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Carlos Capelan

Carlos Capeléan arfodd i Montevideo, Uruguay 1948.
Han flyttade till Sverige 1973 dar han utbildade sig

pa Grafikskola ForumiMalmo mellan 1978-1981.
|dag bor ochverkar Carlos Capeldn parallelltiett
flertalldnder, sdsom Sverige, Costa Rica, Norge,
Spanienoch Uruguay. Carlos Capeléns konstnarskap
arbrettoch omfattande och inbegriperen mangd olika
tekniker och omraden, alltifran teckning och malning
tillskulptur, text och performance. Som konstnarar
han b&de uppméarksammad och omskriven, och hans
verk drkanda frén biennalervarlden 6ver, bland annat

2019 Marie Louise Kold 2018 Katarina Axelsson

iVenedig, Sao Paulo, Berlin, Gwangju, Johannesburg
och Auckland. Carlos Capelan harbelonats med ett
stortantal kulturpriser, bland andra Guggenheim
Fellowship, National Prize Uruguay samt utmarkelser
fran Havannabiennalen och Kungliga Konstakademien
i Sverige. Carlos Capelan har @venvarit professorvid
KonsthdgskolaniBergen mellan 2000-2006. Carlos
Capelénfinnsrepresenterad pa atskilliga internatio-
nella museer. Konstverket pd omslaget arfran 2020,
utfortiakryl pa duk och mater 64x59 cm. Verket har
titeln "AFisherman’s song”.

2017 Karolina Wojcik 2016 LennartAschenbrenner



VOLITO

Volito &r en privatagd investmentkoncern med huvudkontor
i Malmd. Verksamheten grundades 1991, ursprungligen
inriktad pa flygleasing. Foretaget nddde snabbt framgéngar
varpa verksamheten breddades och Volito inledde en

expansion.

Idag ar Volito en starkt tillvaxtorienterad koncern byggd pa
balanserat risktagande och l&ngsiktighet. Verksamheten
arindelad i tre diversifierade affarsomréaden: Fastigheter,
Industri och Portfoljinvesteringar, omraden som var for
sig utvecklar egna affarsenheter, affarssegment och
dotterbolag.

NINSIINOM



VOLITO

Volito &r en starkt tillvaxtorienterad koncern byggd pa balanserat risktagande och
langsiktighet. Volitogruppens évergripande malséattning ar att optimera avkastningen for
aktiedgarna genom saval l6pande resultat frén den operativa verksamheten som genom
vardetillvaxti koncernens investeringar. | moderforetaget Volito AB organiseras verksam-
heten i tre 6vergripande affarsomraden: Fastigheter, Industri och Portféljinvesteringar.

VOLITO

FASTIGHETER

&

VOLITO

INDUSTRI

&

VOLITO

PORTFOLJINVESTERINGAR

Affarsomrade Fastigheter
bestar av Volito Fastigheter som
ageroch forvaltar kommersiella
fastigheter och bostadsfastig-
heteriMalmoregionen. Bestandet
omfattar 21 fastigheter, fordelade
pa kontor, handel och bostader,
med en sammanlagd yta pa
92000 kvadratmeter.

Affarsomrade Industri bestar
av Volito Automation, enverk-
samhetsom investeraribolag
inom industriell automation.
Volito Automation har etablerat
envalrenommeradverksamhet
bestaende av ett flertal dotter-
foretagiNorden.

Inom affarsomrade Portfolj-
investeringar har Volito betydande
deldgarskap i saval bérsnoterade
som onoterade bolag. Volito har
en engagerad agarfilosofiinriktad
pa stabil och langsiktig tillvéxt.
Koncernen stravar efter aktiva
delagarskap med engagemangi
bolagens styrelser. Volito haren
diversifierad portfolj med inne-
haviPeab AB [publ), Annehem
Fastigheter AB (publ), Bulten AB
(publ), Anticimex AB, EQT AB
(publ) samt EQTs fonder.
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MSEK Volitogruppen, justerat eget kapital
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Volitogruppen, 10ars sammandrag

MSEK 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011
Resultat efter finansiella poster 184,1 2914 157,5 130,8 78,5 147,6 134,4 -165,7 -252,7 88,5
Justerat eget kapital 4522 3918 2954 2808 2475 2181 1787 1435 1253 1539
Avkastning justerat eget kapital (%) 10,9 278 12,6 9.0 13,0 20,5 23,7 14,8 -19,2 4,2
Justerad soliditet (%) 56 52 45 46 50 50 46 40 40 45
Tillgangar 7848 7513 6528 5883 4857 L4L4T 4415 4278 4212 3850

Frénoch med 2014 upprattas koncernredovisningen enligt IFRS. Den jamférande informationen for 2012 och 2013 har omraknats enligt IFRS
Fornyckeltal och definitioner, se sidan 68

VOLITO AB 2020
Vid &rsskiftet uppgick Volitos justerade egna kapital till 4 521,6 MSEK, en ¢kning med 15,4 %. Under ett utmanande 2020 har
Volito genomfort det forsta aret av en ny expansionsplan med genomgiende goda resultat. Volito har fortsatt sin transformation,

ytterligare forfinat sin organisation och str forberett for vidare tillvixt.

AFFARSOMRADE FASTIGHETER 2020

Trots begrinsade forvirvsmojligheter och en uthyrning som métt motstdnd i pandemin har Volito Fastigheter gjort ett mycket
bra &r. Under &ret har Volito Fastigheter ytterligare renodlat sitt best&nd och stirkt sina mojligheter till fortsatta investeringar

i bostadsfastigheter, samt vidareutvecklat planerna for expansion i Nyhamnen. Fastighetsportfoljen virderades vid &rsskiftet till
3 454,9 MSEK, en 6kning med 0,5 % p4 jamforbart bestand.

AFFARSOMRADE INDUSTRI 2020

Volito Automation redovisar god omsittning och sitt bista resultat sedan start. Volito Automation har bibehallit sin starka
marknadsposition och fortsatt effektiviseringen av verksamheten. MRO-verksamheten har konsoliderats till ett varumiirke,
HydSupply. Inom OEM har HydX &stadkommit god forsiljning och stirkt sina relationer till kunder och partners. Volito

Industri stér vil forberett for fortsatt expansion och diversifiering. Det konsoliderade rorelseresultatet fére avskrivningar

(EBITDA) 2020 uppgick till 38,5 MSEK.

AFFARSOMRADE PORTFOLJINVESTERINGAR 2020

Portfsljbolagen har sammantaget haft en mycket god utveckling och redovisar var for sig en god finansiell stillning. Peab
summerar ett ar av positiv utveckling, stabil orderingéng, 6kad omsittning, starkt kassaflode och forstirkt finansiell stillning.
Under december borsnoterade Peab Annehem Fastigheter och delade ut aktierna till Peabs aktiedigare. I samband med
utdelningen erholl Volito aktier i Annehem Fastigheter och blev en av foretagets storre fdgare. Bulten hanterade arets inledande
utmaningar viil och kunde som helhet n4 starka resultat och sitt bésta fjirde kvartal genom tiderna. Anticimex summerar ett
av sina bésta ir ndgonsin med fortsatt tillviixt, 30 nya forvirv och stora framgdngar inom desinfektion. EQT har haft en mycket

god utveckling och har med en motstdndskraftig portfolj kunnat leverera enligt strategi.
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Fjolaret har sannolikt utgjort ett av de mest utmanande i Volitos historia. Detta till trots
har gruppen genomgaende natt goda resultat. Bakom framgangarna star Volitos stabila
vardegrund, var langsiktighet, var solida &garstruktur och framfor allt vara medarbetares

professionella insatser.

Volito ir en starkt tillviixtorienterad koncern byged pa
balanserat risktagande och ett lngsiktigt dgarskap dir vi

tar aktiv del i vira verksamheters utveckling, i s&vil med-
som i motgdng. Vér organisation och véra verksamheter
priglas av ett antal grundléiggande viirderingar. Vi ska anta
en professionell instillning till vira forehavanden och vér
omviirld, och skapa goda relationer med kunder, partners och
medarbetare. Under 2020, stillda infor alla de utmaningar
som den p&g&ende pandemin har inneburit, har dessa grund-
ldggande egenskaper utgjort en ovirderlig styrka och viiglett
oss framét. Tack vare ett tydligt dgardirektiv, gott ledarskap
och imponerande insatser pd varje position har vi kunnat
prestera viil bide i den dagliga verksamheten och i vara
framdtriktade vigval och satsningar. Detta sammantaget

inger och skapar fortroende.

For 2020 redovisar Volito en balansomslutning p4 7,8
miljarder SEK| vilket dr en ¢kning med 4 %. Per den 31
december uppgick Volitogruppens justerade egna kapital

till 4,5 miljarder SEK, vilket innebir en 6kning med 15,4 %.

2020

Aret inleddes turbulent med pandemins utbrott och spridning.
Under varvintern fattade vi en rad beslut for att skapa en fung-
erande och trygg arbetsmiljo for vAra medarbetare, kunder och
partners. Gradvis utdkades var redan digitala vardag. Tidigt
vidtog vi dven Atgirder for att hantera affirsmassiga foljder,
bland annat genom lépande riskanalyser och simuleringar av
pandemins inverkan pé véra verksamheter. Aret har bekriftat
att vra l6pande satsningar p4 en stark och stabil grundstruk-
tur, en vilordnad bolagsstyrning med korta beslutsvigar samt
god affirsformaga har mojliggjort snabba omstillningar och
fortsatta prestationer under nya forutsittningar. Under 2020
har vi ocksA forfinat och effektiviserat vara interna processer
for hela koncernen, bland annat sett till digitalisering, intern

kommunikation och finansiering.

Vara affirsomraden

Volito Fastigheter gor ett mycket bra ar trots begrinsade
forviarvsmaijligheter och en uthyrning som moétt motstand i
pandemin. Nyckeln till de goda resultaten har varit flexibilitet
béde avseende den egna verksamheten och hyresgisternas
situation. Under &ret har fastighetsportfoljen renodlats ytter-
ligare och framit ligger fokus pa sdvil forviirv som nybyggna-

tion i egen regi.

Volito Industri goér i Volito Automation resultatmassigt sitt
bista &r ndgonsin och har i likhet med resten av koncernen
dragit nytta av sina relationer och sin formAga att snabbt stilla
om verksamheten. Volito Industri stir infor en spinnande
utveckling dir siktet 4r instllt pA nya affirsenheter. Med stod
i samhillsforindrande trender inom bland annat urbanisering,
teknologi och digitalisering ser Volito Industri flertalet goda
affirsmoiligheter.

Inom Affirsomr&de Portfoljinvesteringar har portfoljbolagen
som helhet haft en mycket god utveckling och kan, trots ett
utmanande forsta halvar, var for sig redovisa goda resultat och
en god finansiell stillning.

Peab summerar ett r priglat av positiv utveckling med stabil
orderingéng, tkad omsittning, ett starkt kassaflode och en
forstirkt finansiell stillning. Det slutforda forviirvet av YITs
nordiska beliggnings- och ballastverksamhet respektive utdel-
ningen av Annehem Fastigheter har bidragit till ett bra resultat
samt tydliggjort bolagets kiirnverksamhet.

I december 2020 borsnoterades det av Peab helidgda dotter-
bolaget Annehem Fastigheter och aktierna i bolaget delades ut
till Peabs aktiesigare. Efter utdelningen har Volito genomfort
vidare aktieférvirv i bolaget. Annehem Fastigheter #r ett till-
vixtdrivet fastighetsbolag inriktat pd nordiska tillvéixtregioner.
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For Bulten inleddes 2020 med stora utmaningar och kraftigt
minskad orderingdng till f6ljd av pandemin. Bulten métte
utmaningarna med anpassningar till marknadsléiget. Frén slutet
av kvartal tv inleddes en dterhdmtning pd marknaden dér
Bulten tack vare bland annat effektiviseringar och god utveck-
ling i det forvirvade bolaget PSM kunde n4 starka resultat och

ett fjiarde kvartal som blev det bista i foretagets historia.

Anticimex har under 2020 haft en mycket god utveckling och
kan blicka tillbaka p4 ett av sina biista &r nigonsin. Bakom
framgéngen st&r bland annat en snabb anpassning till pande-
min. Anticimex kompetenser har varit starkt efterfrigade och
foretaget har kunnat dra affirsmissig nytta av tjinster inom
desinfektion, parallellt med fortsatt tillviixt i vrig verksamhet.
Anticimex har planenligt fortsatt sin expansion och har under
aret forvirvat 30 nya bolag virlden 6ver. Foretaget r fortsatt
inriktat pa att vidareutveckla digitala tjinster och produkter
och forstirka sitt erbjudande.

EQT har, fjolarets turbulens och oséikra marknadsforutsitt-
ningar till trots, levererat enligt strategi. Med en motstdnds-
kraftig portfolj har EQT fokuserat pa att framtidssiikra portfolj-
bolagen, pa kapitalanskaffning, pd tematiska investeringar och
pé att bygga ett EQT med fullt fokus pa value-add-strategier.

Framtid

Forra dret summerade jag en vil genomford femarig plan med
att understryka betydelsen av den motiverade foretagskultur
som finns inom Volito, dir var gemensamma strivan mot méal

och vision #r central for vira framgangar. I ar blickar vi tillbaka

pa det forsta &ret av en ny expansionsplan, ett ar som trots
svéra forutsittningar gav goda resultat, och raderna frén i fjol
kunde inte kiints mer aktuella @ven i &r. I kombination med var
forméga att bygga en vil diversifierad och balanserad portfol;
av tillgdngar, har vi oviirderlig nytta av de grundvirderingar vi
etablerat i verksamheten, i form av fortroende, relationer och
professionalism. Med en stark grund och ett tydligt fokus hos
var och en blev det majligt att snabbt anpassa verksamheterna

till nya forutsittningar.

Under kommande &r &r det sjilvfallet efterlingtat att efterhand
kunna 4terga till mer normala arbetsformer, men vi bor vara
instillda p& att pandemin och dess konsekvenser kommer folja
oss, och att det normala tar sig nya uttryck. I detta samman-
hang finns ocksi méjlighet till utveckling och nya affirer. Nu
kanske mer #n nigonsin dr det betydelsefullt att vara lyhord

samt agera med nyfikenhet och ett Sppet sinne.

Under 2021 firar vi vart 30-arsjubileum och ser samtidigt fram-
for oss den kanske mest spAnnande perioden i var utveckling,
da vi alltmer forfinat savil koncernstruktur som foretagskultur
och star forberedda for vidare tillvixt. I linje med vira malsitt-
ningar har vi siktet instillt p4 fortsatt expansion och trans-
formation mot ytterligare diversifiering samt balansering av
risk. Alltjimt med langsiktigt dgande och langsiktig avkast-
ning, grundat i en tydlig vision och viirdegrund.

Jag vill avsluta med att rikta ett stort tack till Volitos kunder
och partners for ert fortroende, samt till Volitos medarbetare

for ett mycket vil genomfore 2020.







Pelle Hammarstrom, VD, Volito Fastigheter

GODA KUNDRELATIONER
BAKOM STARKT AR

Det forsta aretivar expansionsplan hartill stora delar praglats av den pagaende
pandemin. Tack vare en organisation uppbyggd kring l@angsiktighet och goda
kundrelationer kan visummera ett positivt 2020. Vara malséattningar ar fortsatt
hdga och var expansion fortgar med fokus pa nybyggnation av bostaderi Nyhamnen.




Fordelning per kategori och m?

Den pigdende pandemin innebir stora utmaningar for
samhiillet och dven for vara hyresgister. Vi har efter bista
forméga och med gott resultat stottat de hyresgister som
verkar i utsatta branscher, och kan konstatera att vi hanterar
pandemin utan nigon storre negativ paverkan pa vara hyres-
intikter. Genom &ren har vi alltid haft fokus p& 1&ngsiktighet,
goda kundrelationer och tit dialog med vara hyresgister,
ndgot som varit dmsesidigt gynnsamt under 2020. Pandemin
har ocks8 stiirkt oss i var tro pd vikten av en liten, effektiv
och flexibel serviceorganisation med forméaga att snabbt skifta
fokus, savil i var egen verksamhet som i frigor som rér vara

kunders arbetsmiljoer.

P4 grund av pandemin har vi inte till fullo kunnat nd vara
malsittningar avseende uthyrning och vakanser, men kan
4nd4 glidjas At att vi nitt en nivd motsvarande foregiende

ar. Vi har tecknat ett flertal nya avtal, bland annat med

Clas Ohlson AB avseende ett nytt digital-hub-kontor och en
compact store p& Gustav Adolfs torg, samt digitalbyran 24HR
som etablerar kontor i samma fastighet. Bida foretagen har fatt
sina lokaler anpassade enligt énskem@l. I The Point i Hyllie
fortgér fiardigstillandet och uthyrningen av lokalerna ligger

i linje med vara malsittningar. Ytorna inreds i takt med att
de kontrakteras. Vi noterar ¢verlag ett stort intresse for vara
fastigheter och riknar med att teckna fler avtal efterhand

som restriktionerna littar.

Under 2020 har vi avyttrat den sista &terstiende industri-
fastigheten i vért bestdnd. Enligt plan har vi ocksd avyttrat
vér andel i vart joint venture med Peab avseende 4tta bostads-
och samhillsfastigheter i Bara centrum. I samband med for-
siljningen av Barafastigheterna har vi ocksd limnat éver samt-
liga forvaltningsdtaganden. Hir &terstar endast att fullfslja
byggnationen av en ny vardcentral, vilken beriknas st4 klar

i mars 2021. Sammantaget innebir avyttringarna forstirkta
mojligheter till investeringar i bostadsfastigheter i Malmo.

Exklusive de fastigheter som avyttrats har hyresintikterna
okat ngot jaimfort med féregdende ar. Rintenivierna har
varit fortsatt lga. Resultatet for 2020 efter finansiella poster

uppgick till 41,3 MSEK.

OVERSIKT

Volito Fastigheterkoncernen, 5 &rs sammandrag

Vi har nu avverkat det forsta ret i vir pigdende expansions-
plan. Mélsittningarna ér alltjimt hoga med fortsatt fokus p
diversifiering, utjimnad cyklikalitet, 1angsiktig avkastning
och 18g risk. Nir vi g8r i m&l 2024 ser vi framfor oss att verk-
samheten bestar av 30 % bostider och 70 % kommersiella
lokaler. Vi ska d& ha en fastighetsportfolj virderad till cirka
5 miljarder SEK och en vakans p& 5-7 %, samt ett resultat
efter finansiella poster pd 100 MSEK.

I syfte att ytterligare minska var risk och stirka var [ing-
siktighet fortsitter vi vir mélinriktade transformation mot
bostadsmarknaden i Malmé. Utdver forvirv dr nybyggnation
i egen regi en central del av expansionsplanen. Marknaden ér
alltjimt stark och egen byggnation erbjuder betydligt bittre
avkastning, samt mdjligheten att redan fran start anpassa
fastigheterna for s&vil ett langsiktigt dgande som en effektiv
och kundnira forvaltning. VAra befintliga fastigheter i
Nyhamnen utgdr niista steg i var expansionsplan. Malmo
stad inleder nu arbetet med detaljplanen fér Nyhamnen i
samarbete med fastighetsiigarna i omradet. Staden rustar for
att n& 500 000 invanare och planerar savil fortitning som
nya infrastruktursatsningar. Nyhamnen ska ge plats for upp
till 9 000 bostider och 16 000 arbetsplatser. Volito Fastigheter
har for avsikt att delta aktivt i utvecklingen av omradet

och ska erbjuda attraktiva hyresfastigheter med inslag av
kommersiella lokaler. Vi forbereder nu véra fastigheter sa

att vi stir redo att inleda byggnation s snart detaljplanen

ar klar.

Efter ¢ver 20 spinnande ar p4 Volito Fastigheter limnar
jag varen 2021 over rollen som VD till min eftertridare,
Marie Persson, och inleder ett nytt uppdrag inom Volitos
sfir. Jag vill passa pa att rikta ett varmt tack till kunder,
samarbetspartners och mina medarbetare for en glidjande
och minnesvird tid. Det har varit ett noje att f utveckla

Volito Fastigheter tillsammans med er.

MSEK Fastigheternas marknadsvarden

4000
MSEK 2020 2019* 2018 2017 2016
3500
Hyresintakter 1652 1760 181,1 1555 1474 3000
Res. efterfinansiella poster 413 1938 61,7 463 58,7 2500
Kontor 56% Egetkapital 1740,5 16928 14415 1324,7 1155,2 2000
Fastigheternas markn.varde 3455 3527 3588 3229 2764 1500
Bostader 15 %
) 1000
Industri 14% Hotell 5% * Frénoch med 2019 marknadsvérderas fastigheternaijointventure-bolagen
Handel 7% Skola 2% Point Hyllie och Bara 500
Restaurang 1% 0
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Fastighet Aegir 1
Adress  Neptunigatan 1
Yta 7 744 m?

4

Fastighet Ran 9
Adress JOorgen Kocksg. 1
Yta 7892 m?

Fastighet Stjarnan 10
Adress  Engelbrektsg. 6
Yta 975 m?

13

Fastighet Elefanten 41
Adress Lugnagatan 38
Yta 7107 m?

18

Fastighet Medusa 4
Adress  Carlsgatan 44
Yta 7201 m?

Fastighet Hamnen 22:2
Adress  Jorgen Kocksg. 3
Yta 7719 m?

10

Fastighet Claus Mortensen 29

Adress Sodergatan 16
Yta 3047 m?

14

Fastighet Visenten 20
Adress  S.Forstadsg. 26
Yta 3497 m?

Fastighet SOderhavetb
Adress  Elbegatanb
Yta 1708 m?

Fastighet Ran 4
Adress  Skeppsbron3
Yta 4577 m?

Fastighet Diana 28
Adress  Engelbrektsg. 5
Yta 902 m?

1

Fastighet SOderport8
Adress  PerWeijersg. 4
Yta 1956 m?

15

Fastighet Laxen 23
Adress S.Forstadsg. 32
Yta 2347 m?

Fastighet Sankt Peter3
Adress  Ostergatan 30
Yta 3360 m?

Fastighet Delfinen 17

Adress  SodraForstadsgatan 4

Yta 3041 m?

16

Fastighet Laxen 23
Adress  S.Forstadsg. 34
Yta 7482 m?

20

Fastighet SOderhavet 6
Adress  Elbegatan?7
Yta 1406 m?

Fastighet Ran 8
Adress  Skeppsbron7
Yta 1084m?

Fastighet Carl Gustaf4
Adress  GustavAdolfstorg8A-C
Yta 7617 m?

12

17

Fastighet Medusa 3
Adress Carlsgatan 42
Yta 1300 m?

21

Fastighet Kupolen 3
Adress  Krossverksg. 7-17
Yta 10037 m?




CLAS ORLSON STARTAR DIGITAL

HUB PA TOPPLAGE | MALMO

Clas Ohlson vill utveckla motet med kunderna och forena den fysiska varlden med den
digitala. Till detta behovs duktiga manniskor med ratt kompetens. Darfor oppnar foretaget
en ny digital hub och en ny compact store pa Gustav Adolfs torg i Malma. Inom tva ar ska

ett femtiotal personerarbeta har.

Clas Ohlson #r ett borsnoterat detaljhandelsfretag med
kunder pa fyra marknader, ungefir 5 000 medarbetare och
en omsittning pa cirka 8,8 miljarder SEK.

— Vi har ett brett och starkt erbjudande, siger Peder
Apelgren, chief digital officer pd Clas Ohlson. I Norden
ndr kunderna oss via vra 228 fysiska butiker samt vara
webbplatser i Sverige, Finland och Norge. Dessutom har
vi ett samarbete med de digitala matbutikerna Mathem.se
och Kolonial.no dir vi erbjuder ett anpassat Clas Ohlson-
sortiment. Vi har #ven forsiljning i England via Amazon.

Det dr mycket som ska fungera for ett detaljhandelsforetag
som vill skapa bade ett bra kundméte och en effektiv,
automatiserad forsiljnings- och leveransprocess.

— Den digitala formagan ér avgdrande och det ér den vi vill
forstiarka med satsningen i Malmo, siger Peder Apelgren.

I Malmé finns en bred digital kompetens och vi vill starta
en plats for nitverkande och kreativa moten dir vi kan Lira
kénna personer och foéretag som kan bidra till var utveck-
ling. Det handlar om alltifrin webbutvecklare till interak-
tionsdesigners.

Clas Ohlson har compact stores sedan tidigare. Dir syns

hur foretaget integrerar onlineforsiljning med fysisk butik.
Kunderna kan bestilla p4 nitet och himta varorna i butiken
inom 30 minuter. Butikerna erbjuder dven tjianster for dem

som vill fixa ndgonting hemma.

— 1 Malm vill vi skapa ett storre sammanhang dér véra
utvecklare kan studera bade det digitala och det fysiska
kundmétet pa niira hall, sdger Peder Apelgren. Dirfor var
det viktigt att hitta en plats dir vart digital hub-kontor och
vér compact store ligger i anslutning till varandra.

De nya lokalerna ligger i Volito Fastigheters funkisklassiker
Carl Gustaf 4 — p4 biista lige pd Gustav Adolfs torg i Malmo.
Platsen moter Clas Ohlsons krav p& pendlingsmailigheter
och en inspirerande nirmiljs. Butiken utformas av Clas
Ohlsons inredare medan digital hub-kontoret designas i
samarbete med Volito Fastigheter.

— Vi striivar efter att erbjuda lokaler som bidrar till
utvecklingen av véra kunders verksamheter, siger Pelle
Hammarstrom, VD p& Volito Fastigheter. Lokalerna utrustas
med toppmodern teknik och anpassas enligt kundernas
6nskemal. Clas Ohlson har énskat en inbjudande och
inspirerande miljo. Det nya kontoret har fatt en varierad
inredning med sdvil 6ppna landskap som tysta zoner for
enskilt arbete.

— Inflyttning ér planerad till april 2021, siger Peder
Apelgren. Nu ser vi fram emot att f§ mota sivil nya
medarbetare som nya kunder, b&de i verkligheten och
digitalt.



VOLITO

INDUSTRI

Affarsomrade Industri startar, forvarvar och utvecklar
industrirelaterade verksamheter. ldag bestar affarsomrade
Industri av Volito Automation, en snabbt vaxande organisa-
tion inriktad pa kunskapsintensiva bolag inom industriell
automation. Volito Automation har pa kort tid etablerat

en valrenommerad verksamhet i Norden, bestdende av

ett flertal dotterbolag inom hydrauliska l6sningar.

Volito Industri star forberett for att starta ytterligare

automationsinriktade affarsenheter.
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Johan Frithiof, VD, Volito Industri

STARK PLATTFORM
FOR NYA FORVARV

Trots stora utmaningar har Volito Industri hanterat det forsta aret i Volitos expansionsplan
pa ett utmarkt satt. Volito Automation redovisar god omséttning och sitt basta resultat

sedan start. De senaste arens framgangar har renderat en stark plattform, och Volito
Industri starredo att etablera nya affarsenheter.




Stora utmaningar, goda resultat

Aret har till stora delar utmanats av den pagéende pandemin.
Tack vare en stabil och viletablerad verksamhet samt de
egenskaper och virderingar som priglar hela Volitogruppen
har vi kunnat hantera pandemin genomgéende vil. Som
exempel kan nimnas en flexibel och snabbrorlig organisation,
korta beslutsviigar, fortgdende satsningar pé business excel-
lence, en stark marknadsposition och framfor allt vira goda
kundrelationer. Tidigt 2020 inleddes en snabb omstiillning
fran en resande vardag och regelbundna kundbesok till ett
mer digitalt arbetssiitt. Rutiner och forhéllningssitt anpas-
sades till den nya situationen och kostnader minimerades for
att kompensera eventuell utebliven forsiljning. Vara mojlig-
heter att initiera och fullfélja forvirv blev av naturliga skl
begrinsade men som helhet har verksamheten drivits med
oférminskad styrka, inkluderat insatser som ror var ling-

siktiga utveckling och véra strategiska vigval.

Ett starkt ar

Under 2020 har vi bibehéllit var starka marknadsposition,
fortsatt effektiviseringen av var verksamhet och ytterligare
forbattrat uppfoljningen av vira KPl:er. Inom MRO har vi
konsoliderat var varumirkesplattform och férenat samtliga
bolag i Sverige och Finland under det gemensamma namnet
HydSupply. Ett gemensamt varumirke innebiir storre tyngd
och attraktivitet p& marknaden och stiirker vira mojligheter
till kommunikation, relationer och forsiljning. Ett gemensamt
varumirke frimjar ocks8 vira ambitioner att etablera Volito
Automation som kundens garant for 1&ngsiktig funktionali-
tet och kontinuerlig drift. Internt mojliggors ett stort antal
synergier och ytterligare effektivisering. Konsolideringen, som
fardigstills under 2021, har mottagits viil bide pa den svenska
och den finska marknaden och vi ser redan positiva effekter,
savil externt som internt. [nom OEM har HydX, tack vare
stort kundfokus, tita samarbeten, malmedvetenhet och
langsiktig planering, &stadkommit s&vil god forsiljning som
uppritthéllna leveranser. HydX har ocksé stiirkt sina relatio-
ner till foretagets partners och bland annat utsetts till Premier
Partner av Danfoss Power Solutions for tredje &ret i rad, for-
djupat sitt samarbete med Parker Hannifin samt breddat sitt
sortiment som nybliven officiell distributor for brittiska Slack
& Parr i Sverige och Finland. Under &ret har HydX initierat
och drivit ett antal pilotprojekt inom elektrifiering. Foretaget
har #ven genomfort ett flertal rekryteringar och fullflit sitt

OVERSIKT

Volito Industrikoncernen, 5 &rs sammandrag

MSEK 2020 2019 2018 2017 2016
Intakter 431,6 3929 3400 2763 2546
EBITDA 385 276 157 9.6 105

Res. efter finansiella poster 313 213 10,7 4,7 6,4

engagemang i lokala yrkesutbildningar, ndgot som bidrar till
attraktionskraft och &tervixt i en bransch dir det ér en stor

utmaning att viirva unga talanger.

Arets resultat

Jamfort med foregdende ar har Volito Automation okat sin
omsittning med 10 %. Det konsoliderade rérelseresultatet fore
avskrivningar (EBITDA) uppgick 2020 till 38,5 MSEK (27,6),

vilket innebir en 6kning med 39 %.

Stark plattform for nya forvarv

I Volito Automation har vi inte bara skapat en vilpositionerad
aktor inom hydraulik i Norden utan ocks8 etablerat en

stabil plattform, en effektiv struktur och ett kassafléde som
majliggor affarsomradets fortsatta utveckling. Med Volito
Automation som forebild ska vi utvidga och diversifiera Volito
Industri inom ramarna for var aktuella expansionsplan.
Utover tilldggsforviry i syfte att accelerera verksamheten
inom Volito Automation soker vi ocksg plattformsforvirv for
diversifiering till nya affirsenheter. Malsittningarna dr hoga,
s&vil for befintlig verksamhet som for blivande affirsenheter.

Med stod i samhillsforindrande trender inom till exempel
urbanisering, teknologi och digitalisering, sjukvérd, energi
och hallbarhet samt transport och handel, ser vi ett viixande
behov av automation och nya forviirvsméjligheter inom, for
oss, nya omriden. Hir vill vi, liksom i Volito Automation,
utgora en virdeskapande link mellan tillverkare och slutkund
och erbjuda ldsningar, teknologi och kunskap samt tjinster
inom service och underh4ll.

For framtida forvirv dr vart fokus instéllt pd viletablerade,
vilskotta, mindre och medelstora foretag med uthéllig l6n-
samhet och starkt kassaflode, vars verksamheter kretsar kring
service och underhall.

Vi summerar ett vil genomfort 2020. Jag vill giirna rikta ett
sirskilt tack till vara kunder och samarbetspartners, liksom
till mina medarbetare, for ett &r vars utmaningar pa alla
fronter hanterats med engagemang och samarbete. Vi st&r nu
infor ett fortsatt utmanande 2021 men det ér min dvertygelse
att vi gemensamt kan se fram emot énnu ett utvecklande och

spiannande verksamhetsAr.

MSEK Total omsattning
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HYDSUPPLY BLIR GEMENSAMT

VARUMARKE FOR MRO

Under drygt tio ars expansion har Volito Automation férenat ett flertal av Nordens basta
hydraulikforetag. Nu slés gruppens MRO-verksamheter samman till ett gemensamt
varumarke - HydSupply. Med enad front far HydSupply battre férutsattningar for bland

annat kommunikation, relationer och forsaljning.

Volito Automation #r en snabbt viixande organisation inriktad
pé kunskapsintensiva bolag inom industriell automation.
Volito Automation har etablerat sig som en vilrenommerad
aktor inom hydrauliska 16sningar i Norden. Verksamheten
bestar av tva segment, MRO och OEM. OEM marknadsfors
sedan tidigare under varumirket HydX. Nu slas MRO-foreta-
gen samman till det gemensamma varumirket HydSupply.

— VAr verksamhet har vuxit kontinuerligt tack vare kund-
orienterad utveckling och lyhérd marknadsforing av savil
egenstartade som forviirvade bolag, siger Johan Blom, chef
for Volito Automations MRO-foretag i Sverige. Vara foretag
har genomg&ende haft en stark lokal forankring och varit
viillkiinda aktorer pd sina hemorter. For nirvarande ir vi
viiletablerade pa betydelsefulla industritita orter i Sverige
och Finland, och expansionen fortgar.

I m&nga &r har gruppen efterstrivat kunskapsutbyten och
synergier sivil inom respektive land som éver grinserna.
Med namnbytet faller de sista bitarna pa plats och gruppen
tar pd allvar klivet till ett varumiirke — och en identitet.

—Nu kan vi agera effektivare pA marknaden och bittre mota
behoven hos b&de nya och befintliga kunder, siger Jukka Sahi,
chef for MRO-verksamheten i Finland. Samtidigt har vi nu
startat processer for att effektivisera vara interna floden och
leverantorskontakter. Bland annat arbetar vi med att etablera
en organisation for central inkdps- och lagerhantering.

Sammanslagningen har inletts under 2020 och firdigstlls
under 2021. Forindringen har kommunicerats till foretagets
kunder och métt positiva reaktioner. Aven internt innebér
lanseringen ett lyft.

— Det ir tydligt bland kunder och leverantorer att man vil-
komnar den hir forindringen, siger Johan Blom. Samtidigt
stirker det vér roll som arbetsgivare och vira mojligheter till
rekrytering. Medarbetare fér storre mojlighet att utvecklas,
till exempel genom utbyten mellan orter, avdelningar och
inriktningar.

— V&ra kunder kan nu dra nytta av det nya HydSupply som
en storre och starkare leverantor — en komplett partner inom
hydraulik. Samtidigt bevarar vi de viirderingar som alltid har
utgjort grunden i var verksamhet och nyckeln till var fram-
ging. Inte minst den personliga atmosfiren hos véra lokalt
forankrade foretag, siger Jukka Sahi.



VOLITO

PORTFOLJINVESTERINGAR

Inom affarsomrade Portfoljinvesteringar har Volito betydande
del&garskap i saval borsnoterade som onoterade bolag.
Volito har en engagerad &garfilosofi inriktad pa stabil och
langsiktig tillvaxt. Koncernen stravar efter aktiva delégar-

skap med engagemang i bolagens styrelser.

Volito har en diversifierad portfélj med innehav i Peab AB
(publ), Annehem Fastigheter AB (publ), Bulten AB (publ),
Anticimex AB, EQT AB (publ) samt EQTs fonder.

Peab ar ett av Nordens ledande bygg- och anldaggnings-
foretag. Annehem Fastigheter ar ett tillvaxtdrivet fastighets-
bolag inriktat pa nordiska tillvéxtregioner. Bulten ar en av de
storsta leverantorerna av fastelement till den internationella
fordonsindustrin. Anticimex ar ett modernt servicefdretag
som skapar halsosamma milj6er for foretag och privat-
personer runt om ivarlden. EQT ar en syftesdriven och
global investeringsorganisation med verksamhet i Europa,
Asien-Stillahavsomradet och USA.
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Kursutveckling 2020 Peab — OMX30index — Fordelning av nettoomsattning per affarsomrade, MSEK
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STARK FINANSIELL STALLNING
OCH NYAFINANSIELLA MAL

Trots ett dramatiskt ar i varlden redovisar Peab en stark utveckling 2020. Stabil orderingang
och ett starkt kassaflode har forbattrat foretagets finansiella stallning. Forvarvet av YITs
belaggnings- och ballastverksamhet i Norden samt utdelningen av Annehem Fastigheter
har bidragit till ett hogt resultat samt tydliggjort bolagets karnaffar.

Peab AB (publ) ir ett av Nordens ledande bygg- och anligg- Projektutveckling redovisar ligre nettoomsittning som
ningsforetag med cirka 15 000 anstillda och verksamheter en foljd av minskad omséttning inom Bostadsutveckling i
inom affirsomr&dena Bygg, Anlidggning, Industri och Projekt-  Sverige. Igdngsittning och forsiljning av egenutvecklade
utveckling. Volito har ett ldngsiktigt engagemang i Peab och bostider har varit stabil. Peab noterar en begriinsad p&verkan
ar en av foretagets storre dgare. Peab dr noterat pA Nasdaq av coronapandemin inom Fastighetsutveckling knuten till
Stockholm. P4 den stundtals volatila aktiemarknaden 2020 resande och turism.
minskade bolagets aktie i viirde med cirka 4 %. Sett &ver en
flerarig period har Peab haft en mycket god viirdeutveckling. Trots en osiker marknad redovisar Peab en stabil orderinging
Under 2020 bérsnoterade Peab Annehem Fastigheter och om 49 735 MSEK for 2020 (44 130) varav forvirvad verksam-
delade ut aktierna till Peabs aktiedgare. het bidrog med 4 357 MSEK. Uppdragen har stor spridning
sett till produktsegment och geografi. Orderstocken uppgick
Under 2020 uppgick Peabs omsittning till 59 852 MSEK till 42 709 MSEK (42 494).

(56 303), varav den forvirvade verksamheten stod for 5 891
MSEK. Rérelseresultatet uppgick till 3 922 MSEK (3 285), diir Enligt Peab forviintas den negativa tillviixten pa de nordiska

effekten fran den forvirvade verksamheten var 250 MSEK marknaderna 2020, orsakad av pandemin, ersiittas av tillviixt
och effekten frin utdelningen av Annehem Fastigheter 952 och stabil marknadsutveckling 2021. Peab summerar ett
MSEK. Rorelsemarginalen uppgick till 6,6 % (5,8). Foregs- framgangsrikt &r da bolaget tydliggjort sin kiirnverksamhet
ende &r ingick resultatbidrag om 170 MSEK frén forsiljning som fokuserad, professionell och resursstark byggare och

av fastigheter i det deléigda bolaget Acturum. Under 2020 har ~ utvecklare i Norden. Bolaget har gjort en éversyn av sina
stirkt kassaflode bidragit till minskad nettoskuld. malsittningar och ser framtiden an med tillforsikt.

Affirsomride Bygg redovisar minskad nettoomsittning i
Sverige, men 6kad i Norge och Finland, samt en 6kad rorelse-
marginal. Affirsomride Anliggning redovisar minskad
omsittning inom Lokal marknad samt Drift och Underh4ll
men en forbittrad rorelsemarginal. Affirsomrade Industri
har utokats med YITs beldggnings- och ballastverksamhet
och okat savil omsittning som rorelseresultat. Affirsomrade
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Finansiella nyckeltal 2020 2019 Storsta aktieagare (%) Kapital Roster
Nettoomsattning, MSEK 59 852 56 303 Ekhaga Utveckling AB 20,8 48,2
Rérelseresultat, MSEK 3922 3285 AB Axel Granlund med bolag 6,6 5.5
Rérelsemarginal, % 6,6 58 Mats Paulsson med familj 4,0 7.7
Orderingang, MSEK 49735 44130 Peabs Vinstandelsstiftelse 41 2,0
Resultat per aktie, SEK 10,79 9,00 Lansférsakringar Fondforvaltning AB 4,0 2,0
Utdelning per aktie, SEK! 4,50 4,20 Handelsbanken Fonder 3,6 1,7
Borskurs 31 dec, B-aktie 89,65 93,75 Familjen Kamprads stiftelse 2,9 1.4
State Street Band and Trust Co, W9 2,2 1.1
Volitos aktieinnehav 2020 2019 ; e
i Styrelsens forslag till arsstamman
Antal A-aktier 1500000 1500000
Antal B-aktier 15200000 15200000

Varde, MSEK 1497 1566
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ANNEHEM TAR SIKTE PA
NORDISKA TILLVAXTREGIONER

| december 2020 borsnoterades det av Peab helagda dotterbolaget Annehem Fastigheter,

och aktiernaibolaget delades ut till Peabs aktieagare. | samband med utdelningen erhall Volito
aktier i Annehem Fastigheter och aren av foretagets storre agare. Annehem Fastigheter ar ett
tillvaxtdrivet fastighetsbolag inriktat pa nordiska tillvaxtregioner.

Annehem Fastigheter AB (publ) r inriktat p& kommersiella
fastigheter, samhillsfastigheter och bostadsfastigheter

i nordiska tillviixtregioner. Bestandet ér uppdelat i tva
prioriterade regioner: region Huvudstad, bestiende av
Stockholm, Oslo och Helsingfors, och region Syd med
bestand i huvudsak i Goteborg, Malmé och Helsingborg.
Bolagets fastighetsbest&nd best&r av nio férvaltnings-
fastigheter med ett viirde om 3 318 MSEK och en uthyrbar
yta om 183 720 m2. Annehem Fastigheter ir sedan
december 2020 noterat pd Nasdaq Stockholm.

Annehem Fastigheter har en tydlig strategi for att viixa och
utveckla bestdndet. Utdver att viixa genom fastighetsforviiry
verkar bolaget for att dka virdet av det befintliga best&ndet
genom aktiv forvaltning och foridling. Genom att investera

i skilda fastighetstyper pa platser diir Annehem Fastigheter
redan har bestand okar bolaget sin diversifiering, samtidigt
som forvaltningen kan effektiviseras och ge skalfordelar.

[ de prioriterade regionerna ir befolkningstillviixten hogre én
snittet, priglad av den urbanisering och héallbarhetstrend som
pégér i Norden, vilket majliggor for Annehem Fastigheter att
fanga upp och dra nytta av positiva strukturella forindringar.

Det befintliga bestindet bestar frimst av moderna, flexibla
och miljvanpassade fastigheter av hog kvalitet, med goda
kommunikationer till och fran nirliggande stadsk:rnor.

Kontorsfastigheterna dr byggda med en flexibel planlésning,
vilket innebér att de kan utformas for olika dndamal och
dirmed anpassas efter hyresgisternas verksamhetsutveckling.
Vakansgraden dr didrmed 1&g, driftskostnaderna liga och
fastigheterna #r uthyrda pa 1anga avtal till stabila kunder.

Annehem Fastigheters finansiella position mojliggor forvirv
for att utdka fastighetsbestdndet i de prioriterade tillvixt-
regionerna. Utdver nidmnda fastighetsbestdnd har Annehem
Fastigheter forviirvat, men ¢j tilltritt, tv bostadsprojekt och
tv& kommersiella fastigheter. Annehem Fastigheter har ocksa
ingtt avsiktsforklaringar med Peab om forvirv av byggriitter
som firdigstillda fastigheter, beldgna i direkt anslutning till
bolagets befintliga best&nd i Stockholm, Helsingfors och
Malmo. Majlighet till forviirv av de framtida fastigheterna
béde stirker den geografiska positioneringen och majliggor
en effektiv forvaltning.

Finansiella nyckeltal 2020 2019 Storsta aktieagare (%) Kapital Roster
Hyresintakter, MSEK 152 97 Ekhaga Utveckling AB 20,9 48,3
Forvaltningsresultat, MSEK (operativt) 45 32 Familjen Paulsson 4,1 7,7
Rérelsemarginal, % 29,7 32,6 Volito AB 8,0 6,1
Resultat per aktie, SEK 1,22 1,74 Peabs Vinstandelsstiftelse 41 2,0
Bérskurs 31 dec, B-aktie 31,65 - Strandblocket Holding AB 0,4 1,6
UBS Switzerland AG 0,4 1,4
: [ Familjen Kamprads stiftelse 2,9 1.4
Volitos aktieinnehav 2020 2019 Carnegie Spin-Off 25 12
Antal A-aktier 300000 = Handelsbanken 2,2 1.1
Antal B-aktier 4418928 - CBNY-Norges Bank 1,9 0,9
Varde, MSEK 149 =
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Hallbarhetsperspektivet ar

viktigt i Bultens produktutveckling.
Ettexempelardengrona produkt-
familjen BUFOe dar de 6nskade hallfast-
hetsegenskaperna uppnas utan
varmebehandling, till 30 %

lagre CO,-utslapp.

OVERSIKT

Kursutveckling 2020 Bulten—— OMX30index——  Finansiella nyckeltal 2020 2019  Storsta aktiedgare (%) Kapital Roster
00~ ¢ ¢ ¢ &0 & & 0 © i i Nettoomsittning, MSEK 3195 3093  \Volito AB 238 238
U’Aﬁ Rérelseresultat, MSEK 116 98  Lannebo Fonder 7.8 7.8
80 = /f'\ N/w/"‘"‘“",\'r Rb’relgen:arginal, % 3,6 3,2 Nordea Investment Funds 7,2 7.2
—“\::, /\ AN Orderingang, MSEK 3607 3103  Handelsbanken Fonder 6,3 6,3
L/MV/VV/ P,,\JJ\«.\J Resultat per aktie, SEK 2,66 2,62 Brown Brothers Harriman & Co. 4,8 48
60— Utdelning per aktie, SEK " 2,00 4,00  State Street Bank and Trust Co. 4,4 44

o N Borskurs31 dec, B-aktie  89.80 78,80

i1 Styrelsens forslag till rsstamman

40~ \/’\ Volitos aktieinnehav 2020 2019

Antal aktier 5000000 4800000

20 - Virde, MSEK 449 378
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BULTEN

UTMANANDE AR AVSLUTADES
MED REKORDKVARTAL

Efter ett utmanande forsta halvar till foljd av pandemin forbattrades marknaden ater.
Under fjarde kvartalet nddde Bulten rekordniva for forsaljning och resultat. Bulten
fortsatter att ta marknadsandelar och ser goda mojligheter att fortsatta starka sin
position 2021, bland annat genom synergier med forvarvade PSM.

Bulten AB (publ) ir en av de storsta leverantérerna av
fastelement till den internationella fordonsindustrin.
Produkterbjudandet stricker sig frin kundspecifika standard-
produkter till kundanpassade specialfistelement och omfattar
ocksa teknisk utveckling, line-feeding, logistik-, material-

och produktionskunnande. Bulten erbjuder ett Full Service
Provider-koncept eller delar dirav. Foretaget har cirka

1 700 medarbetare i 16 linder och huvudkontor i Géteborg.

Volito #r storsta dgare i Bulten med 23,8 % av aktierna vid
slutet av 2020. Bulten ér borsnoterat pd Nasdaq Stockholm.
Under 2020 har Bultens aktie okat i viirde med cirka 14 %.

Koncernens nettoomsittning uppgick 2020 till 3 195 MSEK
(3 093), vilket motsvarar en dkning med 3,3 %, varav 369
MSEK ir hanforligt till forvirvet av PSM. Rorelseresultatet
(EBIT) uppgick till 116 MSEK (98), motsvarande en rorelse-
marginal p 3,6 % (3,2). Anpassning av produktion mot
efterfrigan under andra kvartalet och delar av tredje har
péverkat bolagets resultat negativt i form av underabsorption
av fasta kostnader. Under &ret har statliga st6d uppgéende till
36 MSEK redovisats som en reducering av rorelsens 16nekost-
nader. Justerat rorelseresultat uppgick till 113 MSEK (147),
justerat for omstrukturering i Tyskland samt omlokalisering

i Kina. Detta motsvarar en rorelsemarginal om 3,5 % (4,8).
Rorelseresultatet har paverkats av valutakursférindringar om
21 MSEK (0) vid omrikning av rorelsekapitalet till balans-
dagens kurs.

Koncernen redovisar ett resultat efter skatt p& 50 MSEK (55).
Orderingdngen uppgick till 3 607 MSEK, en 6kning med

16,2 %. Kassaflodet fran den lopande verksamheten redovisas
till 447 MSEK (207). Nettoskulden uppgick till 458 MSEK
(565) och nettoskuld exklusive leasingskulder till 112 MSEK

(299). Soliditeten var vid arets slut 49,4 % (55,2) och
soliditeten exklusive leasingskulder 55,2 % (60,5).

Under &ret har Bulten forviirvat samtliga aktier i PSM
International Holdings Limited samt en minoritetspost i
TensionCam Systems AB. Bulten har tecknat ett fullservice-
kontrakt gillande fistelement till ett &rligt virde av cirka

60 MEUR.

Effekterna av covid-19 har haft stor inverkan pa den globala
fordonsindustrin. Bulten har genomfort anpassningar utifrin
marknadslidget med fokus pa hilsa, kassaflode, lonsamhet och
tillviixt. Under andra kvartalet inleddes en &terhéimtning p&
marknaden vilken varade 4ret ut. Bulten har planenligt kun-
nat fasa in nya kontrakt och dra nytta av en god utveckling

i PSM. God efterfrgan, kat kapacitetsutnyttjande samt
positivt utfall av effektiviseringsinsatser gav positiva resultat-
effekter. Aven bortriknat forvirvseffekter ér det fiarde kvarta-
let sett till forsiljning och resultat det bista i Bultens historia.

Infor 2021 har Bulten fortsatt god flexibilitet och majlighet
att anpassa verksamheten till en volatil marknad. Flytten av
produktionsenheter i Taiwan och USA har gétt enligt plan
och foretaget ser en fortsatt potential i synergier med PSM.
Bulten héller fast vid sin 18ngsiktiga strategi med fokus pa
kassaflode, 1onsamhet och tillvaxt. Med utokade marknads-
andelar ser Bulten goda mojligheter att ytterligare stirka sin
position 2021.
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OVERSIKT

Geografisk fordelning avomsattning

Europa 7%

Nordamerika 25 %

Asien-Stillahavsomradet 18 %

MSEK Omsattning och organisk tillvaxt
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Organisk tillvaxt

2020

Finansiella nyckeltal 2020 2019
Nettoomsattning, MSEK 9103 7928
EBITA, MSEK 1 1873 1363
EBITA marginal, % ! 20,6 17,2
EBIT, MSEK 1430 849
EBIT marginal, % 15,7 10,7
Kassaflode, MSEK 502 119

[1EBITA avser operationellt EBITA



D Anticimex’

MYCKET GOD UTVECKLING
FORANTICIMEX

Under 2020 har Anticimex planenligt fortsatt sin expansion, genomfort ett flertal nya
forvarv och natt nya framgangar for sitt SMART-koncept. Dartill har foretaget visat
lyhérdhet och erbjudit sitt kunnande relaterat till den pagdende pandemin, ndgot
som bidragit starkt till foretagets tillvaxt under aret.

Anticimex AB ir ett modernt serviceféretag inom skadedjurs-
kontroll, matsiikerhet, fuktkontroll, husbesiktningar och
brandskydd. Genom forebyggande atgiirder, djup kunskap,

ny digital teknik och héllbara l6sningar skapar Anticimex
hilsosamma miljoer for bade foretag och privatpersoner runt
om i viirlden.

Verksamheten bestir av 170 lokalkontor i 19 linder fordelade
pé de tre geografiska segmenten Europa, Nordamerika och
Asien-Stillahavsomradet. Foretaget har cirka 7 300 medar-
betare. Moderbolaget Anticimex International AB har sitt
huvudkontor i Stockholm. Sedan 2017 4r Volito en av
Anticimex deldgare, med minoritetsandelar i bolaget.

Anticimex forvirvades 2012 av EQT och snart dérefter
sjosattes en framgangsrik strategi for global expansion.
Sedan forviirvet har Anticimex vuxit sivil organiskt som

genom fler dn 220 forvirv.

Nyckeln till framg&ngarna ér ett innovativt och lyhort
forhallningssitt till marknadens krav pd 1&ngsiktigt hallbara
losningar. Anticimex har inlett en digitalisering av branschen,
bland annat genom SMART - ett digitalt system for skade-
djurskontroll. Féretaget har ocksa infért en decentraliserad
affarsmodell diir varje lokalkontor har eget affirs- och

resultatansvar.

Marknaden for skadedjurskontroll omsitter ungefir 180
miljarder SEK, varav hilften i Nordamerika. Tillvixten
beriiknas till cirka 5-6 % &rligen och de dominerande

drivkrafterna ér befolkningstillvixt, urbanisering, globalisering
och minskad tolerans for skadedjur. Anticimex har ungefir
5 % av marknadsandelarna och dr marknadsledande i ett

femtontal ldnder.

Anticimex har haft ett mycket starkt 2020. Foretaget har
planenligt fortsatt sin expansion, bland annat genom 30
forvirv. Foretaget har ocksa fortsatt att utveckla sitt SMART-
koncept. Under &ret har antalet installerade enheter 6kat
med mer dn 30 % och var vid &rsskiftet cirka 175 000 enheter.
Anticimex ir fortsatt inriktat pd att forbittra sitt digitala
erbjudande.

Avgorande for drets starka tillvixt har varit Anticimex
formaga att anpassa sig till hindelseutvecklingen kring
pandemin och snabbt erbjuda hogt efterfrigade tjinster inom

desinfektion éver hela virlden.

Under 2020 omsatte Anticimex 9103 MSEK, vilket innebér
en omsittningsdkning med 14,8 % jamfort med foregdende &r,
varav 8,4 % hirror frén organisk tillvixt.

Anticimex redovisar ett operationellt EBITA-resultat pa

1 873 MSEK, vilket motsvarar en 6kning med 37,4 %.
Bolagets operationella EBITA-marginal kade med 3,4
procentenheter till 20,6 %. Under 2020 rapporterade

cirka hilften av foretagets lokalkontor en EBITA-marginal
overstigande 20 %.
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OVERSIKT

Kursutveckling 2020

250 -

jan

feb mars apr

maj juni

EQT

juli

OMX30 index

aug sep

okt

nov dec

Finansiella nyckeltal 2020

Intakter, MEUR 709
Rorelseresultat, MEUR 305
Rérelsemarginal, % 43,0
Finansiell nettokassa, MEUR 878
Resultat per aktie, EUR( 0,346
Utdelning per aktie, SEK? 2,40
Bérskurs 31 dec, B-aktie® 210,4

! Justerat resultat efter utspadning
4 Styrelsens forslag till arsstamman
9 Borsnoterades 26 september 2019
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Finansiella nyckeltal 2020 20

AUM, Mdr EUR 52,5 3
Effektiv férvaltningsavgift, % 1,41 1
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9.9
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Forvaltningsavgifter, MEUR 609 539

Investeringar, av EQT Fonder,
Mdr EUR 12,9
Awyttringar [brutto), Mdr EUR 3,4

YAUM, avgiftsgenererande forvaltat kapital
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STARKT AR FOR

MOTSTANDSKRAFTIGT EQT

EQT har, fjolarets turbulens och osékra marknadsférutsattningar till trots, levererat
enligt strategi. Med en motstandskraftig portfélj har EQT fokuserat pa att framtidssékra
portfoljbolagen, pa kapitalanskaffning, pd tematiska investeringar och pa att bygga ett

starkare EQT med fokus pa value-add-strategier.

EQT AB (publ) ir en syftesdriven och global investerings-
organisation med nira tre drtionden av stabil avkastning
fordelad pé olika geografier, sektorer och strategier. EQT har
rest mer #n 84 miljarder EUR sedan starten och har idag cirka
52 miljarder EUR i avgiftsgenererande forvaltat kapital i 17
aktiva fonder inom tv4 affirssegment — Private Capital och
Real Assets. Med djupt férankrade viirderingar och en tydlig
foretagskultur, forvaltar och rddger EQT fonder och investe-
ringsenheter som investerar éver hela virlden. EQT har fler
an 700 medarbetare, fordelade p& kontor i 17 ldnder i Europa,
Asien-Stillahavsomridet och Nordamerika.

EQT ir noterat p4 Nasdaq Stockholm. Volito har savil aktier
i EQT som investeringar och intresse i tretton av EQTs
fonder. EQT har under 2020 haft en mycket god utveckling
dir bolagets aktie har 6kat i viirde med 93 %.

Under ett inledningsvis utmanande 2020 kunde EQT

dra affirsmissig nytta av en motstindskraftig portfolj och
accelerera sitt fokus p4 tematiska investeringsmojligheter i
takt med att marknadsférutsittningarna forbittrades. Totala
investeringar uppgick till 12,9 miljarder EUR (9,8), varav 61 %
i Private Capital och 39 % i Real Assets. Det totala virdet av
avyttringar (brutto) uppgick till 3,4 miljarder EUR (7,2), en
minskning med 53 % jamfort med 2019. Investerings- och
exitliget paverkades av osikra och svaga marknader under
forsta halvaret, men aterhéimtade sig under andra halvaret.
EQT forbereder ytterligare avyttringar 2021. Per den 31
december hade avgiftsgenererande forvaltat kapital (AUM)

AUM per segment, Miljarder EUR

okat till 52,5 miljarder EUR (39,9), frimst drivet av aktivering
av EQT IX och EQT Infrastructure V med kapitaltaganden
om 14,6 miljarder EUR respektive 7,6 miljarder EUR.

Justerade totala intikter 6kade med 34 % till 762 miljoner
EUR (570), fordelat p& forvaltningsavgifter om 609 miljoner
EUR (539) samt justerad carried interest och virdeforandringar
av investeringar om 153 miljoner EUR (31). Totala intikter
uppgick till 709 miljoner EUR (564). Justerad EBITDA upp-
gick till 385 miljoner EUR (262) motsvarande en marginal om
51 % (46).

Under 2020 har EQT utokat sin nérvaro i Asien-Stillahavs-
omradet med en etablering i Sydney. [ syfte att etablera EQT
pé en av Europas storsta PE-marknader inriittades édven ett

kontor i Paris.

Forsiljningen av affirssegmentet Credit har slutforts, och
EQT har nu fokus pa strategier med aktivt dgarskap. For att
oka bolagets finansiella flexibilitet har EQT tecknat en fem-
Arig revolverande kreditfacilitet om 1,0 miljard EUR med en
prissittningsmekanism kopplad till ESG-relaterade mAl. Efter
perioden tecknade EQT AB ett avtal om att forviirva Exeter
i linje med bolagets strategiska ambition att viixa inom Real
Estate och specifikt inom Nordamerika.

MOIC (brutto) Forvantad

EQTs Nyckelfonder, MOIC ~ (31/122020) MOIC (brutto)

Private Capital

EQT VI 2,4x Enligt plan
EQT VI 1,8x Enligt plan
EQT VIII 1,1x Enligt plan
Real Assets

Private Capital 33,2 EQT Infrastructure I 2,1x Enligt plan
EQT Infrastructure Ill 1,5x Over plan
EQT Infrastructure IV 1,1x Enligt plan

Real Assets 19,3

MOIC: Multiple of Invested Capital
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Koncernen

Volito AB (556457-4639) &r moderféretag i en koncern som bedriver
verksamhet inom affarsomradena Fastigheter, Industri och
Portfoljinvesteringar.

Volito Fastigheter dger och forvaltar kommersiella fastigheter och
bostadsfastigheter i Malméregionen. Affarsomrade Industri bestar
idag av Volito Automation, en verksamhet som investerar i bolag inom
industriell automation. Inom affarsomrade Portféljinvesteringar har
Volito betydande deldgarskap i séval borsnoterade som onoterade
bolag.

Aretikorthet

Aretinleddes turbulent med pandemins utbrott och spridning. Tidigt
vidtog Volito dtgarder, bland annat genom ett utokat digitalt arbetssétt,
for att hantera de affarsméssiga foljderna av pandemins inverkan pa
koncernens verksamheter. Med stark grund och tydligt fokus blev det
mojligt att snabbt anpassa verksamheten till de nya férutsattningarna.

Under 2020 har Volito genomfért det forsta aret av en ny expansionsplan
med genomgdende goda resultat. Volito har fortsatt sin transformation,
ytterligare forfinat sin organisation och starval forberett for vidare
tillvaxt.

Affarsomrade Fastigheter gor ett mycket bra &r trots begrénsade
forvarvsmaojligheter och en uthyrning som mott motstand under
pandemin. Affarsomrade Industri gor resultatmassigt sitt basta ar
nagonsin vilket har mojliggjorts genom stark marknadsposition
och fortsatt effektivisering av verksamheten. Inom Affarsomrade
Portfoljinvesteringar har portféljbolagen som helhet haft en mycket
god utveckling.

Vid arsskiftet uppgick Volitogruppens justerade egna kapital till
4521,6 MSEK (3918,4), vilket innebar en 6kning med 15,4 %

i jamférelse med foregdende ar.

Resultat

Koncernens omséttning uppgick till 596,2 MSEK (569,5), vilket ar en
6kning med 4,7 %. Okningen &r hanférbar till Volito Industri, 431,6 MSEK
[392,9]), med bade organisk tillvaxt och effekten av att resultatet fran

det finska bolaget Satatekniikka Oy, som forvarvades i augusti 2019,

nu redovisas for heldret. Volito Fastigheter har avyttrat en fastighet i
borjan av aret och har senare under aret aven avyttrat sin andel i ett joint
venture avseende bostads- och samhallsfastigheter och omsattningen
har ddrmed minskat. Volitogruppens rérelseresultat uppgick till

88,6 MSEK (51,1), en 6kning med 73,4 %, frémst hanforlig till hogre
omsattning och lagre omkostnader.

Resultat efter finansiella poster uppgick till 184,1 MSEK (291,4).
Aktieutdelningar frén intressebolag och portféljinvesteringar har

till stor del uteblivit for aret. | slutet av aret lamnade Peab aktierna i
dotterbolaget Annehem Fastigheter AB (publ) i utdelning till sina &gare.
Vérdet pa Volitos del av de utdelade aktierna uppgick till 114,3 MSEK.

Vardeutvecklingen pa Volitos heldgda fastighetsbestand har varit fortsatt
positivoch vardeforandringen uppgick under 2020 till 19,0 MSEK (83,3).

For skydd mot rénterisk kopplad till Volito Fastigheters upplaning
anvands ranteswappar. Dessavarderas till verkligt varde i balans-
rakningen och orealiserade forandringar i verkligt varde pa rénte-
swapparna, -4,8 MSEK (5,4), har redovisats i arets resultat.

Koncernens resultat fore skatt uppgick till 198,3 MSEK (380,1).

Vardeutvecklingen i koncernens kvarvarande innehav av portfolj-
investeringar har varit mycket positiv och lett till en positiv varde-
forandring pa innehaven om 302,4 MSEK (586,1) i 6vrigt totalresultat,
samt 17,1 MSEK (9,5) i resultat fran finansiella poster.

Finansiell stallning och kassaflode

Balansomslutningen fér koncernen uppgick till 7 848,2 MSEK (7 512,6)
och det egna kapitalet hanforligt till moderforetagets agare uppgick till
4289,9 MSEK (3 838,4).

Totalt kassaflode for koncernen uppgick till -7,9 MSEK (17,5).
Kassaflodet fran den lopande verksamheten gav ett verskott pa
12,0 MSEK (136,4). Arets nettoinvesteringar uppgick till 101,4 MSEK
(-71,7). Finansieringsverksamhetens nettoutfléde uppgick till
-121,3 MSEK (-47,2).

Moderforetaget

Verksamheten

Moderforetaget bedriver ingen egen verksamhet utan hanterar
koncerngemensamma funktioner fér administration och finans.

Resultat

Omsattningen 10,9 MSEK (11,5) avser framst férsaljning av tjanster till
andra bolag inom koncernen. Resultat efter finansiella poster uppgick
till 90,6 MSEK (24,2). Resultatforbattringen ar framst kopplad till
erhallna aktieutdelningar samt omkostnader.

Resultat fére skatt uppgick till 123,8 MSEK (88,4).

Finansiell stallning och kassaflode
Balansomslutningen uppgick till 2 210,6 MSEK (2 008,6) och det egna
kapitalet till 932,7 MSEK (819,7).

Kassaflddet fran den lGpande verksamheten uppgick till 118,9 MSEK
(64,2). Nettoinvesteringarna har under aret uppgatt till -93,5 MSEK
(-98,9), varav de stérsta investeringarna avsag fortsatt investering i EQT-
fonder, 94,3 MSEK (63,9), férvarv av andelar i Annehem Fastigheter AB
(publ), 44,7 MSEK samt férvarv av ytterligare andelar i Bulten AB (publ)
13,0 MSEK (3,5). Aterbetalning frén EQT-fonderna har skett med

40,5 MSEK (48,7). Vidare har andelari EQT AB (publ) avyttrats for

29,9 MSEK (-). Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick
till -20,2 MSEK (33,0). | december 2020 gjordes en refinansiering, dar
investeringslanet dterbetalades med 998,7 MSEK och ett nytt lan pa
1043,4 MSEK togs upp.

Fastigheter

Verksamheten

Volito Fastigheter bedriver handel med och forvaltning av fastigheter
i Malméregionen med fokus pa attraktiva ldgen i centrum. Volito
Fastigheters malsattningar ar fortsatt hdga och expansionen fortgar
med fokus pa nybyggnation och bostaderi Nyhamnen.

Aret hartill stora delar praglats av den pag&ende pandemin. Tack vare
Volitos langsiktiga arbete och goda kundrelationer har pandemin inte
haft ndgon stérre negativ inverkan pa hyresintakterna. Dessa ar endast
paverkade med 0,6 MSEK i lamnade hyresrabatter under 2020. Volitos
lokaler och bostader &r efterfrdgade och det malstyrda arbetet med

att sdnka vakanserna har fortsatt. Vakanserna har, trots den rddande
situationen, under aret endast 6kat med knappt 1 %.

Volito Fastigheter har avyttratandelen i ett joint venture med Peab

i Bara centrum. Under aret har ocksa den sista industrifastigheten

i bolagets bestand avyttrats. Avyttringarna forstarker mojligheterna
tillinvesteringar i bostadsfastigheter i Malma.

I The Point i Hyllie fortgar fardigstallandet och uthyrningen av lokalerna
liggeri linje med Volito Fastigheters malsattningar. Aven fér bolagets
andra fastigheter har ett flertal nya kontrakt tecknats under aret. Bland
annat kommer Clas Ohlsons nya digital-hub-kontor attinrymmasienav
Volitos Fastigheters centrala fastigheter.

Marknadsvardet for Volito Fastigheters fastighetsbestand har varderats
av en extern part vid &rsskiftet till 3 454,9 MSEK (3 526,8, inklusive
Segeholm, som avyttrades under aret, 137,0 MSEK). Justerat for
investeringar, ombyggnationer och avyttringar uppgar vardeskningen

i bestandet till 19,0 MSEK (83,3), vilket motsvarar 0,5 % (2,4 %) jamfort
med foregaende arsskifte.

Vakansgraden (g vid drsskiftet pd 12,9 % (12,1 %).

Resultat

Volito Fastigheters omsattning uppgick till 165,2 MSEK (176,0).
Minskningen &r framst hanforbar till forandringar i fastighetsbestandet.
Rérelseresultatet uppgick till 84,3 MSEK (98,1).



Resultat efter finansiella poster uppgick till 41,3 MSEK (193,8).

Fran och med 2019 marknadsvarderas fastigheterna i JV-bolagen.
Resultat efter arets vardeforandring pé forvaltningsfastigheter och
derivat uppgick till 55,5 MSEK (282,5). Vardeforandringen av Volitos
egna fastigheter har paverkat resultatet positivt med 19,0 MSEK (83,3).
For skydd mot ranterisk kopplad till Volito Fastigheters upplaning
anvands ranteswappar. Dessa varderas till verkligt varde i balans-
rakningen och orealiserade forandringar i verkligt varde pa rante-
swapparna, -4,8 MSEK (5,4, redovisas i arets resultat.

Finansiell stallning och kassaflode

Balansomslutningen uppgick till 4 033,0 MSEK (4 074,7) och det egna
kapitalet uppgick till 1 740,5 MSEK (1 692,8). Rérelsen har genererat
ett positivt kassaflode om 44,8 MSEK [46,2). Arets nettoinvesteringar
har uppgatt till 44,8 MSEK (48,5) och kassaflédet fran finansierings-
verksamheten uppgick till -89,6 MSEK (-94,7). Volito Fastigheter har
l@mnat en utdelning till Volito AB om 9,0 MSEK (9,0).

Industri

Verksamheten

Volito Industriforvarvar och startar foretag inom industriell automation
via underkoncernen Volito Automation. Gruppens ambition &r att bli
marknadsledande i Norden. Volito Automation har koncernféretag
inriktade pa hydraulik inom ett flertal applikationsomraden. Med Volito
Automation som forebild ska Volito Industri utvidgas och diversifieras
inom ramen for aktuell expansionsplan.

Aret hartill stora delar paverkats av den pag&ende pandemin. Tidigt
under aret inleddes en omstéallning fran regelbundna kundbesok till
ett mer digitalt arbetssatt. Rutiner och férhallningssatt anpassades
tillden nya situationen. Mojligheterna till férvarv har begransats av
pandemin, men verksamheten har drivits med oférminskad styrka.
Gruppen har under &ret erhallit statligt stod for korttidsarbete

med 1,8 MSEK. Volito Industri har med Volito Automation skapat
envalpositionerad aktor inom hydraulik och en stabil plattform fér
affarsomradets fortsatta utveckling.

Volito AB ager 95 % och Volito Industrikoncernens VD Johan Frithiof
ager resterande 5 % avandelarnaiVolito Industrikoncernen.

Resultat

Volito Industris omsattning uppgick till 431,6 MSEK (392,9). Rorelse-
resultatet fore avskrivningar uppgick till 38,5 MSEK (27,6) och efter
avskrivningar till 34,1 MSEK (23,7). Volito Industri har genererat ett
resultat efter finansiella poster om 31,3 MSEK (21,3).

Finansiell stallning och kassafléde
Balansomslutningen uppgick till 285,4 MSEK (307,8) och det egna
kapitalet uppgick till 20,1 MSEK (1,3).

Rorelsen har genererat ett positivt kassaflode om 33,3 MSEK (29,1).
Arets nettoinvesteringar har uppgatt till -2,0 MSEK (-77,6), kassaflédet
frén finansieringsverksamheten uppgick till -44,4 MSEK (69,2). Arets
totala kassafldde var -13,1 MSEK (20,6).

Portfdljinvesteringar
Affarsomrade Portféljinvesteringar bestar av Volitos innehav i Peab AB

[publ), Bulten AB (publ), Anticimex AB, Avensia AB (publ), EQT AB (publ],

Annehem Fastigheter AB (publ), som delades ut frén Peab i samband
med bolagets borsintroduktion 2020, samt Volitos fonderi EQT. Volito
har forvarvat ytterligare andelar i Annehem Fastigheter AB (publ] efter
borsintroduktionen.

Peab AB (publ)

Peab arettavNordens ledande bygg- och anldggningsféretag,
verksamtinom Bygg, Anldggning, Industri och Projektutveckling.
Foretagets aktie &r noterat pa Nasdaq Stockholm (Large Cap).

Volitos innehav i Peab uppgick till 16 700 000 aktier per 2020-12-31,
varav 15200000 av serie B, vilket motsvarar 5,64 % av kapitalet samt
4,99 % av résterna. Volito har ett [dngsiktigt engagemang i Peab och &r
en av foretagets storre agare.

Marknadsvardet pa Volitos totala innehav uppgick vid arsskiftet till
1497,2 MSEK (1 565,6).

Annehem Fastigheter AB (publ)

Annehem dger och férvaltar kommersiella fastigheter i de svenska
tillvaxtregionerna Stockholm, Géteborg och Skane samt i Helsingfors
och Oslo.

Annehem Fastigheter AB [publ) noterades pa Nasdag Stockholm med
forsta handelsdag den 11 december 2020. Vid noteringen delade Peab
AB [publ) ut sittinnehavi Annehem till sina dgare. Volito fick 300 000
aktier av serie Aoch 3040 000 aktier av serie B, till ett sammanlagt
varde av 114,3 MSEK, i utdelning fran Peab. Volito har darefter forvarvat
ytterligare 1378 928 aktier i serie B, for 44,7 MSEK. Vart innehav
motsvarade 8,0 % av kapitalet och 6,1 % av résterna per 2020-12-31.

Vardeutvecklingen i Annehemsaktien har fran noteringen till arsskiftet
varit negativ. Marknadsvardet pa Volitos totala innehav uppgick per
2020-12-31 till 149,4 MSEK.

Bulten AB (publ)

Bultenaren avde storsta leverantérerna av fastelement till
fordonsindustrin i Europa. Produkterbjudandet stracker sig fran
kundspecifika standardprodukter till kundanpassade specialfast-
element och omfattar ocksa teknisk utveckling, linefeeding, logistik-,
material- och produktionskunnande. Bulten erbjuder ett Full Service
Provider-koncept. Foretagets aktie &r noterat pa Nasdaq Stockholm
[Mid Cap).

Volito ar storsta dgare i Bulten AB och har dkat sittinnehav under
2020 med 200 000 aktier till 5000 000 aktier per 2020-12-31, vilket
motsvarade 23,82 % av kapital och rster.

Bulten har under aret haft en positiv vardeutveckling. Marknadsvardet
pa Volitos totala innehav uppgick vid arsskiftet till 449,0 MSEK (378,2).
Bulten konsolideras som ett intressebolag och Volitokoncernens
resultat hanforligt tillinnehavet uppgick till -8,7 MSEK (19,7 inklusive
6vrigt totalresultat. Koncernmassigt varde pa andelarna uppgick till
394,4 MSEK (388,1).

EQT AB (publ)

EQT arendifferentierad och global investeringsorganisation och
forvaltar kapitali 17 aktiva fonder fordelat pa tva affarssegment, Private
Capital och Real Assets. EQT &r ledande pa privatmarknaden med djup
expertis inom ansvarsfullt och l[@ngsiktigt 4garskap, bolagsstyrning,
operativ férbattring, digitalisering och hallbarhet.

Volitos innehav i EQT uppgick till 1 000 000 aktier per 2020-12-31
(1250000, vilket motsvarar 0,10 % av kapital och roster (0,13 %).

EQT har haft en positivvardeutveckling under aret. Marknadsvardet
pa Volitos innehav uppgick vid 8rsskiftet till 210,4 MSEK (136,1).

EQT fonder
Volito harinnehav och intresse i 13 av EQTs fonder. Vardet pé dessa
uppgick vid arsskiftet till 270,4 MSEK (182,4).

EQT har ett langsiktigt, ansvarsfullt och hallbart férhallningssatt till
sinainvesteringar och har en stark och nara relation till samtliga av
sina portféljbolag. EQT erbjuder nyckelkompetens inom strategisk
affarsutveckling, strukturella forandringar och finansiell analys.

| samtliga majoritetsdgda foretag tillampas en strikt modell for
bolagsstyrning. Ett portféljbolag stannar normalt i EQTs &go mellan
fyra och atta ar.

Anticimex

Anticimex ar en ledande global specialistinom skadedjurskontroll,
matsakerhet, fuktkontroll, husbesiktningar och brandskydd. Genom
forebyggande atgarder, ny teknik och héllbara lGsningar skapar
Anticimex halsosamma miljder for foretag och privatpersoner.

Volito ager 3,19 % av kapitalet och 3,29 % av résterna.

Marknadsvardet vid drsskiftet ar baserat pa senaste kdnda
marknadsvardering och uppskattas till 1 076,6 MSEK (789,0).



Avensia AB (publ)

Avensia ar ett ledande féretag inom e-handel, som levererar kompletta
omnikanallésningar till foretag med héga ambitioner och krav pa
sinverksamhet. Avensia har stor erfarenhet av e-handelsprojekt

och hjélper kunder med implementering av system, radgivning och
affarsutveckling inom e-handel.

Avensia handlas pa NASDAQ OMX Stockholm First North Premier
med tickern AVEN. Volito agde vid arsskiftet 800 000 aktier och
marknadsvardet pa innehavet uppgick till 13,5 MSEK (11,6).

Ovrigainnehav

Utéver ovanstaende innehav har Volito &garintressen i diverse andra
mindre bolag. Det sammanlagda vardet pa dessa innehav uppgick vid
arsskiftet till 3,8 MSEK (2,4).

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Koncernen

2020 var det forsta aret med den nya expansionsplanen. Denna plan
syftar till att optimera Volitos tillvaxt och att med tydlig diversifiering
skapa férdelaktig balans mellan risk och avkastning samt uthalliga
kassafléden. Volitos fokus &r langsiktigt &gande, langsiktig avkastning
med en tydlig vision och vardegrund som bas. Volito star redo for

en fortsatt expansion med en erfaren organisation och en stark
finansiering. Ett fortsatt gynnsamt ranteldge ger dessutom goda
férutsattningar for nya investeringar.

Volito Fastigheter har for avsikt att fortsatta koncentrationen av
bestandet till attraktiva ldgen i centrum, med huvudsaklig inriktning pa
bostader och kommersiella lokaler. Malsattningarna &r hdga och Volito
efterstravar diversifiering, utjamnad cyklikalitet, langsiktig avkastning
samt (&g risk. Under &ret har fastighetsportfoljen renodlats ytterligare
och framat ligger fokus p& s&val férvarv som nybyggnation i egen regi.

Affarsomrade Industri kommer att fortsatta sin expansion av Volito
Automation i Norden. Affarsomradet ska leverera langsiktigt
hallbara automationsldsningar och darfor soker Volito Industri nya
expansionsmojligheterinom till exempel elektrifiering och andra
nérliggande teknologier for att bli s& heltackande som mojligt. Med
Volito Automation som forebild ska Volito Industri utvidgas och
diversifieras inom ramen for aktuell expansionsplan.

Koncernuppgifter

Féretaget ar dotterforetag till AB Axel Granlund, org.nr 556409-6013
med sate i Malma. AB Axel Granlund &ger 88,0 % (88,0 %) av kapital och
rosteriVolitogruppen och upprattar koncernredovisning for den stérsta
koncernen.

Information om risker och osakerhetsfaktorer
Koncernen

Volitos resultat, kassaflode och finansiella stallning paverkas av ett
antal faktorer som mer eller mindre &r paverkbara genom bolagets
egna handlingar.

Riskhantering

Exponering for risker ar en naturlig del av en affarsverksamhet och
detta dterspeglas i Volitos installning till riskhantering. Denna syftar till
attidentifiera risker och férebygga och begransa att skador uppkommer
till foljd av dessa risker. Hanteringen av de operativa riskerna ar

en standigt pdgdende process. De operativa riskerna hanteras i
organisationen inom respektive affarsomrade. De finansiella riskerna
ar kopplade till verksamhetens kapitalbindning och kapitalbehov framst
i form av ranterisk och refinansieringsrisk. Se aven not 43.

Coronaviruset, covid-19, &r en osakerhetsfaktor som kan paverka
Volitos verksamhet. Volito féljer utvecklingen noggrant for att kunna
bedéma mojlig paverkan i ett ldngre perspektiv. Coronavirusets effekter
pa Volitos verksamhet har hittills varit begransade.

Objektsrisk

Vérdeférandringarna pa fastigheterna beror dels pa Volito Fastigheters
egen formaga att genom férandring och foradling av fastigheter,

avtals- och kundstruktur hoja fastigheternas marknadsvarde, dels

pa yttre faktorer som paverkar efterfrdgan och utbud pa fastigheter.
Generellt &r fastighetsvarden mindre volatila for koncentrerade bestand

av fastigheterigoda lagen. Volitos fastigheter ar till overvagande del
koncentrerade till de centrala och mest expansiva delarna av Malma.

I de flesta av Volito Fastigheters hyresavtal med en langre loptid finns
indexklausuler som innebar arliga hyresjusteringar baserat antingen
pa forandringar i konsumentprisindex eller pa en fast procentuell
hojning. Fastighetsvarderingar ar berakningar gjorda enligt vedertagna
principer utifrén vissa antaganden och som paverkar koncernens
resultat vasentligt. For mer information om fastighetsvardering se
avsnitt Varderingsprinciper not 21.

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken att forlora pengar pa grund av att motparten
inte kan fullfélja sina dtaganden.

Vakansrisk samt kreditrisk i kundfordringar

Efterfrdgan pa lokaler paverkas av allmanna konjunkturférandringar.
Volito Fastigheters verksamhet ar koncentrerad till Malmo som
beddms som l&ngsiktigt attraktivt vad galler ldge, befolkningstillvaxt,
sysselsattning och allmanna kommunikationer. Genom en bred
kontraktsstock minskar risken for stora forandringar i vakanser.
Hyreskontrakten férdelas med 89 % (90 %) pa kommersiella objekt
och med 11 % (10 %) pa bostader. De kommersiella hyresintakterna
fordelas pa 149 (152) kontrakt inom en rad olika branscher. Genom
god lokalkannedom, aktivt engagemang samt hog servicegrad
skapas langsiktiga hyresférhallanden och darigenom minskad risk
for nya vakanser. En viss niva avvakanser ger mojligheter i form av
nyuthyrningar och flexibilitet gentemot befintliga hyresgaster som vill
utoka eller minska sina lokaler. Vidare bar Volito Fastigheter risken att
hyresgdsterna inte kan betala hyran. | syfte att minska exponeringen
av kreditforluster sker l6pande uppféljning av hyresgasternas
kreditvardighet. Vid all nyuthyrning gérs en kreditbedémning av
hyresgdsten och vid behov kompletteras hyresavtalet med borgen,
hyresdeposition eller bankgaranti. Samtliga hyror betalas kvartals-
eller manadsvis i forskott.

Inom Volito Industri &r riskerna knutna till projektstyrning. Manga
projekt &r kundanpassade och Volito Industri star risken att kunden inte
kan fullfolja sina dtaganden. For att minska risken for kreditforluster
betalar kunderna forskott vid storre projekt.

Finansiella risker

Volitokoncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag
avfinansiella risker. Med finansiella risker avses forandringari
valutakurser och rantor som paverkar féretagets kassaflode, resultat
och ddrmed sammanhangande egna kapital. De finansiella riskerna
inbegriper aven kredit- och refinansieringsrisker.

Koncernens finanspolicy for hantering av finansiella risker har
utformats av styrelsen och bildar ett ramverk av riktlinjer och regler

i form av riskmandat och limiter fér verksamheten. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt

av koncernens finansfunktion som finns inom moderféretaget. Den
overgripande malsattningen fér finansfunktionen &r att tilthandahalla
en kostnadseffektiv finansiering samt att minimera negativa effekter

pa koncernens resultat som harrér fran marknadsrisker. Rapportering
sker l6pande till VD och styrelse, vilka har det 6vergripande ansvaret for
den finansiella riskhanteringen. Se vidare not 43.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditets- och finansieringsrisk avses risken att inte kunna
uppfylla betalningsforpliktelser som en foljd av otillracklig likviditet eller
svarigheter att uppta nya lan. Volito ska kunna genomfora affarer nar
tillfalle ges och alltid kunna méta sina dtaganden. Refinansieringsrisken
ckar om bolagets kreditvardighet forsamras eller en stor del av
skuldportféljen forfaller vid ett eller ndgra enstaka tillfallen.

Likviditetsrisken hanteras dels genom regelbundna likviditets-
prognoser och dels genom att Volito har tillgang till krediter eller likvida
medel som kan lyftas med kort varsel for attjamna ut svangningar i
betalningsfloden.

Uppléningsrisken &r risken for att finansiering saknas eller ar mycket
oférmanlig vid en viss tidpunkt. | syfte att begransa finansieringsrisken
efterstravar Volito att slutforfallodatum pa krediter sprids ut sa langt det
ar marknadsmassigt mojligt.



En delav Volitos upplaning &r kopplad till uppfyllandet av finansiella
nyckeltal (covenants) i form av rantetackningsgrad, beldningsgrad och
soliditet, vilket &r sedvanligt for denna typ av (&n. Dessa nyckeltal féljs
upp pé kontinuerlig basis och utgér en del av ledningens ramverk for
denfinansiella planeringen avverksamheten.

Valutaexponering

Volitogruppens exponering mot risker vad galler valutakursforandringar
har 6kat i och med verksamheten pa den finska marknaden.
Exponeringen ar dock liten.

Rénteexponering

Volitogruppen ar exponerad mot férandringar i framst den korta rantan
genom sitt engagemang i Volito Fastigheter-koncernen. Aven inom
moderfdretaget Volito AB foreligger en exponering vad avser den

korta rantan. Volitos policy vad galler rantor ar att bindningstiderna for
portfdljen skavara vél balanserade och avdgda mot foretagets vid varje
tidpunkt gallande syn pa rantemarknaden.

Rantekostnaderna ar den enskilt storsta kostnadsposten for

Volito Fastigheter. Hur mycket och hur snabbt en ranteférandring

far genomslag i resultatet beror pa vald rantebindningstid. En
ranteuppgang ar oftast initierad av hogre inflation. | kommersiella
hyreskontrakt ar det normalt att hyran indexuppraknas med inflationen.

Genom en kombination av l&n med kort réntebindning och utnyttjande
avfinansiella instrument i form av ranteswappar kan en flexibilitet
uppnas och rantebindningstiden samt réntenivan anpassas sa att malen
for finansverksamheten nds med begransad rénterisk. Detta utan att
underliggande (&n behéver omforhandlas. For att hantera ranterisken
och uppna en jamn utveckling av finansnettot har den genomsnittliga
rantebindningen fér Volitos rantebarande skulder anpassats efter
beddmd riskniva och ranteférvantningar. Réntederivaten véarderas till
verkligt varde. Om avtalad ranta for derivaten awviker fran den framtida
forvantade marknadsrantan under loptiden uppkommer en varde-
forandring som paverkar foretagets balans- och resultatrakning, men
inte kassaflodet. Den minskade risken i ranteutbetalningar genom
l&nga réntebindningar ger ofta en stérre risk i derivatvardet pa grund
av tidsfaktorn. N&r loptiden for derivaten har gatt ut arvardet pa
rantederivaten alltid noll.

Sammantaget utgor Volitogruppens totala [an som ar exponerade
mot den korta réntan 1864,0 MSEK (1 964,8). Sékring avseende 54,1 %
[56,0] av skuldportfoljen i Volito Fastigheterkoncernen motsvarande
34,2 % (35,7) i hela Volitogruppen hanteras med swappar, ndgot som
ger bolaget en hdgre grad av flexibilitet nar det galler den framtida
skuldhanteringen.

De nominella beloppen pa Volito Fastigheters utestaende rante-
swappar per den 31 december uppgick till 1 009,0 MSEK (1 089,0).
Perden 31 december varierar de bundna rantorna fran 0,29 % (0,05 %)
till 3,45 % (3,45 %) och de rérliga réantorna ar STIBOR 3 mé&nader med
tillagg fér en marginal vid upplaning i SEK.

Refinansieringsrisk

Volitogruppen ar beroende av en fungerande kreditmarknad. Koncernen
har behov av att lopande refinansiera delar avverksamheten, se not 40.
Koncernen har en betryggande soliditet och l@nekapacitet. Darfor &r

det Volitos bedomning att det i nuldget inte finns ndgra problem med de
krediter som ar aktuella att refinansiera.

Skatter

Volitos aktuella skattekostnad ar ldgre &n den nominella skatten pa
resultat fore skatt, vilket beror pa hogre skatteméassiga avskrivningar pa
fastigheterna aniredovisningen samt orealiserade vardeférandringar
som inte ingari det skatteméassiga resultatet. Politiska beslut sdsom
forandringariforetagsbeskattning, skattelagstiftning eller dess
tolkningar kan leda till att Volitos skattesituation férandras.

Operationell risk

God intern kontrollivasentliga processer, andamalsenliga
administrativa system, kompetensutveckling samt palitliga
varderingsmodeller och principer ar metoder for att minska de
operationella riskerna. Volito arbetar kontinuerligt med att 6vervaka,
utvardera och forbattra foretagets interna kontroll.

Information om icke-finansiella resultatindikationer
Volitos medarbetare

Volitokoncernen ar en relativt liten organisation som hanterar stora
kapitalbelopp. Mot denna bakgrund ar medarbetarnas trivsel och
utveckling av central betydelse for kancernens l@ngsiktiga utveckling.

Volito arbetar primart med anstallningsvillkoren som konkurrensfaktor
for att attrahera kompetenta medarbetare med passande profiler. Inom
koncernens olika bolag ordnas kontinuerligt olika aktiviteter for att
ytterligare starka samhdrigheten mellan medarbetarna och lojaliteten
till foretaget.

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att till forfogande
stdende vinstmedel, kronor 667 682 240,89 disponeras enligt foljande:

Utdelning, [2 440000 * 24,50 kronor per aktie] 59 780 000
Balanserasiny rakning 607902 241
Summa 667682 241

Koncernens egna kapital har berdknats i enlighet med de av EU
antagna IFRS-standarderna och tolkningarna av dessa (IFRIC)
samtienlighet med svensk lag genom tillampning av Radet for
Finansiell Rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner.

Moderforetagets egna kapital har beraknats i enlighet med svensk

lag genom tillampning av Radet for Finansiell Rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Den
féreslagna utdelningen reducerar moderféretagets soliditet till 39,5 %
frén 42,2 %. Soliditeten &r, mot bakgrund av att bolagets verksamhet
fortsatt bedrivs med lonsamhet, betryggande. Likviditeten i koncernen
bedéms kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen inte hindrar
bolaget fran att fullgora sina forpliktelser pa kort och l&ng sikt, inte
heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna utdel-
ningen kan darmed forsvaras med hansyn tillvad som anférs i ABL 17
kap 3 § 2-3 st. [forsiktighetsregeln).

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till
efterféljande resultatrakningar och finansiella stallningar med
tillhorande bokslutskommentarer.



Totalresultat for koncernen

3 Nettoomsattning 596 234 569526
4 Ovriga rérelseintakter 3766 904
3 600000 570430

Rérelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter -245261 -229 437

Fastighetskostnader -37069 -44 407
6 Ovriga externa kostnader -39488 -41895
7 Personalkostnader -152734 -182906
8 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

och immateriella anldggningstillgdngar -19639 -19367
9 Ovriga rorelsekostnader -17 237 -1346

Rorelseresultat 88572 51072

Resultat fran finansiella poster

1 Resultat frén andelar i joint ventures 164 141519
12 Resultat frén andelar i intresseforetag 13201 58513
13 Resultat frén andra finansiella poster 150895 103898
14 Rénteintakter och liknande resultatposter 3740 7232
15 Rantekostnader och liknande resultatposter -72 442 -70828

Resultat efter finansiella poster 184130 291406
16 Vardeforandring forvaltningsfastigheter 19027 83297
17 Vardeférandring derivat -4.837 5423

Resultat fore skatt 198320 380126
18 Skatt -7226 -25238

Aretsresultat 191094 354 888

19 Ovrigt totalresultat
Poster som har omférts eller kan omféras till arets resultat
Arets omrikningsdifferens vid omrakning av utlandska verksamheter -7292 -768
Andeliintressefdretags och joint ventures dvrigt totalresultat -20652 4420
Poster som inte kan omféras till arets resultat
Arets forandring i verkligt varde pd egetkapitalinstrument

varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat 315487 586080
Skatt hanforligt till poster som inte kan omforas till drets resultat -19889 12329
Arets ovrigt totalresultat 267 654 602061
Arets totalresultat 458748 956 949

Arets resultat hénforligt till:

Moderféretagets dgare 190974 354774
Innehav utan bestammande inflytande 120 114
Arets resultat 191094 354888

Arets totalresultat hénforligt till:
Moderféretagets dgare 458942 956835
Innehav utan bestdammande inflytande -194 114

ARETS TOTALRESULTAT 458748 956 949




Finansiell stallning for koncernen

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar
20 Immateriella tillgdngar 119 409 122 664
21 Forvaltningsfastigheter 3454901 3526800
22 Industrifastigheter 3603 3814
23 Nyttjanderéttstillgangar 46419 53731
24 Maskiner och andra tekniska anldggningstillgangar 2943 3461
25 Inventarier, verktyg och installationer 13506 16770
26 P&gaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgéngar 4343 12694
29 Andelarijoint ventures 340177 423319
30 Fordringar hos joint ventures - 12027
&l Andelariintresseféretag 417273 412554
32 Fordringar hos intresseforetag 10507 10869
) Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav 3221239 2687209
34 Uppskjuten skattefordran 6915 1107
35 Finansiella leasingavtal 22362 23575
36 Andra l&ngfristiga fordringar 2656 400

Summa anléggningstillgangar 7666253 7310994

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager 79529 84669
43 Kundfordringar 50789 49928
Fordringar hos koncernféretag - 10000
Fordringar hos intresseforetag 12281 12 445
Skattefordringar 3114 3706
Ovriga fordringar 5675 3209
37 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11431 10112
38 Kassa och bank 19163 27512
Summa omsittningstillgangar 181982 201581
SUMMA TILLGANGAR 7848 235 7512575
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Finansiell stallning for koncernen

EGET KAPITAL OCH SKULDER
39 Eget kapital
Aktiekapital 244000 244000
Ovrigt tillskjutet kapital 21005 21005
Reserver 1744350 1474845
Balanserade vinstmedel inklusive &rets resultat 2280543 2098590
Eget kapital hianforligt till moderforetagets dgare 4289898 3838440
Innehav utan bestimmande inflytande 1007 114
Eget kapital 4290905 3838554
Skulder
40,43  Skulder till kreditinstitut 2996033 3087239
Ovriga (8ngfristiga skulder 1712 1835
34 Uppskjuten skatteskuld 348977 324882
Summa langfristiga skulder 3346722 3413956
40,43  Skulder till kreditinstitut 61161 44316
40,41,43 Checkrakningskredit - 34943
Férskott frén kunder 3056 5927
Leverantdrsskulder 41 642 47020
Skulder till koncernforetag - 532
Aktuella skatteskulder 14196 9909
Ovriga skulder 13385 9847
44 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 77168 107571
Summa kortfristiga skulder 210608 260065

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7848235 7512575




Rapport over forandringar i eget kapital for koncernen

EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2018 244000 21005 18634 854150 1785198 2922987 - 2922987
Arets totalresultat

Arets resultat 354774 354774 14 354888
Omrékningsreserv, intressebolag 4420 - - 4420 - 4420
Ovrigt totalresultat -768 598 409 - 597 641 - 597 641
Arets totalresultat - - 3652 598409 354774 956 835 114 956 949
Transaktioner med koncernens dgare

Tillskott fran och virdedverforing till dgare

Lamnade utdelningar -37820 -37820 - -37820
Transaktion mellan dgare -3562 -3562 - -3562
S:a tillskott fran och virdedverforing till igare - - - - -41382 -41382 - -41382
EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2019 244000 21005 22286 1452559 2098590 3838440 114 3838554
Arets totalresultat

Arets resultat 190974 190974 120 191094
Omrékningsreserv, intressebolag -20652 - - -20652 -54 -20706
Ovrigt totalresultat -5 441 295598 - 290157 -194 289963
Arets totalresultat - - -26093 295598 190974 460479 -128 460351
Transaktioner med koncernens dgare

Tillskott fran och virdedverforing till dgare

Aktiedgartillskott -1072 -1072 1072 -
Transaktion mellan dgare -7949 -7949 -51 -8000
S:a tillskott fran och virdedverforing till igare - - - - -9021 -9021 1021 -8000
EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2020 244000 21005 -3807 1748157 2280543 4289898 1007 4290905
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Kassaflodesanalys for koncernen

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 184130 291406
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m. -130429 -211562

53701 79 844
Betald skatt -3960 -5752
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital 49741 74092

Kassaflode fran foriandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av varulager 3701 2684
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -5236 -20020
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -36187 79 613
Kassaflode fran den lopande verksamheten 12019 136 369

Investeringsverksamheten

Férvarv avimmateriella anlaggningstillgangar -95 -1738
Férvarv av forvaltningsfastigheter -41628 -30188
Avyttring av forvaltningsfastigheter 129300 163055
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -3284 -3138
Avyttring av materiella anldggningstillgdngar 1318 -
Férvarv av koncernféretag -8000 -73619
Forvarv av finansiella tillgangar -153154 -247137
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar 176988 121103
Kassaflode fran investeringsverksamheten 101 445 =71662

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 1043413 3011758
Amortering av lan -1150540 -3021173
Amortering av leasingskuld -14216 -15928
Utbetald utdelning - -21820
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -121343 -47163
Arets kassaflode -7879 17544
Likvida medel vid drets borjan 27512 10356
Kursdifferens i likvida medel =470 -388

Likvida medel vid arets slut 19163 27512




Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys for koncernen

Betalda rintor och erhallen utdelning

Erhallen utdelning - 90179
Erhallen ranta 456 3447
Erlagd ranta -70625 -70925

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avgar resultatandel i intresseforetag och joint ventures 13201 -155918
Erhallen utdelning frén intresseforetag - 19000
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella tillgdngar 19 639 5786
Nedskrivningar - 1487
Aterférda nedskrivningar - -4 114
Orealiserade valutakursdifferenser -27854 -2294
Rearesultat avyttring av materiella anlaggningstillgdngar 13056 -
Aktieutdelning i form av aktier -114.261 -
Rearesultat avyttring av finansiella tillgangar -17127 -24.686
Férandringarivardet av finansiella instrument -17083 -9520
Andra e] likviditetspaverkande resultatposter - -1303
-130429 -211562
Transaktioner som inte medfor betalningar
Forvarv av tillgédng genom finansiell lease 7202 39741
Forvdrv av koncernforetag och andra affarsenheter
Forvarvade tillgangar och skulder:
Immateriella anldggningstillgdngar - 51983
Materiella anlaggningstillgdngar - 2240
Finansiella tillgdngar - 3787
Varulager - 10785
Rérelsefordringar - 12899
Likvida medel - 15051
Summatillgdngar - 96745
Rorelseskulder - 8075
Summa avsattningar och skulder - 8075
Kopeskilling 8000 88670
Avgar: Séljarreverser - -
Utbetald kopeskilling 8000 88670
Avgar: Likvida medeliden forvarvade verksamheten - -15051
Paverkan pa likvida medel (minus = 6kning) 8000 73619
Likvida medel
Foljande delkomponenteringarilikvida medel:
Kassa och bank 19163 27512
Ej utnyttjade krediter

Ej utnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 250,0 MSEK (265,1).
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Resultatrdkning for moderforetaget

3 Nettoomsattning 10891 11466
Ovriga rérelseintékter 121 23
11012 11489

Rérelsens kostnader
6,23 Ovriga externa kostnader -13983 -21725
Personalkostnader -27559 -61167
Avskrivningar av materiella och immateriella anldaggningstillgdngar -119 =73
Rérelseresultat -30 649 -71476

Resultat fran finansiella poster

10 Resultat fran andelar i koncernforetag -4005 -41 605
12 Resultat frén andelar i intresseforetag - 63114
13 Resultat frén dvriga finansiella poster 146 940 88414
14 Ranteintakter och liknande resultatposter 5893 8198
15 Rantekostnader och liknande resultatposter -27576 -22416

Resultat efter finansiella poster 90603 24229

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, erhallna 33232 64186
Resultat fore skatt 123835 88415
18 Skatt -10882 -9 748
ARETS RESULTAT 112953 78667

I moderféretaget forekommer inget dvrigt totalresultat varfér summa totalresultat for moderféretaget dverensstdimmer med arets resultat.




Finansiell stallning for moderforetaget

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgdngar
20 Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter 390 493

390 493

Materiella anlidggningstillgangar
25 Inventarier, verktyg och installationer 2775 2670

2775 2670

Finansiella anlidggningstillgangar

27 Andelar i koncernforetag 356182 348182
28 Fordringar hos koncernféretag 107 997 107997
31 Andelariintresseforetag 242415 229377
32 Fordringar hos intresseforetag 10507 10869
88 Andra [&ngfristiga vardepappersinnehav 1411377 1196787
34 Uppskjuten skattefordran 4979 -
36 Andra l&ngfristiga fordringar 2656 400
2136113 1893612

Summa anlédggningstillgangar 2139278 1896775

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 285 1314
Fordringar hos koncernféretag 44913 94 957
Fordringar hos intresseforetag 12030 12445
Skattefordringar - 567

Ovriga fordringar 3757 974

37 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 4750 1157
65735 111414

38 Kassa och bank 5591 381
Summa omsittningstillgdngar 71326 111795
SUMMA TILLGANGAR 2210604 2008570
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Finansiell stallning for moderforetaget

EGET KAPITAL OCH SKULDER
39 Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 244000 244000
Reservfond 21005 21005
265005 265005
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 554729 476061
Arets resultat 112953 78 667
667682 554728
932687 819733
Avsittningar
34 Avsattningar for uppskjuten skatt 15856 =
15856 -
Langfristiga skulder
40 Skulder till kreditinstitut 1043413 1014 625
1043413 1014625
Kortfristiga skulder
40 Skulder till kreditinstitut - 14000
40,41,43  Checkrakningskredit - 34943
Leverantérsskulder 931 2554
Skulder till koncernféretag 200202 74 488
Aktuella skatteskulder 2245 2807
Ovriga skulder 407 646
4b Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14863 L4 TT4
218648 174212
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2210604 2008570

Rapport over forandringar i eget kapital for moderforetaget

EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2018 244000 21005 431850 82030 778 885
Vinstdisposition 82030 -82030 -
Arets resultat 78667 78 667
Utdelning -37820 - -37820
EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2019 244000 21005 476061 78 667 819733
Vinstdisposition 78 667 -78 667 -
Arets resultat 112953 112 953

EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2020 244000 21005 554729 112953 932687




Kassaflodesanalys for moderforetaget

Belopp i TSEK

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag

Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella tillgangar
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av laneskulder
Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid drets borjan
Kursdifferensiilikvida medel

Likvida medel vid drets slut

2020
90603
-140030

-49 427

-49 427

6441
159 584

116598

-8000
-121

-153553
70 441

-91233

1043413
-1063568

-20 155

5210
381

5591

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys for moderforetaget

Belopp i TSEK

Betalda rintor och erhallen utdelning
Erhallen utdelning

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.
Utdelning frén dotterféretag

Av- och nedskrivningar av materiella tillgdngar

Ovriga nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Orealiserade valutakursdifferenser

Aktieutdelning i form av aktier

Rearesultat avyttring av finansiella anléaggningstillgéngar

Likvida medel
Féljande delkomponenteringari likvida medel:
Kassa och bank

Ej utnyttjade krediter
Ej utnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 250,0 MSEK (265,1).

2020

5893
-26013

-22200
119
26205

362
-114.261
-30255

-140030

5591

2019

24229
-12502

11727

11727

2688
49829

64244

-519
-24
-243011
144701

-98853
1089165
-1034 390

-21820

32955
-1654

2021
14

381

2019

98324
3871
-19.341

73
50605
-44 114
-976

-18090

-12502

381



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i TSEK om inget annat anges.

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Overensstammelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting
Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt
tolkningar frén IFRS Interpretations Committee sddana de antagits av EU. Vidare har
koncernredovisningen uppréttats i enlighet med Radet for finansiell rapporterings
rekommendationer RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner.

Moderforetagets arsredovisning &r uppréattad enligt samma principer som for
koncernen utom i de fall som framgar nedan under avsnittet "Moderforetagets
redovisningsprinciper”.

Koncernredovisningen och arsredovisningen for Volito AB [moderféretaget) for
rakenskapsaret 2020 har godkants av styrelsen och verkstéllande direktéren den

4 mars 2021 och kommer att férelaggas arsstamman den 10 maj 2021 for faststéllande.
Moderforetaget ar ett svenskt aktiebolag med sate i Malmo.

Varderingsgrunder tilldmpade vid upprattandet av
moderforetagets och koncernens finansiella rapporter

Tillgdngar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvarden, forutom forvalt-
ningsfastigheter samt vissa finansiella tillgangar och skulder som varderas till verkligt
varde. Finansiella tillgdngar och skulder som vérderas till verkligt varde bestér av derivat-
instrument, noterade och onoterade aktier samt innehav avvardepappersfonder.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderforetagets funktionella valuta &r svenska kronor som aven utgor rapporterings-
valutan for moderforetaget och for koncernen. Det innebar att de finansiella rapporterna
presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat anges, avrundade till
narmaste tusental.

Beddmning och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att foretagsledningen
gor bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen
avredovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter
och kostnader. Dessa bedémningar baseras pa erfarenheter och de olika antaganden
som ledningen och styrelsen bedomer vara rimliga under réddande omstandigheter.
Harigenom dragna slutsatser utgér grunden for avgéranden rérande redovisade varden
pa tillgangar och skulder, i de fall dessa inte utan vidare kan faststéllas genom informa-
tion fran andra kallor. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra
antaganden gors eller om férutsattningarna andras.

Uppskattningar och antaganden ses 8ver regelbundet. Andringar av uppskattningar
redovisas i den period dndringen gérs om &ndringen paverkat endast denna period,
elleriden period da &ndringen gors och framtida perioder om &ndringen paverkar bade
aktuell och framtida perioder.

Bedomningar gjorda av foretagsledningen vid tillampningen av IFRS, vilka har en betydande
inverkan pa de finansiella rapporterna och gjorda uppskattningar, vilka kan medféra
vasentliga justeringar i det fljande arets finansiella rapporter, beskrivs i not 2.

Vasentliga tilldmpade redovisningsprinciper

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, med de undantag som narmare beskrivs,
tillampats konsekvent p& samtliga perioder som presenteras i koncernens finansiella
rapporter. Koncernens redovisningsprinciper har vidare konsekvent tillampats av
koncernens foretag, vad avser intresseforetag och joint ventures, vid behov genom
anpassning till koncernens principer.

Andrade redovisningsprinciper
Andringar avIFRS med tillampning fran och med 1 januari 2020 har inte haft ndgon
vasentlig effekt pa koncernens redovisning.

Nya IFRS som annu inte borjat tillampas

De nya eller andrade IFRS som trader i kraft férst under kommande rakenskapsar harinte
fortidstillampats vid upprattandet av dessa finansiella rapporter. Nyheter eller andringar
med framtida tilldmpning planeras inte att fortidstillampas. Nya och andrade IFRS med
framtida tilldmpning forvéantas inte komma att ha ndgon vasentlig effekt pé féretagets
finansiella rapporter.

Klassificering m.m.

Anléggningstillgangar, l&ngfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt
enbartav belopp som férvéantas Stervinnas eller betalas efter mer &n tolv manader
raknat frén balansdagen. Omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder bestér i allt
vasentligt enbart av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv ménader
raknat frén balansdagen.

Koncernredovisning

Koncernforetag

Koncernredovisningen omfattar moderforetaget Volito AB och dess koncernféretag, vilket
ar samtliga bolag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt har ett bestdammande infly-
tande. Bestammande inflytande féreligger om Volito AB har inflytande Gver investerings-
objekt, &r exponerad for eller har ratt till rérlig avkastning frén sitt engagemang samt kan
anvanda sitt inflytande 6ver investeringen till att paverka avkastningen. Vid bedomningen
om ett bestammande inflytande féreligger, beaktas potentiella rostberattigade aktier
samt huruvida de facto kontroll foreligger.

Koncernféretag redovisas enligt forvarvsmetoden. Metoden innebar att ett férvarv

av koncernféretag betraktas som en transaktion varigenom moderforetaget indirekt
forvarvar koncernforetagets tillgangar och dvertar dess skulder. Det koncernmassiga
anskaffningsvardet faststalls genom en forvarvsanalys i anslutning till forvarvet.

| analysen faststalls dels anskaffningsvardet for andelarna, dels det verkliga vardet pa
forvarvsdagen av forvarvade identifierbara tillgangar samt 6vertagna skulder samt
eventuellainnehav utan bestammande inflytande pa forvarvsdagen. Transaktionsutgifter,
med undantag for transaktionsutgifter som ar hanforliga till emission av eget kapital-
eller skuldinstrument, redovisas direkt i &rets resultat.

Vid rérelseforvary, dar overford ersattning, eventuellt innehav utan bestammande
inflytande och verkligt varde pa tidigare &gd andel (vid stegvisa frvarv) Gverstiger det
verkliga vardet pa forvarvade tillgangar och évertagna skulder, redovisas skillnaden
som goodwill. N&r skillnaden &r negativ, s.k. forvarv till lagt pris, redovisas denna
skillnad direkt i rets resultat. Overférd ersattning i samband med férvérvet inkluderar
inte betalningar som avser reglering av tidigare affarsférbindelser. Denna typ av
regleringar redovisas vanligtvis i 8rets resultat.

Villkorade kopeskillingar redovisas till verkligt varde fran forvarvstidpunkten. | det fall
denvillkorade kdpeskillingen ar klassificerad som ett egetkapitalinstrument, gors ingen
omvardering och reglering redovisas inom eget kapital. For 6vriga villkorade kdpe-
skillingar omvarderas dessa vid varje rapporteringstillfalle och vardeforandringen
redovisas i arets resultat.

| de fall forvarvet inte avser 100 % av koncernféretaget uppkommer innehav utan
bestammande inflytande. Det finns tva alternativ att redovisa innehav utan bestammande
inflytande. Dessa tva alternativ &r att redovisa innehav utan bestdmmande inflytandes
andel av proportionella nettotillgangar alternativt att innehav utan bestdmmande
inflytande redovisas till verkligt varde, vilket innebar att innehav utan bestammande
inflytande harandeligoodwill. Valet mellan de olika alternativen att redovisa innehav
utan bestdmmande inflytande kan géras forvarv for férvarv.

Agande i foretag som 6kas genom fdrvarv vid flera tillfallen redovisas som stegvisa
forvarv. For stegvisa forvarv som leder till ett bestdammande inflytande, omvérderas de
tidigare férvarvade andelarna baserat pa det verkliga vardet av det senaste forvarvet och
den framkomna vinsten eller forlusten redovisas i arets resultat.

Na&r férvarv av koncernforetag innebar forvarv av nettotillgangar som inte utgér rorelse
fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda identifierbara tillgdngarna och skulderna
baserat pa deras verkliga varden vid forvarvstidpunkten.

Koncernforetagens finansiella rapporter tas in i koncernredovisningen frén den dag det
bestdmmande inflytandet uppkommer och innefattas i koncernredovisningen till den dag
det upphor.

Forvirv fran innehav utan bestimmande inflytande

Forvarv fran innehav utan bestdmmande inflytande redovisas som en transaktion inom
eget kapital, det vill saga mellan moderforetagets dgare (inom balanserade vinstmedel)
och innehav utan bestammande inflytande. Darfér uppkommer inte goodwill i dessa
transaktioner. Férandringen avinnehav utan bestimmande inflytande baseras p& dess
proportionella andel av nettotillgdngar. Skillnaden mellan erlagd likvid och innehav utan
bestammande inflytandes proportionella andel av férvarvade nettotillgangar redovisas
under balanserade vinstmedel.

h

Forsaljning tilli utan bestar de inflytande

Forsaljning tillinnehav utan bestammande inflytande, dar bestammande inflytande
kvarstar, redovisas som en transaktion inom eget kapital, det vill sdga mellan moder-
foretagets agare och innehav utan bestdmmande inflytande.

Vid minskning av agande i sddan omfattning att bestdmmande inflytande gar forlorat
anses detta vara att jamstalla med en avyttring av koncernforetag. Effekten redovisas i
&rets resultat och bestérav realisationsresultat av de avyttrade tillgdngarna och skulderna
samt en omvarderingseffekt pa kvarvarande innehav, vilken varderas till verkligt varde
vid tidpunkten for avyttringen med vardeforandringen redovisad i arets resultat.

Andelarijoint ventures

Andelarijointventures ar redovisningsmassigt de féretag for vilka koncernen genom
samarbetsavtal med en eller flera parter har ett gemensamt bestdmmande inflytande
6ver den driftsméassiga och finansiella styrningen. Fran och med den tidpunkt som det
gemensamma bestammande inflytandet erhalls redovisas andelar i joint ventures enligt
kapitalandelsmetoden i koncernredovisningen.



Intresseforetag

Intressefdretag ar de foretag for vilka koncernen har ett betydande inflytande, men inte
ett bestammande inflytande, dver den driftsmassiga och finansiella styrningen, vanligtvis
genom andelsinnehav mellan 20 % och 50 % av réstetalet. Fran och med den tidpunkt
som det betydande inflytandet erhalls redovisas andelar i intresseféretag enligt kapital-
andelsmetoden i koncernredovisningen.

Kapitalandelsmetoden

Kapitalandelsmetoden innebar att det i koncernen bokforda vardet pa joint ventures

och intresseféretagen motsvaras av koncernens andel i joint ventures alternativt
intresseforetagens egna kapital samt koncernmassig goodwill och andra eventuella
kvarvarande varden pa koncernmassiga dver- och undervarden. | drets resultat i koncernen
redovisas som “Andelijoint ventures resultat” och "Andel i intresseféretags resultat”
koncernens andelide respektive foretagens resultat efter skatt och kostnader justerat
for eventuella avskrivningar, nedskrivningar och upplésningar av forvarvade éver-
respektive undervarden. Dessa resultatandelar, minskade med erhllna utdelningar
frén joint ventures och intressefdretagen, utgor den huvudsakliga féréndringen av det
redovisade vardet pd andelarijoint ventures och andelar i intresseforetag. Koncernens
andel av dvrigt totalresultat i intresseféretagen redovisas pa en separat rad i koncernens
ovrigt totalresultat.

Eventuell skillnad vid férvarvet mellan anskaffningsvardet for innehavet och dgarfére-
tagets andel av det verkliga vardet netto av joint ventures och intresseforetags identi-
fierbara tillgdngar och skulder redovisas enligt samma principer som vid forvarv av
koncernféretag.

Transaktionsutgifter, med undantag av transaktionsutgifter som ar hanforliga till
emission av egetkapitalinstrument eller skuldinstrument, som uppkommer inkluderas
ianskaffningsvardet.

Nar koncernens andel av redovisade forlusterijoint ventures eller intresseféretaget dver-
stiger det redovisade vardet pd andelarna i koncernen reduceras andelarnas varde till
noll. Avrakning for forluster sker dven mot [@ngfristiga finansiella mellanhavanden utan
sakerhet, vilka till sin ekonomiska innebdrd utgér del av agarforetagets nettoinvestering

i intresseféretaget. Fortsatta forluster redovisas inte sdvida inte koncernen har lamnat
garantier for att tdcka forluster uppkomna i joint ventures eller intresseféretaget.

Kapitalandelsmetoden tillampas fram till den tidpunkt nar det betydande inflytandet
upphar.

Forvarv av fastigheter via bolag

Ett bolagsforvarv kan betraktas som antingen ett tillgangsforvarv eller ett rorelseforvary.
Bolagsforvarvvars priméra syfte ar att komma dver det bolagets fastigheter och dar
bolagets eventuella forvaltningsorganisation och administration har en underordnad
betydelse for férvarvets genomforande, behandlas i normalfallet som tillgdngsforvarv.
Bolagsforvarv dar det kopta bolagets forvaltningsorganisation och administration har
stor betydelse for forvarvets genomforande och vardering, behandlas istéllet som
rorelseforvarv.

Vid tillgdngsforvarv redovisas ingen uppskjuten skatt pa fastigheternas évervarde,
eventuell rabatt hanférbar till den uppskjutna skatten minskar istallet fastighetsvardet.
Vid rérelseforvarv bokas daremot uppskjuten skatt upp med gallande nominell skatt pa
fastigheternas 6vervarde och andra temporara skillnader hanforbara till de forvarvade
tillgdngarna och skulderna. De bolagsforvarv avseende fastigheter som skett efter
koncernens bildande har behandlats som tillgangsférvary.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och orealiserade vinster
eller forluster som uppkommer frén koncerninterna transaktioner mellan koncern-
foretag, elimineras i sin helhet vid upprattandet av koncernredovisningen. Orealiserade
vinster som uppkommer frén transaktioner med intresseféretag och joint ventures
elimineras i den utstrackning som motsvarar koncernens agarandel i foretaget.
Orealiserade forluster elimineras pa samma satt som orealiserade vinster, men

endast i den utstrackning det inte finns ndgot nedskrivningsbehov.

Omrakning av utldndska koncernforetag eller andra utlandsverksamheter
Tillgdngar och skulder i utlandsverksamheter, inklusive goodwill och andra koncern-
massiga 6ver- och undervarden, omraknas fran utlandsverksamhetens funktionella
valuta till koncernens rapporteringsvaluta, svenska kronor, till den valutakurs som réder
pé balansdagen. Intékter och kostnader i en utlandsverksamhet omréknas till svenska
kronor till en genomsnittskurs som utgér en approximation av valutakurserna vid respek-
tive transaktionstidpunkt. Omrakningsdifferenser som uppstar vid valutaomrakning av
utlandsverksamheter redovisas i 6vrigt totalresultat och ackumuleras i en separat kompo-
nent i eget kapital, benamnd omrakningsreserv. | det fall den utlandska verksamheten
inte ar helagd fordelas omrakningsdifferensen till innehav utan bestdmmande inflytande
utifrn dess proportionella dgarandel.

Vid avyttring av en utlandsverksamhet omklassificeras de till verksamheten hanférliga
ackumulerade omrakningsdifferenserna fran omrakningsreserven i eget kapital till arets
resultat.

Nar bestammande inflytande, betydande inflytande eller gemensamt bestammande
inflytande upphdr for en utlandsverksamhet realiseras de till verksamheten hanférliga
ackumulerade omrakningsdifferenserna, varvid de omklassificeras fran omraknings-
reserven i eget kapital till rets resultat. | de fall avyttring sker men bestammande in-
flytande kvarstar dverférs proportionell andel avackumulerade omrakningsdifferenser
frén omrakningsreserven tillinnehav utan bestammande inflytande. Vid avyttring av
delar avintressefdretag och joint ventures men betydande inflytande eller gemensamt
bestammande inflytande kvarstar omklassificeras proportionerlig andel av omréknings-
differenserna till arets resultat.

Utlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den funktionella valutan till den valuta-
kurs som féreligger pa transaktionsdagen. Funktionell valuta &r valutan i de priméara
ekonomiska miljéer bolagen bedriver sin verksamhet. Monetara tillgangar och skulder i
utlandsk valuta raknas om till den funktionella valutan till den valutakurs som féreligger
pé balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar vid omrakningarna redovisas i arets
resultat. Icke-monetéra tillgdngar och skulder som redovisas till historiska anskaffnings-
varden omraknas till valutakurs vid transaktionstillfallet. [cke-monetéra tillgdngar som
redovisas till verkligt varde omraknas till den funktionella valutan till den kurs som rader
vid tidpunkten for vardering till verkligt varde.

Kursdifferenser avseende rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelse-
resultatet, medan kursdifferenser hanforliga till finansiella tillgdngar och skulder
redovisas som resultat frén finansiella poster.

Intékter

Hyresintakter

Hyresintakter frén forvaltningsfastigheter redovisas linjart i arets resultat baserat pa
villkoren i leasingavtalet. Den sammanlagda kostnaden for lamnade formaner redovisas
som en minskning av hyresintakterna linjart 6ver leasingperioden.

Hyreskontrakt hanforliga till forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella
leasingavtal. Dessa avtal redovisas i enlighet med principerna for intaktsredovisning
ovan. Volito innehar en fastighet som leasas ut genom ett finansiellt leasingavtal,
sevidare not 35.

Intékter fran fastighetsforsiljning

Intakt av fastighetsforsaljningar redovisas normalt pa tilltrédesdagen om inte risker och
formaner 6vergatt till koparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen Gver tillgdngen kan ha
dvergattvid ett tidigare tillfalle an tilltradestidpunkten och om s& har skett intéktsredo-
visas fastighetsforsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av intaktsredo-
visningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och
formaner samt engagemang i den l6pande férvaltningen. Darutdver beaktas omstandig-
heter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor saljarens och/eller kparens
kontroll.

Forsaljning av varor

Redovisning avandra intakter an hyresintakter fran fastighetsférvaltningen sker enligt
IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder. Intakter for forsaljning avvaror redovisas i arets
resultat nar kontrollen avvarorna har 6verforts till képaren.

Intakterna redovisas till det verkliga vardet avvad som erhallits, eller forvantas erhallas,
med avdrag for lamnade rabatter.



Leasingavtal

Nar ett avtal ingds bedémer koncernen om avtalet &r, eller inneh3ller, ett leasingavtal.
Ettavtal ar, ellerinnehaller, ett leasingavtal om avtalet Gverlter ratten att under en viss
period bestdmma dver anvandningen av en identifierad tillgéng i utbyte mot ersattning.

Vid leasingavtalets borjan eller vid omprévning av ett leasingavtal som innehéller flera
komponenter - leasing- och icke-leasingkomponenter - fordelar koncernen ersattningen
enligt avtalet till varje komponent baserat pa det fristdende priset.

For leasing av fastigheter och fordon dar koncernen &r leasetagare har Volito emellertid
valt att inte skilja p& icke-leasingkomponenter och redovisar leasing- och icke-leasing-
komponenter som erldggs med fasta belopp som en enda leasingkomponent.

Leasingavtal dar Volito ar leasetagare

Koncernen redovisar en nyttjanderéttstillgang och en leasingskuld vid leasingavtalets
inledningsdatum. Nyttjanderattstillgangen véarderas initialt till anskaffningsvarde, vilket
bestarav leasingskuldens initiala virde med tilligg for leasingavgifter som betalats vid
eller fére inledningsdatumet plus eventuella initiala direkta utgifter. Nyttjanderattstill-
gangen skrivs av linjart frén inledningsdatumet till det tidigare av slutet av tillgangens
nyttjandeperiod och leasingperiodens slut, vilket i normalfallet for koncernen ar leasing-
periodens slut. | de mer sallsynta fall d& anskaffningsvardet for nyttjanderatten aterspeg-
lar att Volito kommer att utnyttja en option att kpa den underliggande tillgéngen skrivs
tillgdngen av till nyttjandeperiodens slut.

Leasingskulden - som delas upp i l&ngfristig och kortfristig del - varderas initialt till
nuvardet av 8terstdende leasingavgifter under den bedémda leasingperioden. Leasing-
perioden utgors av den ej uppsagbara perioden med tilldgg for ytterligare perioderiavtalet
om det vid inledningsdatumet bedéms som rimligt sakert att dessa kommer att nyttjas.

Leasingavgifterna diskonteras i normalfallet med koncernens marginella upplanings-
ranta, vilken utover koncernens/foretagets kreditrisk terspeglar respektive avtals
leasingperiod, valuta och kvalitet p& underliggande tillgdng som tankt sikerhet. | de fall
leasingavtalets implicita ranta latt kan faststallas anvands dock den rantan, vilket ar fallet
for delar av koncernens leasar av fordon.

Leasingskulden omfattar nuvardet av foljande avgifter under bedémd leasingperiod:
- fasta avgifter, inklusive till sin substans fasta avgifter,
- variabla leasingavgifter kopplade tillindex eller pris [“rate”), initialt varderade
med hjalp avdetindexeller pris (“rate”) som gallde vid inledningsdatumet,
—eventuella restvardesgarantier som férvantas betalas,
- l6senpriset for en kdpoption som koncernen &r rimligt séker p8 att utnyttja och
- straffavgifter som utgar vid uppsagning av leasingavtalet om bedomd leasingperiod
aterspeglar att sddan uppsagning kommer att ske.

Skuldens varde 6kas med rantekostnaden for respektive period och reduceras med
leasingbetalningarna. Rantekostnaden beréknas som skuldens varde ganger diskonte-
ringsrantan.

Leasingskulden for koncernens lokaler med hyra som indexuppraknas beraknas pa den
hyra som galler vid respektive rapportperiods slut. Vid denna tidpunkt justeras skulden
med motsvarande justering av nyttjanderattstillgdngens redovisade varde. P4 motsvar-
ande satt justeras skuldens och tillgdngens varde i samband med att ombeddmning sker
utav leasingperioden. Detta sker i samband med att sista uppsagningsdatumet inom tidi-
gare bedomd leasingperiod for lokalhyresavtal har passerats alternativt da betydelsefulla
handelser intraffar eller omstandigheterna pa ett betydande satt forandras pa ett satt
som &rinom Volitos kontroll och paverkar den gillande bedémningen av leasingperioden.

Koncernen presenterar nyttjanderéttstillgdngar och leasingskulder som egna posteri
rapporten over finansiell stallning.

For leasingavtal som har en leasingperiod pa 12 manader eller mindre eller med en
underliggande tillgéng av [3gt vérde, understigande 50 TSEK, redovisas inte ndgon
nyttjanderéttstillgdng och leasingskuld. Leasingavgifter for dessa leasingavtal
redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Leasingavtal dar Volito ar leasegivare
Nar koncernen &r leasegivare faststaller den vid varje leasingavtals inledningsdatum huru-
vida leasingavtalet ska klassificeras som ett finansiellt eller operationellt leasingavtal.

Vid faststallande av klassificering gors en dvergripande bedémning avom leasingavtalet i
allt vasentligt 8verfér de ekonomiska risker och forméner som ar férknippade med dgandet
avden underliggande tillgdngen. Om s& ar fallet &r leasingavtalet ett finansiellt leasing-
avtal, iannat fall &r det ett operationellt leasingavtal. Som en del av denna bedémning tar
koncernen hansyn till ett flertal indikatorer. Exempel pa sddana indikatorer &r om leasing-
perioden utgor en stérre del av tillgdngens ekonomiska livslangd eller om aganderéatten
tillden underliggande tillgdngen dverférs till leasetagaren nar leasingavtalet l6pt ut.

Na&r en leasad tillgang vidareuthyrs redovisas huvudleasingavtalet och avtalet om vidare-
uthyrning ("sub-lease”) som tva separata avtal. Koncernen klassificerar avtalet om vidare-
uthyrning baserat pa nyttjanderatten som uppkommer frén huvudleasingavtalet, inte
baserat pa den underliggande tillgdngen.

Tillgdngar som hyrs ut enligt finansiella leasingavtal redovisas inte som materiella
anldggningstillgangar da risker och majligheter férenade med &gande av tillgdngarna
forts dver till leasetagaren. Istallet redovisas en finansiell fordran avseende de framtida
minimileaseavgifterna.

Koncernen redovisar leasingavgifter frén operationella leasingavtal som intakt Linjart
over leasingperioden som del av posten Nettoomséttning, d& det frémst avser uthyrning
av fastigheter.

Kostnader
Resultatrakningen ar uppstalld i kostnadsslagsindelad form.

Fastighetskostnader

| begreppet fastighetskostnader ingdr samtliga kostnader fér forvaltningsfastigheterna.
Detta inkluderar direkta fastighetskostnader sdsom kostnader for drift, underhall, tomt-
rattsavgald och fastighetsskatt. Begreppet inkluderar aven indirekta fastighetskostnader
s&som kostnader for uthyrning och fastighetsadministration.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intékter bestar av rénteintakter pé investerade medel och utdelningsintékter.
Ranteintakter resultatfors i den period de avser. Utdelning pa aktier redovisas i den period
ratten att erhalla betalning bedéms som siker.

Finansiella kostnader bestar av rantekostnader pa lan, réntekostnader pa leasingskulder,
forluster pa finansiella placeringar samt pa derivatinstrument som anvands inom den
finansiella verksamheten. Ranteutgifterna belastar resultatet for den period de avser,
utom tillden del de inraknats i en tillgangs anskaffningsvérde, och redovisas med tillamp-
ning av effektivrantemetoden. En tillgdng for vilken ranta kan inréknas i anskaffnings-
vardet r en tillgdng som med nédvandighet tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla
foravsedd anvandning eller férsaljning. Aktivering av ldneutgifter sker i enlighet med I1AS
23 Laneutgifter.

Resultat frén forsaljning av finansiella placeringar redovisas da de risker och fordelar
forknippade med atagandet av instrumentet i allt vasentligt 6verforts till képaren och
koncernen inte langre har kontroll ver instrumentet.

Valutakursvinster och valutakursforluster redovisas netto.

Orealiserade vardeférandringar pa finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde
samt sakringsinstrument redovisas pa egen rad i arets resultat.

For skydd mot ranterisk kopplad till koncernens upplaning anvands ranteswappar.
Koncernen tillampar for narvarande inte sakringsredovisning for dessa instrument.
Ranteswapparna varderas till verkligt virde i balansrakningen. | &rets resultat redovisas
rantekupongdelen l6pande som en korrigering av rantekostnaden. Orealiserade for-
andringariverkligt varde pa ranteswapparna redovisas pa egen rad i arets resultat.

Effektivrantan ar den ranta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalning-
arna under ett finansielltinstruments férvantade l6ptid till den finansiella tillgdngens
eller skuldens redovisade nettovarde. Berékningen innefattar alla avgifter som erlagts
eller erhallits av avtalsparterna som &r en del av effektivréntan, transaktionskostnader
och alla andra 6ver- och undervarden.

Skatter

Inkomstskatter utgors saval av aktuell som uppskjuten inkomstskatt for svenska och
utlandska koncernenheter. Inkomstskatter redovisas i rets resultat utom d& under-
liggande transaktion redovisats i dvrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhdrande
skatteeffekt redovisas i dvrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r, med tillampning
av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till
aktuell skatt hor aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Vid berékning av uppskjutna skatter tilldmpas balansrakningsmetoden. Enligt denna
redovisas uppskjutna skatteskulder och -fordringar fér alla temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatte-
massiga avdrag eller underskott. Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar
berdknas baserat pa hur de temporara skillnaderna férvantas bli utjgmnade och med
tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som &ar beslutade eller aviserade per
balansdagen.

Vid varderingen av skattemassiga underskottsavdrag gérs en bedémning av sannolik-
heten att underskotten kan utnyttjas. | underlaget f6r uppskjutna skattefordringaringar
faststallda underskottsavdrag till den del de med s&kerhet kan utnyttjas mot framtida
vinster. Uppskjutna skatter redovisas till nominellt gallande skattesats utan diskontering.

Temporara skillnader beaktas ej i koncernmassig goodwill och i normalfallet inte heller i
skillnader hanférliga tillandelar i dotterbolag, joint ventures och intresseféretag som inte
forvantas bli beskattade inom éverskadlig framtid. Temporara skillnader beaktas inte
heller fér skillnad som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgdngar och skulder som
inte &r rorelseforvarv som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redo-
visat resultat eller skattepliktigt resultat.

Nar forvarv sker av ett bolag utgdr forvarvet antingen ett forvarvav rérelse eller forvarv av
tillgdngar. Ett forvarv av tillgangar féreligger om till exempel det forvarvade bolaget
endast ager en eller flera fastigheter med hyreskontrakt, men forvarvet inte innefattar
processer som kravs for att bedriva fastighetsrérelse. Vid redovisning som ett forvarv av
tillgdngar redovisas ingen uppskjuten skatt separat. Verkligt varde av den uppskjutna
skatteskulden avdras istéllet fran verkligt varde pa forvarvad tillgéng.

ljuridisk person redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.
| koncernredovisningen delas ddremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten
skatteskuld och eget kapital.



Immateriella tillgdngar

Goodwill

Goodwill representerar skillnaden mellan anskaffningsvardet for rérelseférvarv och det
verkliga vardet av forvarvade identifierbara tillgdngar och dvertagna skulder.

Goodwill varderas till anskaffningsvardet minus eventuella ackumulerade nedskrivningar.
Goodwill fordelas till kassagenererande enheter och prévas for nedskrivningsbehov
arligen eller sa snart indikationer uppkommer som tyder pa att tillgangen ifréga har
minskat i varde. Goodwill som uppkommit vid forvarv av joint ventures och intresseféretag
inkluderas i det redovisade vardet for andelar i joint ventures och intresseféretag.

Vid rérelseforvarv dar anskaffningskostnaden understiger nettovardet av forvarvade
tillgdngar och 6vertagna skulder, s.k. forvarv till lagt pris, redovisas skillnaden direkt i
arets resultat.

Betraffande goodwill i forvarv som agt rum fore den 1 januari 2013 har koncernen vid
6vergangen tillIFRS inte tillampat IFRS retroaktivt utan det per denna dag redovisade vardet
utgor fortsattningsvis koncernens anskaffningsvarde, efter nedskrivningsprévning.

Ovrigaimmateriella tillgdngar
Immateriella tillgdngar som férvarvats av féretaget ar redovisade till anskaffningsvarde
minus ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningarna sker linjart ver tillgdngens nyttjandeperiod och redovisas som kostnad
i resultatrékningen. Avskrivning sker fran det datum de &r tillgangliga for anvandning.

De beraknade nyttjandeperioderna ar: Koncernen Moderféretaget
Dataprogram 3-53r 5ar
Ovriga immateriella tillgéngar 5ar -

Bedémning av en tillgdngs nyttjandeperiod och restvarde gérs arligen.

Materiella anléggningstillgdngar
Materiella tillgdngar som forvarvats av foretaget ar redovisade till anskaffningsvarde
minus ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Det redovisade vardet for en materiell anldaggningstillgang tas bort ur balansrékningen vid
utrangering eller forsaljning av en tillgdng eller nar inga framtida ekonomiska fordelar
vantas frén anvéndning av tillgdngen. Vinst eller férlust som uppkommer vid avyttring
eller utrangering av en tillgang utgors av skillnaden mellan forsaljningspriset och till-
gangens redovisade varde med avdrag for direkta forsaljningskostnader.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda
forbattras i forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades.
Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Laneutgifter

Laneutgifter som &r direkt hanférbara till inkép, konstruktion eller produktion av tillgang
som tar betydande tid i ansprak att fardigstalla for avsedd anvandning eller férsaljning
inkluderas i tillgdngens anskaffningsvarde. Aktivering av l&neutgifter sker under forut-
sattning att det ar troligt att de kommer att leda till framtida ekonomiska fordelar och
kostnaderna kan matas pa ett tillfrlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med
berdknat restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas: Koncernen Moderféretaget
Industribyggnad 20-25&r -
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-103ar

Inventarier, verktyg och installationer 5ar 53r
Datautrustning 3-58r 3-5&r

Industribyggnaden uppgar till ett mindre belopp och avskrivning sker for olika delar pa
20-2534r.

Forvaltningsfastigheter

Stérre delen av fastigheterna i koncernen klassificeras som forvaltningsfastigheter d&
de innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardeckning eller en kombination av
dessa. Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, vilket inkluderar
till forvarvet direkt hanférbara utgifter. Frvaltningsfastigheter redovisas darefter
opande till verkligt varde i rapport dver finansiell stallning i enlighet med IAS 40. Varde-
forandringen redovisas pa sarskild rad i resultatrékningen. Koncernens fastigheter
redovisas i rapport éver finansiell stallning som anlggningstillgdngar. | och med att
fastigheterna redovisas till verkligt varde redovisas inte nagra avskrivningar i koncern-
redovisningen pa dessa. Forvaltningsfastigheterna varderas arligen genom oberoende
externavarderingsman med erkdnda och relevanta kvalifikationer. Den anvanda berak-
ningsmodellen bygger pa en l&ngsiktig avkastningsvardering utifrén nuvardet av fram-
tida betalningsstrémmar med differentierade avkastningskrav per fastighet, beroende
pa bland annat l4ge, &ndamal, skick och standard.

Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i drets resultat.
Hyresintdkter och intékter fran fastighetsférsaljningar redovisas i enlighet med de
principer som beskrivs under avsnittet intaktsredovisning.

Tillkommande utgifter - forvaltni
enligt verkligt vairdemetoden
Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vardet endast om det ar sannolikt att de
framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med tillgdngen kommer att komma
foretaget till del och anskaffningsvardet kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgérande
for bedémningen nar en tillkommande utgift ldggs till det redovisade vardet ar om
utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar dérav, varvid sddana
utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent tillskapats (3ggs utgiften till det redo-
visade vardet. Reparationer kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer.

ighnh:rsom red

Aven fastigheter under uppférande som avses att anvandas som forvaltningsfastigheter
nar arbetena ar fardigstallda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

I not 21 finns ytterligare information om den externa fastighetsvarderingen och en
redogérelse for klassificeringen av fastighetsbestandet och dess redovisade varden.

Varulager

Varulagret varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet.
Anskaffningsvardet berdknas enligt forst in- forst ut-principen och inkluderar utgifter
som uppkommit vid forvarvet av lagertillgdngarna och transport av dem till deras
nuvarande plats och skick. En inkuranstrappa infordes under 2019 for varor som inte
har salts pa tva &r eller mer.

For tillverkade varor och pdgdende arbeten inkluderar anskaffningsvérdet en rimlig
andel avindirekta kostnader baserad p& en normal kapacitet.

Nettoforsaljningsvardet ar det uppskattade forsaljningspriset i den l6pande verksam-
heten, efter avdrag for uppskattade kostnader for fardigstallande och for att dstad-
komma en forsaljning.

Finansiellainstrument

Finansiella instrument som redovisas i rapporten dver finansiell stallning inkluderar
pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, fondandelar, noterade och onoterade
aktier, derivat samt évriga fordringar. P& skuldsidan aterfinns leverantérsskulder,
ldneskulder samt derivat.

Redovisning i och borttagande fran balansrikningen

Finansiella tillgdngar och skulder tas upp i rapport dver finansiell stallning nar bolaget
blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor. En fordran tas upp nar bolaget
presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger for motparten att betala, aven om faktura
annu inte skickats. Kundfordringar tas upp i rapport 6ver finansiell stallning nar faktura
har skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet
foreligger att betala, dven om faktura annu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp
nar faktura mottagits.

En finansiell tillgdng tas bort fran rapport dver finansiell stallning nar réttigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma
galler for del av finansiell tillgang. Vid varje rapporttillfalle utvarderar foretaget om
det finns objektiva indikatorer om att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella
tillg&ngar &ri behov av nedskrivning. En finansiell skuld tas bort fran rapport 6ver
finansiell stallning nar forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller p& annat satt utslackts.
Detsamma galler for en del av finansiell skuld.

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i rapport
over finansiell stallning nar det finns en legal ratt att kvitta och nar avsikt finns att
reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och
reglera skulden. Finansiella intakter och kostnader kvittas i resultatrakningen i de
fall de &r kopplade till de finansiella tillgangar och skulder dar kvittning sker.

Forvarv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen. Affarsdagen
utgér den dag da bolaget forbinder sig att forvarva eller avyttra tillgangen.

Vardering vid forsta redovisningstillfallet

Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt varde med tilldgg/avdrag fér trans-
aktionsutgifter, forutom avseende instrument som l6pande varderas till verkligt varde
via resultatet for vilka transaktionsutgifter istallet kostnadsférs d& de uppkommer.
Kundfordringar (utan en betydande finansieringskomponent) vérderas initialt till det
transaktionspris som faststallts enligt IFRS 15.

Klassificering och efterfoljande virdering av finansiella tillgdngar

Vid forsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgdng som varderad till
upplupet anskaffningsvarde, verkligt varde via 6vrigt totalresultat (skuldinstruments-
investering), verkligt varde via 6vrigt totalresultat (egetkapitalinvestering), eller verkligt
varde via resultatet. Nedan beskrivs hur koncernens olika innehav av finansiella till-
gangar har klassificerats:

Innehav av onoterade fonder

Koncernen innehar andelar i onoterade fonder. Fondandelarna uppfyller inte krite-
rierna for egetkapitalinstrument och kassaflédena fran fonderna bestar inte heller
enbart av betalningar av kapitalbelopp och rénta. Fonderna varderas darfor till verkligt
varde via resultatet.

Innehav av onoterade aktier

Koncernens innehav av aktier och andelar i onoterade bolag (som inte utgér dotter-
bolag, intressebolag eller joint venture] varderas till verkligt varde via resultatet.
Koncernens innehav i Anticimex varderas dock till verkligt varde via 6vrigt totalresultat.



Innehav av noterade aktier
Innehav av noterade aktier varderas till verkligt varde via dvrigt totalresultat.

Derivattillgdngar

Derivat med ett for Volito positivt verkligt varde redovisas som tillgdngar i rapporten
over finansiell stallning och varderas till verkligt varde via resultatrakningen. Derivaten
utgdrs av ranteswappar som anvands for att ekonomiskt sékra ranterisk. Vardefor-
andringarna redovisas pa egen rad i arets resultat. Volito tillampar inte sakrings-
redovisning.

Ovriga finansiella tillgdngar

Samtliga 6vriga finansiella tillgdngar redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Detta
eftersom de innehas inom ramen fér en affarsmodell vars mal &r att erhélla de avtals-
enliga kassaflédena samtidigt som kassaflddena frén tillgdngarna endast utgors av
betalningar av kapitalbelopp och ranta.

Klassificering och efterfdljande vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras som varderade till upplupet anskaffningsvarde eller
varderade till verkligt varde via resultatet. De finansiella skulder som vérderas till verk-
ligt varde via resultatet bestar av derivat med fér Volito negativt verkligt varde. Varde-
forandringen redovisas pa egen rad i arets resultat. Derivaten utgors av ranteswappar
som anvands for att ekonomiskt sakra exponering for ranterisk. Volito tilldmpar inte
sakringsredovisning. Alla évriga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaff-
ningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

Likvida medel
Likvida medel utgérs av tillgodohavanden pa bank per bokslutsdagen och redovisas till
nominelltvarde.

Nedskrivningar

De redovisade vardena for koncernens tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att
utréna om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov. IAS 36 tillampas for prov-
ning av nedskrivningsbehov for andra tillgdngar an finansiella tillgangar vilka provas
enligt IFRS 9, tillg&ngar fér forsaljning och avyttringsgrupper som redovisas enligt IFRS
5, varulager, forvaltningstillgdngar som anvands fér finansiering av ersattningar till an-
stéllda och uppskjutna skattefordringar. For undantagna tillgdngar enligt ovan prévas
det redovisade vardet enligt respektive standard.

Nedskrivningsprévning for materiella och immateriella tillgangar

samt andelar i koncernfdretag, joint ventures, intresseforetag med mera

Om indikation pa nedskrivningsbehov finns, beréknas enligt IAS 36 tillgdngens ater-
vinningsvarde. For goodwill och andra immateriella tillgdngar som annu ej &r fardiga
for anvandning beraknas atervinningsvardet dessutom arligen. Om det inte gar att
faststalla vasentligen oberoende kassafloden till en enskild tillgang skall tillgangarna
vid prévning av nedskrivningsbehov grupperas till den lagsta niva dar det gar att identi-
fiera vasentligen oberoende kassafléden - en s kallad kassagenererande enhet.

En nedskrivning redovisas nar en tillgangs eller kassagenererande enhets redovisade
varde dverstiger atervinningsvardet. Nedskrivning av tillgdngar hanforliga till en kassa-
genererande enhet (grupp av enheter) fordelas i férsta hand till goodwill. Dérefter

gors en proportionell nedskrivning av évriga tillgdngar som ingar i enheten (grupp av
enheter).

Atervmnlngsvérdetér det hdgsta vardet av verkligt varde minus forsaljningskostnader
och nyttjandevardet. Vid berakning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafléden
med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri ranta och den risk som ar forknippad
med den specifika tillgdngen.

En nedskrivning reverseras om det b&de finns indikation p& att nedskrivningsbehovet
inte langre foreligger och det har skett en forandring i de antaganden som (3g till grund
for berakningen av atervinningsvardet. Nedskrivning av goodwill aterfors dock aldrig.
En reversering gors endast i den utstrackning som tillgdngens redovisade vérde efter
terforing inte 6verstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats, med avdrag for
avskrivning dar s &r aktuellt, om ingen nedskrivning gjorts.

Nedskrivningspravning for finansiella tillgdngar

Koncernen redovisar férlustreserv for forvantade kreditforluster pa finansiella till-
gangar varderade till upplupet anskaffningsvérde. Forlustreserven fér kundfordringar
varderas till ett belopp som motsvarar de férvantade forlusterna for den terstdende
|optiden. For 6vriga fordringar varderas forlustreserven till ett belopp som motsvarar
12 manaders forvantade kreditférluster, givet att kreditrisken inte 6kat betydligt sedan
tidpunkten da fordran férst redovisades. Om kreditrisken okat betydligt sedan den tid-
punkt da fordran forst redovisades varderas forlustreserven istallet till ett belopp som
motsvarar de férvantade kreditforlusterna under terstdende loptid.

Forlustreserven berdknas som nuvardet av alla underskott i kassaflédena [dvs. skill-
naden mellan kassaflédena i enlighet med avtalet och de kassafloden som koncernen
forvantar sig att fa). Fordringar med kort [6ptid diskonteras dock inte. | balansrakningen
redovisas tillgdngar netto efter eventuella nedskrivningar. Nedskrivningar redovisas i
resultatet.

En finansiell tillgdngs redovisade bruttovérde skrivs bort nar koncernen inte har ndgra
rimliga forvantningar pa att atervinna en finansiell tillgdng i sin helhet eller en del av
den.

Eget kapital
Utdelningar redovisas som en minskning av eget kapital efter det att &rsstdmman fattat
beslut.

Avsattningar

En avsattning skiljer sig frén andra skulder genom att det rader ovisshet om betalnings-
tidpunkt eller beloppets storlek for att reglera avsattningen. En avsattning redovisas
nar féretaget har ett formellt eller informellt dtagande som en féljd av en intraffad
handelse och det &r troligt att ett utflode av resurser kravs for att reglera dtagandet och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Nuvardesberdkning gors for att ta
hansyn till vasentlig tidseffekt for framtida betalningar.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda i form av l6ner, betald semester, betald sjukfranvaro med
mera redovisas i takt med intjanandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar
efter avslutad anstéllning klassificeras dessa som avgiftsbestamda eller fsrmansbe-
stimda planer. Ataganden betréffande de avgiftsbestamda planerna fullgérs genom
premier till fristdende myndigheter eller foretag vilka administrerar planerna. Ett antal
anstéllda inom Volitokoncernen har ITP-plan med fortldpande utbetalningar till Alecta/
Collectum. Dessa ska enligt IFRS klassificeras som form&nsbestdmd plan som omfattar
flera arbetsgivare. D det inte foreligger tillracklig information for att redovisa dessa
som férmansbestamda redovisas dessa som avgiftsbestamda planer.

Ersattningar vid uppsagning

En avséttning for ersattningar i samband med uppsagningar av personal redovisas
endast om foretaget ar bevisligen forpliktigat, utan realistisk majlighet till tillbaka-
dragande, att avsluta en anstallning fére den normala tidpunkten och berérda grupper
avanstallda har informerats om uppsagningsplanen. Avsattning gérs fér den del av
avgangsersattningen som kommer att belastas utan krav pa erhéllande av tjanster
fran den anstallde.

Kortfristiga ersattningar
Kortfristiga ersattningar till anstallda beraknas utan diskontering och redovisas som
kostnad nar de relaterade tjansterna erhalls.

En avsattning redovisas for den forvantade kostnaden for bonusbetalningar nar koncernen
haren gallande rattslig eller informell forpliktelse att gora sddana betalningar till f5ljd
av att tjanster erhallits frén anstéllda och férpliktelsen kan beréknas tillforlitligt.

Anliggningstillgdngar som innehas for forsiljning

och avvecklade verksamheter

Innebdrden av att en anlaggningstillgéng, eller en avyttringsgrupp, klassificerats som
innehav for forsaljning ar att dess redovisade varde kommer att 8tervinnas i huvudsak
genom férséljning och inte genom anvéandning. En tillgéng eller avyttringsgrupp klassi-
ficeras som att den innehas for férsaljning om den ar tillganglig for omedelbar férsalj-
ning i befintligt skick och utifran villkor som &r normala, och det &r mycket sannolikt
att forsaljning kommer att ske. Dessa tillgdngar eller avyttringsgrupper redovisas pa
egen rad som omsattningstillgang respektive kortfristig skuld i rapport éver finansiell
stallning.

Omedelbart fore klassificering som innehav for forsaljning, bestdms det redovisade
vardet av tillgdngar och skulder i en avyttringsgrupp i enlighet med tillampade stan-
darder. Vid férsta klassificering som innehav for forsaljning, redovisas anldggnings-
tillgdngar och avyttringsgrupper till det lagsta av redovisat varde och verkligt varde med
avdrag for férsaljningskostnader. Vissa tillgdngar, enskilt eller ingaende i en avyttrings-
grupp, &r undantagna fran ovan beskrivna varderingsregler, ndmligen forvaltnings-
fastigheter, finansiella tillgdngar, uppskjutna skattefordringar samt férvaltningstill-
gangar hanférliga till formansbestdmda pensionsplaner.

Envinst redovisas vid varje dkning av det verkliga vardet med avdrag for forsaljnings-
kostnader. Denna vinst &r begransad till ett belopp som motsvaras av samtliga tidigare
gjorda nedskrivningar.

Forlustertill f6ljd av vardenedgang vid forsta klassificeringen som innehav for férsalj-
ning redovisas i &rets resultat. Aven efterfgljande vardeforandringar, bade vinster och
forluster, redovisas i rets resultat.

En avvecklad verksamhet @r en del av ett féretags verksamhet som representerar en
sjalvstandig rérelsegren eller en vasentlig verksamhet inom ett geografiskt omrade
eller ar ett koncernféretag som férvarvats uteslutande i syfte att vidaresaljas. Klassi-
ficering som en awecklad verksamhet sker vid avyttring eller vid tidigare tidpunkt d&
verksamheten uppfyller kriterierna for att klassificeras som innehav for forsaljning.

Resultat efter skatt frén avvecklad verksamhet redovisas pa en egen rad i rapporten
Over resultat och ovrigt totalresultat. Nar en verksamhet klassificeras som avvecklad
andras utformningen av jamforelsearets rapport éver resultat och évrigt totalresultat
s8 att den redovisas som om den avvecklade verksamheten hade awecklats vid ingéngen
av jamférelsedret. Utformningen av rapporten dver finansiell stallning for innevarande
och féregaende &r &ndras inte pa motsvarande satt.

Eventualfdrpliktelser (ansvarsforbindelser)

En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett majligt dtagande som harror fran
intraffade handelser och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osékra fram-
tida handelser eller nar det finns ett dtagande som inte redovisas som en skuld eller
avsattning pa grund av att det inte &r troligt att ett utfléde kommer att krévas.



Moderforetagets redovisningsprinciper

Moderféretaget har upprattat sin &rsredovisning enligt drsredovisningslagen
(1995:1554) och Radet fér finansiell rapporterings rekommendation, RFR 2 Redovisning
for juridisk person. RFR 2 innebar att moderféretaget i rsredovisningen for den juridiska
personen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s& l&ngt detta &r
mojligt inom ramen for arsredovisningslagen, tryggandelagen och med hansyn tagen
till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka
undantag frén och till&gg till IFRS som ska géras.

Andrade redovisningsprinciper
Moderbolagets redovisningsprinciper r ofsrandrade jamfort med féregéende
rakenskapsar.

Kommande andringar i redovisningsprinciper
Andringar av IFRS och/eller RFR 2 med framtida tillampningsdatum férvéntas inte
komma att ha ndgon vasentlig effekt pa moderféretagets finansiella rapporter.

Skillnader mellan koncernens och moderforetagets
redovisningsprinciper

Skillnaderna mellan koncernens och moderforetagets redovisningsprinciper
framgér nedan.

Klassificering och uppstallningsformer

Moderféretagets resultat- och balansrakning ar uppstallda enligt &rsredovisnings-
lagens scheman. Skillnaderna mot IAS 1 Utformning av finansiella rapporter som till-
lampas vid utformningen av koncernens finansiella rapporter ar framst redovisning
avfinansiella intakter och kostnader, anlaggningstillgédngar, eget kapital samt fore-
komsten av avsattningar som egen rubrik i balansrakningen.

Finansiella instrument
Moderféretaget tillampar inte IFRS 9 i juridisk person.

| moderforetaget varderas finansiella anldaggningstillgangar till anskaffningsvarde
minus eventuell nedskrivning och finansiella omsattningstillgangar enligt l&gsta
vardets princip. Anskaffningsvardet for rantebarande instrument justeras for den
periodiserade skillnaden mellan vad som ursprungligen betalades, efter avdrag for
transaktionskostnader, och det belopp som betalas pa forfallodagen.

Koncernforetag, andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Andelar i koncernféretag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag redovisasi
moderforetaget enligt anskaffningsvardemetoden. Detta innebar att forvarvsutgifter
inkluderas i det redovisade vardet for andelar i koncernforetag. | koncernredovisningen
redovisas férvarvsutgifterna hanforliga till andelar i koncernféretag fran och med 2013
direkt i resultatet nar dessa uppkommer.

Det redovisade vérdet provas fortlépande mot det verkliga vardet pa koncernforetagens,

intresseféretagens och de gemensamt styrda foretagens tillgdngar och skulder.

| de fall redovisat varde pa andelarna 6verstiger féretagens verkliga varde, sker ned-
skrivning som belastar resultatrakningen. | de fall en tidigare nedskrivning inte langre
ar motiverad sker &terforing avdenna.

Finansiella garantier

Moderféretagets finansiella garantiavtal bestar i huvudsak av borgensférbindelser till
forman for koncernféretag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag. Finansiella
garantier inneb&r att bolaget har ett dtagande att ersatta innehavaren av ett skuld-
instrument for forluster som denne &drar sig p& grund av att en angiven géldenar inte
fullgor betalning vid forfall enligt avtalsvillkoren. For redovisning av finansiella garanti-
avtal tillampar moderforetaget en av Radet for finansiell rapportering tillaten (&ttnads-
regeljamfort med reglernai IFRS 9. Lattnadsregeln avser finansiella garantiavtal
utstallda till forman for koncernféretag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag.
Moderféretaget redovisar finansiella garantiavtal som avsattning i balansrakningen nar
bolaget har ett dtagande fér vilket betalning sannolikt erfordras for att reglera dtagandet.

Anteciperade utdelningar

Anteciperad utdelning frén koncernforetag kan redovisas i de fall moderféretaget
ensamt har ratt att besluta om utdelningens storlek och moderforetaget har fattat
beslut om utdelningens storlek innan moderféretaget publicerat sina finansiella
rapporter. Anteciperad utdelning redovisas som en finansiell intakt.

Koncernbidrag
Erh&llna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och
andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Materiella anlidggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar i moderféretaget redovisas till anskaffningsvéarde
efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar pd samma
satt som for koncernen men med eventuella uppskrivningar.

Leasade tillgdngar
I moderforetaget redovisas samtliga leasingavgifter som kostnad linjart Gver
leasingperioden.

Finansiella anldggningstillgdngar

| moderforetaget redovisas samtliga finansiella anléaggningstillgangar till
anskaffningsvardet med avdrag for eventuella nedskrivningar. Bedémningen
gors aktieslag for aktieslag och en nedskrivning till verkligt varde gérs nar
vardenedgangen bedéms vara bestdende.

Andra l&ngfristiga fordringar véarderas till belopp varmed de berdknas inflyta.

Skatter

I moderforetaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.
| koncernredovisningen delas daremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten
skatteskuld och eget kapital.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar
Foretagsledningen har med styrelsen diskuterat utvecklingen, valet och
upplysningarna avseende koncernens viktiga redovisningsprinciper och
uppskattningar, samt tillampningen av dessa principer och uppskattningar.

Vissa viktiga redovisningsmassiga uppskattningar som gjorts vid tilldmpningen
av koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan.

De kallor till osakerhet i uppskattningar som anges nedan avser sadana som
innebar en risk for att tillgdngarnas eller skuldernas varde kan komma att behdva
justeras ivasentlig grad under kommande rakenskapsar.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med valmajligheten i IAS 40 till verkligt varde.
Detta varde faststalls av féretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde
per balansdagen med forandringar avverkligt varde redovisade i resultatet. Darmed kan
resultatet vasentligen forandras vid forandring av det verkliga vardet pa férvaltnings-
fastigheter. Det verkliga vardet har beréknats av oberoende varderingsinstitut i enligt
med god varderingssed. Vasentliga bedomningar har darvid gjorts avseende bland annat
kalkylranta och direktavkastningskrav, vilka &r baserade pa varderingsinstitutens erfaren-
hetsmassiga beddmningar av marknadens forrantningskrav pa jamfarbara fastigheter.
Beddmningar av kassaflédet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar
baserade pa faktiska kostnader, men hansyn har ocksa tagits till erfarenheter av jamfor-
bara fastigheter. Framtida investeringar har bedomts utifran de faktiska behovsom
foreligger samt med stdd av de investeringsplaner som finns framtagna. Se vidare not

21 for en mer detaljerad beskrivning avantaganden och bedomningari samband med
varderingen.

Nedskrivningsprovning av goodwill

Koncernens totala goodwill uppgar till 118 342 TSEK (121 028). Vid berakning av kassa-
genererande enheters dtervinningsvarde for bedémning av eventuellt nedskrivnings-
behov pa goodwill, har flera antaganden om framtida férhallanden och uppskattningar
avparametrar gjorts. En redogorelse av dessa aterfinns i not 20. Som férstés av beskriv-
ningen skulle férandringar utéver vad som rimligt kan férvantas under 2020 av dess
antaganden och uppskattningar kunna ha en effekt pa vérdet av goodwill. Denna risk
ardock valdigt &g da atervinningsvardena i hog utstrackning 6verstiger de redovisade
vardena i de fall goodwillvérdena &r av vasentligt belopp.

Skatter

Férandringari skattelagstiftningen och forandrad praxis vid tolkningen av skattelagarna
kan vasentligt paverka storleken av redovisade uppskjutna skatter. For mer information
om skatter, se not 18 och 34.



Not 3 Nettoomsattningens fordelning

Not 6 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2020 2019 2020 2019

Koncernen Koncernen
Intékter fran avtal med kunder KPMG
Varuférsaljning 431623 392882 Revisionsuppdrag 1159 1033
Administrationsintakter 2712 3127 Skatteradgivning 84 7
Leasingintikter Andra uppdrag 249 99
Hyresintéakter 161899 173517 OVRIGA REVISORER

Revisionsuppdrag = 43
Nettoomsittning 596 234 569526 Andra uppdrag 7 64

Moderforetaget
Moderféretaget KPMG
Intékter fran avtal med kunder Revisionsuppdrag 373 323
Administrationsintakter 10891 11466 Andra uppdrag 113 91

10891 11466 . R ) .

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

Kontraktsbalanser

Koncernen har avtalsskulder i form av forskott fran kund, som redovisas i évriga
kortfristiga skulder. Beloppet uppgar till 3056 TSEK (5 927). Koncernen har inga
vasentliga avtalstillgangar. Fér upplysning om kundfordringar se not 43.

Orderstocken

Orderstocken inom Volito Industribolagen uppgick vid arsskiftet till 60 045 TSEK
(75 425). Ordrarna kommer att levereras under 2021. Vad galler l6ptiderna i Volito
Fastigheters kontraktsportfolj hanvisas till not 5 och 21.

Not 4 Ovriga rorelseintdkter

2020 2019
Koncernen
Reavinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 186 =
Statligt stod for korttidsarbete 1866 -
Erhéallna bidrag - 252
Kursvinster pa fordringar/skulder av rérelsekaraktar = 184
Ovrigt 1714 468
3766 904
Moderféretaget
Ovrigt 121 23
121 23

Not 5 Leasingintakter avseende operationell leasing
Hyres- och leasingintakterna grundar sig pa hyres- och leasingavtal som ar att
betrakta som operationella leasingavtal dar koncernen ar leasegivare.

| Volito Fastigheterkoncernen ingér en fastighet som leasas ut genom ett finansiellt
leasingavtal, se vidare not 35.

Fastigheter

| hyresintakterna ingar, forutom kallhyra, vidaredebiterade tillagg for bland annat
uppvarmning, elektricitet, VA och fastighetsskatt, samt avdrag for lamnade hyres-
rabatter. Dessutom ingar &ven intakter i samband med fértida losen av hyreskontrakt.
Av hyresintakterna utgor 0 TSEK (1 926) omsattningsbaserade lokalhyror. Hyror

och hyresrabatter som endast debiteras under viss del av ett kontrakts Loptid har
periodiserats linjart over respektive kontrakts hela (6ptid.

Hyresintékterna i Volito Fastigheterkoncernen enligt kontraktsportfoljen per arsskiftet
fordelas med 89 % (90 %) pd kommersiella objekt och med 11 % (10 %) p& bostader.

De kommersiella hyresintakterna férdelas pa 149 (152) kontrakt inom en rad olika
branscher. | syfte att minska exponeringen for kreditférluster sker l6pande uppfdljning
av hyresgasternas kreditvardighet. Det foreliggeringen bransch eller hyresgast som
svarar for mer an 10 % av hyresintakterna.

Kontraktsportfoljens loptider for kommersiella lokaler i Volitogruppen férfaller
per den 31 december 2020 enligt nedan. Angivna belopp avser kontrakterad
utgdende 8rshyra i portféljen:

2020 2019
Inom ett &r 18 484 2589
Mellan ett och fem &r 106178 124748
Senare &n fem ar 15 246 14847

139908 142184

ochverkstéllande direktorens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa
bolagets revisor att utratta samt radgivning eller annat bitréde som foranleds aviakttagelser
vid sddan granskning eller genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter. Skatteradgivning
inkluderar radgivning inom inkomstbeskattning och mervérdesskatt. Ovriga tjanster &r sddan
radgivning som inte ar hanférlig till ndgon av de ovan namnda kategorier av tjanster.

Not 7 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda 2020 Varavmin 2019 Varavman

Moderforetaget

Sverige 7 29 % 7 57 %
Koncernforetag

Sverige 104 87 % m 86 %
Finland 49 94 % 48 94 %
Totalti koncernféretag 153 89 % 159 89 %
Koncernen totalt 160 86 % 166 87 %

2020 2019

Konsfordelning i foretagsledningen Andel kvinnor Andel kvinnor

Koncernen

Styrelsen 0% 0%

Ovriga ledande befattningshavare 25% 0%

Kostnader och ersattningar till anstallda 2020 2019

Koncernen

Loner och ersattningar med mera 108862 126 927

Pensionskostnader, avgiftsbaserade planer 13172 13319

Sociala avgifter 28764 38311
150798 178 557
2020 2019

Loner, andra ersattningar Loner och Sociala Loner och Sociala

och sociala kostnader ersattningar kostnader ersattningar kostnader

Moderféretaget 19 035 8496 39780 16 089
(varav pensionskostnad) 1(2618) 12771)
Koncernforetag 89827 33077 87147 35541
(varav pensionskostnad) (10554) (10548)
Koncernen totalt 108 862 41573 126 927 51630

(varav pensionskostnad) 2(13172) 2(13319)

U Av moderfsretagets pensionskostnader avser 1745 TSEK (1898) féretagets
styrelse och VD. Féretaget har inga utestdende pensionsforpliktelser till dessa.

2 Avkoncernens pensionskostnader avser 4 848 TSEK (4 888) koncernbolagens
styrelser och VD. Koncernen har inga utestdende pensionsforpliktelser till dessa.



Loner och andra erséttningar fordelade mellan ledande

Not 9 Ovriga rorelsekostnader

befattningshavare och 6vriga anstallda i moderforetaget 2020 2019 2020 2019
Moderfdoretaget Koncernen
LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE (6 PERSONER, VD OCH STYRELSELEDAMOTER) Pantbrevskostnad vid avyttring av fastigheter = -928
Léner och andra ersattningar 15013 35149 Kursforluster pa fordringar/skulder av rérelsekaraktar -2 126 -109
(varav tantiem 0.d.) (6 807) (26 968) Realisationsresultat -14925 -
Sociala kostnader 6976 13493 Kreditférluster -147 =
(varav pensionskostnader) (1745) (1898) Tillaggskopeskilling - -
GVRIGA ANSTALLDA Ovrigt -39 -309
Léner och andra ersattningar 4022 4631
[varav tantiem o.d.) (565) (864) -17237 -1346
Sociala kostnader 1520 2596
(varav pensionskostnader) (873) (873) o ) .
Not 10 Resultat fran andelar i koncernforetag

Moderforetaget totalt 2020 2019
Léner och andra ersattningar 19 035 39780
(varav tantiem o.d.) (7372) (27832) Moderféretaget
Sociala kostnader 8496 16089 Utdelning 22200 9000
[varav pensionskostnader) (2618) (2771) Nedskrivningar av lamnat aktiedgartillskott -26 205 -50 605

-4005 -41605

Loner och andra erséttningar fordelade mellan ledande

befattningshavare och 6vriga anstallda i koncernen 2020 2019
Koncernen

LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Léner och andra ersattningar 28651 52338
(varav tantiem o0.d.) (7342) (32721)
Sociala kostnader 14452 22014
(varav pensionskostnader) (4 848) (4 888)
OVRIGA ANSTALLDA

Léner och andra ersattningar 80211 74589
(varav tantiem o.d.) (724) (5667)
Sociala kostnader 27121 29616
(varav pensionskostnader) (8324) (8431)
Koncernen totalt

Léner och andra ersattningar 108862 126 927
(varav tantiem o.d.) (8.066) (38.388)
Sociala kostnader 41573 51630
(varav pensionskostnader) (13172) (13319)

Ersattning till ledande befattningshavare

Principer

Till styrelsens ordférande utgar ingen ersattning. Till styrelsens 6vriga ledaméter utgar
ettarvode om 350 TSEK enligt rsstammans beslut. Avtal om framtida pension/avgangs-
vederlag finns varken for styrelsens ordférande eller for 6vriga styrelseledamoter. Ersatt-
ning till verkstallande direktéren och andra ledande befattningshavare utgors av grund-
16n, 6vriga formaner och pension. Avtal med verkstallande direktéren i moderforetaget
finns avseende en l6pande bonus och ett avgangsvederlag motsvarande en arslon.

Erséttningar och dvriga formaner

Ovriga férmaner avser tjanstebil. Pensionskostnad avser den kostnad som paverkar arets resultat.
Forverkstallande direktoren och andra ledande befattningshavare galler premiebestamda
pensionsplaner och pensionsaldern ar 65 &r. Kostnader for verkstallande direktdrens pension
utgar med en premie om 35 % av den pensionsgrundande [6nen under anstallningstiden. For
andra ledande befattningshavare galler ITP-plan eller motsvarande och pensionsaldern ar 65 ar.

Andra ledande befattningshavare
Vid uppsagning av anstallning fran bolagets sida &ger andra ledande befattningshavare
ratt till avgangsvederlag motsvarande mellan sex och tolv manadsloner.

Not 8 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

2020 2019
Koncernen
Immateriella tillgdngar -931 -945
Industrifastigheter -2 -21
Nyttjanderattstillgangar -13769 -13581
Maskiner och andra tekniska anlaggningstillgangar -638 -625
Inventarier, verktyg och installationer -4090 -4 005
-19 639 -19367
Moderfdoretaget
Licenser -103 -64
Inventarier, verktyg och installationer -16 -9
-119 -73

Not 11 Resultat fran andelar i joint ventures

2020 2019

Koncernen
Arets resultat frén andelarijoint ventures -20375 141519
Realisationsresultat avyttrade andelar 20539 -
164 141519

Fr&n och med 2019 marknadsvérderas fastigheterna i Point Hyllie- och Barabolagen.
Barabolagen har avyttrats under 2020. Realisationsresultatet uppgick till 20 539 TSEK.

Not 12 Resultat fran andelar i intresseforetag

2020 2019
Koncernen

Resultatandelar i resultat hos intresseforetag 13201 14399
Aterforda nedskrivningar - L4114
13201 58513

Moderféretaget
Utdelning - 19 000
Aterforda nedskrivningar - L4114
= 63114

Not 13 Resultat fran andra finansiella poster

2020 2019
Koncernen
Utdelning i form av aktier
i Annehem Fastigheter AB (publ) 114261 -
Ovriga utdelningar 2424 71179
Realisationsresultat vid avyttringar 17127 24 686
Nedskrivningar = -1487
Vardeférandring 17083 9520
150895 103898
Moderféretaget
Utdelning i form av aktier
i Annehem Fastigheter AB (publ) 114261 -
Ovriga utdelningar 2424 70324
Realisationsresultat vid avyttringar 30255 18090
146 940 88414

Not 14 Ranteintakter och liknande resultatposter

2020 2019
Koncernen
Ranteintakter, koncernféretag 300 100
Réanteintakter, ovriga 156 1888
Leasingintakter 1394 1459
Valutakursvinster 1890 3785
3740 7232
Moderféretaget
Ranteintakter, koncernféretag 4005 3507
Ranteintakter, dvriga 13 364
Valutakursvinster = 2452
Garantiintakter, koncernforetag 1875 1875
5893 8198

Alla ranteintakter ar hanforliga tillinstrument varderade till upplupet anskaffningsvarde.



Not 15 Rantekostnader och liknande resultatposter Avstamning av effektiv skatt 2020 2019
2020 2019 Procent Belopp Procent Belopp
Koncernen Moderforetaget
Rantekostnader, dvriga -69 489 -67712 Resultat fore skatt 123835 88415
Upplaggningsavgift - -1630 Skatt enligt géllande skattesats for
Kreditavgifter och L6ftesprovision -1560 -1486 moderforetaget 214% -26501  21,4% -18921
Valutakursforluster =1 3% = Ej avdragsgilla kostnader 76% -9393 171% -15079
Ej skattepliktiga intakter -265% 32868 -38,7% 34242
-72442 -70828 Okning av underskottsavdrag utan
Moderfgretaget motsvarande aktivering av uppskjuten skatt 0.0% - 22%  -1924
Réntekostnader, koncernftretag -2026 -728 Skatt hanforlig till tidigare &r 0,0% -5 32%  -2807
Rantekostnader, dvriga -22915 -18619 Utnyttjande av tidigare ej aktiverade
Upplaggningsavgift - -1630 underskottsavdrag 24% 3026 00% -
Kreditavgifter och l6ftesprovision -1560 -1439 Temporara skillnader 88% -10877 0,0% _
Valutakursforluster -1075 - Tidigare varderade underskottsavdrag 0,0% - 7.9 % -6 941
Skattemassigt resultat vid avyttring av aktier 0,0 % - -0,1% 71
Rl g2Zuté Ovrigt 0,0% - -18% 1611
Avrantekostnaderna ar 44 647 TSEK (49 245) hanférliga tillinstrument varderade till upplupet
anskaffningsvarde och 24 842 TSEK (18 467) tillinstrument varderade till verkligt vérde. Redovisad effektiv skatt 88% -10882 110% -9748

Not 16 Vardeforandring forvaltningsfastigheter
2020 2019

Koncernen
Vardeférandring fastighetsbestand 31 december 19027 83297

En fastighet har avyttrats under 2020. Med totalt investerat kapital avses ursprunglig
investering eller forvarv 6kat med de investeringar som skett pa respektive fastighet
under aterstaende innehavstid

Vid varje &rsskifte varderas samtliga fastigheter externt. Malmobryggan Fastighets-
ekonomi AB har per 2020-12-31 genomfort vardering av Volitos fastigheter.
Fastigheternas varden ar individuellt bedémda att motsvara verkligt varde for
respektive fastighet.

Inot 21 finns en redogdrelse 6ver varderingsmetoder, varderingsunderlag, marknads-
parametrar med mera som anvants vid varderingen av fastighetsbestandet.

Not 17 Vardeforandring derivat

Derivat ar finansiella instrument som i enlighet med IFRS 9 varderas till verkligt varde i
balansrakningen. Vardeforandringar pa rantederivat redovisas under rubriken “Varde-
forandring derivat” i resultatrakningen. Om avtalad rénta for derivat awiker frén den framtida
forvantade marknadsrantan under lGptiden uppkommer en vardeforandring i Volitos balans-
och resultatrakning, men detta paverkar inte kassaflodet. Den minskade risken i ranteut-
betalningarna genom l&nga rantebindningar ger ofta en stérre risk i derivatvardet pa grund
avtidsfaktorn. Nar [6ptiden for derivaten har gatt ut &rvardet pa rantederivaten alltid noll.

Koncernen redovisar en aktuell skatt med -8 839 TSEK (-9 220). Den aktuella skatten
beraknas pa de i koncernen ingdende bolagens skattemassiga resultat. Detta ar lagre
an koncernens redovisade resultat fore skatt, vilket framst beror pa att:

e Vardeforandringar avseende forvaltningsfastigheter, borsnoterade aktier och derivat
inte ingar i det skattepliktiga resultatet.

o Skattemassiga avdragsgilla avskrivningar for byggnader inte belastar
koncernresultatet.

* Skattemassigt direkt avdragsgilla belopp avseende vissa ombyggnadsinvesteringar
pé fastigheter inte belastar koncernresultatet.

* Skattemassigt utnyttjade underskottsavdrag inte belastar koncernresultatet.

Den nominella skattesatsen ar 21,4 % i Sverige, 7,8 % i Schweiz och 20,0 % i Finland.
Den nominella skattesatsen i Sverige kommer att andras till 20,6 % 2021.

Utover vad som redovisas ovan finns i koncernen en skattekostnad hanférbar till
komponenter i 8vrigt totalresultat uppg&ende till 19 889 TSEK (12 329).

Koncernen 2020 Foreskatt  Skatt Efter skatt

Arets omrakningsdifferens vid omrikning
av utldndska verksamheter -7292 - -7292

Andeliintresseforetags ovrigt totalresultat -20 652 = -20 652
Arets forandring i verkligt virde pa egetkapitalinstrument

varderade till verkligt varde via dvrigt totalresultat 315487 -19889 295598
Ovrigt totalresultat 287543 -19889 267 654

Koncernen 2019 Foreskatt  Skatt Efter skatt

Not 18 Skatt -
2020 2019 Arets omrakningsdifferens vid omrakning

avutlandska verksamheter -768 = -768
Koncernen Andeliintresseforetags ovrigt totalresultat 4420 - 4420
Aktuell skatt -8839 9220 Arets férandring i verkligt virde pa egetkapitalinstrument
Uppskjuten skatt 1613 -16018 varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat 586080 12329 598 409
Totalt redovisad skatt i koncernen Ovrigt totalresultat 589732 12329 602061
fore dvrigt totalresultat -7226 -25238
Moderfaoretaget
Aktuell skatt -5 -2807 Not 19 Redogdrelse for ovrigt totalresultat samt ovriga reserver
Uppskjuten skatt -10877 ~6 941 Omrakningsreserven innefattar samtliga valutadifferenser som uppstér vid omrakning

av finansiella rapporter fran utlandska koncern- och intresseféretag som har upprattat
Totalt redovisad skatti moderféretaget -10882 -9748 sina finansiella rapporteriannan valuta &n den valuta koncernens finansiella rapporter

presenteras i. D& utldndskt koncernféretag awecklas eller séljs dverfors dess del av
Avstiamning av effektiv skatt 2020 2019 omrakningsreserven till rets resultat.

Procent Belopp Procent Belopp

Verkligt varde-reserven innefattar vardeférandringar i egetkapitalinstrument som
Koncernen varderas till verkligt varde via dvrigt totalresultat.
Resultat fore skatt 198320 380126

Skatt enligt gallande skattesats
for moderforetaget

Effekt avandra skattesatser for
utlandska koncernféretag -0,1% 245 0,0 % 144

Andra icke avdragsgilla kostnader 49% 9752 35% -13209
Ej skattepliktiga intakter -170% 33726 -98% 37386
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade

216% -42440  21,4% -81347

underskottsavdrag -1,5% 3041 0,0% 82
Skatt hanforligt till tidigare ar 0,1% -130 08% -3137
Ejvarderat underskottsavdrag 0,0% 27% -10381

Temporara skillnader 52% -10336 -0,6 % 2252
Skattemassigt resultat vid avyttring av aktier -106% 20981 -31% 11890
Justering av skatt hanforligt till resultat frén

intressebolag och joint ventures 1.3% -2584 -7.7% 29301
Ovrigt 0,0% 23 -05% 1781

Redovisad effektiv skatt 3,6% -7226 6,6% -25238



Not 20 Immateriella anldggningstillgdngar

Goodwill 2020-12-31 2019-12-31
Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets borjan 121625 70140
Férvarvav koncernforetag = 51453
Rorelseforvary = 582
Arets valutakursdifferenser -2474 -550
Vid drets slut 119151 121625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -597 -268
Arets avskrivning enligt plan -295 -307
Arets valutakursdifferenser 83 -22
Vid drets slut -809 -597
Redovisat varde vid periodens slut 118 342 121028
Ovrigaimmateriella tillgdngar 2020-12-31 2019-12-31
Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 7335 5998
Forvarv av dotterforetag - 148
Ovriga investeringar 95 1156
Arets valutakursdifferenser -106 68
Vid drets slut 7324 7335
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan -5699 -5031
Arets avskrivning enligt plan -636 -638
Arets valutakursdifferenser 78 -30
Vid rets slut -6 257 -5699
Redovisat varde vid periodens slut 1067 1636
Totalaimmateriella tillgdngar 2020-12-31 2019-12-31
Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets bérjan 128 960 76138
Férvarvav koncernforetag = 51601
Rorelseforvary = 582
Ovriga investeringar 95 1156
Arets valutakursdifferenser -2580 -517
Vid 3rets slut 126 475 128 960
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets bérjan -6296 -5299
Arets avskrivning enligt plan -931 -945
Arets valutakursdifferenser 161 -52
Vid drets slut -7066 -6296
Redovisat varde vid periodens slut 119 409 122 664
Ovriga immateriella tillgdngar 2020-12-31 2019-12-31
Moderforetaget

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets bérjan 745 226
Ovriga investeringar = 519
Vid drets slut 745 745
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -252 -188
Arets avskrivning enligt plan -103 -64
Vid rets slut -355 -252

Redovisat varde vid periodens slut 390 493

Nedskrivningsprovning av goodwill i kassagenererande enheter
I Volitokoncernens finansiella stallning per 2020-12-31ingar goodwill med 118 342 TSEK
(121 028). Allt &r hanférligt till forvarven inom Volito Industrikoncernen.

2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
HydX AB 43148 43148
HydSupply AB 7657 7657
Hydraulik- och Industriservice i Vetlanda AB 6901 6901
Hydsupply Oy 60636 12 625
Satatekniikka Oy - 50697
Vid arets slut 118 342 121028

Nedskrivning av goodwill

Koncernen har under 2020 inte gjort ndgon nedskrivning av goodwill. Fér samtliga
kassagenererande enheter, dar berdkning av tervinningsvardet genomférts och
nedskrivningsbehov ej har identifierats, ar det foretagsledningens bedémning att inga
rimligt mojliga férandringar i viktiga antaganden skulle foranleda att atervinningsvardet
skulle understiga det redovisade vardet.

Metod for berdkning av atervinningsvirde

For samtliga goodwillvarden har &tervinningsvardet framtagits genom en berakning
av nyttjandevardet for den kassagenererande enheten. Berdkningsmodellen bygger
pa en diskontering av framtida prognostiserade kassafloden som stélls mot enhetens
redovisade varden. De framtida kassaflddena har baserats pa 3-arsprognoser fram-
tagna av ledningen for respektive kassagenererande enhet. Vid test av goodwill har en
evig horisont antagits och extrapolering av kassafloden for aren efter prognosperioden
har baserats pa tillvéaxttakt fr.o.m. 8r 4 p4 cirka 2 %.

Viktiga variabler vid berdkning av nyttjandevarde:
Féljande variabler arvasentliga och gemensamma for samtliga kassagenererande
enhetervid berékning av nyttjandevardet.

OMSATTNING:
Verksamhetens konkurrenskraft, férvantad konjunkturutveckling for hydraulikbranschen,
allman samhallsekonomisk utveckling, rantelage och lokala marknadsforutsattningar.

RORELSEMARGINAL:

Historisk lansamhetsniva och effektivitet for verksamheten, tillgang till nyckelpersoner
och kvalificerad arbetskraft, samarbetsférmaga med kunder, tillgang tillinterna resurser,
kostnadsutveckling for loner och material.

RORELSEKAPITALBEHOV:

Beddmningen utifran varje enskilt fall om nivan pa rorelsekapitalet aterspeglar
verksamhetens behov eller behdver justeras for prognosperioderna. For utvecklingen
framat &r ett forsiktigt antagande att det féljer omsattningstillvaxten. Hog grad av
egenutvecklade projekt kan innebdra ett stérre behov av rorelsekapital.

INVESTERINGSBEHOV:

Verksamhetens investeringsbehov bedéms utifran de investeringar som kravs fér
attuppna prognosticerade kassafloden i utgangsléget, detvill siga utan expansions-
investeringar. | normalfallet har investeringsnivan motsvarat avskrivningstakten

pa materiella anlaggningstillgangar.

DISKONTERINGSRANTA:

Diskonteringsrantan ar framtagen genom en vagd genomsnittlig kapitalkostnad for
hydraulikbranschen och aterspeglar aktuella marknadsméssiga bedémningar av pengars
tidsvarde och de risker som sérskilt avser den tillgang for vilka de framtida kassaflédena
inte har justerats. For kassagenererande enheter har en diskonteringsranta beraknad som
WACC om 9,0 % (8,3 %) anvénts.



Not 21 Forvaltningsfastigheter

Stérre delen av Volitokoncernens fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter.
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter eller
vardeokning eller en kombination avdessa. Forvaltningsfastigheter redovisas i rapport dver
finansiell stallning till verkligt varde.

Volito hyr kontori Malma i egna fastigheter. Hyresvardet fér den egna forhyrningen utgor en
obetydlig del av respektive fastighets totala hyresvérde, varfér ndgon klassificering som
rorelsefastighet for dessa fastigheter inte gjorts.

Volito inneharingen fastighet som forvarvats eller byggts om for att i nara anslutning dartill
saljas, varforingen fastighet redovisas som lagerfastighet.

Arets investeringar uppgartill41,6 MSEK (30,1), och avser pag&ende nyanlaggningar,
se dven not 26.

Fastighetsbestandet skatteméssiga restvarde uppgick vid arets slut till 1929,0 MSEK (1 648,0).

Berakning av verkligt varde

Bolaget har per den 31 december 2020 genomfort en extern marknadsvardering av
koncernens fastigheter. Verkligt varde av forvaltningsfastigheter har bedomts av
externa, oberoende fastighetsvarderare, med relevanta, professionella kvalifikationer
och med erfarenhet av sdval aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter som
varderats. Volito har anvant sig av Malmobryggan Fastighetsekonomi AB.

Varderingen &r gjord enligt de riktlinjer som tillampas av SFI/IPD Svenskt Fastighets-
index. Verkligt varde har uppskattats genom tilldmpning av avkastningsmetod som
kalibrerats mot jamférelsekdp och annan tillganglig relevant marknadsinformation.
Avkastningsmetoden &r baserad pa nuvardeberdkning av framtida faktiska kassafléden
som successivt marknadsanpassats, under normalt fem till atta &r, samt nuvardet av
beddmt restvarde vid kalkylperiodens slut. Varderingen av forvaltningsfastigheterna
har kategoriserats som tillhérande niva tre i verkligtvardehierarkin, da ej observerbara
indata som anvénts i varderingen har en vasentlig paverkan pa bedémt varde. Fastig-
heternas varden ar individuellt bedomda att motsvara verkligt varde for respektive
fastighet.

Vardet &r framraknat till en direktavkastning pa i genomsnitt 4,17 % (4,37 %).

Avstamning fastighetsvardering 2020-12-31 2019-12-31
Fastigheternas varde enligt externa varderingar 3454901 3526800
Arets forandring av redovisat varde 2020-12-31 2019-12-31
Redovisat varde vid rets ingang 3526800 3587755
Investeringar 133 133
Omklassificering 45941 18670
Awyttrade fastigheter -137000 -163 055
Vardefdrandring kvarv. fastigheter vid utg. av ret 19027 83297
Redovisat virde 3454901 3526 800
Sammanfattning

Vérdetidpunkt 2020-12-31 2019-12-31

Kalkylperiod 5-83ar 5-83ar
I normalfallet fem ar for de senaste
fastigheterna. Forvissa fastigheter har
dock andra kalkylperioder motiverats
med hansyn till kontraktslangderna.

Bedomt direktavkastningskrav, restvarde  Mellan 2,85 0och 5,5 % Mellan 3,0 och 6,25 %

Langsiktig vakansgrad 1,0-6,63 % 1,2-79%
Bedémda normaliserade kostnadsnivaer
250-464 kr/kvm (101164 kr/kvm) utifrén ut-

fall 2017-2019, prognos 2020 och budget 2021.

Drifts- och underhallskostnader

KPIl bedoms 6ka med 1,0 % for 2021,
1,25 % 2022, 1,75 % 2023 och darefter
2,0 % perar.

Inflationsantagande

Nedlagda ombyggnadskostnader avseende fastigheter som klassificerats som
forvaltningsfastigheter vilka redovisas under posten “Pagaende nyanlaggningar
forskott avseende materiella anldggningstillgangar”, not 26.

2020-12-31 2019-12-31

Koncernen 4343 12 694

Forvaltningsfastigheter - Paverkan pa periodens resultat

2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Hyresintakter 161899 172864
Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter
som genererat hyresintakter under perioden
(drift- och underhéallskostnader, fastighets-
skatt och tomtrattsavgald) -37 069 -44. 407

Kontraktsportféljens loptider for kommersiella lokaler i Volitogruppen forfaller per
den 31 december 2020 enligt nedan. Angivna belopp avser kontrakterad utgaende
&rshyra i portfoljen:

2020-12-31 2019-12-31

Koncernen
Inom ett ar 18 484 2589
Mellan ett och fem ar 106178 124748
Senare &n fem &r 15246 14 847
139 908 142184

Motpartsrisker i hyresintakterna

Hyresintakterna enligt kontraktsportfoljen per arsskiftet férdelades med 89 % (90 %) pa
kommersiella objekt och med 11 % (10 %) p& bostéder. De kommersiella hyresintakterna
fordelades pa 149 (152) kontraktinom en rad olika branscher. | syfte att minska exponering
for kreditforluster sker [6pande uppfoljning av hyresgasternas kreditvardighet. Det fore-
liggeringen bransch eller hyresgast som svarade for mer an 10 % av hyresintakterna.

Not 22 Industrifastigheter

2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan och slut 10 644 10644
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -6 830 -6619
Arets avskrivning enligt plan =211 -2

-7041 -6 830

Redovisat varde vid periodens slut 3603 3814
Varav mark
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden 598 598
Not 23 Leasingavtal

Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare

Koncernens materiella anléaggningstillgangar utgors av agda och av leasade tillgdngar.
Leasade tillgdngar som utgér forvaltningsfastigheter redovisas som ett finansiellt
leasingavtaliegen post.

2020-12-31 2019-12-31

Koncernen
Nyttjanderattstillgdngar, e] forvaltningsfastigheter 46419 53730

Koncernen leasar flera typer av tillgdngar. Inga leasingavtal innehaller covenanter
eller andra begrénsningar utdver sékerheten i den leasade tillgdngen.

Nyttjanderittstillgdngar Fastigheter Fordon Inventarier Totalt
Koncernen

Avskrivningar under &ret -9707 -3648 -414 -13769
Utg. balans 31 dec 2020 32403 13873 143 46419

Tillkommande nyttjanderéttstillgangar [“Addition to right-of-use assets”) under 2020
uppgick till 8229 TSEK (4 911). | detta belopp ingar anskaffningsvardet for under aret
nyanskaffade nyttjanderatter samt tillkommande belopp vid omprdvning av leasingskulder
pa grund av &ndrade betalningar till foljd av att leasingperioden har forandrats.

Leasingskulder 2020-12-31 2019-12-31
Koncernen

Kortfristiga leasingskulder 14412 13637
Langfristiga leasingskulder 30740 38527
Leasingskulder som ingdr i rapporten

over finansiell stallning 45152 52164

For l6ptidsanalys av leasingskulderna, se not 43, Finansiella risker
och riskhantering i avsnittet om om likviditetsrisk.



Belopp redovisade i resultatet 2020 2019
Koncernen

Avskrivningar -13769 -13581
Ranta pa leasingskulder -1006 -1228
Intakt fran vidareuthyrning av nyttjanderattstillgangar 104 104
Kostnader fér leasing av &gt varde -437 -378
Belopp redovisade i rapporten over kassafléden 2020 2019
Summa kassautfloden hanforliga till leasingavtal

Leasingavgifter 14 465 14320
Leasing av mindre varde 437 378

Fastighetsleasing

Koncernen leasar byggnader for sina kontorslokaler. Leasingavtalen for kontorslokaler
har normalt en l8ptid pa ett till tre &r. Samtliga avtalinnehller en option att vid leasing-
periodens slut férnya leasingavtalet med ytterligare en period med samma l6ptid.

Vissa leasingavtal innehaller leasingavgifter som baseras pa férandringar i lokala pris-
index eller koncernens omséttning i de leasade lokalerna under aret. Vissa leasingavtal
kréver att koncernen betalar avgifter som hanfér sig till fastighetsskatter som ldggs pa
leasegivaren. Dessa belopp faststalls arligen.

Forlangnings- och uppsagningsoptioner

Leasingavtalen inneh&ller forldngnings- respektive termineringsoptioner som kon-
cernen kan utnyttja respektive inte utnyttja upp till ett &rinnan utgdngen av den icke-
uppsagningsbara leasingperioden. Nar det ar praktiskt forscker koncernen inkludera
s&dana optioner i nya leasingavtal eftersom det bidrar till operativ flexibilitet. Optio-
nerna kan endast utnyttjas av koncernen, inte leasegivaren. Huruvida det ar rimligt sa-
kert att en férlangningsoption kommer att utnyttjas eller ej faststélls pa leasingavtalets
inledningsdatum. Koncernen omprovar huruvida det ar rimligt sakert att en forlang-
ningsoption kommer att utnyttjas eller ej om det sker en viktig handelse eller betydande
forandring i omstandigheter som ligger inom koncernens kontroll.

Koncernens hyresavtal for bade kontorslokaler och andra lokaler bestar i huvudsak av
ej uppsagningsbara perioder om ett till tre &r, som forldngs med ytterligare perioder
om ett till tre 8 om koncernen inte sger upp avtalet med sex manader till ett &rs upp-
sagningstid. Avtalen inneh3ller inget slutgiltigt slutdatum. For avtal som har kortare ej
uppsagningsbar period &n fem ar, bedoms det att det ar rimligt sakert att ytterligare en
period kommer att utnyttjas, resulterande i leasingperioder om upp till sex &r. Redovi-
sad leasingskuld fér dessa uppgartill 31 170 TSEK (39 823).

Betydande forandringar kan ske i framtiden ifall en omprovning av leasingperioden
skulle intraffa avseende nagot av koncernens betydande fastighetsavtal.

Ovriga leasingavtal

Koncernen leasar fordon och utrustning med leasingperioder pa tre &rinormal-
fallet. | vissa fall har koncernen mojlighet att képa tillgangen vid leasingperiodens
slut. | andra fall garanterar koncernen den leasade tillgdngens restvarde vid leasing-
periodens slut. Forlangningsoptioner forekommer endast i begransad omfattning.

Uppskattade restvardegarantier omprévas vid varje balansdag for att omvardera
leasingskulden och nyttjanderattstillgangen. Uppskattat varde per den 31 december
2020 uppgar till 7871 TSEK (6 494).

I enstaka fall leasas aven maskiner och IT-utrustning med leaseperioder pa ett till
tre ar. Dessa leasingavtal och/eller leasar ar av &gt varde. Koncernen har valt att inte
redovisa nyttjanderéattstillgdngar och leasingskulder fér dessa leasingavtal.

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare

Finansiella leasingavtal

I koncernen ingar en fastighet som leasas ut genom ett finansiellt leasingavtal,
se vidare not 35. Koncernen klassificerar avtalet om vidareuthyrning (sub-lease)
som ett finansiellt leasingavtal eftersom vidareuthyrningen stracker sig over
huvudleasingavtalets hela aterstdende leasingperiod.

Moderbolaget
Icke uppsagningsbara leasingbetalningar

2020 2019
Inom ett ar 2704 2642
Mellan ett och fem ar 6760 6656

9464 9298
Kostnadsforda avgifter for leasingavtal

2020 2019
Minimileaseavgifter 2548 2565

Moderforetagets leasingavtal har férlangts och loper till och med 2023-06-30,
utan sérskilda restriktioner och med en option till forlangning. Ovriga avtal om
leasing &r férdelade pa mindre avtal och uppgar tillimmateriella belopp.

Not 24 Maskiner och andra tekniska anlidggningstillgangar

2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 7746 7472
Nyanskaffningar 145 292
Avyttringar och utrangeringar -114 -18
7777 7746
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -4285 -3678
Awyttringar och utrangeringar 89 18
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -638 -625
-4834 -4 285
Redovisat varde vid periodens slut 2943 3461
Not 25 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 44167 55879
Omklassificering nyttjanderattstillgangar = -19 428
Nyanskaffningar 21 2675
Férvarv av koncernforetag = 2372
Awyttringar och utrangeringar -5961 =
Omklassificeringar 3905 2685
Arets valutakursdifferenser -416 -16
43806 446167
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -27 397 -28666
Omklassificering nyttjanderattstillgangar - 5438
Férvarvav koncernforetag = -148
Awyttringar och utrangeringar 921 =
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -4090 -4005
Arets valutakursdifferenser 266 -16
-30300 -27397
Redovisat varde vid periodens slut 13506 16770
2020-12-31 2019-12-31
Moderfdretaget
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 4061 4037
Nyanskaffningar 121 24
4182 4061
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -1391 -1382
Aretsavskmvmng enligt plan pa anskaffningsvarden -16 =9
-1407 -1391
Redovisat varde vid periodens slut 2775 2670



Not 26 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

Not 27 Andelar i koncernfdoretag

materiella anléggningstillgangar 2020-12-31  2019-12-31
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Koncernen Vid arets bérjan 609 499 558 894
Vid &rets bérjan 12694 4020 Inkop 8000 =
Omklassificeringar till forvaltningsfastigheter -45941 -18670 Lamnade aktiedgartillskott 26205 50 605
Omklassificeringar till maskiner och inventarier -3905 -2881
Investeringar 41495 30225 643704 609499
. . . . Ackumulerade nedskrivningar
Redovisat varde vid periodens slut 4343 12694 Vi St i 261317 210712
Arets nedskrivningar -26 205 -50 605
Lénekostnader
| anskaffningsvardet ingar ingen aktiverad ranta. -287522 -261317
Redovisat varde vid periodens slut 356 182 348182
Fortséattning not 27. Spec. av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag
2020-12-31 2019-12-31
Koncernféretag / Org.nr/ Sate Antal andelar Andeli%" Redovisat varde Redovisat varde
Volito Aviation AB, 556603-2800, Malmd 10000 100,0 30588 30588
Volito Fastigheter AB, 556539-1447, Malmé 423000 100,0 312014 312014
Volito Fastighetsutveckling AB, 556375-6781, Malmd 100,0
Volito Fastighetsforvaltning AB, 556142-4226, Malmo 100,0
HB Ran Forvaltning, 916766-5224, Malmo 100,0
Volito Fastighetskupolen AB, 556629-1117, Malmo 100,0
Fastighets AB Centralposthuset i Malmo, 556548-1917, Malmo 100,0
Volito Leisure AB, 556541-9164, Malmo 100,0
Volito Mosippan AB, 556131-7979, Malmo 100,0
Volito Delfinen AB, 556630-7988, Malmo 100,0
Volito Proveniens AB, 556758-2415, Malmo 100,0
Volito Sankt Peter AB, 556658-6904, Malmo 100,0
Volito Claus AB, 556758-3090, Malmé 100,0
Volito Laxen AB, 556758-3975, Malmo 100,0
Volito Stjarnan AB, 556758-3074, Malmo 100,0
Volito Sodra Porten AB, 556758-3108, Malmo 100,0
Volito Séderhavet AB, 556758-3561, Malmo 100,0
Volito Visenten AB, 556749-9636, Malmo 100,0
Volito Elefanten AB, 559125-9766, Malmo 100,0
Volito Industri AB, 556662-5835, Malmé 85500 95,0 13460 5460
Volito Automation AB, 556669-2157, Malmo 100,0
HydX AB, 556791-5326, Ystad 100,0
HydSupply AB, 556718-2091, Malmo 100,0
Hydraulik- och Industriservice i Vetlanda AB, 556281-7352, Vetlanda 100,0
Hintratech AB, 556568-9436, Vetlanda 100,0
Hyd Partner A/S, 913929616, Krokkleiva, Norge 100,0
Hydsupply Oy, 0606351-2, Jyvaskyla, Finland 100,0
Volito Kapital AB, 556171-0140, Malmé 1000 100,0 120 120
1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstdmmer med andelen av résterna fér totalt antal aktier. 356182 348182

Innehav utan bestimmande inflytande

Koncernforetag Land Rorelsesegment 2020-12-31 2019-12-31

Volito Industri AB Sverige Industri 5% 9%

Volito Industri AB (koncern)

Koncernfdretag 2020 2019
Nettoomsattning 431623 392882
Resultat -2232 -6 845
Summa totalresultat -2232 -6 845
Hanforligt till forvarv utan bestammande inflytande -120 -114
Anlaggningstillgéngar 137828 141842
Omsattningstillgdngar 147533 165912
Langfristiga skulder -150 249 -147786
Kortfristiga skulder -114969 -158 705
Nettotillgdngar 20143 1263
Hanforligt till forvarv utan bestdmmande inflytande 1007 114
Kassafléde fran:

den l6pande verksamheten 33310 29070
investeringsverksamheten -1996 -77 642
finansieringsverksamheten -44.401 69210
Aretskassafléde -13087 20638

Effekter av forvéirv 2019

Den 5augusti 2019 forvarvade koncernen 100 % av aktierna i det finska bolaget Satatekniikka
Oy for 88,7 MSEK. Satatekniikka agerisin tur 100 % avandelarna i Termotekniikka Oy.

De bada bolagen ar rikstackande MRO-féretag. Bolagen ar fullserviceforetag inom hydraulik
och pneumatik. Kundkretsen ar val diversifierad och aterfinns inom skogs-, stal-, gruv- och
anlaggningsindustrin. Forvarvetinnebar en férbattrad marknadsposition, en tydlig volym-
6kning samt goda mdjligheter att ta marknadsandelar.

Under de fem m&naderna fram till den 31 december 2019 bidrog dotterféretaget med
30,9 MSEK till koncernens intakter och 2,9 MSEK till koncernens resultat efter skatt.
Om forvarvet hade intraffat per den 1 januari 2019, uppskattar foretagsledningen att
koncernens intakter skulle ha 6kat med 39,4 MSEK och periodens resultat efter skatt
skulle ha blivit 6,4 MSEK hogre.

Satatekniikkas nettotillgangar

Férvirvade tillgdngar och skulder:

Koncerngoodwill 51983
Materiella anlaggningstillgangar 2240
Finansiella tillgédngar 3787
Varulager 10785
Rérelsefordringar 12899
Likvida medel 15051
Summa tillgdngar 96745
Rérelseskulder 8075
Summa avsattningar och skulder 8075
Képeskilling 88670
Utbetald kopeskilling 88670

Satatekniikka Oy fusionerades under 2020 med Hydsupply Oy.



Not 28 Fordringar hos koncernforetag

Not 31 Andelariintresseforetag

2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Moderforetaget Koncernen
Redovisat viirde vid drets borjan och slut 107 997 107 997 Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 412554 408335
Inkdp 13038 3458
Not 29 Andelarijoint ventures Eb‘rva‘rvwa forvarvat koncernforetag - 3768
2020-12-31 2019-12-31 érets andeliintresseféretags resultat 13202 14399
Arets andeliintresseforetags ovrigt totalresultat -20 652 4420
Koncernen Arets valutakursdifferenser -869 733
Ackumulerade anskaffningsvarden Transaktioner dver eget kapital
Vid drets bérjan 423319 72909 Utdelning = -19.000
Arets anskaffning = 16187 Transaktioner med dgare = =355
Forsaljning -59 154 -
Omklassificeringar _ 192704 Redovisat varde vid periodens slut 417273 412554
Arets andel hos joint ventures resultat -23988 141519
340177 423319 Moderforetaget
Ackumulerade anskaffningsvarden
Spec. av moderfdretagets och koncernens 2020-12-31 Vid érets barjan 229377 225919
innehavavandelariintresseforetag Andelar Kapital- Redovisat Inkop 13038 3458
/antal  andelens virde varde hos
Jointventures/org.nr, site i% ikoncernen modern Redovisat varde vid periodens slut 242415 229377
Indirekt dgda 2020-12-31
Point Hyllie Holding AB, 559023-4034, Malmo 50,0 340177 - Spec. av moderfdretagets och koncernens Kapital-
innehav av andelariintresseforetag Andelar andelens Redovisat
Redovisat varde vid periodens slut 340177 - /antal vardei védrdehos
Intresseféretag/org.nr, site i% koncernen modern
2019-12-31 Direkt dgda
Andelar Kapital- Redovisat Bulten AB (publ), 556668-2141, Goteborg 238 394355 242 415
) . /antal  andelensvirde  vérde hos Nordkap Holding AG, CHE - 110.234.439, Zug, Schweiz 40,0 0 0
Joint ventures/org.nr, site i% ikoncernen modern
Indirekt igda Indirekt dgda
Nya Bara Utvecklings AB, 556858-4311, Bara 50,0 59 154 _ Volito Aviation AG, CHE - 111.972.238, Zug, Schweiz 49,0 19372 -
Point Hyllie Holding AB, 559023-4034, Malmd 50,0 364 165 _ Kiinteistoy Oy, 1107347-5, Porin Pienteollisuustalo, Finland 42,0 3546 -
Redovisat varde vid periodens slut 423319 - 417273 242415

Nedan specificeras koncernmassiga varden avseende dgd andel av joint ventures
intakter och kostnader samt tillgdngar och skulder.

Nya Bara Utvecklings AB

Point Hyllie AB

2020 2019 2020 2019
Intakter 8291 10998 21489 17 662
Kostnader -4678 -5574 -45477 -10758
Vardeférandring fastigheter - 10296 - 118895

3613 15720 -23988 125799
Tillgéngar - 203 480 879014 852 189
Skulder - -144.326 -538 837 -488 024
Nettotillgdngar - 59 154 340177 364165
Not 30 Fordringar hos joint ventures

2020-12-31 2019-12-31

Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 12027 192 704
Tillkommande fordringar - 11912
Reglerade fordringar -12027 =
Omklassificeringar = -192 704
Omklassificerade rantor = 115
Redovisat varde vid periodens slut - 12027

2019-12-31
Spec. avmoderforetagets och koncernens Kapital-
innehav avandelariintresseforetag Andelar andelens Redovisat
/antal virdei virdehos
Intresseféretag/org.nr, site i% koncernen modern
Direkt dagda
Bulten AB (publ), 556668-2141, Goteborg 24,0 388130 229377
Nordkap Holding AG, CHE - 110.234.439, Zug, Schweiz 40,0 0 0

Indirekt dgda
Volito Aviation AG, CHE - 111.972.238, Zug, Schweiz 49,0 20738 =
Kiinteistdy Oy, 1107347-5, Porin Pienteollisuustalo, Finland 42,0 3686 -

412554 229377

Nedan specificeras koncernmassiga varden avsende dgd andel av intresseforetags
intakter och kostnader samt tillgangar och skulder

Bulten AB (publ) Volito Aviation AG Kiinteistdy Oy
2020 2019 2020 2019 2020 2019
Intakter 763051 748591 2566 566 - -
Kostnader -751139  -735946 -1276 -1442 - -
Forvarvad
resultatandel 90 2629 = = = =
12002 15274 1290 -876 - -
Tillgéngar 731604 650787 21258 21979 3575 3724
Skulder -370055 -295461 -200 -1241 -29 -38
Forvarvade
overvarden 32804 32804 = = = =

Nettotillgangar 394353 388130 21058 20738 3546 3686



Not 32 Fordringar hos intressefdoretag

2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 10869 47616
Reglerade fordringar - -38 144
Arets valutakursdifferenser -362 1397
10507 10869
Ackumulerade nedskrivningar
Vid &rets bérjan - -31238
Under aret aterférda nedskrivningar - 31238
Redovisat varde vid periodens slut 10507 10869
Not 33 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Aktier och andelar 3221239 2687209
Redovisat virde vid rets slut 3221239 2687209
Arets forandring avssende andra langfristiga virdepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Moderfdoretaget
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 1202375 1058514
Tillkommande tillgdngar 254777 197180
Avyttrade tillgangar -43186 -53319
1413966 1202375
Ackumulerade nedskrivningar
Vid drets bérjan -5588 -5588
Under &ret dterférda nedskrivningar 2999 -
-2589 -5588
Redovisat virde vid drets slut 1411377 1196787
2020-12-31 2019-12-31
Spec. avvardepapper Koncernen Moderforetaget Koncernen Moderforetaget
Peab AB (publ) 1497155 449825 1565625 449 825
Annehem
Fastigheter AB (publ) 149 354 159 005 - -
Anticimex AB 1076 650 500035 789 035 500 035
EQT AB (publ) 210400 67000 136 125 83750
EQT-fonder 270396 228864 182390 157 940
Avensia AB [publ) 13480 3864 11640 3864
Ovrigt 3804 2784 239% 1373
3221239 1411377 2687209 1196787
Not 34 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld
Uppskjuten skattefordran Uppskjuten skatteskuld Netto
Koncernen 2020
Overavskrivningar
Férvaltningsfastigheter - 31970 -31970
Maskiner och inventarier 158 682 -524
Periodiseringsfonder = 611 -611
Verkligt varde
Férvaltningsfastigheter = 282752  -282752
Swappar = -13463 13463
Temporara skillnader 1417 45389 -43972
Underskottsavdrag 5340 - 5340
Ovrigt - 1036 -1036
Netto uppskjuten skatteskuld 6915 348977 -342062

Uppskjuten skattefordran Uppskjuten skatteskuld Netto
Koncernen 2019
Overavskrivningar
Forvaltningsfastigheter - 35006 -35006
Maskiner och inventarier - 741 =741
Periodiseringsfonder - 1233 -1233
Verkligt varde
Forvaltningsfastigheter - 286793  -286793
Swappar - -12 467 12467
Koncernmadssiga dvervarden
Byggnader och mark - 245 -245
Temporara skillnader 1002 12349 -11347
Ovrigt 105 982 -877
Netto uppskjuten skatteskuld 1107 324882 -323775

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto

Moderforetaget 2020
Temporara skillnader - 15856 -15856
Underskottsavdrag 4979 - 4979
Netto uppskjuten skatteskuld 4979 15856 -10877

Ejredovisade uppskjutna skattefordringar

Avdragsgilla temporara skillnader och skatteméassiga underskottsavdrag for vitka
uppskjutna skattefordringar inte har redovisats i resultat- och balansrakningarna:

2020-12-31

2019-12-31

Skattemadssiga underskott

20094

57820

De skattemassiga underskotten hanfor sig till svenska bolag. Osakerhet féreligger
avseende mojligheten att kunna utnyttja underskottsavdrag inom rimligt 6verskadlig
tid och darfor har vardering ej skett av underskottsavdragen.

Not 35 Finansiella leasingavtal

| Volito Fastigheterkoncernen ingar en fastighet som leasas ut

genom ett finansiellt leasingavtal.

2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Avstamning mellan bruttoinvestering och
nuvérdet av fordran avseende framtida
minimileaseavgifter:
Bruttoinvestering 33635 36173
Avgar ej intjanade finansiella intakter -10060 -11454
Nettoinvestering i finansiellt leasingavtal 23575 24719
Avgar ej garanterade restvarden som
tillfaller leasegivaren - -
Nuvérde av fordran avseende framtida 23575 24719
minimileaseavgifter
Perden 31 decembervar férdelningen
efter aterstdende loptid foljande:
Bruttoinvestering
Inom ett ar 2538 2538
Senare &n ett men inom tvd ar 2538 2538
Senare &n tvd men inom tre ar 2538 2538
Senare dn tre men inom fyra ar 2538 2538
Senare &n fyra men inom fem ar 2538 2538
Senare &n fem &r 20945 23483
33635 36173
Avgar ejintjanade finansiella intakter -10060 -11454
Nettoinvestering i finansiella leasingavtal 23575 24719
Nuvérdet av fordran avseende framtida
minimileaseavgifter
Inom ett &r 1213 1144
Senare &n ett men inom tva ar 1286 1212
Senare &n tvd men inom tre &r 1364 1286
Senare &n tre men inom fyra ar 1446 1364
Senare an fyra men inom fem &r 1532 1446
Senare &n fem &r 16734 18267
23575 24719
Variabel del av leasingavgift som ingdr i periodens resultat 289 203

Variabel avgift forandras enligt KPl enligt hyresavtalet.



Not 36 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Koncernen och moderforetaget
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 757 357
Tillkommande fordringar 2656 400
Omklassificeringar -757 -
2656 757
Ackumulerade nedskrivningar
Vid rets borjan och slut -357 -357
Omklassificeringar 357 -
Redovisat virde vid arets slut 2656 400
Not 37 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Férutbetalda kostnader 5681 5606
Periodiserade l&nekostnader 4775 1766
Upplupna intakter 975 2740
11431 10112
Moderfdoretaget
Férutbetalda kostnader 1031 1157
Periodiserade [anekostnader 3719 =
4750 1157

Not 38 Likvida medel
Likvida medel utgérs av kassa och bank. Outnyttjade checkrakningskrediter som inte ingar
i likvida medel uppgar till 250,0 MSEK (265,1), varavi moderforetaget 250,0 MSEK (265,1).

Not 39 Eget kapital
Antal emitterade aktier
Fullt betalda Ej fullt betalda Kvotvérde
Aktieslag B 2440000 = 100

Alla aktier har lika rostratt, en rést per aktie.

Ovrigt tillskjutet kapital
Avser eget kapital som &r tillskjutet frén &garna. Har ingar dverkurser som betalts
isamband med emissioner.

Reserver

Omrakningsreserv

Omrakningsreserven innefattar alla valutakursdifferenser som uppstarvid omrakning av
finansiella rapporterien annan valuta an den valuta som koncernens finansiella rapporter
presenteras i. Moderforetaget och koncernen presenterar sina finansiella rapporteri svenska
kronor. Vidare bestar omréakningsreserven avvalutakursdifferenser som uppstar vid utvidgad
investering i utlandska verksamheter samt aterlan fran utlandska verksamheter.

Verkligtvardereserv
Verkligtvardereserven inkluderar den ackumulerade nettoférandringen av verkligt varde
efter skatt pa egetkapitalinstrument som redovisas till verkligt varde via dvrigt totalresultat.

Balanserade vinstmedelinklusive &rets resultat
I balanserade vinstmedelinklusive arets resultat ingarintjanade vinstmedel i moder-
foretaget och dess dotterféretag, gemensamt styrda foretag och intresseféretag.

Moderforetaget

Reservfond

Syftet med reservfonden harvarit att spara en del av nettovinsten, som inte gar at fér
tackning av balanserad forlust. | reservfonden ingar dven belopp som fére 1januari 2006
tillférts 6verkursfonden. Reservfonden far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserade vinstmedel

Utgérs av tidigare ars balanserade resultat efter att vinstutdelning l&mnats. Utgér
tillsammans med arets resultat summa fritt eget kapital, dvs. det belopp som finns
tillgangligt for utdelning till aktiedgarna.

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att till forfogande stdende vinstmedel,
kronor 667 682 240,89 disponeras enligt féljande (SEK):

Utdelning, [2 440 000 * 24,50 kronor per aktie] 59 780000
Balanseras iny rakning 607902 241
667682241

Ovriga vinstdispositioner

Koncernens egna kapital har berdknats i enlighet med de av EU antagna IFRS-standarderna
och tolkningarna av dessa (IFRIC) samt i enlighet med svensk lag genom tillampning av
Radet fér Finansiell Rapporteringsrekommendation RFR 1 Kompletterande redovisnings-
regler for koncerner.

Moderforetagets egna kapital har berdknats i enlighet med svensk lag genom tillampning
av Radet for Finansiell Rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Den féreslagna utdelningen reducerar moderféretagets soliditet till 39,5 % frén

42,2 %. Soliditeten ar, mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med
l6nsamhet, betryggande. Likviditeten i koncernen bedéms kunna upprétthallas pa en
likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen inte hindrar bolaget fran
att fullgora sina férpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller att fullgora erforderliga
investeringar. Den foreslagna utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad
som anforsiABL 17 kap 3 § 2-3 st. [férsiktighetsregeln).

Not 40 Rantebarande skulder

2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Forfallotidpunkt upp till 1 ar fran balansdagen 61161 79 259
Forfallotidpunkt 1-5 r fran balansdagen 2948 904 3031914
Forfallotidpunkt senare &n fem ar fran balansdagen 47129 551875
3057194 3166498
Moderféretaget
Forfallotidpunkt upp till 1 &r frén balansdagen - 48943
Forfallotidpunkt 1-5 ar fran balansdagen 1043413 1014625
1043413 1063568
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Banklan 2900357 2988190
Derivatinstrument 64936 60520
Leasingskuld 30740 38529
2996033 3087239
Moderfdoretaget
Banklan 1043413 1014625
Kortfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Banklan 46328 30679
Checkkredit = 34943
Derivatinstrument 421 =
Leasingskuld 14412 13637
61161 79 259
2020-12-31 2019-12-31
Moderfdoretaget
Banklan = 14000
Checkkredit = 34943
- 48943
2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Lan vid &rets ingang 3166498 3144471
Tillkommande lan 1043413 3011758
Reglerade lan -1115597 -2956 782
Férandring av checkrakningskredit -34 943 -64. 457
Férandring leasingskuld -7014 -11384
Tillkommande leasing enligt IFRS 16 = 49 558
Vardeférandring derivat 4837 -5423
Omrakningsdifferenser - -1243
3057194 3166498
Moderfdoretaget
Lanvid &rets ingang 1063568 1069 334
Tillkommande lan 1043413 1028625
Reglerade lan -1028625 -970000
Férandring av checkrakningskredit -34 943 -64 457
Omrakningsdifferenser = 66
1043413 1063568

Koncernens derivatinstrument utgérs av ranteswappar som utnyttjas for att tacka risker
for ranteforandringar. Derivatinstrument redovisas 6pande till verkligt varde i enlighet
med IFRS 9. Vardeférandringen pa rantederivaten redovisas i resultatrékningen pa separat
rad benamnd "Vardeférandring derivat”. Arets forandring uppgar till 4,8 MSEK (5 4).

2020-12-31 2019-12-31
Swappar virde IFRS 7, niva 2
Ingdende verkligt varde, skuld 60520 65943
Vardeférandring 4837 -5423

65357 60520

Not 41 Checkrakningskredit

2020-12-31 2019-12-31
Koncernen och moderforetaget
Beviljad kreditlimit 250000 300000
Outnyttjad del -250 000 -265057

Utnyttjat kreditbelopp - 34943



Not 42 Virdering av finansiella tillgdngar och skulder till verkligt virde
For en beskrivning av hur koncernens finansiella tillgdngar och finansiella skulder klassificeras under IFRS 9, se not 1 “Vasentliga redovisningsprinciper”.
Nedanstdende tabell visar redovisat varde jamfort med bedomt verkligt varde per typ av finansiell per typ av finansiell tillgdng och skuld.

Verkligt varde fér noterade aktieinnehav har berdknats enligt stangningskurs p8 bokslutsdagen. Verkligt varde for fondandelar baseras pa det Net Asset Value (NAV)
som har tillhandahallits fran forvaltande institut. Verkligt varde for koncernens innehav i Anticimex baseras pa senaste kdnda marknadsvardering. For dvriga innehav
avonoterade innehav anses anskaffningsvardet i allt vasentligt motsvara verkligt varde. Verkligt varde for ranteswappar ar baserat pa nuvérdet av framtida kassafléden

diskonterat med en marknadsranta for 8terstdende l6ptider.

For koncernens rantebarande skulder anses det redovisade vardet vara en rimlig approximation av verkligt varde. Detsamma galler for 6vriga poster som inte varderas
till verkligt vérde i rapporten dver finansiell stéllning s&som kundfordringar och leverantérsskulder.

Varderade till

Varderade till

verkligt varde via verkligt varde via Varderade till upplupet Summa Summa
resultatet ovrigt totalresultat anskaffningsvarde redovisat virde verkligt varde
Belopp i MSEK 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Koncernen
Finansiella tillgdngar
Andra l&ngfr. vardepappersinnehav 274,2 184,8 29470 2502,4 0,0 0,0 3221,2 26872 32212 26872
Rantebarande langfr. fordringar 0,0 0,0 0,0 0,0 10,5 22,9 10,5 22,9 10,5 22,9
Andra angfristiga fordringar 0,0 0,0 0,0 0,0 25,0 24,0 25,0 24,0 25,0 24,0
Kundfordringar 0.0 0,0 0,0 0.0 50,8 49,9 50,8 49,9 50,8 49,9
Rantebarande kortfr. fordringar 0,0 0,0 0,0 0,0 18, 23,5 18,3 235 18, 23,5
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter 0,0 0,0 0,0 0,0 1.4 1.8 11,4 1.8 1.4 1.8
Ovriga kortfristiga fordringar 0,0 0,0 0,0 0,0 4.5 2.1 4.5 2.1 4.5 2.1
Kassa och bank 0,0 0.0 0,0 0,0 19,2 27,5 19,2 27,5 19,2 27,5
Summa finansiella tillgdngar 274,2 184,8 2947,0 2502,4 134,9 151,7 3356,1 2838,9 3356,1 2838,9
Vérderade till
verkligt varde via Varderade till upplupet Summa Summa
resultatet anskaffningsvarde redovisat varde verkligt varde
Belopp i MSEK 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Finansiella skulder
Réntebarande finansiella skulder 64,9 60,5 2970,3 3026,7 3035,2 3087,2 3035,2 3087,2
Ovr\'ga l3ngfristiga skulder 0,0 0,0 1,7 1.8 1,7 1,8 1,7 1.8
Rantebarande kortfristiga skulder 0,0 0,0 21,9 79.3 21,9 79.3 21,9 79,3
Leverantorsskulder 0,0 0,0 41,6 47,0 41,6 47,0 41,6 47,0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0,0 0,0 16,4 4,7 16,4 4.7 16,4 4.7
Ovr\ga kortfristiga skulder 0,0 0,0 10,4 10,4 10,4 10,4 10,4 10,4
Summa finansiella skulder 64,9 60,5 3062,3 3169,9 3127,2 3230,4 3127,2 3230,4

Effekter avvardering av finansiella instrument till verkligt varde ingar i koncernens resultat med totalt 12,3 MSEK (14,9) och avser marknadsvérdering av ranteswappar och fondandelar.

Verkliga varden

Uppdelning av hur verkliga varden bestams gérs utifran tre nivaer.

Niva 1: enligt priser noterade pa en aktiv marknad fér samma instrument.

Niva 2: utifrén direkt eller indirekt observerbar marknadsdata som inte
inkluderas iniva 1.

Niva 3: utifrdn indata som inte &r observerbara p& marknaden.

Avnedanstdende tabell framgar nivaindelningen for de finansiella tillgdngar

och skulder som redovisas till verkligt varde i balansrakningen.

Niva1 Niva 2 Niva 3 Summa

Belopp i MSEK 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Koncernen

Finansiella tillgdngar
Andra [&ngfristiga
vardepappersinnehav

Marknadsnoterade 18704 17134 0.0 0,0 0,0 0,0 1870,4 17134

Fondinnehav 0,0 0.0 0,0 0,0 2704 1824 2704 1824
Andravarde-

pappersinnehav 0,0 0,0 0,0 0,0 1080,4 7914 10804 7914
Summafinans.tillg.  1870,4 17134 0,0 0,0 1350,8 973,8 3221,2 2687,2
Finansiella skulder
Andra [&ngfr. skulder

Ranteswappar 0,0 0,0 64,9 60,5 0,0 0,0 64,9 60,5
Andra kortfr. skulder

Ranteswappar 0,0 0,0 0,4 0,0 0,0 0,0 0,4 0,0
Summa finans. skulder 0,0 0,0 653 605 0,0 0,0 653 605

Avstamning av verkligt virde i nivd 3
I tabellen nedan presenteras en avstamning mellan ingdende och utgaende balans
for finansiella instrument varderade i niva 3.

Koncernen Fonder Onoterade aktier Totalt
Verkligt varde 2019-01-01 91,2 626,9 718,1
Totalt redovisade vinster och forluster:

Redovisat i 6vrigt totalresultat 0,0 169,0 169,0

Redovisat i arets resultat* 273 5.4 32,7
Anskaffningsvarde forvarvy 12,6 0.9 113,5
Likvid vid forsaljning -48,7 -10,8 -59,5
Verkligt varde 2019-12-31 1824 7914 973,8
Totalt redovisade vinster och férluster:

Redovisat i ovrigt totalresultat 0,0 2875 2875

Redovisat i &rets resultat* 171 0,0 171
Anskaffningsvarde forvarv 94,3 1,5 95,8
Likvid vid forsaljning -23,4 0,0 -23,4
Verkligt varde 2020-12-31 270,4 1080,4 1350,8

* Redovisat i resultat frén andra finansiella poster i resultatrékningen.

Kénslighetsanalys for niva 3 innehav

Innehav av aktier i Anticimex

Forkoncernens innehav av aktier i Anticimex skulle en forandring av multipeln med
+/-10 % inneb&ra en forandring av verkligt varde med +/-167 MSEK. P& motsvarande
satt skulle en forandring av férvantad EBITA med +/-10 % innebéra en forandring av
verkligt varde med +/-167 MSEK.

Innehav av fonder

Forinnehaven av onoterade fonder har koncernen inte tillgang till den indata som
anvants av forvaltande institut vid varderingen av andelarna. En kdnslighetsanalys
som visar effekterna av rimligt mojliga forandringar i indata kan darfor inte lamnas.



Not 43 Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Ramverk for finansiell riskhantering

Volitokoncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker.
Med finansiella risker avses forandringar i valutakurser och rantor som paverkar fore-
tagets kassaflode, resultat och ddrmed sammanhangande egna kapital. De finansiella
riskerna inbegriper dven kredit- och refinansieringsrisker.

Koncernens finanspolicy for hantering av finansiella risker har utformats av styrelsen
och bildar ett ramverk av riktlinjer och regler i form av riskmandat och limiter for
verksamheten. Ansvaret for koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras
centralt avkoncernens finansfunktion som finns inom moderforetaget. Den 6vergripande
malsattningen for finansfunktionen &r att tillhandahalla en kostnadseffektiv finansiering
samt att minimera negativa effekter p& koncernens resultat som harror fran marknads-
risker. Rapportering sker l6pande till VD och styrelse, vilka har det 6vergripande
ansvaret for den finansiella riskhanteringen.

Hantering av finansiella risker

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditets- och finansieringsrisk avses risken att inte kunna uppfylla betalnings-
forpliktelser som en foljd av otillrécklig likviditet eller svarigheter att uppta nya L&n.
Volito ska kunna genomféra affarer nar tillfalle ges och alltid kunna méta sina atagan-
den. Refinansieringsrisken 6kar om bolagets kreditvardighet forsamras eller en stor
delav skuldportfdljen forfaller vid ett eller ndgra enstaka tillfallen.

Likviditetsrisken hanteras dels genom regelbundna likviditetsprognoser och dels
genom att Volito har tillg8ng till krediter eller likvida medel som kan lyftas med kort
varsel for att jamna ut svangningar i betalningsfloden

Uppléningsrisken &r risken fér att finansiering saknas eller &r mycket oférmanlig vid en
viss tidpunkt. | syfte att begransa finansieringsrisken efterstravar Volito att slutforfallo-
datum pa krediter sprids ut sa langt det ar marknadsmassigt majligt.

I slutet av 2020 gjorde Volito AB en refinansiering av en facilitet om 1 500 MSEK
Faciliteten bestar av en revolverande kredit pa 1250 MSEK, med en Loptid pa

24 manader och en checkrékningskredit pd 250 MSEK med en Loptid p& 12 manader.
Faciliteten [6per med rérlig ranta om Stibor 3 manader och en marginal.

En del av Volitos uppléning &r kopplad till uppfyllandet av finansiella nyckeltal
(covenants) i form av rantetadckningsgrad, beldningsgrad och soliditet, vilket &r sed-
vanligt for denna typ av lan. Dessa nyckeltal f6ljs upp pa kontinuerlig basis och utgor
endelav ledningens ramverk for den finansiella planeringen av verksamheten. Volitos
policy vad galler uppléning &r att forfallotiderna for l&nen ska vara spridda dver tiden.
Policyn vad galler rantor ar att bindningstiderna for portféljen ska vara val balanserade
och avwégda mot féretagets vid varje tidpunkt géllande syn pa rantemarknaden.

Loptidsanalys over finansiella skulder, odiskonterade kassafléden inklusive ranta;

Nominellt
beloppi 13areller
2020-12-31 originalvaluta kortare  1-53ar >5ar Total
Réntebédrande

finansiella skulder

Banklan, SEK, Fastigheter 1864025 32836 1867142 9523 1909501

Derivat 15374 49221 15 464 80059
Bankl&n, EUR, Industri 3910 40060 - - 40060
Investeringslén, SEK 1043413 33650 1039066 - 1072716
Leasingskuld 45152 15 494 31916 - 47410
Summaréntebarande 137414 2987345 24987 3149746

finansiella skulder

Icke réntebarande finansiella skulder

Leverantorsskulder, SEK 36844 36844 - - 36844
Leverantorsskulder, EUR 478 4798 - - 4798
Ovriga kortfristiga skulder 13385 13385 = = 13385
Summa icke réntebarande

finansiella skulder 55027 = = 55027
Summa finansiella skulder 192441 2987 345 24987 3204773

Nominellt
beloppi 13areller

2019-12-31 originalvaluta kortare  1-53r >5ar Total
Réntebdrande

finansiella skulder

Banklan, SEK, Fastigheter 1944 665 36790 1979426 10847 2027063

Derivat 14623 49129 17919 81671
Investeringslan, SEK 1028 625 33650 1039066 - 1072716
Leasingskuld 52164 14615 37294 3708 55617
Checkkredit, SEK 34943 37109 = = 37109
Summaréntebérande 136787 3104915 32474 3274176

finansiella skulder

Icke réntebarande finansiella skulder

Leverantorsskulder, SEK 41177 41177 - - 41177
Leverantorsskulder, EUR 560 5843 - - 5843
Ovriga skulder 10388 10388 - - 10388

Summa icke réntebdrande

finansiella skulder 57 408 = = 57408

Summa finansiella skulder 194195 3104915 32474 3331584

Valutaexponering
Risken att verkliga varden och kassafloden avseende finansiella instrument kan
fluktuera nar vardet pa frammande valutor fordndras kallas valutarisk.

Volitogruppens exponering mot frammande valutor har minskat drastiskt de senaste
dren i samband med avwecklingen av Volito Aviationgruppen, dar det idag endast ater-
star en mindre exponering, samt awecklingen av Nordkap Holding AG. Utéver det har
Volitogruppen aven exponering mot férandring i EUR genom sina innehav i Hydsupply Oy.

Volitos styrelse har fattat beslut att acceptera exponering mot ovanstaende valutor,
d& denna exponering i sig utgor en riskdiversifiering inom Volitogruppen. Hur stor
denna exponering ska vara beslutas l6pande.

Ranteexponering

Ranterisk ar risken att Volitos kassaflode eller vardet pa finansiella instrument varierar
pa grund av férandringar i marknadsrantor. Ranterisk kan leda till forandring i verkliga
varden och férandringar i kassafloden.

Volitogruppen ar exponerad mot férandringar i framst den korta rantan genom sitt
engagemang i Volito Fastigheterkoncernen. Aven inom moderféretaget Volito AB
foreligger en exponering vad avser den korta rantan. Volitos policy vad galler rantor ar
att bindningstiderna for portfoljen ska vara val balanserade och avvagda mot foretagets
vid varje tidpunkt géllande syn pa rantemarknaden. Hur mycket och hur snabbt en
ranteférandring far genomslag i resultatet beror pd vald rantebindningstid. En rénte-
uppgang ar oftast initierad av higre inflation. | kommersiella hyreskontrakt ar det
normalt att hyran indexuppraknas med inflationen.

Genom en kombination av l&n med kort réantebindning och utnyttjande av finansiella
instrument i form av ranteswappar kan en flexibilitet uppnds och réntebindningstiden
samt réntenivan anpassas sd att malen for finansverksamheten nds med begrénsad
ranterisk. Detta utan att underliggande [&n behdver omférhandlas. Fér att hantera
ranterisken och uppn8 en jamn utveckling av finansnettot har den genomsnittliga
rantebindningen for Volitos rantebarande skulder anpassats efter bedomd riskniva
och ranteforvantningar.

Sammantaget utgér Volitogruppens totala lan som &r exponerade mot den korta
rantan 1864,0 MSEK (1 964,8). Sakring avseende 54,1 % (56,0) av skuldportfoljen
i Volito Fastigheterkoncernen motsvarande 34,2 % (35,7) i hela Volitogruppen
hanteras med swappar, nadgot som ger bolaget en hégre grad av flexibilitet nar
det galler den framtida skuldhanteringen.

De nominella beloppen pé Volito Fastigheters utestdende ranteswappar per den
31 december uppgick till 1 009,0 MSEK (1 089,0). Per den 31 december varierar de
bundna réntorna fré&n 0,29 % (0,05 %) till 3,45 % (3,45 %) och de rérliga rantorna &r
STIBOR 3 manader med tillagg for en marginal vid uppléning i SEK.

Finansiell exponering 2020-12-31 2019-12-31
Skulder Lanebelopp Verkligt virde Lanebelopp Verkligt virde
Koncernen

Ranteswappar 1009000 -65357 1089 000 -60520

Verkligt varde har beraknats som de kostnader/intakter som uppstatt om kontrakten
hade stangts pa balansdagen. Harvid har bankernas officiella kurser anvants.

Nedan finns en sammanstallning 6ver koncernens ranteswappar uppdelat
efter forfallotider.

Forfall

Nom.
Skulder belopp 2021 2022 2023 2024 2025 >2026
Koncernen
Ranteswappar
2020-12-31 1009000 106000 90000 131000 132000 131000 419000

Nom.
Skulder belopp 2020 2021 2022 2023 2024 >2025
Koncernen
Ranteswappar
2019-12-31 1089000 80000 181000 90000 131000 132000 475000
Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken att forlora pengar pa grund av att motparten inte kan
fullfdlja sina dtaganden.

Kreditrisker i kundfordringar

Efterfrégan pa lokaler paverkas av allmanna konjunkturforandringar. Volito Fastigheters
verksamhet ar koncentrerad till Malmd som bedéms som l&ngsiktigt attraktivt med
avseende pa l&ge, befolkningstillvaxt, sysselsattning och allmanna kommunikationer.
Genom en bred kontraktsstock minskar risken for stora férandringar i vakanser.
Hyreskontrakten fordelas med 89 % (90 %) pa kommersiella objekt och med 11 %
(10 %) p& bostader. De kommersiella hyresintékterna férdelas pa 149 (152) kontrakt
inom en rad olika branscher. Genom god lokalkannedom, aktivt engagemang samt hog
servicegrad skapas langsiktiga hyresférhallanden och darigenom minskad risk for nya
vakanser. En viss niva avvakanser ger méjligheter i form av nyuthyrningar och flexibi-
litet gentemot befintliga hyresgaster som vill utoka eller minska sina lokaler. Vidare
bar Volito Fastigheter risken att hyresgasterna inte kan betala hyran. | syfte att minska
exponeringen av kreditforluster sker l6pande uppféljning av hyresgasternas kredit-
vardighet. Vid all nyuthyrning gors en kreditbedémning av hyresgasten och vid behov
kompletteras hyresavtalet med borgen, hyresdeposition eller bankgaranti. Samtliga
hyror betalas kvartals- eller m&nadsvis i férskott.

Inom Volito Industri &r riskerna knutna till projektstyrning. Manga projekt &r kund-
anpassade och Volito star risken att kunden inte kan fullfélja sina dtaganden. Fér att
minska risken for kreditforluster betalar kunderna férskott vid storre projekt.



Not 46 Nirstaende

Koncernen &gs av AB Axel Granlund, 88,0 % (88,0 %), och Lennart Blecher
(delvis via bolag), 12,0 %. Som en f6ljd av detta rubriceras transaktioner med
nedanstaende féretag som narstdendetransaktioner.

Karl-Axel Granlund &r styrelseledamot i Peab AB (publ). Volito AB dger 5,64 %
avkapitalet och 4,99 % av résterna i Peab AB (publ).

ULf Liljedahl &r styrelseledamot i Bulten AB (publ). Volito AB &ger 23,82 % av kapital

Rldersfﬁrdelning - forfallna kundfordringar 2020-12-31 2019-12-31
Nérstdenderelationer
Koncernen
Kundfordringar somvarken ar forfallna
eller nedskrivna 45791 44995
Kundfordringar som ar férfallna
1-30 dagar 2339 3803 Peab AB (publ)
31-60 dagar 700 627
61-90 dagar 507 320
>90 dagar 4006 479
Varav reserverat (exklusive moms) -2554 -296 Bulten AB (publ)
Summa 50789 49928

Reserven avseriallt vasentligt kundfordringar som ar forfallna mer an 90 dagar-.

Totalt uppgick 8rets kostnad fér konstaterade och befarade kundforluster
till 2 614 TSEK (838)

Kvittningsavtal och liknande avtal

Koncernen har ingatt derivatavtal under International Swaps and Derivatives
Association (ISDA) master netting-avtal. Avtalen innebar att nar en motpart inte

kan reglera sina 8taganden enligt samtliga transaktioner avbryts avtalet och alla
utestdende mellanhavanden skall regleras med ett nettobelopp. ISDA-avtalen
uppfyllerinte kriterierna for kvittning i rapport éver finansiell stallning. Detta beror

p4 att kvittning enligt ISDA-avtalen endast &r tilldten om motparten eller koncernen
inte kan reglera sina dtaganden. Dartill 4r det inte heller motpartens eller

koncernens avsikt att reglera mellanhavanden pa nettobasis eller vid samma tidpunkt.

Bolaget har inte kvittat nagra belopp i balansrakningen vare sig 2020 eller 2019.

Not 44 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Personalrelaterade poster 33589 74997
Forutbetalda hyresintakter 29826 27881
Ovriga forutbetalda intakter 986 -
Upplupna rantekostnader 7 404 605
Ovriga upplupna kostnader 5363 4088

77168 107571
Moderféoretaget
Personalrelaterade poster 5959 43360
Upplupna rantekostnader 6918 55
Ovriga upplupna kostnader 1986 1359
14863 44774

Not 45 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Koncernen
Stallda sakerheter
For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 1909512 1983702
Foretagsinteckningar 12 500 12500
Aktier 2305909 2089880
Aktierikoncernforetag 1740505 1692777
Ovriga 341180 1000
Summa stallda sdkerheter 6309 606 5779859
Eventualfdrpliktelser
Borgensférbindelser till forman for joint ventures 497500 262500
Summa eventualforpliktelser 497500 262500

2020-12-31 2019-12-31
Moderfdretaget
Stéllda sdkerheter
For egna skulder och avsattningar
Aktier 918245 762953
Aktierikoncernforetag 312014 312014
Ovriga 1000 1000
Summa stéllda sékerheter 1231259 1075967
Eventualférpliktelser
Borgensférbindelser till forman for koncernféretag 41274 49676
Borgensférbindelser till forman for gemensamt
styrda foretag 497500 250000

Summa eventualforpliktelser 538774 299676

och réster i Bulten AB (publ).

EQT AB (publ)
Lennart Blecher &r partner i EQT AB (publ).

Hjortseryd Skogar AB
Karl-Axel Granlund med familj ager andelarna i Hjortseryd Skogar.
Inkép frén och forsaljning till har endast uppgétt till mindre belopp.

Granlunden AB
Karl-Axel Granlund med familj ager andelarna i Granlunden AB.
Inkép har skett med 0,8 MSEK (0,6).

Joint Ventures/intresseféretag
Utdver de nérstdenderelationer som anges ovan har koncernen en narstaenderelation
med sina joint ventures/intresseforetag, se not 29 och 31.

Koncernforetag
Utdver de narstaenderelationer som anges for koncernen har moderforetaget narstaende-
relationer som innefattar ett bestdammande inflytande med sina koncernforetag, se not 27.

Av koncernens totala inkdp och férsaljning métti kronor avser 0% (0 %) avinkdpen och 0 %
(1%) avférsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhér.

Avmoderféretagets totalainkop och férséljning méatti kronor avser 32 % (19 %) avinképen och
99 % (98 %) av forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget tillhor.

Transaktionsvillker

Férsaljning mellan koncernens olika segment avser administrationsarvoden samt hyror.
Administrationsarvodena har fordelats utifran faktiska kostnader och utnyttjande.
Hyrorna ar marknadsmassiga.

Lan mellan koncernbolagen har asatts ranta enligt gallande finanspolicy.
Rantorna ar marknadsmassiga.

Sammanstillning dver nirstiendetransaktioner

2020 2019
Koncernen
Transaktioner med moderforetag
Forsaljning till moderforetag 3402 BI598]
Inkop frén moderféretag -2040 -1804
Ranteintskter fran moderféretag 300 100
Fordran p& moderféretag - 10007
Skuld till moderféretag = 539
Lamnad utdelning till moderforetag = 33282
2020 2019
Koncernen
Transaktioner med joint ventures
Forsaljning till Nya Bara Utvecklings AB = 1008
Forsaljning till Point Hyllie Holding AB 424 =
Ranteintakter Point Hyllie Holding AB - 1186
Fordran pa Point Hyllie 365 12027
2020 2019
Koncernen
Transaktioner med intressefdoretag
Utdelning fran intresseforetag (Bulten AB (publ)) = 19000
Fordran pa Nordkap Holding AG 22537 23314
2020 2019
Koncernen
Transaktioner med Peab AB (publ)
Forsaljning till Peab 307 =
Inkop fran Peab -655 -9613
Utdelning fran Peab 114261 70140
Rérelseskulder till Peab 975 =



2020 2019

Moderforetaget

Transaktioner med moderforetag

Forsaljning till moderforetag 1760 2940

Inkop frén moderféretag -2040 -1804

Ranteintakter fran moderforetag 300 100

Fordran pd moderféretag - 10000

Skuld till moderfdretag (endast koncernen) = 539

Lamnad utdelning till moderforetag = 33282
2020 2019

Moderfdretaget

Transaktioner med dotterforetag

Férsaljning till dotterféretag 9000 8340

Inkdp frén dotterféretag -2502 -2423

Ranteintakter fran dotterforetag 3705 3407

Garantiintakt 1875 1875

Rantekostnader till dotterféretag -2026 -728

Fordran pa dotterféretag 152967 192954

Skuld till dotterforetag 200197 73 949

Utdelning fran dotterforetag 22200 9000
2020 2019

Moderféretaget

Transaktioner med verkstallande direktor

Kép av aktier 8000 =
2020 2019

Moderféretaget

Transaktioner med Granlunden AB

Kop avandelari EQTs fonder 1715 =
2020 2019

Moderfdretaget

Transaktioner med intressefdretag

Utdelning frén Bulten AB (publ) - 19000

Fordran p& Nordkap Holding AG 22537 23314
2020 2019

Moderféoretaget

Transaktioner med Peab AB (publ)

Utdelning frén Peab 114261 70140

Malmé den 4 mars 2021

%% 764«40/ 5

Karl-Axel Granlund Lennart Blecher
Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats 2021-03-09
KPMG AB

Camilla Alm Andersson
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor

LG

Axel Granlund

e =

Peter Granlund

Koncernen och moderforetaget

Transaktioner med EQT

Volito AB harinnehav och intresse i 13 (féregéende ar 12) av EQTs fonder. For atta av de
13 fonderna finns medinvesteraravtal med AB Axel Granlund och/eller Granlunden AB.
Under aret tillskjutet kapital till dessa fonder uppgick till 90,6 MSEK (112,6). Kép frén
Granlunden AB har under aret gjorts med 3,6 MSEK. Koncernens andel av realiserade
vinster uppgick till 17,2 MSEK (17,8). Det koncernméssiga vardet pa innehavet i dessa
fonder per 2020-12-31 beréknades uppga till 270,4 MSEK (182,4), medan bokfért varde
hos moderfdretaget uppgick till 228,9 MSEK (157,9).

Transaktioner med nyckelpersoner
Vad galler l6ner och andra ersattningar, kostnader och forpliktelser som avser pensioner
och liknande formaner samt avtal avseende avgangsvederlag till styrelse och VD, se not 7.

Not 47 Handelser efter balansdagen
2021-01-11 fusionerades det helagda dottterbolaget Hydraulik- och Industriservice
i Vetlanda AB med sitt moderbolag HydSupply AB.

Not 48 Uppgifter om moderforetaget
Volito AB &r ett svenskregistrerat aktiebolag med sate i Malmé
Huvudkontorets adress ar Skeppsbron 3,211 20 Malmo.

Koncernredovisningen fér &r 2020 bestar av Volito AB och dess koncernforetag,
tillsammans benamnd koncernen. | koncernen ingar dven &gd andel avinnehav
iintressefdretag och joint ventures.

Foretaget ar dotterforetag till AB Axel Granlund, org.nr 556409-6013 med s&te i Malmo.
AB Axel Granlund &ger 88,0 % (88,0 %) av kapital och réster i Volitogruppen och uppréattar
koncernredovisning for den storsta koncernen.

(e gl

Karl-Fredrik Granlund Ulf Liljedahl
Verkstallande direktor

Koncernens resultat- och balansrakning samt moderféretagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa drsstamman den 10 maj 2021.



REVISIONSBERATTELSE

Till&rsstamman i Volito AB
Org.nr 556457-4639

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Volito AB for ar 2020. Bolagets &rsredovisning och koncernredovisning
ingdr pa sidorna 31-65 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), s& som de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med ars-
redovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och
balansrakningen fér moderbolaget samt rapport éver totalresultat och
rapport over finansiell stallning for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i for-
hallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS s& som de antagits av EU. Styrelsen och
verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de
bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets och
koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa

ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i ars-
redovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar till-
réackliga och andamaélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidos&ttande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktdrens uppskattningar
i redovisningen och tillhorande upplysningar.

drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och kon-
cernens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag och
en koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderarvi den dvergripande presentationen, strukturen och inne-
hallet i drsredovisningen och koncernredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

e inhamtar vi tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for enheterna eller affarsaktiviteterna inom
koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar for styrning, évervakning och utforande av koncernrevisionen.
Vi &r ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR

OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning fér Volito AB fér ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verk-
stallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende

i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och an-
damalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Detar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad s att bokféringen, medelsfor-
valtningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt
kontrolleras pd ett betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i dverens-
stammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en delaven revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med utgédngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gérigenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for
att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 9 mars 2021
KPMG AB

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor

Camilla Alm Andersson
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor



NYCKELTAL OCH DEFINITIONER

Nedanstdende nyckeltal och definitioner anvands for att beskriva verksamhetens utveckling och fér att 6ka jamforbarheten mellan perioder.
Dessa 6verensstammer med hur koncernledning och styrelse mater bolagets finansiella utveckling.

AUM
Avgiftsgenererande forvaltat kapital.

Avkastning pa eget kapital
Arets totalresultat i relation till genomsnittligt eget kapital hanforligt
till moderbolagets agare.

Avkastning pa justerat eget kapital
Arets totalresultat i forhallande till genomsnittligt justerat eget kapital
hanforligt till moderbolagets dgare.

EBIT
Rérelseresultat efter av- och nedskrivningar.

EBITDA
Rérelseresultat fore av- och nedskrivningar.

EBITDA-marginal
Rorelseresultat fore av- och nedskrivningar i procent av arets
nettoomsattning.

EBIT-marginal (rérelsemarginal)
Rorelseresultat efter av- och nedskrivningar i procent av arets
nettoomsattning.

Eget kapital
Redovisat eget kapital hanforligt till moderforetagets agare.

FSP-koncept (Full Service Provider)
Erbjuder ett helhetsansvar genom hela vardekedjan, frén férutveckling
av produkten till leverans vid kundens produktionslinje.

Justerad balansomslutning

Balansomslutning med tilldgg for dver- respektive undervarden i
tillgdngar med avdrag for eventuell skatt och innehav utan
bestammande inflytande.

Justerat eget kapital (JEK)

Koncernens egna kapital hanforligt till moderféretagets dgare justerat
med marknadsvardet pa tillgangar som inte varderas till verkligt varde
enligt IFRS.

Justerad soliditet
Justerat eget kapital inklusive innehav utan bestdammande inflytande
i relation till justerad balansomslutning.

Medeltalet anstillda (FTE)
Beraknas som summan av antalet arbetade timmar dividerat med
normal arsarbetstid och utvisar antalet heltidstjanster.

Moic
Multipel pa investerat kapital.

MRO

Maintenance Repair and Overhaul

* Installationer och reparationstjanster inom automationslosningar

e Forsaljning och distribution av komponenter via butiker, direktorder
och webshop

Nettoinvesteringar
Periodens forandring av aktuell tillgéngs redovisade varde (IB-UB)
med tilldgg for avskrivningar och nedskrivningar.

Nettoskuld
Rantebarande skulder med avdrag for likvida medel och rantebarande
tillgdngar vid arets slut.

OEM

Original Equipment Manufacturer

* Design och montering av automationslésningar for exempelvis mobila,
industriella och marina applikationer

e Tillverkning av aggregat och komponentsystem samt distribution av
dartill relaterade komponenter

Organisk tillvaxt
Arets nettoomsattning jamfaort med foregdende ars nettoomsattning
justerat for valutaeffekter samt férvarv och avyttringar.

Orderingang
Summan av de bestallningar som erhallits under perioden. Mater hur nya
order ersatter utfort arbete.

Orderstock
Vardet vid periodens slut av aterstdende intakter i pagdende produktion
och erhallna bestallningar som kommer att produceras/levereras.

Réntetdckningsgrad
Resultat fore skatt med tillagg for rantekostnader i forhallande till
rantekostnaderna. Mats for att visa hur val rantekostnaderna kan téckas.

Rorelsekapital
Omsattningstillgdngar minskat med kortfristiga ej rantebarande skulder.

Rorelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomsattning.

Skuldsattningsgrad
Rantebarande nettoskuld i forhallande till eget kapital.
Visar finansiell position.

Soliditet
Eget kapital inklusive innehav utan bestammande inflytande i procent av
balansomslutningen vid &rets slut. Visar finansiell position.

Vakansgrad
Berdknas som intaktsreducering for outhyrt i forhallande till totala
intakter.









Adresser

Volito AB Skeppsbron 3, SE-21120 Malmé
Tfn+46 40 6603000 Fax+46 406603020 E-postinfo@volito.se Org.nr556457-4639 www.volito.se

Volito Fastigheter AB Skeppsbron 3, SE-211 20 Malmo
Tfn +46 40 664 4700 Fax +46 40 664 4719 E-post info@volito.se Org.nr 556539-1447 www.volitofastigheter.se

Volito Industri AB Skeppsbron 3, SE-211 20 Malmé
Tfn+46 40 6603000 Fax+46 406603020 E-postinfo@volito.se Org.nr556662-5835 www.volitoautomation.se



Volito dr en privatigd investmentkoncern med huvudkontor i Malma. Verksamheten
grundades 1991, ursprungligen inriktad pd flygleasing. Féretaget nddde snabbt framgdngar

varpd verksamheten breddades och Volito inledde en expansion.

Idag dr Volito en starkt tillvixtorienterad koncern byggd pd balanserat risktagande
och langsiktighet. Verksamheten dr indelad i tre diversifierade afftirsomrdden:
Fastigheter, Industri och Portfoljinvesteringar, omrdden som var for sig utvecklar
egna affdirsenheter, afftirssegment och dotterbolag.

VOLITO

WWW.VOLITO.SE
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