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BertilVallien

BertilVallien arenavvarldens framsta glaskonstnarer,
utbildad vid Konstfack, bland annat med Stig Lindberg
som huvudlarare, ochvid University of Southern
CaliforniaiLos Angeles. Bertil Vallien harvaritverk-
samvid Boda glasbruk,,&fors och Kosta glasbruk,
genomfort otaliga utstallningarvarlden dver, och
prisats med ett flertal utmarkelser, bland annat
Visionary Award fran Glass Art Society och Kungliga
Vetenskapsakademiens medalj. Bertil Vallien finns
representerad pa bland annat Nationalmuseumi

2020 Carlos Capelan 2019 Marie Louise Kold

Stockholm, Kalmar konstmuseum, Rohsska museet

i Goteborg och Everson Museum of Arti Syracuse.
Konstverket pd omslaget, utfortiglas och betitlat
Epilogue Greenhouse, kommer fran utstallningen
Aska och diamanter. Bertil Vallien beskriver: 1958,
20argammal, sdgjag en polsk film som etsat sig fast
paharddisken, och som nublevinspirationentilldenna
serie, Aska och diamanter. Svarta fragmentavraserad
stad darhoppet finnsiform avkontrasterande budskap
avslipadeinstick.”

2018 Katarina Axelsson 2017 Karolina Wojcik

Foto: Sander Copier



VOLITO

Volito ar en privatagd investmentkoncern med huvudkontor
i Malmd. Verksamheten grundades 1991, ursprungligen
inriktad pa flygleasing. Foretaget nddde snabbt framgéngar
varpa verksamheten breddades och Volito inledde en

expansion.

Idag &r Volito en starkt tillvaxtorienterad koncern byggd pa
balanserat risktagande och langsiktighet. Verksamheten
ar indelad i tre diversifierade affarsomrédden: Fastigheter,
Industri och Portféljinvesteringar, omraden som var for sig

utvecklar egna affarsenheter, affarssegment och dotterbolag.

NINHIINOM



VOLITO

Volito &r en starkt tillvaxtorienterad koncern byggd pa balanserat risktagande och
langsiktighet. Volitogruppens évergripande malséattning ar att optimera avkastningen for
aktiedgarna genom savél [6pande resultat fran den operativa verksamheten som genom
vardetillvaxt i koncernens investeringar. | moderforetaget Volito AB organiseras verksam-
heten i tre 6vergripande affarsomraden: Fastigheter, Industri och Portféljinvesteringar.

VOLITO

FASTIGHETER

&

VOLITO

INDUSTRI

&

VOLITO

PORTFOLJINVESTERINGAR

Affarsomrade Fastigheter
bestar av Volito Fastigheter som
ageroch forvaltar kommersiella
fastigheter och bostadsfastig-
heteriMalmo. Volito Fastigheter
har kontinuerligt utvecklat sitt
bestand for att starka sin
narvaroiMalmds mest attraktiva
omraden. Fastighetsbestandet
omfattar 21 fastigheter, fordelade
pa kontor, handel och bostader,
med en sammanlagd yta pa
93983 kvadratmeter, samttva
fastigheteriHyllie med hotell
och kontor som ags gemensamt
med Peab.

Affarsomrade Industri startar,
forvarvar och utvecklar industri-
relaterade verksamheter. Idag
representeras affarsomradet av
Volito Automation, en kunskaps-
intensivoch tillvaxtorienterad
koncern inom industriell auto-
mation med en stark marknads-
positioniNorden. Volito Industri
stdrforberett for fortsatt expan-
sion och etablering avytterligare
affarsenheter med inriktning

pa vardeskapande lGsningar for
industrin.

Inom affarsomréde Portfolj-
investeringar har Volito betydande
delégarskapisaval bérsnoterade
som onoterade bolag. Volito
haren engagerad agarfilosofi
inriktad pa stabil och langsiktig
tillvaxt. Koncernen stravar efter
aktiva delédgarskap med engage-
mang i bolagens styrelser.

Volito har endiversifierad portfolj
med innehaviPeab AB (publ),
Annehem Fastigheter AB (publ],
Bulten AB (publ), EQT AB (publ)
samt EQTs fonder.
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MSEK Volitogruppen, justerat eget kapital
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Volitogruppen, 10 &rs sammandrag

MSEK 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Resultat efter finansiella poster 2773 184,1 2914 157,5 130,8 78,5 147,6 134,4 -165,7 -252,7
Justerat eget kapital 5845 4522 3918 2954 2808 2475 2181 1787 1435 1253
Avkastning justerat eget kapital (%) 27,4 10,9 27,8 12,6 9.0 13,0 20,5 23,7 14,8 -19,2
Justerad soliditet (%) 61 56 52 45 46 50 50 46 40 40
Tillgangar 9423 7848 7513 6528 5883 4857 4447 4415 4278 4212

Fornyckeltal och definitioner, se sidan 70.

VOLITO AB 2021
Vid &rsskiftet uppgick Volitos justerade egna kapital till 5 845,0 MSEK, en ¢kning med 29 %. Volito summerar 2021 med
expansion och [6nsam tillvixt, inkluderat flertalet forvirv, fortsatta framsteg i de operativa verksamheterna samt stark

virdeutveckling. Gruppens strategiska plan ligger fast och Volito stér redo att fortsétta sin expansion.

AFFARSOMRADE FASTIGHETER 2021

Volito Fastigheter kan se tillbaka p8 &nnu ett utmanande men framgdngsrikt &r, dir omsorgsfull f6rvaltning samt ckade
marknadsvirden p4 fastigheterna paverkat resultatet positivt. Hyresmarknaden &r fortsatt stark, och med alltjimt hoga
tillvixtmal fortsitter Volito Fastigheter sina satsningar p& hallbar fastighetsutveckling. Fastighetsportfoljen viirderades
vid &rsskiftet till 3 566,0 MSEK, en 6kning med 3 % p4 jaimforbart bestand.

AFFARSOMRADE INDUSTRI 2021

Volito Automation har genomfort fyra forviiry, dkat sina marknadsandelar och noterat en orderingéng pa rekordniva.
Sévil Volito Automation som affirsomridet som helhet har tagit avgérande kliv mot ett allt mer diversifierat och sofistikerat

erbjudande, och stér redo for fortsatt expansion. Det konsoliderade rorelseresultatet fore avskrivningar (EBITDA) uppgick

2021 till 35,0 MSEK, en minskning med 9 %.

AFFARSOMRADE PORTFOLJINVESTERINGAR 2021

Portfoljbolagen har som helhet haft en mycket god utveckling. Trots ett utmanande ar redovisar bolagen var for sig goda
resultat och en solid finansiell stillning. Peab summerar ett som helhet positivt 2021 med fortsatt lénsam tillvixt, kad
omsittning, starkt kassaflode, hog orderingdng och forbittrade rorelsemarginaler. Annehem har haft en mycket god
utveckling och redovisar tillvixt i sin fastighetsportfolj pa cirka 20 %. Bulten har, stora utmaningar till trots, nitt en
tillviixt som 6vertriffar marknadens, och sin hogsta drsomsittning nigonsin. EQT summerar sitt bista &r nigonsin och
fortsiitter att skapa vilpositionerade och starka portfoljer. Volitos minoritetsigande i Anticimex ér frin 2021 integrerat

i gruppens investeringar i EQTs fonder.
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KONCERNCHEFEN HAR ORDET Ul Liljedahl , VD och koncernchef , Volito AB

STABILITET OCH FLEXIBILITET
BANARVAG FOR FORTSATT
LONSAM OCH HALLBAR TILLVAXT




Trots en forénderlig omvarld kan Volito summera sitt trettionde verksamhetsar med
fortsatt expansion och l6nsam tillvéxt, heltilinje med var plan. Arets foredomligt
hanterade utmaningar synliggor vardet av Volitos plattform med langsiktiga och
solida dgare, tydlig vardegrund samt var férmaga till snabba anpassningar.

Volito ér en starkt tillviixtorienterad koncern byged pa
balanserat risktagande och ett 1ngsiktigt figarskap. Vi agerar
aktivt for att vira verksamheter och véra portfoljforetag ska f&
en hallbar utveckling 6ver tid, och vi baserar vra investeringar,
véra insatser och véra beslut p& hogt satta mal samt langsiktigt
utformade strategier. Omvirldens fortroende dr var ledstjirna
och driver oss att stindigt fortsiitta utveckla, effektivisera och
forfina sévil grundstruktur som bolagsstyrning, beslutsvigar
och affirsformaga. Volito i, och ska vid varje tid vara, en
investmentkoncern med lonsam tillvixt, starka resultat och
goda forutsittningar att prestera, sivil i den lopande verksam-
heten som i framétriktade viigval och satsningar.

For 2021 redovisar Volito en balansomslutning p& 9,4 miljarder
SEK, vilket ir en kning med 20 %. Per den 31 december
uppgick Volitogruppens justerade egna kapital till 5,8 miljarder
SEK, vilket innebiir en kning med 29 %.

2021

Avret har till stor del priiglats av fortsatta utmaningar relaterade
till den pg&ende pandemin. Vira verksamheter har dven
paverkats av storningar i leveranskedjor samt ¢kade priser pa
insatsvaror. Under pandemins forsta r vidtog vi skyndsamt ett
flertal dtgirder for att erbjuda medarbetare, kunder och part-
ners en trygg och siker arbetsmiljo, men ocks for att mojlig-
gora en fortsatt malinriktad vardag i vira verksamheter. Under
2021 har det sttt klart att Volitos stabila plattform i kombina-
tion med vAr férmaga att snabbt anpassa oss till nya forutsitt-
ningar ir ovirderlig i utmanande tider. Trots dnnu ett &r av
restriktioner och stor pdverkan p8 marknadens forutsittningar
har Volito kunnat fortsitta sin expansion och utveckling in-
kluderat flertalet forvirv, god orderinging och forsiljning, stark
virdeutveckling, férfinade interna rutiner, policies och verktyg

samt fortsatta strategiska &tgirder.

Vara affirsomraden

Volito Fastigheter kan se tillbaka pa dnnu ett framgingsrikt

ar. Omsorgsfull forvaltning samt dkade marknadsviirden pa
fastigheterna har paverkat resultatet positivt. For att nd hogt
satta tillvixtmal och ytterligare utdka portfélien med moderna,
hallbara och attraktiva byggnader, har Volito Fastigheter siktet
instillt pa fortsatt utveckling av savil nya som befintliga
fastigheter. Det forra bland annat i samband med framviixten

av den nya stadsdelen i Nyhamnen.

I Volito Industri summerar affirsenheten Volito Automation
ett framgingsrikt 2021 med fyra férviry, ckade marknads-
andelar och en orderinging pa rekordniva. Volito Automation
har nétt en stark marknadsposition och tagit avgérande kliv
mot ett dn mer diversifierat och sofistikerat erbjudande, med
fokus p hallbara losningar. Volito Industri som helhet stir vil
formerat for en alltmer accelererad transformation och fortsatt

utveckling av nya affirsenheter.

Inom Affirsomrade Portfoljinvesteringar har véra portfljbolag
som helhet haft en mycket god utveckling. Trots ett utmanande
ar redovisar bolagen var for sig goda resultat och en solid
finansiell stillning. Sedan 2017 har Volito varit minoritetséigare
i Anticimex. Under 2021 introducerade EQT fonden EQT
Future vilken har en impact-driven strategi med 6kat fokus p&
hallbarhetspaverkan. Fondens forsta investering var att, tillsam-
mans med flertalet 1angsiktiga investerare, forviirva Anticimex
frén EQT VIAonden och ¢vriga minoritetsigare. Volitos

dgande i Anticimex dr dirmed integrerat i vira investeringar i

EQT:s fonder.

Efter en stark avslutning p4 dret summerar Peab ett som helhet
positivt 2021 med fortsatt l16nsam tillvixt, 6kad omsittning,
starkt kassaflode, hog orderingding och forbittrade rorelse-
marginaler. Peab har hanterat osiikerheten kring material-

och energipriser vil, med anpassningar och effektiviseringar,
ndgot som fortsatt stér i fokus 2022. Bolaget beddmer att de
nordiska marknadsutsikterna som helhet #r goda, med varia-
tioner sett till affirsomraden och geografi. Som ett led i Peabs
arbete med héllbar samhiéllsutveckling har bolaget faststillt nio
externa finansiella och icke-finansiella m&l som redovisats for

forsta gdngen 2021, med bred m&luppfyllnad.

Annehem har under sitt forsta &r som borsnoterat bolag haft
en mycket god utveckling och redovisar tillviixt i sin fastighets-
portfolj pa cirka 20 %. Bolaget stér vl positionerat sett sivil
till bestdnd som till erfarenhet av att utveckla efterfrigade
losningar. Annehem fortsiitter sin tillvixtresa med avsikts-
forklarade satsningar som ska mojliggora ytterligare forstirk-
ning av Annehems geografiska positionering i Stockholm,

Helsingfors och Malmo.

Trots ett turbulent och utmanande &r med svarigheter i for-
sorjningskedjan, prisuppgéngar, rdvarubrist och minskat antal

R
@
=z
O
m
Ze
z
m
Pz




producerade fordon, har Bultens tillviixt dvertriffat marknadens
och bolaget har uppnitt sin hogsta drsomsiittning ndgonsin.
Foretagets forsiljning utanfor fordonsmarknaden skade med
69 %. Bulten bedémer marknadens underliggande efterfragan
som stor, men ser samtidigt att utmaningar i leveranskedjan
kommer att ha fortsatt paverkan pa bolaget och dess omviirld
under inledningen av 2022. Bolaget fortsiitter folja sin strategi
for okad lonsamhet, med héllbarhet som genomg&ende tema.
Sett till positiva prognoser fér produktionstillvixten for litta
fordon 2022 ser Bulten ljust p4 sina forutsittningar att viixa
och n4 fortsatt goda resultat.

EQT summerar sitt bista &r ndgonsin och fortsiitter att

bygga vidare pa sina styrkor. Under &ret har EQT investerat i
framtida talang for att siikra framtida resultat, samt forstirke
s&vil sitt hallbarhetsarbete som bolagets syftesdrivna strivan
att framtidssiikra foretag och ha en positiv paverkan. EQT
fortsitter att skapa vilpositionerade och starka portfoljer med
stor motstdndskraft genom att investera i sekulira trender som
automatisering, big data, digitalisering, e-handel, héllbarhet och

urbanisering.

Framtid

[ fjol uttryckte jag en énskan om att Volitos jubileumsar 2021
skulle bli en atergéng till det normala, men jag flaggade ocks
for att pandemin skulle kunna dverraska oss innu en ging.
Avret inleddes med en atethimtning och en optimism som
snart foljdes av nya, stora, globala utmaningar i form av kraftigt
okad efterfrigan, rivaru- och varubrist samt logistikbekymmer
med prishéjningar och 6kad inflation som f5ljd. Dartill har
viruset utmanat oss pa nytt och en ny v&g av covid har rullat
over viirlden niir vi gdr in i 2022. Samtidigt har geopolitiska
spinningar kommit att paverka situationen i Europa och vr
omvirld. Sikerhetsliget i Europa #r allvarligt och kommer att
innebira ytterligare utmaningar f6r Volito, vira medarbetare,

kunder, leverantérer och partners.

Vi dr dock fortsatt évertygade om att vArt sitt att driva
verksamhet dr den riitta viigen framat dir Volito bygger

sin verksamhet p& en obeveklig tro p4 lingsiktigt héllbara
investeringar, omvirldens fértroende, goda relationer och
professionalism. Tryggheten i var plattform har méjliggjort att
hantera forindringar och anpassningar, samtidigt som vi har
blicken tydligt riktad framét.

Det hallbara perspektivet har alltid varit en naturlig del av vr
verksamhet. Alla vara beslut karaktiriseras av [ingsiktighet
och omtanke, frén finansiell stillning till var pverkan p&
omviirlden, s&vil i vira egna verksamheter som i véra port-
folibolag. Arets utveckling av véra verksamheter innebir att
vi inom ramarna for var expansionsplan gér en spinnande
framtid till motes, dir vi bland annat 6kar véra mojligheter
att erbjuda efterfrgade, hallbara I6sningar.

Under 2021 har vi firat vart 30-arsjubileum och i den mén det
varit mdjligt samlats och triiffat vara kollegor frin hela Norden,

ndgot som varit lika vilkommet som trivsamt.

Efter &nnu ett utmanande 4r vill jag understryka att var

storsta tillgdng dr vra medarbetare som alla dagligen visar sin
forméga till savil 1&ngsiktig affirsmissighet som foljsamhet och
kreativitet i avgdrande dgonblick. Volito ska vara en attraktiv
arbetsgivare dit kunniga ménniskor, som delar vira virderingar,
med entusiasm soker sig for ett langt och utvecklande arbetsliv.
Dirfor ér det extra glidjande att vi parallellt med goda resultat
visar positiva siffror dven i var medarbetarundersdkning. Det

ska vi fortsitta virda.

Jag vill avsluta med att tacka Volitos kunder, partners, leve-
rantdrer och medarbetare for ett mycket vil genomfort 2021.
Jag ser fram emot att tillsammans med er fi anta kommande
4rs utmaningar, med siktet instillt p4 fortsatt expansion och
transformation av verksamheten, mot ytterligare diversifiering

samt balansering av risk och avkastning.







Marie Persson, VD, Volito Fastigheter Q

STARKUTHYRNING OCH OKAT FOKUS
PAHALLBAR FASTIGHETSUTVECKLING

Volito Fastigheter kan se tillbaka pa &nnu ett utmanande men framgangsrikt ar, dar
omsorgsfull forvaltning samt 6kade marknadsvarden pa fastigheterna paverkat
resultatet positivt. Hyresmarknaden &r fortsatt stark, och med alltjamt hoga tillvaxtmal
fortsatter Volito Fastigheter sina satsningar pa hallbar fastighetsutveckling.



Fordelning per kategori och m2

Fastighetsmarknaden 2021 har fortsatt priglats av 1iga rintor,
stigande priser och mycket hog efterfrigan. Var langsiktiga
strategi ligger fast med inriktning p8 ett balanserat fastighets-
bestand, koncentrerat till attraktiva ligen. Efter de senaste
arens foradling av bestdndet har vi ett hogt efterfrigat
erbjudande av kommersiella lokaler och bostider i Malmo.
Vira fastigheter ér vil positionerade i niira anslutning till
Citytunnelns tre stationer — frdin Nyhamnen och Centralen,
vidare genom Malmo centrum till Triangeln, samt i det

expansiva Hyllie.

Hyresmarknaden efterfrgar fortsatt flexibla miljoer pa
kommunikationsnira ligen, men de senaste drens pandemi
har forindrat synen pa det egna kontoret. Detta ses mer som
ett nav for kreativitet och relationsbyggande, och har fitt en
allt stérre kommunikativ funktion som attraktiv motesplats
och varumiirkesbyggare. Kunderna ér dérfor omsorgsfulla

i sina beslut. Bra mojligheter till specialanpassningar dr
avgorande — ett omrade dir Volito Fastigheter bade har

lang erfarenhet och ett starkt erbjudande.

Trots pandemins utmaningar har vi tecknat flera nya hyres-
avtal och genomfort tillhorande anpassningar av vara lokaler.
Inflyttande kunder ér bland andra Clas Ohlson, YouCruit,
Lagerhaus och Webhallen.

The Point i Hyllie, som Volito Fastigheter dger tillsammans
med Peab, ir sedan invigningen 2020 ett landmérke i Malmo
och en viletablerad motesplats for regionens niringsliv. Hyllie
har utvecklats till en komplett stadsdel med en betydelsefull
kontorsmarknad, och liget, med sin nirhet till Citytunneln,
Kastrup och Képenhamn, dr mycket efterfrigat. I The Point
anpassas och firdigstills lokalerna i takt med att vi tecknar
nya avtal. Vid slutet av 2021 var 87 % av ytorna uthyrda

och foretag som Hilti, BMI och Sandvik tillhér de nya
hyresgisterna.

Resultatet f6r 2021 efter finansiella poster uppgick till
96,3 MSEK.

OVERSIKT

Volito Fastigheterkoncernen, 5 &rs sammandrag

Vi miirker ett 6kat intresse for hillbarhetsfragor frin véra
kunder. Langsiktighet och omtanke har alltid varit en del av
Volitogruppen, och det ér vilkint att Volito Fastigheter har
en forkirlek for byggnader som bir pé en historia. Genom
en omsorgsfull férvaltning med varsamma och genomtiinkta
moderniseringar, sdsom satsningar p& hallbar energiteknik
och vidareutveckling av byggnadernas funktionalitet, bevarar
vi véra fastigheters kvaliteter och virden 6ver ling tid och
minskar vart totala klimatavtryck. Ett bra exempel dr var
genomgripande renovering av Centralposthuset, en fastighet
som erbjuder moderna kontorslokaler i klassisk miljs, och
tack vare sina 100 meter djupa geobrunnar ér nist intill
sjalvforsorjande pé viirme.

Fortsatt utveckling av sivil nya som befintliga fastigheter r
en central del av vAr strategi for att nd vara hogt satta tillvixt
mal. Fastighetsutveckling i egen regi, med utgdngspunkt i vir
erfarenhet av l1angsiktig och kundnira férvaltning, innebir
stora mdjligheter att utdka portfoljen med moderna, hallbara
och attraktiva byggnader. Hir har vi sirskilt hoga forvint
ningar pd den framtida utvecklingen av Nyhamnen, och ett
intensivt arbete pigir med vAra fastigheter dir. Samtidigt ser
vi motsvarande mojligheter inom vért befintliga bestdnd, dér
vi med genomtinkta ombyggnationer kan bibehélla och 6ka
attraktiviteten for byggnader och lokaler med redan unika
egenskaper.

Efter mitt forsta ar p& Volito Fastigheter vill jag framfora ett
varmt tack, b&de till vara kunder och samarbetspartners, och
till vAra medarbetare. Trots pandemins begrinsningar, har det
varit ett mycket inspirerande 2021 dir jag fatt lira kiinna er
alla, och dir vi med arbetsgliddje och nytinkande gemensamt
tagit oss an rets utmaningar. Vi har spinnande &r framfor
oss, och jag ser fram emot att ta niista steg i Volito

Fastigheters utveckling tillsammans med er!

MSEK Fastigheternas marknadsvarden

MSEK 2021 2020 2019* 2018 2017 4000
3500
Hyresintakter 160,4 1652 1760 181,1 1555 3000
Res. efter finansiella poster 413 1938 61,7 463 2500
Kontor 56% Egetkapital 1906,0 1740,5 16928 1441,5 1324,7 2000
Fastigheternas markn.varde 3566 3455 3527 3588 3229 1500
Bostader 15 %

) 1000

Industri 14% Hotell 5% * Frén och med 2019 marknadsvérderas fastigheternai jointventure-bolagen.
Handel 7% Skola 2% 500
Restaurang 1% 0
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VARA
FASTIGHETER

31 DECEMBER 2021

VASTRA HAMNEN

NYHAMNEN
197 120

170 .18

CENTRALSTATIONEN

MALMO :

MALMOHUS

GUSTAV
ADOLFS 1
TORG

TRIANGELN




Fastighet Hamnen 22:2
Adress  Jorgen Kocksg.3
Yta 7719 m?

Fastighet Aegir 1
Adress  Neptunigatan 1
Yta 7744 m?

Fastighet Claus Mortensen 29
Adress SOdergatan 16
Yta 3047 m?

Fastighet Visenten 20
Adress  S.Forstadsg. 26
Yta 3497 m?

Fastighet SOderhavetb
Adress  Elbegatan b
Yta 1708 m?

2
Fastighet Ran 9
Adress  Jorgen Kocksg. 1
Yta 7892 m?
5
10
Fastighet SOderport8
Adress  PerWeijersg. 4
Yta 1956 m?
15

Fastighet Laxen 25
Adress  S.Forstadsg. 32
Yta 2347 m?

20

Fastighet SOderhavet 6
Adress  Elbegatan 9
Yta 1406 m?

3
Fastighet Ran 8
Adress  Skeppsbron 7
Yta 1084 m?
6
Fastighet Sankt Peter3
Adress  Ostergatan 30
Yta 3360 m?
1
Fastighet Carl Gustaf4
Adress  GustavAdolfstorg8
Yta 7617 m?
16

Fastighet Laxen 23
Adress  S.Forstadsg. 34
Yta 7482 m?

Limhamn

Fastighet Kupolen 3
Adress  Krossverksg. 7-17
Yta 10037 m?

Fastighet Ran 4
Adress  Skeppsbron3
Yta 4577 m?

Fastighet Stjarnan 10
Engelbrektsg. 6
975 m?

Fastighet Diana 28
Adress  Engelbrektsg. 5 Adress
Yta 902 m? Yta

Fastighet Elefanten 41
Lugnagatan 38
7107 m?

Fastighet Delfinen 17
Adress  SoOdra Forstadsgatan 4 Adress
Yta 3041 m? Yta

17 18

Fastighet Medusa 4
Carlsgatan 44
7201 m?

Fastighet Medusa 3
Adress Ca rtsgatan 42 Adress
Yta 1300 m? Yta

Hyllie

Fastighet Vardshuset 5*
Hyllie Stationstorg
15600 m?

Fastighet Vardshuset 4*
Adress  Hyllie Stationstorg Adress
Yta 21000 m? Yta

*Fastigheterna dgs gemensamtav Peab och Volito Fastigheter







EN VARSAM RENOVERING
VARDIG ETT MASTERVERK

Sedan Volito Fastigheter tog 6ver Centralposthuset i Malma har byggnaden genomgatt
envarsam och l&ngsiktig totalrenovering, och erbjuder moderna kontorslokaler i klassisk
miljo. Samtidigt har byggnaden utrustats med hallbar energiteknik och ar nastintill

sjalvforsérjande pavarme.

Centralposthuset i Malmé ritades av Ferdinand Boberg och
uppfordes 1900-1906 i nationalromantisk stil. Fastigheten,

som har varit byggnadsminne sedan 1935, férvirvades av

Volito Fastigheter 2005.

— Vi har genom &ren haft en forkiirlek for byggnader som biir
pé en historia, och vi m&nar mycket om att skéta om vara
hus s8 att deras ursprungliga kvaliteter far hélla éver ling tid,
siiger Christel Fryklund, forvaltningschef p& Volito Fastigheter.
En omsorgsfull forvaltning, med varsamma och langsiktiga
moderniseringar kombinerat med satsningar pd bland annat

energiteknik, menar vi dr biista sortens hallbarhet.

— Under renoveringen har vi bland annat tagit bort mindre
lyckosamma tillbyggnader fr&n 60- och 90-talet, terstillt
skadade gérdsfasader och byggt en ny, smakfull entrébyggnad
i glas, siiger Christel Fryklund. Vi har byggt om den gamla
kassahallen till restaurang med alla tidstypiska detaljer
bevarade. Och s& har vi renoverat samtliga viningsplan
inviindigt och utformat nya, moderna kontor.

Centralposthuset ir beromt for tornen med sina unika
koppartickningar. Men i samband med en besiktning
uppticktes att tornen var i dligt skick och méste byggas

upp frén grunden igen.

— Kopparplitarna togs ner mycket forsiktigt och dérefter
gjordes nya pltar i exakt samma monster som originalen,
sdger Christel Fryklund. Aven de underliggande snickerierna
plockades ner i sin helhet for att sedan terskapas bit for bit.

— Bortsett frin de dversta kupolerna, som bytts ut i modern
tid, har all kopparplét ersatts med ny, sidger Christel Fryklund.
Och som pricken 6ver i:et har vi dterskapat originaltornens
gulddekor med dubbla lager bladguld. Hela restaureringen
genomfordes i ndra samarbete med Lansstyrelsen och gick till
final i Malmo stads ”Stadsbyggnadspriset 2020”. Juryn beto-
nade det unika hantverket och att byggnadsminnet kommer
vara till glddje for Malmobor i m&nga generationer framéver.

Redan nir Centralposthuset stod klart 1906 var byggnaden
full av tekniska losningar som centralvirme, mekanisk
ventilation och elektriska hissar. Aven idag #r posthuset
utrustat med modern teknik, anpassad for nutida behov,
och lingst ner under ytan doljer sig en virmeanliggning

virdig ett misterverk.

— Uppvirmning av fastigheter dr en stor post i statistiken for
klimatpaverkan, siger Greger Olsson, fastighetstekniker pa
Volito Fastigheter. Dirfor vilar ett stort ansvar pa fastighets-
branschen att kontinuerligt genomftra energieffektiviseringar.
Centralposthuset ér ett bra exempel pd vad vi kan 4stad-

komma med modern energiteknik.

Fastigheten #r ansluten till vanlig fjarrviirme, men utéver det
har byggnaden utrustats med bergviirme i form av sex stycken
100 meter djupa geobrunnar.

— Vi pumpar upp djupt beliget grundvatten, utvinner viirme
ur vattnet, dverfor virmen till fastighetens system med hjilp
av virmeviixlare, och aterfor sedan det nedkylda grundvattnet
till marken dér det viirms upp pé nytt, siger Greger Olsson.
En central del av systemet ér brunnarnas virmepumpar

som under varma Arstider dven kan anvindas till att kyla

lokalerna.

— Virmeanlidggningen har forfinats ytterligare med stora
ackumulatortankar som kan lagra bde virme och kyla,
samt ett styrsystem som optimerar energianvindningen i
fastigheten. Tack vare investeringarna har vi lyckats f& ner
fjarrvirmeinkopen till ett minimum. De senaste ren har
vi fintrimmat systemet sd att var fjarrvirmeanvindning
minskat med 6ver 80 %. Numera anvinds fjarrvirme

i forsta hand till varmvatten, och Centralposthuset dr

i princip sjilvforsorjande pd virme, siger Greger Olsson.




YouCruit driver rekryteringsverktyget Lanefinder, en digital tjanst for matchning avamerikanska
lastbilschaufforer och uppdragsgivare. Over 7000 foretag har anslutit sig, och YouCruit
expanderar snabbt. Huvudkontoret finns i Volito Fastigheters smakfullt renoverade lokaler

pa Gustav Adolfs torg i Malma. Har ska YouCruit vaxa fran 30 till 60 personer kommmande ar.

YouCruit startade 2012 en plattform for rekrytering som
anvinds av 18 000 foretag i 40 linder. Fran 2018 miirktes ett
snabbt tkande intresse for tjinsten frin amerikanska lastbils-
chaufforer. Efter en researchresa till USA, stod det klart att
Lanefinder skulle bli YouCruits nista steg.

— Marknaden for lastbilschaufforer i USA ér enorm, siger
Mats Holmbiick, VD p& YouCruit. Yrket dr det vanligaste i

29 delstater, och transportindustrin &r USA:s nist stdrsta med
en omsittning p& 800 miljarder dollar per ar. Det finns 3,5
miljoner forare i landet, varav 94 procent byter uppdragsgivare

varje &r. Och matchningsprocessen ér oerhort komplicerad.

Svérigheterna bottnar i forsikringsbolagens varierande villkor,
vilket leder till otaliga och specifika krav p& férarna. Villkoren
kan variera mellan olika stater och #r en djungel av data att
hantera, ngot som chaufférerna tidigare dgnat 1&nga dagar 4t
att reda ut manuellt.

— Fran vart kontor i Tampa har vi intervjuat chaufférer och
uppdragsgivare kring alla tinkbara parametrar som kan
péverka en bokning, siger Mats Holmbiick. Det kan vara allt
frn korstrickor och laster till om chaufféren far ha sin hund
med sig. Sedan har vi startat Lanefinder, en digital tjinst som
skéter matchningen pa ett dgonblick. Over 7 000 foretag har

anslutit sig och antalet viixer hela tiden.

YouCruit har ftt stor uppméirksamhet for sina framgéngar,
och genom ett antal emissioner har foretaget hittat investerare
till sin fortsatta utveckling. I planerna finns bland annat 6kad

brand awareness for att bli forarnas forstahandsval.

— Vi ska vara chaufférernas och uppdragsgivarnas bista vin,
och erbjuda en plattform dir det dr enkelt att hitta ritt forare,
till bra och schyssta arbetsvillkor, siger Mats Holmbiick.

YouCruit hade sitt tidigare kontor i en av Volito Fastigheters
charmiga lokaler p& Gamla Vister. Nér expansionen tog fart
var det enkelt att fortsiitta samarbetet. Nu har YouCruit flyttat
till ett nyrenoverat och dynamiskt kontor med 6ppen planlés-
ning, lickert inredda arbetsplatser och métesrum — och utsikt
over Gustav Adolfs torg.

— Konkurrensen om duktiga medarbetare ér stor, och det

ar viktigt for var tillviixt att kunna erbjuda en trivsam och
inspirerande arbetsplats. Volito Fastigheter forstod direkt

vad vi behévde och foreslog en flytt till en av Malmés mest
klassiska funkisbyggnader. Vi dlskade huset fran forsta stund
och tycker sjilva att vi har fatt Malmos bista kontor. Lokalerna
ir unika med sitt liige, sin utformning och sina magnifika
balkonger. Nu har vi riktigt bra forutsittningar att viixa,

sidger Mats Holmbick.



VOLITO

INDUSTRI

Affarsomréade Industri startar, forvarvar och utvecklar
industrirelaterade verksamheter. I[dag representeras
affarsomradet av Volito Automation, en kunskapsintensiv
och tillvaxtorienterad koncern inom industriell automation
med en stark marknadsposition i Norden. Volito Industri
star forberett for fortsatt expansion och etablering av
ytterligare affarsenheter med inriktning pa vardeskapande

losningar for industrin.
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Johan Frithiof, VD, Volito Industri

ACCELERERAD EXPANSION
OCHSTARKT ERBJUDANDE

Inom affarsomrade Volito Industri har affarsenheten Volito Automation genomfért fyra
forvarv, 6kat sina marknadsandelar och noterat en orderingang pa rekordniva. Saval Volito
Automation som affarsomradet som helhet har tagit avgorande kliv mot ett allt mer diversi-
fierat och sofistikerat erbjudande. Volito Industri star val formerat for fortsatt expansion.



Den pigiende pandemin innebir fortsatt stora utmaningar.
Pandemins forsta ar forsvarade bland annat kommunikation,
forsdljning och tillverkning, medan &terdppningen under 2021
adderade r&varubrist, stigande priser och logistikbekymmer.
Tack vare en stark och decentraliserad organisation, baserad
pé de egenskaper och viirderingar som priiglar hela Volito-
gruppen, har vi kunnat hantera pandemins utmaningar med
anpassningsformaga och kreativitet. Vira medarbetare finner
kontinuerligt framg&ngsrika l6sningar for savil befintliga
relationer som nya affirer och 1&ngsiktiga mal.

Fyra spannande forvarv

Volito Automation har férvirvat 100 % av de svenska syster-
foretagen ETP Kraftelektronik AB och Blue Pac AB. ETP ir
specialiserat p4 elektriska drivlinor, medan Blue Pac utvecklar
elektriska kraftuttag for pAbyggnadsutrustning till lastbilar
och mobila maskiner. De bada foretagen dr nu en del av
Volito Automations OEM-segment, tillsammans med HydX.

Inom MRO-segmentet har Volito Automation férvirvat de
finska foretagen Paineteho Oy och Prolest Engineering Oy,
som blir starka kollegor till HydSupply. Paineteho #r en erfa-
ren aktér inom hydrauliska och pneumatiska system, medan
ProTest utvecklar digitala och automatiserade 16sningar for
realtidsdvervakning, felsokning, modernisering och process-

optimering &t industrikunder.

De fyra foretagen #r alla var for sig hogt efterfrigade och har
under 2021 tillfort en omsittning om nirmare 40 miljoner
kronor till verksamheten. Med dessa bolag integrerade i
Volito Automation kan véra kunder snart se fram emot kom-
pletta, emmisionsfria och energieffektiva losningar inom en
mingd applikationsomraden, inte minst inom hydrauliska sys-
tem med elektrisk drift. Inrdknat utveckling av nya I6sningar,
efterfrigan och synergieffekter forviintar vi oss en starkt
positiv kurva i var fortsatta gemensamma tillviixt.

Orderingang pa rekordniva

Under pandemins forsta ar lyckades Volito Automation, trots
en bromsande marknad, 4stadkomma en god forsiiljning och
uppritthallna leveranser. Under 2021 har orderingéngen tkat
och under flertalet m&nader nétt rekordnivier. Materialbrist
och vintetider till f6ljd av pandemin har inneburit stora
utmaningar som vi hanterar i niira samrdd med kunder och

partners. Tillsammans hittar vi under rddande omstindig-

OVERSIKT

Volito Industrikoncernen, 5 &rs sammandrag

MSEK 2021 2020 2019 2018 2017

Intakter 4735 4316 3929 340,0 2763
EBITDA 350 385 27,6 157 9.6
Res. efter finansiella poster 261 313 213 107 47

heter bista tinkbara l6sningar for vira kunder och véra
gemensamma malsittningar.

Arets resultat
Jamfort med foregdende &r har Volito Automation kat sin

omsittning med 10 %. Det konsoliderade rorelseresultatet fore

avskrivningar (EBITDA) uppgick 2021 till 35,0 MSEK (38,5).

Utveckling och fortsatt expansion

Inom Volito Industri har Volito Automation nétt en stark
marknadsposition med 200 anstiillda och en omsittning pa
nirmare 500 miljoner kronor. Under 2022 ligger fokus p4
att integrera véra forvirv och skapa forutsittningar for en
marknadsorienterad vidareutveckling av vart erbjudande.
Langsiktig hallbarhet dr var tids storsta utmaning och efter
fjolarets forvirv har vi ytterligare forbéttrat vra mojligheter
att erbjuda vara kunder anpassade och hogt efterfrigade

losningar, med fokus pa s&vil sofistikerad teknik som

héllbarhet.

Parallellt har vi for avsikt att fortsitta var expansion, savil
genom tilldggsforviry till Volito Automation som genom
plattformsforviry till nya affirsenheter inom Volito Industri.

Vi efterstriivar planenligt en l1angsiktigt hallbar expansion dér

vi tar sikte pd kunskapsintensiva foretag med viiletablerade
verksamheter, goda kassafléden och en profil som ytterligare
stirker var mojlighet att utgora en virdeskapande link mellan
tillverkare och slutkund. Vi ska erbjuda héllbara losningar,
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teknologi, kunskap och tjénster som garanterar vira kunder

18ngsiktig funktionalitet och kontinuerlig drift.

Industrin befinner sig i en omstéillning dér fokus p& automa-
tion, elektrifiering och digitalisering blir avgérande for foretag
som efterstravar konkurrenskraft, lonsamhet och héllbarhet.
Vi har malmedvetet formerat affirsomradet Volito Industri for
en allt mer accelererad transformation. Med en solid platt-
form, en effektiv verksamhet och férm&ga att snabbt anpassa
oss till nya utmaningar och mojligheter star vi vil positione-
rade for att moéta marknadens behov och erbjuda 16sningar
som gynnar utvecklingen for vira kunder.

Jag vill rikta ett stort tack till kunder, partners och samtliga
medarbetare for ett mycket vil genomfort 2021. Det dr med
stor tillforsikt jag ser fram emot att fa fortsitta utveckla Volito

Industri tillsammans med er.

MSEK Total omsattning
500

400

300

200







STARKT ERBJUDANDE
MED FYRA FORVARV

Som ett led i en pagdende transformation, har Volito Automation forvarvat fyra féretag
under 2021. Férvarven innebar inte bara en starkt marknadsposition utan ocksa en
vidareutveckling av Volito Automations erbjudande. Kunderna kan se fram emot nya,
heltdckande och hallbara l6sningar inom hydraulik, pneumatik, elektrifiering och andra

applikationsomraden.

Volito Automation startar, férvirvar och utvecklar foretag
inom industriell automation. Gruppen har totalt cirka 200
anstillda i Sverige och Finland och #r en ledande leverantor
inom s&vill OEM som eftermarknad. Gruppens kunder kan ta
del av ett heltickande erbjudande best&ende av nyforsiljning,
konstruktion och tillverkning av hydrauliska l6sningar och
elektrisk drift, samt kontinuerlig service, 16pande underh4ll,

reparationer och optimering.

— Vi har ett mycket starkt erbjudande inom hydraulik och
pneumatik med fokus pa losningar fér exempelvis mobila,
industriella och marina applikationer, med tillhérande effek-
tiv service och komponentforsiljning, siger Johan Frithiof.
Genom forvirven breddar och forbittrar vi vért erbjudande
inom dessa discipliner, och utdkar samtidigt vr verksamhet
till nya applikationsomr&den, segment och regioner. Dess-
utom fér vi méjlighet att utveckla nya och hogt efterfrigade
losningar inom héallbarhet och digitalisering.

De nya foretagen ér de bada svenska systerforetagen ETP
Kraftelektronik AB och Blue Pac AB, samt de tv4 finska
foretagen Paineteho Oy och ProTest Engineering Oy. ETP ér
specialiserat pa elektriska drivlinor, medan Blue Pac utvecklar
elektriska kraftuttag for p&byggnad pé lastbilar och mobila
maskiner. Paineteho ir specialister p4 hydrauliska och
pneumatiska system, medan Prolest erbjuder digitala och
automatiserade losningar for realtidsdvervakning, felsskning
och processoptimering for industriforetag.

— Alla dessa foretag ir var for sig mycket hogt efterfrigade for
sina kunskaper och erfarenheter, siiger Johan Frithiof. Deras

verksamheter idr lonsamma och de tillfor frin start en rejil

omsiittning till vir gemensamma verksamhet. Men riktigt
intressanta blir forvirven nir vi ser till mojligheterna att
korsbefrukta dem med all den kunskap som redan finns inom
Volito Automation, och nu riktar vi blicken mot den helhet
som viixer fram i gruppen.

Bland de nya kunskapsomridena miirks avancerad miittek-

nik och mitutrustning for pappersindustri. Det handlar om

teknik och mjukvara for bland annat fjirrstyrd datainsamling
som anvinds till att analysera, optimera och styra olika pro-
cesser. En teknik som #r fullt dverforbar till andra branscher.
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Motsvarande giller gruppens nya, héllbara discipliner inom
elektrisk drift och elektriska kraftuttag. Idag erbjuds lsning-
arna bland annat till kranbilar och fordon som komprimerar
sopor, dven hir med ett stort inslag av digital och niitbaserad
overvakning gillande alltifrdn laddning till driftsekonomi.
Tekniken har stor potential inom en méngd applikations-
omraden.

— Vi har inlett en intensiv utvecklingsfas dir vi tar tillvara vir
nya och samlade kompetens for att accelerera vért erbjudande,
och p4 bista sitt gynna véra kunder inom ett flertal omraden.
Vi verkar i sammanhang dir bland annat hallbar teknik 4r
hogt efterfrigat, och dir vi vet att det finns stora majligheter
att erbjuda sofistikerad teknik och moderniserad produktion.
Vi star redo att ta ett helhetsansvar och bistd vira kunder
med heltickande losningar for en stabil och trygg produktion
inkluderat savil hirdvara som mjukvara, service och under-
hall, siger Johan Frithiof.



ELEKTRIFIERING

MED MILJON | FOKUS

Efter arets forvarv kan Volito Automation erbjuda fler hallbara l6sningar. De bada nytillkomna
foretagen ETP och Blue Pac ar specialister pa eldrift. Fordelarna med elektrifiering ar manga,
men det ar framfor allt miljoaspekten som lockar. Varje lastbil med den nya tekniken
reducerar sina utslapp av koldioxid med 12 ton per ar.

Ett hallbart synsitt dr sedan ménga r en naturlig del av
Volitokoncernen. I allt fran ekonomi, affirer och relationer
till miljo och sociala frigor, kiinnetecknas gruppens beslut
av langsiktighet och omtanke.

— Inom Volito Automation mirks det i en mingd vardagliga
situationer, siger Mikael Andersson, ansvarig fér Volito
Automations OEM-segment. Var teknik finns i flertalet
hallbara applikationer hos vara kunder, i allt frin ladd-
stolpar till l6sningar for att undvika oljespill. Men det visar
sig ocksd i sociala sammanhang, som virt engagemang i
ungdomars utbildning, dir syftet #r att bidra till en h&llbar
terviixt i branschen. Nu stirker vi vart fokus pd den
miljomissiga hillbarheten ytterligare.

— Vi erbjuder tillverkare av fordon och maskiner 16sningar
for elektrisk drift, siger Christer Sigurd, VD pa ETP och
Blue Pac. Ett bra exempel ir vara l6sningar for eldrivna
pébyggnader till lastbilar, som kranar, cementblandare eller

sopkomprimerare.

De elektriska l6sningarna har flera fordelar. De ér starka och
levererar full kraft direkt, de #r tysta vilket ger en behaglig
arbetsmiljo och de har en svérslagen driftsekonomi. Eldrift
ar mer kostnadseffektivt én fossildrift eftersom elmotorer har

hogre verkningsgrad. Men det bista ir sjilvfallet att tekniken
ar utsldppsfri, och att kunderna som viljer en pabyggnad
frdn Volito Automation reducerar sina koldioxidutslapp
med 12 ton per lastbil och &r, jaimfort med en dieseldriven
l6sning.

— Tack vare uppkopplad teknik kan vara kunder dessutom
folja sina besparingar i bdde kronor och koldioxid, och sam-
tidigt f4 proaktiv information om batteri- och servicestatus,
siiger Christer Sigurd. Informationen anviinds bland annat
till att siikra att kundernas system ér ritt dimensionerade,
vilket minimerar risken for driftstopp.

— Volito Automation ér vildigt starka inom hydraulik, en
bransch som traditionellt anviinder férbrinningsmotorer,
siiger Mikael Andersson. Hydraulikforetagen ér redo for for-
andring och vi mirker ett allt storre intresse for eldrift. Med
samtliga discipliner under samma tak kan vi erbjuda kom-
pletta och trygga losningar for féretag som vill konvertera.

— Som del av Volito Automation ser vi en méingd synergi-
effekter och far hela tiden nya uppslag till kunder dér vér
teknik kan gora stor nytta, siger Christer Sigurd. Vi har
redan inlett ett gemensamt utvecklingsarbete och ser
viildigt ljust pa framtiden i gruppen.



VOLITO

PORTFOLJINVESTERINGAR

Inom affarsomrade Portféljinvesteringar har Volito betydande
delégarskap i saval bérsnoterade som onoterade bolag.
Volito har en engagerad dgarfilosofi inriktad pa stabil och
langsiktig tillvéxt. Koncernen strévar efter aktiva delagarskap

med engagemang i bolagens styrelser.

Volito har en diversifierad portfélj med innehav i Peab AB
(publ), Annehem Fastigheter AB (publ), Bulten AB (publ),
EQT AB (publ) samt EQTs fonder.

Peab ar Nordens samhallsbyggare med fyra samverkande
affarsomraden - Bygg, Anlaggning, Industri och Projekt-
utveckling - vars gemensamma strévan ar att langsiktigt,
ansvarsfullt, lokalt och hallbart bidra till samhallsbygget.
Annehem Fastigheter dger och férvaltar kommersiella-,
samhalls- och bostadsfastigheter av hog kvalitet pa platser
med goda kommunikationer. Fastigheterna, som har en tydlig
miljoprofil, ar belagna i nordiska tillvaxtomraden. Bulten ar
en ledande global tillverkare och leverantor av fastelement
till sdval fordonsindustrin som kundgrupper inom bland
annat hemelektronik och vitvaror. EQT ar en syftesdriven
och global investeringsorganisation med verksamhet

i Europa, Asien-Stillahavsomradet och Nordamerika.
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Kursutveckling 2021 Peab — OMX30index — Fordelning av nettoomsattning per affarsomrade, MSEK
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STARKAVSLUTNING, GOD FINANSIELL
STALLNING OCH NYA EXTERNA MAL

Efter en stark avslutning pa aret summerar Peab ett som helhet positivt 2021 med
fortsatt lonsam tillvéxt, 6kad omsattning, starkt kassafléde, htg orderingang och
forbattrade rérelsemarginaler. Under aret har foretaget introducerat nio externa mal,

och maluppfyllnaden &r bred.

Peab AB (publ) dr Nordens samhiillsbyggare med 15 000
medarbetare, en omsittning p& 60 miljarder kronor och fyra
samverkande affirsomriden — Bygg, Anliggning, Industri
och Projektutveckling — vars gemensamma strivan r att
langsiktigt, ansvarsfullt, lokalt och héllbart bidra till sam-
hillsbygget. Volito har ett l&ngsiktigt engagemang i Peab och
ir en av foretagets storre dgare. Peab ér noterat pd Nasdaq
Stockholm, och foretagets aktie har under 2021 haft en god
utveckling och okat i virde med cirka 27 %.

Under 2021 uppgick Peabs nettoomsittning till 58 923 MSEK
(59 852). Rorelseresultatet uppgick till 2 975 MSEK (3 922).

I jamforelseperioden ingick effekt om 952 MSEK till foljd av
utdelningen av Annehem Fastigheter. Rorelsemarginalen
uppgick till 5,0 % (6,6). Exkluderat utdelningen av Annehem
Fastigheter uppgick rorelsemarginalen till 5,0 % i jamforelse-
perioden.

Affirsomride Bygg redovisar oférindrad nettoomsittning
och en forbittrad rorelsemarginal till f6ljd av hogre intjining
i Sverige och Finland. Affirsomride Anliggning tkade sin
omsittning, drivet av produktomridena Lokal marknad samt
Drift och underhall, och forbittrade sin rérelsemarginal.
Affiarsomrade Industri redovisar i stort oférindrad omsittning
och n&got minskad rorelsemarginal, vilken framst forklaras
med att sisongsbetingad negativ resultatpiverkan frin den
forvirvade ballast- och beldggningsverksamheten, som
overtogs den 1 april 2020, ¢j ingick i jimforelseperioden.

Affirsomride Projektutveckling utvecklades starkt 2021
och 6kade sin omsittning med 27 %, frimst hanforbart till
Bostadsutveckling som dven forbittrat sin rorelsemarginal.
Inom Fastighetsutveckling har ett antal fastighetstrans-
aktioner bidragit till &rets rorelseresultat.

Ordering&ngen tkade inom samtliga affirsomraden och
uppgick till 55 848 MSEK (49 735), vilket ir en uppging med

12 %, med god variation p& uppdrag och geografisk spridning.

Orderstocken uppgick vid utgéngen av 2021 till 45 318 MSEK
(42 709), varav 34 % (32) ska produceras efter 2022 (2021).

Enligt Peab ir de nordiska marknadsutsikterna som helhet
goda, med variationer sett till affirsomraden och geografi.
Peab har hanterat osiikerheten kring material- och energi-
priser viil, med anpassningar och effektiviseringar, nigot
som fortsatt star i fokus 2022. Som ett led i Peabs arbete
med hallbar samhillsutveckling har foretagets ledning och
styrelse faststillt nio externa finansiella och icke-finansiella
mal som redovisats for forsta gingen 2021, med bred mélupp-
fyllnad. Bland annat ligger Peab 6ver sina mal nir det giller
Nojd-kund-index, att bli rekommenderad som arbetsgivare
samt jamstilld rekrytering.

Finansiella nyckeltal 2021 2020 Storsta aktiedgare (%) Kapital Réster
Nettoomsattning (IFRS), MSEK 58923 59852 Ekhaga Utveckling AB 20,9 48,3
Rérelseresultat (IFRS), MSEK 2975 3922 AB Axel Granlund med bolag 6,6 5.5
Rérelsemarginal, % 5,0 6,6 Mats Paulsson med familj 44 9,3
Orderingang, MSEK 55848 49735 Lansforsakringar Fondforvaltning AB 50 2,5
Resultat per aktie, SEK 8,06 10,79 Peabs Vinstandelsstiftelse 4,2 2,1
Utdelning peraktie,SEK“ 5,00 4,50 State Street Band and Trust Co, W9 3,1 1,5
Bérskurs 31 dec, B-aktie 114,20 89,65 Handelsbanken Fonder 2,9 1.4
Familjen Kamprads stiftelse 2,3 1.1
Volitos aktieinnehav 2021 2020 . L
11 Styrelsens forslag till rsstamman
Antal A-aktier 1500000 1500000
Antal B-aktier 15200000 15200000

Varde, MSEK 1907 1497
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STARK TILLVAXT IANNEHEMS
FASTIGHETSPORTFOLJ

Under sitt forsta ar som bérsnoterat bolag har Annehem Fastigheter haft en mycket god
utveckling och pdborjat sin tillvaxtresa med ett antal forvarv. Efterfragan pa moderna,
flexibla och hallbara fastigheter i tillvaxtomraden ar fortsatt hog, och Annehem redovisar

tillvaxt i sin fastighetsportfolj pa cirka 20 %.

Annehem Fastigheter éiger och forvaltar kommersiella-,
samhills- och bostadsfastigheter av hog kvalitet beldgna
pé platser med goda kommunikationer. Fastigheterna,
som har en tydlig miljoprofil, 4r beldgna i nordiska till-
viixtomraden som bolaget delar in i tva regioner: region
Huvudstad bestiende av Stockholm, Helsingfors och
Oslo, samt region Syd bestdende av Malmé, Ljungbyhed,
Angelholm, Géteborg och Helsingborg. Genom en kund-
nira forvaltning bygger Annehem langsiktiga relationer
och virden. Bolaget har relativt sett 13nga hyreskontrakt
med sina kunder med ett snitt p4 6,0 r.

Annehem Fastigheter ir noterat pd Nasdaq Stockholm,
och under 2021 har bolagets aktie okat i viirde med 18 %.

Avrets hyresintikter uppgick till 188 MSEK (152), driftnettot
till 156 MSEK (115) och 4rets forvaltningsresultat summe-
rades till 86 MSEK (16). Vid &rets slut uppgick Annehem
Fastigheters tillgdngar i form av firdigstillda fastigheter till
ett verkligt virde av 3 994 MSEK.

Under &ret har Annehem ingdtt avtal om att forvirva fastig-
heter med ett underliggande fastighetsviirde om 481 MSEK.
Vidare har fastigheter till ett viirde av 531 MSEK tilltriitts,
inklusive frikop av tomtritter i Helsingfors. Forvirven ér

i linje med Annehems strategi att 6ka sin exponering mot
bostider, logistik och samhillsfastigheter. Under 2021 har

Annehem genomfort investeringar i sina befintliga fastigheter

om 52,5 MSEK.

Under 2021 har l3ga rintor tillsammans med penning- och
finanspolitiska insatser fortsatt bidragit till att stimulera
ekonomin. Inflationstakten har 6kat kraftigt under &ret. P4

samtliga av Annehems tre marknader har rintenivierna varit

13ga, och rintorna bedoms forbli 18ga under 2022. Tillgingen

till finansiering har under &ret varit god.

Pandemin har ytterligare forstirkt efterfrigan pa flexibla
och héllbara lokaler utformade som kreativa motesplatser.
Annehem noterar att hogkvalitativa kontor pa attraktiva
ldgen och med en tydlig miljoprofil r fortsatt intressant for
investerare, och att det efter pandemin finns ett uppdimt
behov av kontorslokaler. Annehem stér vil positionerat
utifrdn de férvintningar som befintliga och blivande hyres-
gister har p& bolaget som hyresviird, sdvil med ett bestidnd
bestdende av lokaler som svarar mot efterfrigan, som med
erfarenhet av att utveckla kundanpassade l¢sningar i sam-

verkan med sina hyresgister.

Annehem fortsitter sin tillviixtresa och arbetar vidare med
avsiktsforklarade fortsatta satsningar, som ska mojliggora
ytterligare forstarkning av den geografiska positioneringen
i Stockholm, Helsingfors och Malmé.

Finansiella nyckeltal 2021 2020 Storsta aktiedgare (%) Kapital Réster
Hyresintakter, MSEK 188 152 Ekhaga Utveckling AB 21,0 48,34
Forvaltningsresultat, MSEK operativt 86 16 Familjen Paulsson 41 7,7
Rérelsemarginal, % 45,7 10,5 Volito AB 8,1 6,2
Resultat per aktie, SEK 3,56 1,22 Peabs Vinstandelsstiftelse 41 2,0
Bérskurs 31 dec, B-aktie 37,30 31,65 Strandblocket Intressenter AB 0.4 1,6
Carnegie Spin-0ff 3,0 1,5

: 8 UBS Switzerland AG 0,4 1,4
Volitos aktieinnehav 2021 2020 Familien Kamprads stiftelse 29 i
Antal A-aktier 300000 300000 Handelsbanken 2,0 1,0
Antal B-aktier 4500000 4418928 SEB Fastighetsfond Norden 1,9 0,9

Varde, MSEK 179 149
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OVERSIKT

Kursutveckling 2021 Bulten—— OMX30index—  Finansiella nyckeltal 2021 2020 Storsta aktiedgare (%) Kapital Roster
120 o ¢ 050 & &0 & i i Nettoomsittning, MSEK 3730 3195 \Volito AB 2%0 240
M\/W"‘\r-v”\“\m ,/‘\w\/ Rorelseresultat, MSEK 232 116 Handelsbanken Fonder 9.2 9.2
wm w/r'\ Rérelsemarginal, % 6,2 3,6 Nordea Investment Funds 6,7 6,7
100 = Orderingang, MSEK 3658 3607  Carnegie Fonder 5,7 57
Resultat per aktie, SEK 6,85 2,66  Tredje AP-Fonden 3.2 3,2
gf/m Utdelning per aktie, SEK" 2,25 2,00  Forsakringsaktiebolaget,
J/W Bérskurs 31 dec, B-aktie 93,00 89,80  Avanza pension 3.0 3,0
80 -
Volitos aktieinnehav 2021 2020 U Styrelsens forslag till arsstamman
Antal aktier 5050000 5000000
60 = Varde, MSEK 470 449
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BULTEN

FORSALJNINGSREKORD OCH
STARKT MARKNADSPOSITION

Trots ett turbulent och utmanande ar med svarigheter i férsorjningskedjan, prisuppgangar,

ravarubrist och minskat antal producerade fordon, har Bultens tillvaxt 6vertréffat marknadens,

och bolaget har uppnatt sin hogsta arsomsattning nagonsin. Féretagets forsaljning utanfor

fordonsmarknaden okade med 69 %.

Bulten #r en av de storsta leverantorerna av fistelement till
den internationella fordonsindustrin samt till kundgrupper
inom exempelvis hemelektronik och vitvaror. Erbjudandet
stricker sig fran ett brett utbud av standardprodukter till
specialtillverkade fistelement som anpassas efter kund-
specifika behov. Bulten erbjuder dven ett Full Service
Provider-koncept eller delar dérav.

Volito ér storsta dgare i Bulten med 24,0 % av aktierna vid
slutet av 2021. Bulten ér borsnoterat pd Nasdaq Stockholm.
Under 2021 har Bultens aktie okat i viirde med cirka 4 %.

Koncernens nettoomsittning for 2021 uppgick till

3 730 MSEK (3 195), vilket motsvarar en ¢kning med

17 %. Justerat for forvirvet av PSM International, som
genomfordes den 28 februari 2020, uppgick ckningen till
14 %. Rorelseresultatet (EBIT) uppgick till 232 MSEK
(116), vilket motsvarar en rérelsemarginal p& 6,2 % (3,0).
Rorelseresultatet har p&verkats av valutakursférindringar
om 0 MSEK (-21) vid omrikning av rorelsekapitalet till
balansdagens kurs. Koncernen redovisar ett resultat efter

skatt p4 154 MSEK (50).

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten redovisas till

48 MSEK (447). Kassaflodeseffekten av fordndringen i rorelse-
kapitalet uppgick till -284 MSEK (213). Nettoskulden uppgick
till 655 MSEK (458) och nettoskulden exklusive leasingskulder
uppgick till 323 MSEK (112). Soliditeten var vid &rets slut
49,3 % (49,4) och soliditeten exklusive leasingskulder 54,4 %
(55,2).

Under &ret har fordonsbranschen haft 13ga tillvixttal.
Produktionen av litta fordon 6kade globalt med endast

2,2 %, medan utvecklingen for tunga fordon minskade med
2,9 %, vilket ger en sammantagen produktionstillvixt p&

1,6 % i Bultens fordonskundmix. Samtidigt har Bulten nitt
sin bista hel&rsomsittning ndgonsin, efter en ¢kning pa

16,7 %, tack vare ett starkt erbjudande inom s&vil fordons-
industrin som inom andra industrier. Under 2021 har Bulten
tagit marknadsandelar och skapat nya affirer hos bade
befintliga och nya kunder.

Exempel pd betydelsefulla kontrakt under &ret ir ett avtal
i Kina med en ledande aktor inom konsumentelektronik,
samt ett fullservicekontrakt med en ny europeisk fordons-
kund giillande ett nytt elfordon under utveckling.

Bulten bedomer marknadens underliggande efterfrigan
som stor men ser samtidigt att utmaningar i leveranskedjan
till f5ljd av Covid-19 kommer att ha fortsatt paverkan p&
bolaget och dess omviirld under inledningen av 2022. En
ny ytbehandlingsanlidggning i Polen planeras st& klar under
2023 vilket kommer ge effektivare processer och majlighet
till 6kade marginaler.

Bulten fortsitter folja sin strategi for ckad lonsamhet, med
héllbarhet som genomgiende tema diir bland annat bolagets
senaste fullservicekontrakt innebir ett dtagande mellan
parterna for att minska miljobelastningen i virdekedjan.
Sett till positiva prognoser for produktionstillvixten for
litta fordon 2022 ser Bulten ljust pa sina forutsittningar

att vixa och n4 fortsatt goda resultat.
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Finansiella nyckeltal 2021 2020 Finansiella nyckeltal 2021 2020
Intakter, MEUR 1596 709 AUM, Mdr EUR ©® 73,4 52,5
Rorelseresultat, MEUR 878 305 Effektivforvaltningsavgift, % 1,42 1,41
Rérelsemarginal, % 55,0 43,0 Forvaltningsavgifter, MEUR 1086 609
Finansiell nettokassa, MEUR 88 878 Investeringar, av EQT Fonder,

Resultat per aktie, EUR" 1,01 0,346 Mdr EUR 20,6 12,0
Utdelning per aktie, SEK? 2,80 2,40 Awyttringar (brutto), Mdr EUR 30,7 3,2
Bérskurs 31 dec, B-aktie 493,00 210,4

1 Justerat resultat efter utspadning
A Styrelsens forslag till drsstémman

I AUM, avgiftsgenererande férvaltat kapital
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REKORDAR FOR EQT SOM BYGGER
VIDARE PA SINA STYRKOR

EQT summerar 2021 som sitt bdsta ar ndgonsin. Foretagets tillvaxtresa aterspeglas saval

| arets siffror som i framtida ambitioner. Under 2021 har EQT investerat globalt i talang for
att sakra framtida resultat, samt forstarkt saval sitt hallbarhetsarbete som sin syftesdrivna
strévan att framtidssakra foretag och ha en positiv paverkan.

EQT ir en syftesdriven global investeringsorganisation,
inriktad p& aktivt 4gande, med snart 30 &r av stabil avkast-
ning inom flera geografiska omr&den, sektorer och strategier.
EQT forvaltar och radger fonder och investeringsenheter som
investerar 6ver hela virlden. Bolaget har idag 73,4 miljarder
EUR i forvaltat kapital i 28 aktiva fonder inom tv4 affirs-
segment — Private Capital och Real Assets. EQT har cirka

1 200 medarbetare, fordelade p& kontor i 24 linder i Europa,
Asien-Stillahavsomradet och Nordamerika.

EQT ir noterat p& Nasdaq Stockholm. Volito har sévil aktier
i EQT som investeringar och intresse i 16 av EQTs fonder.
EQT har under 2021 haft en mycket god utveckling dir
bolagets aktie har ¢kat i viirde med 134 %.

Under 2021 har EQT skapat starka viirden inom samtliga
strategier. Kapitalanskaffningen har varit aktiv under hela
2021 och investeringstakten har varit fortsatt hog. Totala
investeringar uppgick till 20,6 miljarder EUR (12,0), varav
10,7 miljarder i Private Capital och 9,9 miljarder i Real
Assets. Aven avyttringsaktiviteten har varit stark och det
totala virdet av avyttringar (brutto) uppgick till 30,7 miljarder
EUR (3,2). EQT forbereder ytterligare portfoljbolag for av-
yttring 2022. Per den 31 december hade forvaltat kapital
(AUM) okat till 73,4 miljarder EUR (52,5), framst drivet
av sammanslagningen med Exeter samt stingda kapital-
dtaganden i EQT Infrastructure V.

AUM per segment, Miljarder EUR

Justerade totala intdkter uppgick till 1 623 miljoner EUR
(762), motsvarande en 6kning om 113 % jamfort med 2020.
Totala intikter (enligt IFRS) uppgick till 1 596 miljoner EUR
(709). Okningen drevs frimst av forvaltningsavgifter frén EQT
Infrastructure V och EQT IX, forvaltningsavgifter fran EQT
Exeter och carried interest frin EQT VIIIL. Justerad EBITDA
uppgick till 1 100 miljoner EUR (385), motsvarande en margi-
nal om 68 % (51). EBITDA (enligt IFRS) uppgick till 970
miljoner EUR (340), motsvarande en marginal p& 61 % (43).

Under 2021 har EQT slutfért sammanslagningen med Exeter
Property Group, vilket positionerar EQT bland virldens
storsta value-add-fastighetsinvesterare. Vidare har EQT
lanserat EQT Future, en ny impact-driven strategi med lingre
investeringshorisont. Bolagets stillning inom life science har
stirkts genom forvirvet av Life Sciences Partners. Dirtill har
EQT forstirkt sin nérvaro i Asien-Stillahavsomridet genom
seniora rekryteringar. EQT har #ven fortsatt att utveckla sitt
hallbarhetsarbete, och bland annat emitterat en hallbarhets-
linkad obligation om 500 MEUR, samt formulerat veten-
skapligt baserade mél for att minska utsldpp av vixthusgaser

i linje med Parisavtalet.

EQT fortsitter att skapa vilpositionerade och starka portfoljer
med stor motstdndskraft, genom att investera i sekulira
trender som automatisering, big data, digitalisering, e-handel,
hallbarhet och urbanisering.

MOIC (brutto) Forvantad

EQTs Nyckelfonder, MOIC ~ (31/122021) MOIC (brutto)
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Private Capital

EQT VI 2,5x Enligt plan

EQTVII 2,8x Over plan
. : EQT VIII 2,6x Over plan

Private Capital 33,9 ' ;

Lo EQTIX 14x Enligt plan

Real Assets

EQT Infrastructure Il 2,2x Enligt plan

EQT Infrastructure lll 2,6x Over plan

EQT Infrastructure IV 1,4x Enligt plan

Real Assets 39,5

MOIC: Multiple of Invested Capital
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Koncernen

Volito AB (556457-4639) &r moderforetag i en koncern som bedriver
verksamhet inom affarsomradena Fastigheter, Industri och
Portfoljinvesteringar.

Volito Fastigheter dger och forvaltar kommersiella fastigheter och
bostadsfastigheter i Malméregionen. Affarsomrade Industri bestar

idag av Volito Automation, en verksamhet som investerar i bolag inom
industriell automation. Inom affarsomrade Portfoljinvesteringar har
Volito betydande deldgarskap i sévél bérsnoterade som onoterade bolag.

Aretikorthet

Aret har till stor del praglats av fortsatta utmaningar relaterade till
pandemin. Stérningar i leveranskedjor samt 6kade priser pd insatsvaror
har paverkat verksamheterna. Under pandemins forsta ar vidtogs ett
flertal dtgarder for att erbjuda medarbetare, kunder och partners en
trygg och séker arbetsmiljé, men ocksé en fortsatt malinriktad vardag

i Volitos verksamheter. Trots &nnu ett &r av restriktioner och stor
paverkan pa marknadens forutsattningar har Volito kunnat fortsatta
sin expansion och utveckling genom forvarv, god orderingang och
forsaljning, stark vardeutveckling, forfinade interna rutiner, policys och
verktyg samt fortsatta strategiska atgarder.

Affarsomrade Fastigheter kan se tillbaka pa ett framgéngsrikt ar med
ett forbattrat resultat. Pa en stark transaktionsmarknad har Volito
Fastigheter siktet installt p& avkastningsmojligheter relaterade till
fastighetsutveckling i egen regi, hallbar modernisering av befintliga
fastigheter samt tjansteutveckling for att ytterligare starka sitt
erbjudande.

I Volito Industri summerar Volito Automation ett mycket starkt 2021

med fyra forvarv, framflyttade positioner saval geografiskt som
produktmassigt, 6kade marknadsandelar och en orderingéng pa
rekordniva. De nya forvarven innebar att Volito Automation kan erbjuda
kompletta, emissionsfria och energieffektiva losningar inom en mangd
applikationsomraden.

Inom affarsomrade Portfoljinvesteringar har Volitos portfdljbolag som
helhet haft en mycket god utveckling. Trots ett utmananade ar redovisar
bolagen var for sig goda resultat och en god finansiell stallning.

Vid arsskiftet uppgick Volitogruppens justerade egna kapital till
5845,0 MSEK (4 521,6).

Resultat

Koncernens omsattning uppgick till 632,7 MSEK (596,2). Okningen &r
framst hanforbar till Volito Industri, dar forvarvade bolag under aret gett
omsattningstillskott om 38,4 MSEK.

Volitogruppens rorelseresultat uppgick till 84,5 MSEK (88,6).

Resultat efter finansiella poster uppgick till 277,3 MSEK (184,1).
Vardeforandringar i fastighetsbestandet i Hyllie Point-koncernen

har lett till ett positivt resultattillskott i det finansiella nettot om

41,8 MSEK (0,2). Efter ett turbulent 2020 har Bultens resultat under 2021
vasentligt forbattrats, vilket har lett till att Volitos resultatandel uppgick
till 30,9 MSEK (11,9). Resultat fran andra finansiella poster bestar av
utdelningar fran framst Peab och EQT, 77,8 MSEK (116,7), rearesultat
61,3 MSEK (17,1), huvudsakligen fran EQT-fonderna samt orealiserade
véardeférandringari EQT-fonderna 59,0 MSEK (17,1).

Vardeutvecklingen pa Volitos heldgda fastighetsbestand har varit fortsatt
positiv och vardeférandringen uppgick under 2021 till 92,7 MSEK (19,0).

For skydd mot rénterisk kopplad till Volito Fastigheters upplaning
anvands ranteswappar. Dessa varderas till verkligt varde i balans-
rakningen och orealiserade forandringar i verkligt varde pa rante-
swapparna, 26,6 MSEK (-4,8), har redovisats i arets resultat.

Koncernens resultat fére skatt uppgick till 396,7 MSEK (198,3).

Vardeutvecklingen i koncernens innehav av portféljinvesteringar har varit
positivoch lett till en positiv vardeforandring pa innehaven om 1110,4
MSEK (315,5). Av dessa &r 389,7 hanforligt till Anticimex AB som under
2021 dverforts tillen separat fond inom EQT. 5,2 MSEK avser realiserad
reavinstvid avyttring avandelariAvensia (13,1, avyttring avandelari
EQT). Marknadsvardena och darmed vardeforandringarna pa innehaven
framgar vidare av not 33. Ingdende belopp i verkligt vardereserven
kopplad till Anticimex, 576,6 MSEK, har éverforts till balanserat resultat i
eget kapital.

Finansiell stallning och kassaflode

Balansomslutningen for koncernen uppgick till 9 422,5 MSEK (7 848,2)
och det egna kapitalet hanforligt till moderféretagets agare uppgick till
5651,2 MSEK (4 289,9).

Totalt kassaflode for koncernen uppgick till-11,0 MSEK (-7,9). Kassa-
flodet fran den lopande verksamheten gav ett Gverskott pa 87,7 MSEK
(12,0). Arets nettoinvesteringar uppgick till -98,6 MSEK (101,4).
Finansieringsverksamhetens nettoutflode uppgick till -0,1 MSEK (-121,3).

Moderforetaget

Verksamheten

Moderforetaget bedriver ingen egen verksamhet utan hanterar
koncerngemensamma funktioner fér administration och finans.

Resultat

Omséttningen 7,4 MSEK (10,9) avser framst forsaljning av tjanster till
andra bolag inom koncernen. Resultat efter finansiella poster uppgick
till 1009,9 MSEK (90,6). Volitos innehav i Anticimex har under aret
overforts till en separat fond hos EQT. Marknadsvardet pa innehavet
uppgick till 1466,3 MSEK, och transaktionen har darmed lett till en
reavinst om 966,3 MSEK.

Resultat fére skatt uppgick till 1 052,7 MSEK (123,8).

Finansiell stallning och kassaflode
Balansomslutningen uppgick till 3 299,7 MSEK (2 210,6) och det egna
kapitalet till 1 922,7 MSEK (932,7).

Det totala kassaflddet for moderbolaget uppgick till -5,1 MSEK (5,2).
Kassaflodet frén den lopande verksamheten uppgick till 27,5 MSEK
(116,6). Nettoinvesteringarna har under aret uppgatt till -71,6 MSEK
[-91,2), varav de strsta investeringarna avsag fortsatt investering i EQT-
fonder, 49,1 MSEK (94,3), férvarv av andelar i Annehem Fastigheter AB
(publ), 2,4 MSEK samt férvérv av ytterligare andelar i Bulten AB (publ)
3,9 MSEK (13,0). Aterbetalning frén EQT-fonderna har skett med

102,9 MSEK (40,5). Vidare har andelar i Avensia AB (publ] avyttrats

for 7,2 MSEK (EQT, 29,9). Dessutom ingdr har forandringar

pa koncernkontot hos banken, 124,8 MSEK. Kassaflodet fran
finansieringsverksamheten uppgick till 38,9 MSEK (-20,2).

Fastigheter

Verksamheten

Volito Fastigheter bedriver handel med och férvaltning av fastigheteri
Malméregionen. Koncernens strategi r ett balanserat fastighetsbestand
med fokus pa attraktiva lagen i centrum. Volito Fastigheter kan se
tillbaka pd annu ett utmanande men framgangsrikt ar. Hyresmarknaden
arfortsatt stark och med gruppens héga tillvaxtmal fortsatter Volito
Fastigheter sina satsningar pa hallbar fastighetsutveckling.

Fastighetsmarknaden 2021 har liksom de senaste aren praglats av [dga
rantor, stigande priser och mycket hog efterfragan. De senaste arens
pandemi har forandrat synen pa det egna kontoret, som har fatt en allt
storre kommunikativ funktion som attraktiv motesplats och varumarkes-
byggare. Bra mojlighetertill specialanpassningar aravgorande, ett
omréade dar Volito Fastigheter har lang erfarenhet och starkt erbjudande.

Trots pandemins utmaningar har Volito tecknat ett flertal nya hyresavtal
och som en konsekvens av detta genomfort anpassningar av lokalerna
for att méta hyresgasternas behov.

Hyllie Point-koncernen dgs tillsammans med Peab och drivs som ett joint
venture. | The Point anpassas och fardigstalls lokalerna i takt med att nya
avtaltecknas. | slutet av 2021 var 87 % av ytorna uthyrda.



Marknadsvardet for Volito Fastigheters fastighetsbestand har varderats
aven extern part vid arsskiftet till 3566,0 MSEK (3 454,9). Justerat for
investeringar, ombyggnationer och avyttringar uppgar vardeckningen i
bestandet till 92,7 MSEK (19,0).

Vakansgraden (&g vid drsskiftet pd 14,1 % (12,9).

Resultat

Volito Fastigheters omséttning uppgick till 160,4 MSEK (165,2).
Minskningen ar framst hanférbar till férsaljningen av Segeholm under
2020. Rorelseresultatet uppgick till 91,1 MSEK (84,3).

Resultat efter finansiella poster uppgick till 96,3 MSEK (41,3).
Resultatforbattringen ar framst hanforbar till vardeforandringar
i fastighetsbestandet i Hyllie Point-koncernen, men aven till ett
forbattrat rantenetto.

Resultat efter arets vardeforandring pa forvaltningsfastigheter och
derivat uppgick till 215,7 MSEK (55,5). Vardeforandringen av Volitos
egna fastigheter har paverkat resultatet positivt med 92,7 MSEK
(19,0). F6r skydd mot ranterisk kopplad till Volito Fastigheters
uppléning anvands ranteswappar. Dessa varderas till verkligt varde
i balansrakningen och orealiserade forandringar i verkligt varde pa
ranteswapparna, 26,6 MSEK (-4,8), redovisas i arets resultat.

Finansiell stallning och kassaflode

Balansomslutningen uppgick till 4 192,2 MSEK (4 033,0) och det egna
kapitalet uppgick till 1 906,0 MSEK (1 740,5). Rérelsen har genererat
ett positivt kassafléde om 48,1 MSEK (44,8). Arets nettoinvesteringar
har uppgatt till -32,7 MSEK (44,8) och kassaflodet fran finansierings-
verksamheten uppgick till -15,3 MSEK (-89,6). Volito Fastigheter har
l&mnat en utdelning till Volito AB om 9,0 MSEK (9,0).

Industri

Verksamheten

Volito Industriforvarvar och startar féretag inom industriell automation
via underkoncernen Volito Automation. Gruppens ambition &r att bli
marknadsledande i Norden. Volito Automation har koncernféretag
inriktade pa hydraulik inom ett flertal applikationsomraden. Med Volito
Automation som forebild ska Volito Industri utvidgas och diversifieras
inom ramen for aktuell expansionsplan.

Pandemin harinneburit fortsatta utmaningar under 2021 i form av
ravarubrist, stigande priser och logistikbekymmer. Organisationen har
lyckats att hantera pandemins utmaningar med anpassningsférmaga
och kreativitet.

Volito Automation har forvarvat 100 % av de svenska foretagen ETP
Kraftelektronik AB och Blue Pac AB. ETP &r specialiserat pa
elektriska drivlinor medan Blue Pac utvecklar elektriska kraftuttag
for pabyggnadsutrustning till lastbilar och mobila maskiner. De bada
foretagen ingarigruppens OEM-segment.

Inom MRO-segmentet har Volito Automation forvarvat de finska
féretagen Paineteho Oy och ProTest Engineering Oy. Paineteho aren
erfaren aktorinom hydrauliska och pneumatiska system, medan ProTest
utvecklar digitala och automatiserade losningar for realtidsévervakning,
felsokning, modernisering och processoptimering atindustrikunder.

De fyra foretagen ar alla hogt efterfrédgade och tillfor en omsattning om
38,4 MSEK under 2021. Fér ytterligare finansiell information se not 27.

Volito AB dger 95 % och Volito Industrikoncernens VD &ger resterande
5% avandelarnaiVolito Industrikoncernen.

Resultat

Volito Industris omséttning uppgick till 473,5 MSEK (431,6).
Omsattningsokningen ar framst hanforbar till forvarven ovan.
Rorelseresultatet fore avskrivningar uppgick till 35,0 MSEK (38,5) och
efter avskrivningar till 31,2 MSEK (34,1). Volito Industri har genererat ett
resultat efter finansiella poster om 26,1 MSEK (31,3).

Finansiell stallning och kassaflode
Balansomslutningen uppgick till 458,9 MSEK (285,4) och det egna
kapitalet uppgick till 42,2 MSEK (20,1).

Rérelsen har genererat ett positivt kassafléde om 12,6 MSEK (33,3).
Arets nettoinvesteringar har uppgatt till -56,2 MSEK (-2,0) och
kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till +37,8 MSEK
(-44,4). Arets totala kassaflode var -5,8 MSEK (-13,1).

Portfdljinvesteringar

Inom afffarsomrade Portfoljinvesteringar har Volito betydande
del&garskap i séval borsnoterade som onoterade bolag. Volito har

en engagerad dgarfilosofi inriktad pa stabil och langsiktig tillvaxt.
Koncernen stravar efter aktiva deldgarskap med engagemang i
bolagens styrelser. Portféljen bestar av Volitos innehav i Peab AB (publ],
Annehem Fastigheter AB (publ), Bulten AB (publ), Avensia AB [publ),
EQT AB (publ) samt EQTs fonder (2020 ingick &ven Anticimex).

Anticimex férvarvades 2012 av EQT och har sedan dess omvandlats fran
ett nordiskt familjeforetag till ett globalt ledande specialistféretag. 2017
erbjods en liten grupp utvalda aktorer att forvarva minoritetsandelari
foretaget. | samband med detta forvarvade Volito 3,21 % avandelarna for
500,0 MSEK. Under 2021 introducerade EQT fonden EQT Future, vilken
har en impact-driven strategi med okat fokus pa hallbarhetspaverkan.
Fondens férsta investering var att, tillsammans med flertalet langsiktiga
investerare, forvarva Anticimex fran EQT VI-fonden och évriga minoritets-
agare. Volitos dgande &r darmed fran november 2021 integrerat i Volitos
investeringari EQTs fonder. Transaktionen har lett till en reavinsti
moderbolaget om 966,3 MSEK, vilken redovisas i det finansiella nettot.

I koncernen uppgar rearesultatet till 389,4 MSEK, vilket ingari
koncernens dvrigt totalresultat.

Peab AB (publ)

Peab arettavNordens ledande bygg- och anldggningsforetag,
verksamt inom Bygg, Anldggning, Industri och Projektutveckling.
Foretagets aktie &r noterad pa Nasdaq Stockholm.

Volitos innehav i Peab uppgick till 16 700 000 aktier per 2021-12-31,
varav 15200 000 av serie B, vilket motsvarar 5,64 % av kapitalet samt
4,99 % av rosterna. Volito har ett [dngsiktigt engagemang i Peab och ar
enav foretagets storre dgare.

Marknadsvardet pa Volitos totala innehav uppgick vid arsskiftet till
1907,1 MSEK (1 497,2). Volito har under ret erhallit utdelning om
75,2 MSEK (114,3).

Annehem Fastigheter AB (publ)

Annehem dger och forvaltar kommersiella fastigheteride svenska
tillvaxtregionerna Stockholm, Goteborg och Skane samt i Helsingfors
och Oslo. Foretagets aktie &r noterad pa Nasdag Stockholm.

Volito har under 2021 forvarvat ytterligare 81 072 aktier i serie B, for
2,4 MSEK. Volitos innehav uppgick darefter till 4 800 000 aktier per
2021-12-31, varav 4 500 000 av serie B, vilket motsvarar 8,1 % (8,0)
av kapitalet samt 6,1 % (6,1) av rosterna.

Marknadsvardet pa Volitos totala innehav uppgick vid arsskiftet till
179,0 MSEK (149,4).

Bulten AB (publ)

Bulten aren av de storsta leverantorerna av fastelement till
internationella fordonsindustrin. Produkterbjudandet stracker sig fran
kundspecifika standardprodukter till kundanpassade specialfastelement
och omfattar ocksa teknisk utveckling, linefeeding, logistik-, material-
och produktionskunnande. Bulten erbjuder ett Full Service Provider-
koncept. Foretagets aktie ar noterad pa Nasdaq Stockholm.

Volito ar storsta dgare i Bulten AB och har 6kat sittinnehav under 2021
med 50 000 aktier till 5050 000 aktier per 2021-12-31 for 3,9 MSEK,
vilket motsvarar 24,06 % av kapital och réster.

Bulten har under aret haft en positivvardeutveckling. Marknadsvardet
pa Volitos totala innehav uppgick vid arsskiftet till 469,6 MSEK (449,0).
Bulten konsolideras som ett intressebolag och Volitokoncernens
resultat hanforligt till innehavet uppgick till 44,3 MSEK (-8,7) inklusive
ovrigt totalresultat. Koncernméssigt varde pa andelarna uppgick till
432,2 MSEK (394,1). Volito har erhallit utdelning om 10,0 MSEK (0).



EQT AB (publ)

EQT &r en syftesdriven global investeringsorganisation inriktad pa
aktivt 4gande. EQT forvaltar och radger fonder och investeringsenheter
som investerar 6ver hela varlden. Bolaget forvaltar kapital i 28 aktiva
fonder fordelat pa tva affarsenheter; Private Capital och Real Assets.
Foretagets aktie &r noterad pa Nasdaq Stockholm.

Volitos innehavi EQT uppgick till 1 000 000 aktier per 2021-12-31
(1000000, vitket motsvarar 0,1 % av kapital och réster (0,1).

EQT har haft en positiv vardeutveckling under aret. Marknadsvérdet pa
Volitos innehav uppgick vid arsskiftet till 493,0 MSEK (210,4). Volito har
erhallit utdelning om 2,4 MSEK (2,2].

EQT fonder

Volito harinnehav och intresse i 16 av EQTs fonder. Vardet pé dessa
uppgick vid arsskiftet till 1 886,0 MSEK (270,4). Den stora skillnaden
beror pa den nya fonden EQT Future, dar Anticimex numera ingar.

EQT har ett [angsiktigt, ansvarsfullt och hallbart forhallningssétt till sina
investeringar och har en stark och nara relation till samtliga av sina port-
foljbolag. EQT erbjuder nyckelkompetens inom strategisk affarsut-
veckling, strukturella forandringar och finansiell analys. | samtliga
majoritetsdgda foretag tilldmpas en strikt modell fér bolagsstyrning.

Ett portfdljbolag stannar normalt i EQTs &go mellan fyra och atta ar.

Avensia AB (publ)

Avensia ar ett ledande féretag inom e-handel, som levererar kompletta
omnikanallésningar till foretag med héga ambitioner och krav pa
sinverksamhet. Avensia har stor erfarenhet av e-handelsprojekt

och hjélper kunder med implementering av system, radgivning och
affarsutveckling inom e-handel.

Volito har under aret avyttrat 400 000 aktier i Avensia och innehavet
uppgick per 2021-12-31 till 400 000 aktier (800 000). Marknadsvardet p&
innehavet uppgick till 7,1 MSEK.

Ovrigainnehav
Det sammanlagda vérdet pa Gvriga innehav uppgick vid arsskiftet till
5,0 MSEK (3,8).

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Koncernen

Det hallbara perspektivet har alltid varit en naturlig del av Volitos
verksamhet. Alla beslut karakteriseras av [&ngsiktighet och omtanke,
frén soliditet till sociala fragor, sdvaliVolitos egna verksamheter
som i portfoljbolagen. Arets utveckling av Volitos olika verksamheter
innebar att Volito inom ramarna for den expansionsplan som bérjade
gélla frén och med 2020 gar en alltmer spannande framtid till métes,
dar Volitogruppen bland annat 6kar mojligheterna att erbjuda starkt
efterfrdgade, hallbara lGsningar.

Manga av Volito Fastigheters byggnader bar pa en historia. Genom

en omsorgsfull forvaltning med varsamma och genomtankta
moderniseringar, sdsom satsningar p& hallbar energiteknik och
vidareutveckling av byggnadernas funktionalitet, bevarar Volito
fastigheternas varden 6ver lang tid samtidigt som koncernen minskar
sitt totala klimatavtryck. Volito har for avsikt att fortsatta utvecklingen av
saval nya som befintliga fastigheter for att nd hogt uppsatta tillvaxtmal.
Fastighetsutveckling i egen regi, med utgangspunkt fran den erfarenhet
och kundnéra forvaltning Volito har, innebar stora méjligheter att utcka
portféljen med moderna, hallbara och attraktiva byggnader.

Industrin befinner sig i en omstallning dar fokus p& automation,
elektrifiering och digitalisering blir avgérande for foretag som
efterstravar konkurrenskraft, lansamhet och hallbarhet. Inom Volito
Industri har Volito Automation natt en stark marknadsposition.

Under 2022 ligger fokus pd att integrera gruppens forvarv och skapa
forutsattningar for en marknadsorienterad vidareutveckling av Volitos
erbjudande. Langsiktig hallbarhet &r en stor utmaning och med de
forvarv som gjordes under 2021 har méjligheterna att erbjuda kunderna
anpassade och hogt efterfragade losningar forbattrats ytterligare. Volito
Industri kommer att fortsatta sin expansion, dels inom Automation, men
aven med nya affarsenheter, som ska bilda en ny plattform.

Koncernuppgifter

Foretaget ar dotterféretag till AB Axel Granlund, org.nr 556409-6013
med site i Malm@. AB Axel Granlund &ger 88,0 % (88,0) av kapital och
rosteriVolitogruppen och upprattar koncernredovisning for den storsta
koncernen.

Information om risker och osakerhetsfaktorer
Koncernen

Volitos resultat, kassaflode och finansiella stallning paverkas av ett
antal faktorer som mer eller mindre &r pdverkbara genom bolagets
egna handlingar.

Riskhantering

Exponering for risker ar en naturlig del av en affarsverksamhet och
detta dterspeglasi Volitos installning till riskhantering. Denna syftar till
att identifiera risker och forebygga och begransa att skador uppkommer
tillfoljd av dessa risker. Hanteringen av de operativa riskerna ar en
standigt pagdende process. De operativa riskerna hanteras i organisa-
tionen inom respektive affarsomréde. De finansiella riskerna ar
kopplade till verksamhetens kapitalbindning och kapitalbehov framst

i form av ranterisk och refinansieringsrisk. Se dven not 43.

Objektsrisk

Vérdeférandringarna pa fastigheterna beror dels pa Volito Fastigheters
egen forméaga att genom forandring och féradling av fastigheter,
avtals- och kundstruktur hoja fastigheternas marknadsvarde, dels

pa yttre faktorer som paverkar efterfrdgan och utbud pa fastigheter.
Generellt &r fastighetsvarden mindre volatila for koncentrerade bestand
av fastigheterigoda lagen. Volitos fastigheter ar till overvagande del
koncentrerade till de centrala och mest expansiva delarna av Malmé.

| de flesta av Volito Fastigheters hyresavtal med en langre loptid finns
indexklausuler som innebar arliga hyresjusteringar baserat antingen
pa forandringar i konsumentprisindex eller pa en fast procentuell
hojning. Fastighetsvarderingar ar berakningar gjorda enligt vedertagna
principer utifrén vissa antaganden och som paverkar koncernens
resultat vasentligt. For merinformation om fastighetsvardering se
avsnitt Varderingsprinciper not 21.

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken att férlora pengar pa grund av att motparten
inte kan fullfélja sina dtaganden.

Vakansrisk samt kreditrisk i kundfordringar

Efterfragan pa lokaler paverkas av allménna konjunkturférandringar.
Volito Fastigheters verksamhet ar koncentrerad till Malmé som bedéms
som [&ngsiktigt attraktivt vad galler lage, befolkningstillvaxt, syssel-
sattning och allmanna kommunikationer. Genom en bred kontraktstock
minskar risken for stora forandringarivakanser. Hyreskontrakten
fordelas med 89 % (89) p& kommersiella objekt och med 11 % (11)

pa bostader. De kommersiella hyresintakterna férdelas pa 150 (149)
kontraktinom en rad olika branscher. Genom god lokalkdnnedom, aktivt
engagemang samt hog servicegrad skapas langsiktiga hyresforhéllanden
och darigenom minskad risk for nya vakanser. En viss niva avvakanser
ger mojligheteriform av nyuthyrningar och flexibilitet gentemot befintliga
hyresgaster som vill utéka eller minska sina lokaler. Vidare bar Volito
Fastigheterrisken att hyresgasterna inte kan betala hyran. I syfte att
minska exponeringen av kreditforluster sker [6pande uppféljning av
hyresgasternas kreditvardighet. Vid all nyuthyrning gors en kredit-
bedémning av hyresgasten och vid behov kompletteras hyresavtalet

med borgen, hyresdeposition eller bankgaranti. Samtliga hyror betalas
kvartals- eller manadsvis i frskott.

Inom Volito Industri &r riskerna knutna till projektstyrning. Manga
projekt &r kundanpassade och Volito Industri star risken att kunden inte
kan fullfolja sina ataganden. For att minska risken for kreditforluster
betalar kunderna férskott vid storre projekt.

Finansiella risker

Volitokoncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag
avfinansiella risker. Med finansiella risker avses forandringari
valutakurser och rantor som paverkar foretagets kassaflode, resultat
och ddrmed sammanhangande egna kapital. De finansiella riskerna
inbegriper dven kredit- och refinansieringsrisker.



Koncernens finanspolicy fér hantering av finansiella risker har
utformats av styrelsen och bildar ett ramverk av riktlinjer och regler

i form av riskmandat och limiter for verksamheten. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt
avkoncernens finansfunktion som finns inom moderféretaget. Den
overgripande malsattningen for finansfunktionen ar att tilthandahalla
en kostnadseffektiv finansiering samt att minimera negativa effekter

pa koncernens resultat som harrér fran marknadsrisker. Rapportering
sker [6pande till VD och styrelse, vilka har det 6vergripande ansvaret for
den finansiella riskhanteringen. Se vidare not 43.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditets- och finansieringsrisk avses risken att inte kunna
uppfylla betalningsforpliktelser som en féljd av otillracklig Likviditet eller
svarigheter att uppta nya lan. Volito ska kunna genomféra affarer nar
tillfalle ges och alltid kunna méta sina ataganden. Refinansieringsrisken
6kar om bolagets kreditvardighet forsamras eller en stor del av
skuldportféljen forfaller vid ett eller ndgra enstaka tillfallen.

Likviditetsrisken hanteras dels genom regelbundna likviditetsprognoser
och dels genom att Volito har tillgéng till krediter eller likvida medel som
kan lyftas med kortvarsel for attjamna ut svangningaribetalningsfléden.

Upplaningsrisken &r risken for att finansiering saknas eller &r mycket
oférmantlig vid en viss tidpunkt. | syfte att begransa finansieringsrisken
efterstravar Volito att slutforfallodatum pa krediter sprids ut sa langt det
ar marknadsmassigt mojligt.

En delav Volitos upplaning ar kopplad till uppfyllandet av finansiella
nyckeltal (covenants) i form av rantetackningsgrad, beléningsgrad och
soliditet, vilket &r sedvanligt fér denna typ av lan. Dessa nyckeltal foljs
upp pa kontinuerlig basis och utgér en del av ledningens ramverk for den
finansiella planeringen avverksamheten.

Valutaexponering

Volitogruppens exponering mot risker vad galler valutakursforandringar
har 6kat i och med verksamheten pa den finska marknaden.
Exponeringen ar dock liten.

Ranteexponering

Volitogruppen ar exponerad mot forandringar i framst den korta rantan
genom sitt engagemang i Volito Fastigheter-koncernen. Aven inom
moderféretaget Volito AB foreligger en exponering vad avser den

korta rantan. Volitos policy vad galler rantor ar att bindningstiderna for
portfoljen ska vara val balanserade och avagda mot foretagets vid varje
tidpunkt gallande syn pa réntemarknaden.

Rantekostnaderna ar den enskilt storsta kostnadsposten for

Volito Fastigheter. Hur mycket och hur snabbt en rénteférandring

far genomslag i resultatet beror pa vald rantebindningstid. En
ranteuppgang ar oftast initierad av hogre inflation. | kommersiella
hyreskontrakt &r det normalt att hyran indexuppraknas med inflationen.

Genom en kombination avl&n med kort réntebindning och utnyttjande av
finansiella instrument i form av rénteswappar kan en flexibilitet uppnas
och réntebindningstiden samt rantenivdn anpassas sa att malen for
finansverksamheten nas med begransad rénterisk. Detta utan att under-
liggande lan behover omforhandlas. For att hantera ranterisken och upp-
nd en jamn utveckling av finansnettot har den genomsnittliga rantebind-
ningen for Volitos rantebarande skulder anpassats efter bedémd riskniva
och ranteférvantningar. Rantederivaten varderas till verkligt varde.

Om avtalad rénta for derivaten awiker fran den framtida forvantade
marknadsrantan under loptiden uppkommer en vardeférandring som
paverkar féretagets balans- och resultatrdkning, men inte kassaflodet.
Den minskade risken i ranteutbetalningar genom l&nga rantebindningar
ger ofta en storre risk i derivatvardet pa grund av tidsfaktorn. Nar Gptiden
for derivaten har gatt ut rvardet pa rantederivaten alltid noll.

Sammantaget utgor Volitogruppens totala l&n som ar exponerade
mot den korta rantan 2 012,6 MSEK (1 864,0). Sakring avseende 54,3 %
(54,1) av skuldportfdljen i Volito Fastigheterkoncernen motsvarande
33,4 % (34,2) i hela Volitogruppen hanteras med swappar, ndgot som
ger bolaget en hdgre grad av flexibilitet nar det galler den framtida
skuldhanteringen.

De nominella beloppen pa Volito Fastigheters utestdende ranteswappar
per den 31 december uppgick till 1 009,0 MSEK (1 009,0). Per den 31
december varierar de bundna rantorna fran 0,33 % (0,29) till 2,60 %
(3,45) och de rorliga rantorna &r STIBOR 3 manader med tillagg for en
marginalvid upplaning i SEK.

Refinansieringsrisk

Volitogruppen ar beroende av en fungerande kreditmarknad. Koncernen
har behov av att [0pande refinansiera delar av verksamheten, se not 40.
Koncernen har en betryggande soliditet och l&nekapacitet. Darfor &r

det Volitos bedomning att det i nul&get inte finns nagra problem med de
krediter som ar aktuella att refinansiera.

Skatter

Volitos aktuella skattekostnad ar ldgre &n den nominella skatten pa
resultat fore skatt, vilket beror p8 hogre skatteméassiga avskrivningar pa
fastigheterna aniredovisningen samt orealiserade vardeférandringar
som inte ingar i det skattemé&ssiga resultatet. Politiska beslut sdsom
forandringar i foretagsbeskattning, skattelagstiftning eller dess
tolkningar kan leda till att Volitos skattesituation férandras.

Operationell risk

God intern kontrollivasentliga processer, andamalsenliga
administrativa system, kompetensutveckling samt palitliga
varderingsmodeller och principer ar metoder for att minska de
operationella riskerna. Volito arbetar kontinuerligt med att 6vervaka,
utvardera och forbattra foretagets interna kontroll.

Information om icke-finansiella resultatindikationer
Volitos medarbetare

Volitokoncernen ar en relativt liten organisation som hanterar stora
kapitalbelopp. Mot denna bakgrund ar medarbetarnas trivsel och
utveckling av central betydelse for koncernens l&ngsiktiga utveckling.

Volito arbetar primart med anstallningsvillkoren som konkurrensfaktor
for att attrahera kompetenta medarbetare med passande profiler. Inom
koncernens olika bolag ordnas kontinuerligt olika aktiviteter for att
ytterligare starka samhdrigheten mellan medarbetarna och lojaliteten
till foretaget.

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att till forfogande
stdende vinstmedel, kronor 1657 701 593,77 disponeras enligt foljande:

59780000
159792159

Utdelning, [2 440 000 * 24,50 kronor per aktie]
Balanseras i ny rakning

Summa 1657701594

Koncernens egna kapital har berdknats i enlighet med de av EU
antagna IFRS-standarderna och tolkningarna av dessa (IFRIC)
samtienlighet med svensk lag genom tillampning av R&det for
Finansiell Rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler fér koncerner.

Moderforetagets egna kapital har beraknats i enlighet med svensk

lag genom tillampning av Radet fér Finansiell Rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Den
foreslagna utdelningen reducerar moderforetagets soliditet till 56,46 %
frén 58,27 %. Soliditeten ar, mot bakgrund av att bolagets verksamhet
fortsatt bedrivs med lonsamhet, betryggande. Likviditeten i koncernen
bedéms kunna uppréatthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen inte hindrar
bolaget fran att fullgora sina forpliktelser pa kort och l&ng sikt, inte
heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna utdel-
ningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17
kap 3 § 2-3 st. [forsiktighetsregeln).

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till
efterféljande resultatrakningar och finansiella stallningar med
tillhorande bokslutskommentarer.



Totalresultat for koncernen

3 Nettoomsattning 632 664 596 234

Ovriga rérelseintakter 1952 3766
g 634616 600000

Rorelsens kostnader

Révaror och férnédenheter -270955 -245261

Fastighetskostnader -42 299 -37069
6 Ovriga externa kostnader -40089 -39 488
7 Personalkostnader -177188 -152734
8 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

och immateriella anldggningstillgdngar -19.186 -19 639
9 Ovriga rorelsekostnader -408 -17237

Rorelseresultat 84 491 88572

Resultat fran finansiella poster

11 Resultat fran andelarijoint ventures 42 666 164
12 Resultat fran andelar i intresseforetag 31012 13201
13 Resultat fran andra finansiella poster 198142 150895
14 Ranteintakter och liknande resultatposter 3957 3740
15 Rantekostnader och liknande resultatposter -82939 -72 442

Resultat efter finansiella poster 277 329 184130
16 Vardeférandring forvaltningsfastigheter 92733 19027
17 Vardeférandring derivat 26 644 -4837

Resultat fore skatt 396706 198 320
18 Skatt -38062 -7226

Aretsresultat 358644 191094

19 Ovrigt totalresultat
Poster som har omférts eller kan omféras till arets resultat
Arets omrikningsdifferens vid omrakning av utlandska verksamheter 4139 -7292
Andeliintresseféretags och joint ventures dvrigt totalresultat 13354 -20652
Poster som inte kan omféras till arets resultat
Arets férandring i verkligt virde pa egetkapitalinstrument

varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat 1110358 315487
Skatt hanforligt till poster som inte kan omforas till drets resultat -64006 -19 889
Arets ovrigt totalresultat 1063845 267 654
Arets totalresultat 1422489 458748

Arets resultat hénforligt till:

Moderféretagets dgare 358082 190974
Innehav utan bestdammande inflytande 562 120
Arets resultat 358 644 191094

Arets totalresultat hénforligt till:
Moderféretagets dgare 1421822 458 942
Innehav utan bestammande inflytande 667 -194

ARETS TOTALRESULTAT 1422489 458748




Finansiell stallning for koncernen

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar
20 Immateriella tillgdngar 189 704 119 409
21 Forvaltningsfastigheter 3566000 3454901
22 Industrifastigheter 3392 3603
23 Nyttjanderéattstillgangar 56 607 46419
24 Maskiner och andra tekniska anldggningstillgangar 2375 2943
25 Inventarier, verktyg och installationer 13300 13506
26 P&gaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgéngar 3301 4343
29 Andelarijoint ventures 381994 340177
31 Andelariintresseféretag 457350 417273
32 Fordringar hos intresseforetag 11189 10507
&) Andra [&ngfristiga vardepappersinnehav 4477226 3221239
34 Uppskjuten skattefordran 4513 6915
85 Finansiella leasingavtal 21149 22362
36 Andra l&ngfristiga fordringar 4b 2656

Summa anléggningstillgangar 9188144 7666253

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager 105029 79529
43 Kundfordringar 86 474 50789
Fordringar hos koncernféretag 1786 -
Fordringar hos intresseforetag 12811 12281
Skattefordringar 4280 3114
Ovriga fordringar 5435 5675
37 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10172 11431
38 Kassa och bank 8388 19 163
Summa omsittningstillgangar 234375 181 982
SUMMA TILLGANGAR 9422519 7848235
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Finansiell stallning for koncernen

EGET KAPITAL OCH SKULDER
39 Eget kapital
Aktiekapital 244000 244000
Ovrigt tillskjutet kapital 21005 21005
Reserver 1825406 1732126
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 3560813 2292767
Eget kapital hanforligt till moderforetagets dgare 5651224 4289898
Innehav utan bestimmande inflytande 2107 1007
Eget kapital 5653331 4290 905
Skulder
40,43 Skulder till kreditinstitut 1644875 2996033
Ovriga (8ngfristiga skulder 24281 1712
34 Uppskjuten skatteskuld 446561 348977
Summa langfristiga skulder 2115717 3346722
40,43 Skulder till kreditinstitut 1446290 61161
40,41,43 Checkrakningskredit 24330 -
Férskott fran kunder 13917 3056
Leverantdrsskulder 65120 41 642
Skulder till koncernforetag 2869 -
Aktuella skatteskulder 13411 14196
Ovriga skulder 10987 13385
4b Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 76 547 77168
Summa kortfristiga skulder 1653471 210608

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9422519 7848 235




Rapport over forandringar i eget kapital for koncernen

EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2019 244000 21005 22286 1452559 2098590 3838440 114 3838554
Arets totalresultat

Arets resultat 190974 190974 120 191094
Omrékningsreserv, intressebolag -20652 - - -20652 -54 -20706
Ovrigt totalresultat -5 441 295598 - 290157 -194 289 963
Omforing till balanserat resultat -1844 -10380 12224 - - -
Arets totalresultat - - -27937 285218 203198 460479 -128 460351
Transaktioner med koncernens dgare

Tillskott fran och virdedverforing till igare

Aktiedgartillskott -1072 -1072 1072 -
Transaktion mellan dgare -7 949 -7949 -51 -8000
S:a tillskott fran och virdedverforing till igare - - - - -9021 -9021 1021 -8000
EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2020 244000 21005 5651 1737777 2292767 4289898 1007 4290905
Arets totalresultat

Arets resultat - 358082 358082 562 358 644
Omrékningsreserv, intressebolag 13354 - - 13354 - 13354
Ovrigt totalresultat 4034 75901 970451 1050386 105 1050491
Arets totalresultat - - 17388 75901 1328533 1421822 667 1422489
Transaktioner med koncernens dgare

Tillskott fran och virdedverforing till igare

Lamnade utdelningar -59780 -59780 - -59780
Aktiedgartillskott -433 -433 433 -
Transaktion mellan dgare -9 -274 -283 - -283
S:atillskott fran och virdedverforing till igare - - -9 - -60487 -60496 433 -60063
EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2021 244000 21005 11728 1813678 3560813 5651224 2107 5653331
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Kassaflodesanalys for koncernen

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 277329 184130
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m. -165733 -130429

111596 53701
Betald skatt -5548 -3960
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 106 048 497461

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) avvarulager -9356 3701
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -13657 -5236
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 4623 -36 187
Kassaflode fran den lopande verksamhet 87658 12019
Investeringsverksamheten

Forvarv avimmateriella anlédggningstillgangar -127 -95
Férvarv av forvaltningsfastigheter -17320 -41628
Avyttring av forvaltningsfastigheter - 129300
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1824 -3284
Avyttring av materiella anldggningstillgdngar 32 1318
Férvarv av koncernféretag -54325 -8000
Forvarv av finansiella tillgangar -146711 -153 154
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar 121694 176 988
Kassaflode fran investeringsverksamheten -98581 101 445

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 775053 1043413
Amortering av l&@n -701 166 -1150540
Amortering av leasingskuld -14168 -14216
Utbetald utdelning -59780 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -61 -121343
Arets kassafléde -10984 -7879
Likvida medel vid drets borjan 19163 27512
Kursdifferensi likvida medel 209 =470

Likvida medel vid arets slut 8388 19163




Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys for koncernen

Betalda rintor och erhallen utdelning

Erhallen utdelning 87790 -
Erhallen ranta 179 456
Erlagd ranta -83955 -70625

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avgar resultatandel i intresseforetag och joint ventures -72829 13201
Erhallen utdelning fran intresseforetag 10000 -
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella tillgangar 19186 19 639
Nedskrivningar 6287 -
Orealiserade valutakursdifferenser -962 -27 854
Rearesultat avyttring av materiella anlaggningstillgéngar 73 13056
Aktieutdelning i form av aktier - -114 261
Rearesultat avyttring av finansiella tillgangar -62181 -17127
Forandringarivardet av finansiella instrument -65307 -17083

-165733 -130429

Transaktioner som inte medfor betalningar

Forvarv av tillgdng genom att en till tillgdngen direkt relaterad skuld har dvertagits,
alternativt att saljarrevers har 6vertagits 23743

Forvarv av tillgdng genom finansiell lease 28 443 7202

Forvirv av koncernforetag och andra affirsenheter
Forvarvade tillgangar och skulder:

Immateriella anldggningstillgdngar 57543 =
Materiella anlaggningstillgdngar 1476 -
Varulager 15837 -
Rérelsefordringar 20431 =
Likvida medel 8250 -
Summatillgdngar 103537 -
Rérelseskulder 53235 -
Summa avsattningar och skulder 53235 -
Kopeskilling 86318 8000
Avgar: Saljarreverser -23743 -
Utbetald kopeskilling 62575 8000
Avgar: Likvida medeli den forvarvade verksamheten -8250 =
Paverkan pa likvida medel (minus = 6kning) 54325 8000
Likvida medel

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och bank 8388 19163
Ej utnyttjade krediter

Ej utnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 225,7 MSEK (250,0).
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Resultatrdkning for moderforetaget

3 Nettoomsattning 7373 10891
Ovriga rérelseintékter 23 121
7396 11012

Rérelsens kostnader
6,23 Ovriga externa kostnader -14329 -13983
Personalkostnader -31808 -27 559
Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgéngar -130 -119
Rorelseresultat -38871 -30 649

Resultat fran finansiella poster

10 Resultat fran andelar i koncernféretag -31459 -4005
12 Resultat fran andelar i intresseforetag 10000 -
13 Resultat fran dvriga finansiella poster 1104356 146 940
14 Ranteintékter och liknande resultatposter 6608 5893
15 Rantekostnader och liknande resultatposter -40730 -27576

Resultat efter finansiella poster 1009 904 90603

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, erhallna 42797 33232
Resultat fore skatt 1052701 123835
18 Skatt -2901 -10882
ARETS RESULTAT 1049 800 112953

I moderféretaget forekommer inget vrigt totalresultat varfér summa totalresultat for moderféretaget dverensstdimmer med arets resultat.




Finansiell stallning for moderforetaget

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgédngar
20 Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter 286 390

286 390

Materiella anlidggningstillgangar
25 Inventarier, verktyg och installationer 2781 2775

2781 2775

Finansiella anldggningstillgangar

27 Andelar i koncernféretag 348 682 356182
28 Fordringar hos koncernféretag 107997 107 997
31 Andelariintresseféretag 246306 242415
32 Fordringar hos intresseforetag 11189 10507
88 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav 2382809 1411377
34 Uppskjuten skattefordran 2078 4979
36 Andra l&ngfristiga fordringar - 2656
3099061 2136113

Summa anléggningstillgangar 3102128 2139278

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 285
Fordringar hos koncernforetag 177046 44913
Fordringar hos intresseforetag 12811 12030
Skattefordringar 1186 -

Ovriga fordringar 1183 3757

37 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 4880 4750
197110 65735

38 Kassa och bank 460 5591
Summa omsittningstillgdngar 197570 71326
SUMMA TILLGANGAR 3299698 2210604
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Finansiell stallning for moderforetaget

EGET KAPITAL OCH SKULDER
39 Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 244000 244000
Reservfond 21005 21005
265005 265005

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 607902 554729
Arets resultat 1049 800 112953
1657702 667682
1922707 932687

Avsattningar

34 Avsattningar for uppskjuten skatt 15856 15856
15856 15856

Langfristiga skulder
40,43 Skuldertill kreditinstitut - 1043413
- 1043413

Kortfristiga skulder
40,43  Skulder till kreditinstitut 1043413 -
40,41,43  Checkrakningskredit 24330 -
Leverantorsskulder 2415 931
Skulder till koncernféretag 277 754 200202
Aktuella skatteskulder - 2245
Ovriga skulder 665 407
4b Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12558 14863
1361135 218648
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3299698 2210604

Rapport over forandringar i eget kapital for moderforetaget

EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2019 244000 21005 476061 78667 819733
Vinstdisposition 78 667 -78 667 -
Arets resultat 112953 112953
EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2020 244000 21005 554729 112953 932687
Vinstdisposition 112953  -112953 -
Arets resultat 1049800 1049 800
Utdelning -59 780 - -59 780

EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2021 244000 21005 607902 1049800 1922707




Kassaflodesanalys for moderforetaget

Beloppi TSEK 2021 2020

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1009 904 90603
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m. -987 437 -140 030

22467 -49 427
Betald skatt -3431 -
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital 19036 =49 427

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 6359 6441
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 2121 159 584
Kassaflode fran den lopande verksamheten 27516 116598

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag - -8000
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -32 -121
Investeringar i finansiella tillgangar -181601 -153553
Avyttring/minskning av finansiella tillgdngar 110068 70 441
Kassaflode fran investeringsverksamheten -71565 -91233

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 98 698 1043413
Amortering av [dneskulder - -1063568
Utbetald utdelning -59780 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 38918 -20155
Aretskassaflode -5131 5210
Likvida medel vid drets borjan 5591 381
Likvida medel vid arets slut 460 5591
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys for moderforetaget

Beloppi TSEK 2021 2020

Betalda rintor och erhallen utdelning

Erhallen utdelning 96790 -

Erhallen ranta 4385 5893

Erlagd ranta -43559 -26013

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Utdelning fran dotterféretag - -22 200

Av- och nedskrivningar av materiella tillgdngar 130 119

Ovriga nedskrivningar 46748 26 205

Orealiserade valutakursdifferenser -1462 362

Aktieutdelning i form av aktier - -114261

Rearesultat avyttring av finansiella anlaggningstillgéngar -1032853 -30255

-987 437 -140030

Likvida medel

Féljande delkomponenteringari likvida medel:

Kassa och bank 460 5591

Ej utnyttjade krediter
Ej utnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 225,7 MSEK (250,0).



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i TSEK om inget annat anges.

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Overensstammelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting
Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt
tolkningar fran IFRS Interpretations Committee sddana de antagits av EU. Vidare har
koncernredovisningen uppréttats i enlighet med Radet fér finansiell rapporterings
rekommendationer RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner.

Moderforetagets 8rsredovisning &r upprattad enligt samma principer som fér
koncernen utom i de fall som framgar nedan under avsnittet "Moderforetagets
redovisningsprinciper”.

Koncernredovisningen och arsredovisningen for Volito AB [moderféretaget) for
rakenskapsaret 2021 har godkants av styrelsen och verkstéllande direktéren den

3 mars 2022 och kommer att férel&ggas 8rsstdmman den 12 maj 2022 for faststallande.
Moderforetaget ar ett svenskt aktiebolag med sate i Malma.

Varderingsgrunder tilldmpade vid upprattandet av
moderforetagets och koncernens finansiella rapporter

Tillgdngar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvarden, forutom forvalt-
ningsfastigheter samtvissa finansiella tillgdngar och skulder som varderas till verkligt
varde. Finansiella tillgdngar och skulder som varderas till verkligt varde bestar av derivat-
instrument, noterade och onoterade aktier samt innehav avvardepappersfonder.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderforetagets funktionella valuta &r svenska kronor som aven utgor rapporterings-
valutan for moderféretaget och for koncernen. Det innebar att de finansiella rapporterna
presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat anges, avrundade till
narmaste tusental.

Beddmning och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kréver att foretagsledningen
gor bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som péverkar tillampningen
avredovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter
och kostnader. Dessa bedémningar baseras pa erfarenheter och de olika antaganden
som ledningen och styrelsen beddémer vara rimliga under rddande omsténdigheter.
Harigenom dragna slutsatser utgér grunden for avgoranden rorande redovisade

varden pa tillgangar och skulder, i de fall dessa inte utan vidare kan faststéllas genom
information fr&n andra kallor. Faktiskt utfall kan skilja sig frén dessa bedémningar

om andra antaganden gors eller om forutsattningarna andras.

Uppskattningar och antaganden ses over regelbundet. Andringar av uppskattningar
redovisas i den period dndringen gérs om &ndringen paverkat endast denna period,
elleriden period d3 andringen gors och framtida perioder om &ndringen paverkar bade
aktuell och framtida perioder.

Bedomningar gjorda av foretagsledningen vid tillampningen av IFRS, vilka har en betydande
inverkan p4 de finansiella rapporterna och gjorda uppskattningar, vilka kan medfora
vasentliga justeringar i det foljande arets finansiella rapporter, beskrivs i not 2.

Vasentliga tilldmpade redovisningsprinciper

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, med de undantag som narmare beskrivs,
tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i koncernens finansiella
rapporter. Koncernens redovisningsprinciper har vidare konsekvent tillampats av
koncernens foretag, vad avser intressefdretag och joint ventures, vid behov genom
anpassning till koncernens principer.

Andrade redovisningsprinciper
Andringar avIFRS med tillampning fran och med 1januari 2021 har inte haft ndgon
vasentlig effekt pd koncernens redovisning.

Nya IFRS som annu inte borjat tillampas

De nya eller 4ndrade IFRS som trader i kraft férst under kommande rékenskapsar har inte
fortidstillampats vid upprattandet av dessa finansiella rapporter. Nyheter eller andringar
med framtida tilldmpning planeras inte att fortidstillampas. Nya och andrade IFRS med
framtida tilldmpning férvéntas inte komma att ha ndgon visentlig effekt pa foretagets
finansiella rapporter.

Klassificering m.m.

Anlaggningstillgangar, l&ngfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt
enbartav belopp som férvéantas atervinnas eller betalas efter mer &n tolv manader
réknat frén balansdagen. Omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder bestéri allt
vasentligt enbart av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader
raknat frén balansdagen

Koncernredovisning

Koncernforetag

Koncernredovisningen omfattar moderféretaget Volito AB och dess koncernforetag,
vilket ar samtliga bolag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt har ett bestammande
inflytande. Bestammande inflytande féreligger om Volito AB har inflytande Gver investe-
ringsobjekt, &r exponerad for eller har ratt till rérlig avkastning frén sitt engagemang
samt kan anvanda sitt inflytande dver investeringen till att paverka avkastningen. Vid
beddmningen om ett bestdmmande inflytande foreligger, beaktas potentiella rost-
berattigade aktier samt huruvida de facto kontroll foreligger.

Koncernforetag redovisas enligt forvarvsmetoden. Metoden innebar att ett férvarv

av koncernforetag betraktas som en transaktion varigenom moderforetaget indirekt
forvarvar koncernforetagets tillgangar och 6vertar dess skulder. Det koncernméssiga
anskaffningsvardet faststalls genom en forvarvsanalys i anslutning till forvarvet.

| analysen faststélls dels anskaffningsvardet for andelarna, dels det verkliga vardet p&
forvarvsdagen av forvarvade identifierbara tillgdngar samt évertagna skulder samt
eventuellainnehav utan bestammande inflytande pa forvarvsdagen. Transaktionsutgifter,
med undantag for transaktionsutgifter som ar hanforliga till emission av eget kapital-
eller skuldinstrument, redovisas direkt i drets resultat.

Vid rérelseforvary, dar overford ersattning, eventuellt innehav utan bestammande
inflytande och verkligt varde pa tidigare 4gd andel [vid stegvisa férvarv) overstiger det
verkliga vardet pa forvarvade tillgdngar och évertagna skulder, redovisas skillnaden
som goodwill. N&r skillnaden &r negativ, s.k. forvarv till lgt pris, redovisas denna
skillnad direkt i &rets resultat. Overford ersattning i samband med forvérvet inkluderar
inte betalningar som avser reglering av tidigare affarsférbindelser. Denna typ av
regleringar redovisas vanligtvis i 8rets resultat.

Villkorade kopeskillingar redovisas till verkligt varde fran forvarvstidpunkten. | det fall
den villkorade kdpeskillingen ar klassificerad som ett egetkapitalinstrument, gors ingen
omvardering och reglering redovisas inom eget kapital. For évriga villkorade kdpe-
skillingar omvarderas dessa vid varje rapporteringstillfalle och vardeforandringen
redovisas i arets resultat.

| de fall forvarvet inte avser 100 % av koncernféretaget uppkommer innehav utan
bestammande inflytande. Det finns tv4 alternativ att redovisa innehav utan bestammande
inflytande. Dessa tva alternativ ar att redovisa innehav utan bestdmmande inflytandes
andel av proportionella nettotillgangar alternativt att innehav utan bestdmmande
inflytande redovisas till verkligt varde, vilket innebar att innehav utan bestdmmande
inflytande harandeligoodwill. Valet mellan de olika alternativen att redovisa innehav
utan bestammande inflytande kan géras forvarv for férvarv.

Agande i fdretag som 6kas genom f8rvarv vid flera tillfallen redovisas som stegvisa
forvarv. For stegvisa forvarv som leder till ett bestdammande inflytande, omvarderas de
tidigare forvarvade andelarna baserat pé det verkliga vardet av det senaste forvarvet och
den framkomna vinsten eller férlusten redovisas i arets resultat.

Narférvarv av koncernféretag innebar forvarv av nettotillgdngar som inte utgér rorelse
fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda identifierbara tillgdngarna och skulderna
baserat pa deras verkliga varden vid forvarvstidpunkten.

Koncernforetagens finansiella rapporter tas in i koncernredovisningen fran den dag det
bestdammande inflytandet uppkommer och innefattas i koncernredovisningen till den dag
det upphor.

Forvarv fran innehav utan bestimmande inflytande

Forvarv fran innehav utan bestammande inflytande redovisas som en transaktion inom
eget kapital, det vill siga mellan moderfdretagets dgare (inom balanserade vinstmedel)
och innehav utan bestdmmande inflytande. Darfor uppkommer inte goodwill i dessa
transaktioner. Férandringen avinnehav utan bestdmmande inflytande baseras pé dess
proportionella andel av nettotillgdngar. Skillnaden mellan erlagd likvid och innehav utan
bestammande inflytandes proportionella andel av férvarvade nettotillgdngar redovisas
under balanserade vinstmedel.

Forsaljning till innehav utan bestimmande inflytande

Férsaljning tillinnehav utan bestdmmande inflytande, dar bestammande inflytande
kvarstar, redovisas som en transaktion inom eget kapital, det vill siga mellan moder-
foretagets agare och innehav utan bestdammande inflytande.

Vid minskning av dgande i sddan omfattning att bestimmande inflytande gar forlorat
anses detta vara att jamstalla med en avyttring av koncernforetag. Effekten redovisas i
arets resultat och bestar av realisationsresultat av de avyttrade tillgdngarna och skulderna
samt en omvarderingseffekt p& kvarvarande innehav, vilken varderas till verkligt varde
vid tidpunkten for avyttringen med vardeforandringen redovisad i arets resultat.



Andelarijoint ventures

Andelarijoint ventures ar redovisningsmassigt de foretag for vilka koncernen genom
samarbetsavtal med en eller flera parter har ett gemensamt bestammande inflytande
dver den driftsméassiga och finansiella styrningen. Fran och med den tidpunkt som det
gemensamma bestammande inflytandet erhalls redovisas andelar i joint ventures enligt
kapitalandelsmetoden i koncernredovisningen.

Intresseforetag

Intressefdretag ar de foretag for vilka koncernen har ett betydande inflytande, men inte
ett bestammande inflytande, dver den driftsmassiga och finansiella styrningen, vanligtvis
genom andelsinnehav mellan 20 % och 50 % av réstetalet. Fran och med den tidpunkt
som det betydande inflytandet erhalls redovisas andelar i intresseféretag enligt kapital-
andelsmetoden i koncernredovisningen.

Kapitalandelsmetoden

Kapitalandelsmetoden innebar att det i koncernen bokforda vardet pa joint ventures

och intresseforetagen motsvaras av koncernens andel i joint ventures alternativt
intressefdretagens egna kapital samt koncernmassig goodwill och andra eventuella
kvarvarande varden pa koncernmassiga dver- och undervarden. | drets resultat i koncernen
redovisas som “Andel i joint ventures resultat” och "Andeliintresseféretags resultat”
koncernens andel i de respektive foretagens resultat efter skatt och kostnader justerat
for eventuella avskrivningar, nedskrivningar och uppldsningar av férvarvade Gver-
respektive undervarden. Dessa resultatandelar, minskade med erhllna utdelningar
fran joint ventures och intresseféretagen, utgor den huvudsakliga foréndringen av det
redovisade vardet pd andelarijoint ventures och andelar i intresseforetag. Koncernens
andel av dvrigt totalresultat i intresseféretagen redovisas pa en separat rad i koncernens
dvrigt totalresultat.

Eventuell skillnad vid forvarvet mellan anskaffningsvardet for innehavet och agar-
foretagets andelav det verkliga vardet netto av joint ventures och intresseforetags
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas enligt samma principer som vid
forvarv av koncernféretag.

Transaktionsutgifter, med undantag av transaktionsutgifter som ar hanforliga till
emission av egetkapitalinstrument eller skuldinstrument, som uppkommer inkluderas
ianskaffningsvardet.

Nar koncernens andel av redovisade forlusterijoint ventures eller intresseféretaget Gver-
stiger det redovisade véardet pa andelarna i koncernen reduceras andelarnas varde till
noll. Avrakning fér forluster sker &ven mot [@ngfristiga finansiella mellanhavanden utan
sakerhet, vilka till sin ekonomiska innebdrd utgor del av dgarféretagets nettoinvestering

i intresseféretaget. Fortsatta forluster redovisas inte savida inte koncernen har lamnat
garantier for att tacka forluster uppkomna i joint ventures eller intresseféretaget.

Kapitalandelsmetoden tillampas fram till den tidpunkt nar det betydande inflytandet
upphor.

Forvarv av fastigheter via bolag

Ett bolagsforvarv kan betraktas som antingen ett tillgangsforvarv eller ett rérelseforvarv.
Bolagsforvarvvars priméra syfte ar att komma dver det bolagets fastigheter och dar
bolagets eventuella forvaltningsorganisation och administration har en underordnad
betydelse for forvarvets genomférande, behandlas i normalfallet som tillgdngsférvary.
Bolagsforvarv dar det kopta bolagets forvaltningsorganisation och administration har
stor betydelse for forvarvets genomférande och vardering, behandlas istallet som
rorelseférvarv.

Vid tillgangsforvarv redovisas ingen uppskjuten skatt pa fastigheternas dvervarde,
eventuell rabatt hanforbar till den uppskjutna skatten minskar istallet fastighetsvardet.
Vid rérelseforvarv bokas daremot uppskjuten skatt upp med géllande nominell skatt pd
fastigheternas 6vervarde och andra temporéra skillnader hanforbara till de férvarvade
tillgdngarna och skulderna. De bolagsforvarv avseende fastigheter som skett efter
koncernens bildande har behandlats som tillgangsférvarv.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och orealiserade vinster
eller forluster som uppkommer frén koncerninterna transaktioner mellan koncern-
foretag, elimineras i sin helhet vid upprattandet av koncernredovisningen. Orealiserade
vinster som uppkommer fran transaktioner med intresseféretag och joint ventures
elimineras i den utstrackning som motsvarar koncernens dgarandel i foretaget.
Orealiserade forluster elimineras pa samma satt som orealiserade vinster, men

endast i den utstrackning det inte finns ndgot nedskrivningsbehov.

Omrakning av utldndska koncernforetag eller andra utlandsverksamheter
Tillgdngar och skulder i utlandsverksamheter, inklusive goodwill och andra koncern-
mé&ssiga 6ver- och undervarden, omraknas frén utlandsverksamhetens funktionella
valuta till koncernens rapporteringsvaluta, svenska kronor, till den valutakurs som
rader pa balansdagen. Intékter och kostnader i en utlandsverksamhet omréknas till
svenska kronor till en genomsnittskurs som utgdr en approximation av valutakurserna
vid respektive transaktionstidpunkt. Omrakningsdifferenser som uppstar vid valuta-
omrakning av utlandsverksamheter redovisas i 6vrigt totalresultat och ackumuleras
ienseparat komponent i eget kapital, benamnd omrakningsreserv. | det fall den
utlandska verksamheten inte ar helagd fordelas omrakningsdifferensen till innehav
utan bestammande inflytande utifrén dess proportionella dgarandel.

Vid avyttring av en utlandsverksamhet omklassificeras de till verksamheten hanférliga
ackumulerade omrakningsdifferenserna fran omrakningsreserven i eget kapital till arets
resultat.

Nar bestammande inflytande, betydande inflytande eller gemensamt bestammande
inflytande upphor for en utlandsverksamhet realiseras de till verksamheten hanférliga
ackumulerade omrakningsdifferenserna, varvid de omklassificeras fran omréknings-
reserven i eget kapital till rets resultat. | de fall avyttring sker men bestammande in-
flytande kvarstar éverférs proportionell andel av ackumulerade omrakningsdifferenser
frén omrékningsreserven till innehav utan bestdmmande inflytande. Vid avyttring av
delar avintresseforetag och joint ventures men betydande inflytande eller gemensamt
bestammande inflytande kvarstar omklassificeras proportionerlig andel av omréknings-
differenserna till arets resultat.

Utlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den funktionella valutan till den valuta-
kurs som féreligger pa transaktionsdagen. Funktionell valuta arvalutan i de priméara
ekonomiska miljéer bolagen bedriver sin verksamhet. Monetara tillgangar och skulder i
utlandsk valuta raknas om till den funktionella valutan till den valutakurs som foreligger
pé balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstéar vid omrakningarna redovisas i arets
resultat. cke-monetéra tillgdngar och skulder som redovisas till historiska anskaffnings-
varden omraknas till valutakurs vid transaktionstillfallet. Icke-monetéra tillgdngar som
redovisas till verkligt varde omraknas till den funktionella valutan till den kurs som rader
vid tidpunkten for vardering till verkligt varde.

Kursdifferenser avseende rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelse-
resultatet, medan kursdifferenser hanforliga till finansiella tillgdngar och skulder
redovisas som resultat frén finansiella poster.

Intékter

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart i arets resultat baserat pa
villkoren i leasingavtalet. Den sammanlagda kostnaden fér lamnade fsrmaner redovisas
som en minskning av hyresintakterna linjart 6ver leasingperioden.

Hyreskontrakt hanforliga till forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella
leasingavtal. Dessa avtal redovisas i enlighet med principerna for intaktsredovisning
ovan. Volito innehar en fastighet som leasas ut genom ett finansiellt leasingavtal,
sevidare not 35.

Intékter fran fastighetsforsiljning

Intakt av fastighetsforsaljningar redovisas normalt pa tilltrédesdagen om inte risker
och forméner dvergatt till képaren vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen dver tillgdngen
kan ha 6vergattvid ett tidigare tillfalle an tilltradestidpunkten och om s& har skett
intaktsredovisas fastighetsforsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning
avintaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande
risker och formaner samt engagemang i den [6pande férvaltningen. Darutover beaktas
omstandigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfér séljarens
och/eller képarens kontroll.

Forsaljning av varor

Redovisning avandra intakter &n hyresintakter frén fastighetsférvaltningen sker enligt
IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder. Intékter for forsaljning av varor redovisas i arets
resultat nar kontrollen avvarorna har 6verforts till képaren.

Intékterna redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits, eller forvantas erhallas,
med avdrag for ldmnade rabatter.



Leasingavtal

Né&r ett avtaling8s bedémer koncernen om avtalet &r, eller inneh3ller, ett leasingavtal.
Ettavtalar, ellerinnehaller, ett leasingavtal om avtalet Gverlater ratten att under en viss
period bestamma dver anvandningen av en identifierad tillgang i utbyte mot ersattning.

Vid leasingavtalets bérjan eller vid omprdvning av ett leasingavtal som innehaller flera
komponenter - leasing- och icke-leasingkomponenter - fordelar koncernen ersattningen
enligt avtalet till varje komponent baserat pa det fristdende priset.

For leasing av fastigheter och fordon dar koncernen &r leasetagare har Volito emellertid
valt att inte skilja pa icke-leasingkomponenter och redovisar leasing- och icke-leasing-
komponenter som erldggs med fasta belopp som en enda leasingkomponent.

Leasingavtal dar Volito ar leasetagare

Koncernen redovisar en nyttjanderéttstillgdng och en leasingskuld vid leasingavtalets
inledningsdatum. Nyttjanderattstillgdngen véarderas initialt till anskaffningsvarde, vilket
bestdr av leasingskuldens initiala varde med tillagg for leasingavgifter som betalats vid
eller fore inledningsdatumet plus eventuella initiala direkta utgifter. Nyttjanderattstill-
gangen skrivs av linjart fran inledningsdatumet till det tidigare av slutet av tillgangens
nyttjandeperiod och leasingperiodens slut, vilket i normalfallet for koncernen ar leasing-
periodens slut. | de mer sallsynta fall da anskaffningsvardet for nyttjanderéatten ater-
speglar att Volito kommer att utnyttja en option att kdpa den underliggande tillgangen
skrivs tillgdngen av till nyttjandeperiodens slut.

Leasingskulden - som delas upp i l&ngfristig och kortfristig del - varderas initialt till
nuvirdet av dterstdende leasingavgifter under den beddmda leasingperioden. Leasing-
perioden utgdrs avden ej uppsagbara perioden med tillagg for ytterligare perioder i avtalet
om det vid inledningsdatumet bedéms som rimligt sakert att dessa kommer att nyttjas.

Leasingavgifterna diskonteras i normalfallet med koncernens marginella upplanings-
ranta, vilken utover koncernens/foretagets kreditrisk dterspeglar respektive avtals
leasingperiod, valuta och kvalitet p& underliggande tillgdng som tankt sakerhet. | de fall
leasingavtalets implicita ranta latt kan faststallas anvands dock den rantan, vilket ar fallet
for delar av koncernens leasar av fordon.

Leasingskulden omfattar nuvardet av féljande avgifter under bedomd leasingperiod:
- fasta avgifter, inklusive till sin substans fasta avgifter,
—variabla leasingavgifter kopplade till index eller pris (“rate”), initialt virderade
med hjalp avdetindex eller pris (“rate”) som gallde vid inledningsdatumet,
-eventuella restvardesgarantier som férvantas betalas,
- 8senpriset for en kopoption som koncernen ar rimligt séker pa att utnyttja och
- straffavgifter som utgar vid uppsagning av leasingavtalet om bedémd leasingperiod
dterspeglar att sddan uppsagning kommer att ske.

Skuldens varde 6kas med rantekostnaden for respektive period och reduceras
med leasingbetalningarna. Rantekostnaden beraknas som skuldens varde ganger
diskonteringsrantan.

Leasingskulden for koncernens lokaler med hyra som indexuppraknas beraknas pa den
hyra som galler vid respektive rapportperiods slut. Vid denna tidpunkt justeras skulden
med motsvarande justering av nyttjanderattstillgdngens redovisade varde. P4 motsvar-
ande satt justeras skuldens och tillgdngens varde i samband med att ombedémning sker
utav leasingperioden. Detta sker i samband med att sista uppsdgningsdatumet inom
tidigare bedémd leasingperiod fér lokalhyresavtal har passerats alternativt d betydelse-
fulla handelser intraffar eller omstandigheterna pa ett betydande satt forandras pa ett satt
som &rinom Volitos kontroll och paverkar den géllande bedémningen av leasingperioden.

Koncernen presenterar nyttjanderéttstillgdngar och leasingskulder som egna posteri
rapporten dver finansiell stallning.

For leasingavtal som har en leasingperiod pa 12 manader eller mindre eller med en
underliggande tillgang av [3gt vérde, understigande 50 TSEK, redovisas inte ndgon
nyttjanderéttstillgdng och leasingskuld. Leasingavgifter fr dessa leasingavtal
redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

Leasingavtal dar Volito ar leasegivare
Nar koncernen &r leasegivare faststaller den vid varje leasingavtals inledningsdatum huru-
vida leasingavtalet ska klassificeras som ett finansiellt eller operationellt leasingavtal.

Vid faststallande av klassificering gors en dvergripande bedémning avom leasingavtalet i
alltvasentligt dverfor de ekonomiska risker och férmaner som ar forknippade med &gandet
avden underliggande tillgdngen. Om s &r fallet &r leasingavtalet ett finansiellt leasing-
avtal, iannat fall &r det ett operationellt leasingavtal. Som en del avdenna beddmning tar
koncernen hansyn till ett flertal indikatorer. Exempel pa sddana indikatorer 4r om leasing-
perioden utgdr en stérre del av tillgdngens ekonomiska livsldngd eller om dganderétten
tillden underliggande tillgangen dverfors till leasetagaren nar leasingavtalet L6pt ut.

N&ren leasad tillgdng vidareuthyrs redovisas huvudleasingavtalet och avtalet om vidare-
uthyrning (“sub-lease”) som tva separata avtal. Koncernen klassificerar avtalet om vidare-
uthyrning baserat pa nyttjanderatten som uppkommer fran huvudleasingavtalet, inte
baserat p& den underliggande tillgéngen.

Tillgdngar som hyrs ut enligt finansiella leasingavtal redovisas inte som materiella
anlaggningstillgéngar da risker och méjligheter férenade med dgande av tillgdngarna
forts over till leasetagaren. Istallet redovisas en finansiell fordran avseende de framtida
minimileaseavgifterna.

Koncernen redovisar leasingavgifter fran operationella leasingavtal som intékt Linjart
dver leasingperioden som del av posten Nettoomséttning, d& det frémst avser uthyrning
av fastigheter.

Kostnader
Resultatrakningen ar uppstalld i kostnadsslagsindelad form.

Fastighetskostnader

| begreppet fastighetskostnader ingdr samtliga kostnader fér forvaltningsfastigheterna.
Detta inkluderar direkta fastighetskostnader sdsom kostnader for drift, underhall, tomt-
rattsavgald och fastighetsskatt. Begreppet inkluderar daven indirekta fastighetskostnader
s&som kostnader f6r uthyrning och fastighetsadministration.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intkter best&r av ranteintakter pa investerade medel och utdelningsintékter.
Ranteintakter resultatférs i den period de avser. Utdelning pa aktier redovisas i den period
ratten att erhalla betalning bedéms som saker.

Finansiella kostnader bestar av rantekostnader pa lan, rantekostnader pa leasingskulder,
forluster pa finansiella placeringar samt pa derivatinstrument som anvands inom den
finansiella verksamheten. Ranteutgifterna belastar resultatet for den period de avser,
utom till den del de inrdknats i en tillgéngs anskaffningsvarde, och redovisas med tillamp-
ning av effektivrantemetoden. En tillgdng for vilken ranta kan inréknas i anskaffnings-
vardet &ren tillgdng som med nddvandighet tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla
for avsedd anvéndning eller forsaljning. Aktivering av l@neutgifter sker i enlighet med IAS
23 Laneutgifter.

Resultat fran forsaljning av finansiella placeringar redovisas da de risker och férdelar
forknippade med &tagandet av instrumentet i allt vasentligt 6verforts till képaren och
koncernen inte langre har kontroll ver instrumentet.

Valutakursvinster och valutakursforluster redovisas netto.

Orealiserade vardeférandringar pa finansiella tillgangar varderade till verkligt varde
samt sakringsinstrument redovisas pa egen rad i &rets resultat.

For skydd mot rénterisk kopplad till koncernens uppléning anvands ranteswappar.
Koncernen tillampar for narvarande inte sakringsredovisning for dessa instrument.
Rénteswapparna vérderas till verkligt varde i balansrakningen. | &rets resultat redovisas
rantekupongdelen lGpande som en korrigering av rantekostnaden. Orealiserade for-
andringariverkligt varde pa ranteswapparna redovisas pa egen rad i &rets resultat.

Effektivrantan ar den ranta som diskonterar de uppskattade framtida in- och
utbetalningarna under ett finansiellt instruments forvantade (6ptid till den finansiella
tillgdngens eller skuldens redovisade nettovarde. Berdkningen innefattar alla avgifter
som erlagts eller erhallits av avtalsparterna som &r en del av effektivrantan,
transaktionskostnader och alla andra 6ver- och undervérden.

Skatter

Inkomstskatter utgors saval av aktuell som uppskjuten inkomstskatt for svenska och
utlandska koncernenheter. Inkomstskatter redovisas i &rets resultat utom da under-
liggande transaktion redovisats i ovrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i dvrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar, med tillampning
av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till
aktuell skatt hor aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Vid berakning av uppskjutna skatter tilldmpas balansrakningsmetoden. Enligt denna
redovisas uppskjutna skatteskulder och -fordringar for alla temporéara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga véarden fér tillgangar och skulder samt for dvriga skatte-
massiga avdrag eller underskott. Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar
berdknas baserat pa hur de temporara skillnaderna férvantas bli utjgmnade och med
tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per
balansdagen.

Vid varderingen av skattemassiga underskottsavdrag gérs en beddmning av sannolik-
heten att underskotten kan utnyttjas. | underlaget f6r uppskjutna skattefordringaringar
faststéllda underskottsavdrag till den del de med sakerhet kan utnyttjas mot framtida
vinster. Uppskjutna skatter redovisas till nominellt gallande skattesats utan diskontering

Temporéra skillnader beaktas ej i koncernmassig goodwill och i normalfallet inte helleri
skillnader hanférliga till andelar i dotterbolag, joint ventures och intressefdretag som inte
forvantas bli beskattade inom dverskadlig framtid. Temporara skillnader beaktas inte
heller fér skillnad som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgdngar och skulder som
inte &r rorelseforvarv som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redo-
visat resultat eller skattepliktigt resultat.

Nar forvarv sker av ett bolag utgor forvarvet antingen ett forvarvav rérelse eller forvarv av
tillgdngar. Ett férvarvavtillgangar féreligger om till exempel det forvarvade bolaget
endast ger en eller flera fastigheter med hyreskontrakt, men forvarvet inte innefattar
processer som kravs for att bedriva fastighetsrérelse. Vid redovisning som ett forvarv av
tillgdngar redovisas ingen uppskjuten skatt separat. Verkligt varde av den uppskjutna
skatteskulden avdras istéllet fran verkligt varde pa forvarvad tillgang.

| juridisk person redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.
| koncernredovisningen delas daremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten
skatteskuld och eget kapital.



Immateriella tillgdngar

Goodwill

Goodwill representerar skillnaden mellan anskaffningsvardet for rérelseférvarv och det
verkliga véardet av férvarvade identifierbara tillgdngar och 6vertagna skulder.

Goodwill varderas till anskaffningsvardet minus eventuella ackumulerade nedskrivningar.
Goodwill fordelas till kassagenererande enheter och prévas for nedskrivningsbehov
arligen eller sa snartindikationer uppkommer som tyder pa att tillgdngen ifréga har
minskat i varde. Goodwill som uppkommit vid forvarv av joint ventures och intresseféretag
inkluderas i det redovisade vardet for andelar i joint ventures och intresseforetag.

Vid rérelseforvarv dar anskaffningskostnaden understiger nettovardet av forvarvade
tillgdngar och évertagna skulder, s.k. férvarv till lagt pris, redovisas skillnaden direkt i
arets resultat.

Betraffande goodwill i forvarv som &gt rum fore den 1 januari 2013 har koncernen vid
6vergangen till IFRS inte tillampat IFRS retroaktivt utan det per denna dag redovisade vardet
utgor fortsattningsvis koncernens anskaffningsvarde, efter nedskrivningsprévning.

Ovrigaimmateriella tillgdngar
Immateriella tillgdngar som férvarvats av féretaget ar redovisade till anskaffningsvarde
minus ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar-.

Avskrivningarna sker linjart 6ver tillgdngens nyttjandeperiod och redovisas som kostnad
i resultatrakningen. Avskrivning sker fran det datum de ar tillgangliga for anvandning

De beraknade nyttjandeperioderna ar: Koncernen Moderforetaget
Dataprogram 3-53ar 53ar
Ovriga immateriella tillgéngar 58r -

Bedomning av en tillgangs nyttjandeperiod och restvarde gérs arligen

Materiella anlidggningstillgangar
Materiella tillgdngar som forvarvats av féretaget ar redovisade till anskaffningsvarde
minus ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Det redovisade vardet for en materiell anldggningstillgdng tas bort ur balansrakningen vid
utrangering eller forsaljning av en tillgdng eller nér inga framtida ekonomiska fordelar
vantas fran anvandning av tillgdngen. Vinst eller férlust som uppkommer vid avyttring
eller utrangering av en tillgéng utgors av skillnaden mellan forsaljningspriset och till-
gangens redovisade varde med avdrag for direkta forsaljningskostnader.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda
forbattras i forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades.
Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Laneutgifter

Laneutgifter som &r direkt hanférbara till inkép, konstruktion eller produktion av tillgdng
som tar betydande tid i ansprak att fardigstalla for avsedd anvandning eller férsaljning
inkluderas i tillgdngens anskaffningsvarde. Aktivering av l&neutgifter sker under forut-
sattning att det ar troligt att de kommer att leda till framtida ekonomiska fordelar och
kostnaderna kan matas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med
berdknat restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas: Koncernen Moderféretaget
Industribyggnad 20-253&r -
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10&r

Inventarier, verktyg och installationer 53r 53r
Datautrustning 3-5&r 3-58r

Industribyggnaden uppgar till ett mindre belopp och avskrivning sker for olika delar p&
20-254r.

Forvaltningsfastigheter

Stérre delen av fastigheterna i koncernen klassificeras som forvaltningsfastigheter da
de innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardeokning eller en kombination av
dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, vilket inkluderar
till forvarvet direkt hanférbara utgifter. Forvaltningsfastigheter redovisas darefter
lopande till verkligt varde i rapport 6ver finansiell stéllning i enlighet med IAS 40. Varde-
forandringen redovisas pa sarskild rad i resultatrakningen. Koncernens fastigheter
redovisas i rapport dver finansiell stallning som anldggningstillgdngar. | och med att
fastigheterna redovisas till verkligt varde redovisas inte ndgra avskrivningar i koncern-
redovisningen pa dessa. Forvaltningsfastigheterna varderas arligen genom oberoende
externa varderingsman med erkanda och relevanta kvalifikationer. Den anvanda berak-
ningsmodellen bygger pa en l8ngsiktig avkastningsvardering utifrdn nuvardet av fram-
tida betalningsstrommar med differentierade avkastningskrav per fastighet, beroende
pa bland annat l4ge, andamal, skick och standard.

Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i drets resultat.
Hyresintakter och intakter fran fastighetsférsaljningar redovisas i enlighet med de
principer som beskrivs under avsnittet intaktsredovisning.

Tillkommande utgifter - forvaltningsfastigheter som redovisas

enligt verkligt virdemetoden

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet endast om det &r sannolikt att de
framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med tillgdngen kommer att komma
foretaget till del och anskaffningsvardet kan beraknas p ett tillforlitligt satt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgérande
fér bedomningen nar en tillkommande utgift laggs till det redovisade vardet ar om
utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar darav, varvid sddana
utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent tillskapats l4ggs utgiften till det redo-
visade vardet. Reparationer kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer.

Aven fastigheter under uppférande som avses att anvandas som forvaltningsfastigheter
nar arbetena ar fardigstallda klassificeras som férvaltningsfastigheter.

I not 21 finns ytterligare information om den externa fastighetsvarderingen och en
redogdrelse fér klassificeringen av fastighetsbest&ndet och dess redovisade varden.

Varulager

Varulagret varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet.
Anskaffningsvardet berdknas enligt forst in- forst ut-principen och inkluderar utgifter
som uppkommit vid forvarvet av lagertillgdngarna och transport av dem till deras
nuvarande plats och skick. Eninkuranstrappa infordes under 2019 for varor som inte
har salts pa tva ar eller mer.

Fortillverkade varor och pdgéende arbeten inkluderar anskaffningsvardet en rimlig
andel avindirekta kostnader baserad pa en normal kapacitet.

Nettoforsaljningsvardet ar det uppskattade forsaljningspriset i den [6pande verksam-
heten, efter avdrag for uppskattade kostnader for fardigstallande och for att dstad-
komma en forsaljning.

Finansiellainstrument

Finansiella instrument som redovisas i rapporten 6ver finansiell stallning inkluderar
pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, fondandelar, noterade och onoterade
aktier, derivat samt évriga fordringar. P& skuldsidan aterfinns leverantsrsskulder,
l&neskulder samt derivat.

Redovisning i och borttagande fran balansrikningen

Finansiella tillgdngar och skulder tas upp i rapport dver finansiell stallning nar bolaget
blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor. En fordran tas upp nar bolaget
presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger for motparten att betala, aven om faktura
annu inte skickats. Kundfordringar tas upp i rapport ver finansiell stallning nar faktura
har skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet
foreligger att betala, daven om faktura annu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp
nar faktura mottagits.

En finansiell tillgdng tas bort fran rapport éver finansiell stallning nar réttigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma
géller for del av finansiell tillgdng. Vid varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om
det finns objektiva indikatorer om att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella
tillgédngar &r i behov av nedskrivning. En finansiell skuld tas bort frén rapport 6ver
finansiell stallning nar forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pé annat satt utsléackts.
Detsamma galler for en del av finansiell skuld.

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i rapport
over finansiell stallning nar det finns en legal ratt att kvitta och nar avsikt finns att
reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och
reglera skulden. Finansiella intakter och kostnader kvittas i resultatrakningen i de
fall de &r kopplade till de finansiella tillgangar och skulder dar kvittning sker.

Forvarv och avyttring av finansiella tillgdngar redovisas pd affarsdagen. Affarsdagen
utgér den dag da bolaget forbinder sig att forvarva eller avyttra tillgangen.

Vardering vid forsta redovisningstillfallet

Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt varde med tilldgg/avdrag fér
transaktionsutgifter, forutom avseende instrument som l6pande varderas till
verkligt varde via resultatet fér vilka transaktionsutgifter istallet kostnadsfors d&
de uppkommer. Kundfordringar (utan en betydande finansieringskomponent)
varderas initialt till det transaktionspris som faststallts enligt IFRS 15.

Klassificering och efterfoljande virdering av finansiella tillgdngar

Vid forsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgdng som varderad till
upplupet anskaffningsvarde, verkligt varde via 6vrigt totalresultat (skuldinstruments-
investering), verkligt varde via 6vrigt totalresultat (egetkapitalinvestering], eller verkligt
varde via resultatet. Nedan beskrivs hur koncernens olika innehav av finansiella till-
gangar har klassificerats:

Innehav av onoterade fonder

Koncernen innehar andelar i onoterade fonder. Fondandelarna uppfyller inte krite-
rierna for egetkapitalinstrument och kassaflédena fran fonderna bestar inte heller
enbart av betalningar av kapitalbelopp och rénta. Fonderna varderas darfor till verkligt
varde via resultatet.

Innehav av onoterade aktier

Koncernens innehav av aktier och andelar i onoterade bolag [som inte utgor dotterbolag,
intressebolag eller joint venture) varderas till verkligt varde via resultatet. Koncernens
innehav i Anticimex varderades dock till verkligt varde via 6vrigt totalresultat.



Innehav av noterade aktier
Innehav av noterade aktier varderas till verkligt varde via 6vrigt totalresultat.

Derivattillgdngar

Derivat med ett fr Volito positivt verkligt virde redovisas som tillgdngar i rapporten
over finansiell stallning och varderas till verkligt varde via resultatrakningen. Derivaten
utgdrs av ranteswappar som anvands for att ekonomiskt sékra ranterisk. Vardefor-
andringarna redovisas pa egen rad i &rets resultat. Volito tillampar inte sikrings-
redovisning.

Ovriga finansiella tillgdngar

Samtliga 6vriga finansiella tillgdngar redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Detta
eftersom de innehas inom ramen fér en affarsmodell vars mal &r att erhélla de avtals-
enliga kassaflédena samtidigt som kassaflddena frén tillgdngarna endast utgérs av
betalningar av kapitalbelopp och réanta.

Klassificering och efterfoljande vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras som varderade till upplupet anskaffningsvarde eller
varderade till verkligt varde via resultatet. De finansiella skulder som vérderas till verk-
ligt varde via resultatet best&r av derivat med fér Volito negativt verkligt varde. Varde-
forandringen redovisas pa egen rad i arets resultat. Derivaten utgors av ranteswappar
som anvands for att ekonomiskt sakra exponering for ranterisk. Volito tilldmpar inte
sakringsredovisning. Alla 6vriga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaff-
ningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

Likvida medel
Likvida medel utgérs av tillgodohavanden pa bank per bokslutsdagen och redovisas till
nominellt varde.

Nedskrivningar

De redovisade vardena for koncernens tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att
utrona om det finns ndgon indikation p& nedskrivningsbehov. IAS 36 tillampas fér prov-
ning av nedskrivningsbehov fér andra tillgdngar an finansiella tillgangar vilka provas
enligt IFRS 9, tillgéngar for forsaljning och avyttringsgrupper som redovisas enligt IFRS
5, varulager, forvaltningstillgdngar som anvands for finansiering av ersattningar till an-
stéllda och uppskjutna skattefordringar. For undantagna tillgdngar enligt ovan prévas
det redovisade vardet enligt respektive standard.

Nedskrivningspravning for materiella och immateriella tillgdngar

samt andelar i koncernfdretag, joint ventures, intresseforetag med mera

Om indikation p8 nedskrivningsbehov finns, berdknas enligt IAS 36 tillgadngens ater-
vinningsvarde. For goodwill och andra immateriella tillgdngar som annu ej &r fardiga
for anvandning beraknas atervinningsvardet dessutom arligen. Om det inte gar att
faststélla vasentligen oberoende kassafldden till en enskild tillgéng skall tillgdngarna
vid prévning av nedskrivningsbehov grupperas till den lagsta niva dar det gar att identi-
fiera vasentligen oberoende kassafléden - en sa kallad kassagenererande enhet.

En nedskrivning redovisas nar en tillgdngs eller kassagenererande enhets redovisade
varde dverstiger atervinningsvardet. Nedskrivning av tillgdngar hanforliga till en kassa-
genererande enhet (grupp av enheter) fordelas i férsta hand till goodwill. Dérefter

gors en proportionell nedskrivning av évriga tillgdngar som ingar i enheten (grupp av
enheter).

/itervmmngsvardet'ar det hdgsta vardet av verkligt varde minus forsaljningskostnader
och nyttjandevardet. Vid berdkning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafléden
med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri ranta och den risk som ar forknippad
med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det b&de finns indikation pa att nedskrivningsbehovet
inte langre foreligger och det har skett en fordndring i de antaganden som ag till grund
for berakningen av atervinningsvardet. Nedskrivning av goodwill aterfors dock aldrig.
En reversering gors endast i den utstrackning som tillgdngens redovisade varde efter
aterféring inte 6verstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats, med avdrag for
avskrivning dar s r aktuellt, om ingen nedskrivning gjorts.

Nedskrivningspravning for finansiella tillgdngar

Koncernen redovisar férlustreserv for forvantade kreditforluster pa finansiella till-
gangar varderade till upplupet anskaffningsvarde. Forlustreserven fér kundfordringar
varderas till ett belopp som motsvarar de férvantade forlusterna for den aterstaende
loptiden. For 6vriga fordringar varderas forlustreserven till ett belopp som motsvarar
12 manaders forvantade kreditférluster, givet att kreditrisken inte 6kat betydligt sedan
tidpunkten da fordran férst redovisades. Om kreditrisken okat betydligt sedan den tid-
punkt da fordran forst redovisades varderas forlustreserven istallet till ett belopp som
motsvarar de forvantade kreditforlusterna under terstdende l6ptid.

Forlustreserven berdknas som nuvardet av alla underskott i kassaflodena (dvs. skill-
naden mellan kassaflédena i enlighet med avtalet och de kassafloden som koncernen
forvantar sig att fa). Fordringar med kort l3ptid diskonteras dock inte. | balansrakningen
redovisas tillgdngar netto efter eventuella nedskrivningar. Nedskrivningar redovisas i
resultatet.

En finansiell tillgdngs redovisade bruttovérde skrivs bort nar koncernen inte har ndgra
rimliga forvantningar pd att atervinna en finansiell tillgdng i sin helhet eller en del av
den.

Eget kapital
Utdelningar redovisas som en minskning av eget kapital efter det att &rsstdmman fattat
beslut.

Avséttningar

En avsattning skiljer sig frén andra skulder genom att det rader ovisshet om betalnings-
tidpunkt eller beloppets storlek for att reglera avsattningen. En avsattning redovisas
nar féretaget har ett formellt eller informellt dtagande som en féljd av en intraffad
handelse och det ar troligt att ett utflode av resurser kravs for att reglera atagandet och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Nuvardesberdkning gors for att ta
hansyn till vasentlig tidseffekt for framtida betalningar.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda i form av l6ner, betald semester, betald sjukfrénvaro med
mera redovisas i takt med intjdnandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar
efter avslutad anstéllning klassificeras dessa som avgiftsbestamda eller fsrmansbe-
stamda planer. Ataganden betraffande de avgiftsbestamda planerna fullgsrs genom
premier till fristdende myndigheter eller foretag vilka administrerar planerna. Ett antal
anstéallda inom Volitokoncernen har ITP-plan med fortldpande utbetalningar till Alecta/
Collectum. Dessa ska enligt IFRS klassificeras som forménsbestdmd plan som omfattar
flera arbetsgivare. Da det inte foreligger tillracklig information for att redovisa dessa
som férmansbestamda redovisas dessa som avgiftsbestdmda planer.

Erséattningar vid uppsagning

En avsattning for ersattningar i samband med uppsagningar av personal redovisas
endast om foretaget ar bevisligen forpliktigat, utan realistisk mgjlighet till tillbaka-
dragande, att avsluta en anstallning fére den normala tidpunkten och berérda grupper
avanstallda har informerats om uppsagningsplanen. Avsattning gérs for den del av
avgéngsersattningen som kommer att belastas utan krav pa erhéllande av tjanster
fran den anstallde.

Kortfristiga ersattningar
Kortfristiga ersattningar till anstallda berdknas utan diskontering och redovisas som
kostnad nar de relaterade tjansterna erhalls.

En avsattning redovisas for den forvantade kostnaden for bonusbetalningar nar koncernen
haren gallande rattslig eller informell forpliktelse att gora sddana betalningar till f5ljd
av att tjanster erhallits fran anstéllda och férpliktelsen kan beréknas tillforlitligt.

Anliggningstillgdngar som innehas for forsiljning

och avvecklade verksamheter

Innebdrden av att en anléaggningstillgang, eller en avyttringsgrupp, klassificerats som
innehav for forsaljning ar att dess redovisade varde kommer att dtervinnas i huvudsak
genom férsaljning och inte genom anvéndning. En tillgang eller avyttringsgrupp klassi-
ficeras som att den innehas for forsaljning om den ar tillganglig for omedelbar forsalj-
ning i befintligt skick och utifran villkor som &r normala, och det &r mycket sannolikt
att forsaljning kommer att ske. Dessa tillgéngar eller avyttringsgrupper redovisas pa
egen rad som omsattningstillgdng respektive kortfristig skuld i rapport éver finansiell
stallning.

Omedelbart fore klassificering som innehav for forsaljning, bestams det redovisade
vardet av tillgdngar och skulder i en avyttringsgrupp i enlighet med tillampade stan-
darder. Vid férsta klassificering som innehav for forsaljning, redovisas anléggnings-
tillgdngar och avyttringsgrupper till det (4gsta av redovisat varde och verkligt varde med
avdrag for férsaljningskostnader. Vissa tillgdngar, enskilt eller ingdende i en avyttrings-
grupp, &r undantagna frén ovan beskrivna varderingsregler, namligen forvaltnings-
fastigheter, finansiella tillgangar, uppskjutna skattefordringar samt férvaltningstill-
gangar hanférliga till formansbestdmda pensionsplaner.

Envinst redovisas vid varje 6kning av det verkliga vardet med avdrag for férsaljnings-
kostnader. Denna vinst ar begransad till ett belopp som motsvaras av samtliga tidigare
gjorda nedskrivningar.

Forluster till f6ljd av vardenedgang vid forsta klassificeringen som innehav for férsalj-
ning redovisas i drets resultat. Aven efterféljande vardeférandringar, bade vinster och
forluster, redovisas i arets resultat.

En avvecklad verksamhet ar en del av ett féretags verksamhet som representerar en
sjalvstandig rorelsegren eller en vasentlig verksamhet inom ett geografiskt omrade
eller ar ett koncernféretag som forvarvats uteslutande i syfte att vidaresaljas. Klassi-
ficering som en awecklad verksamhet sker vid avyttring eller vid tidigare tidpunkt d&
verksamheten uppfyller kriterierna for att klassificeras som innehav for forsaljning.

Resultat efter skatt frén avvecklad verksamhet redovisas pa en egen rad i rapporten
Over resultat och ovrigt totalresultat. Nar en verksamhet klassificeras som avvecklad
andras utformningen av jamforelsearets rapport éver resultat och évrigt totalresultat
s& att den redovisas som om den avvecklade verksamheten hade awecklats vid ingéngen
avjamforelsedret. Utformningen av rapporten 6ver finansiell stallning fér innevarande
och féregdende &r &ndras inte pa motsvarande satt.

Eventualfdrpliktelser (ansvarsforbindelser)

En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett méjligt dtagande som harror fran
intraffade handelser och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osékra fram-
tida héndelser eller nér det finns ett &tagande som inte redovisas som en skuld eller
avsattning pa grund av att det inte &r troligt att ett utflode kommer att kravas.



Moderforetagets redovisningsprinciper

Moderféretaget har uppréttat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen
(1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation, RFR 2 Redovisning
for juridisk person. RFR 2 innebar att moderféretaget i drsredovisningen for den juridiska
personen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s& langt detta &r
mojligtinom ramen fér &rsredovisningslagen, tryggandelagen och med hansyn tagen
till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka
undantag frén och tillagg till IFRS som ska géras.

Andrade redovisningsprinciper
Moderbolagets redovisningsprinciper &r oférandrade jsmfért med foregdende
rakenskapsar.

Kommande andringar i redovisningsprinciper
Andringar av IFRS och/eller RFR 2 med framtida tilldmpningsdatum forvéntas inte
komma att ha ndgon vasentlig effekt pa moderféretagets finansiella rapporter.

Skillnader mellan koncernens och moderforetagets
redovisningsprinciper

Skillnaderna mellan koncernens och moderféretagets redovisningsprinciper
framgar nedan.

Klassificering och uppstallningsformer

Moderféretagets resultat- och balansrékning ar uppstallda enligt &rsredovisnings-
lagens scheman. Skillnaderna mot IAS 1 Utformning av finansiella rapporter som till-
lampas vid utformningen av koncernens finansiella rapporter ar framst redovisning
avfinansiella intékter och kostnader, anlaggningstillgdngar, eget kapital samt fére-
komsten av avsattningar som egen rubrik i balansrakningen.

Finansiella instrument
Moderféretaget tillampar inte IFRS 9 i juridisk person.

| moderforetaget varderas finansiella anldggningstillgéngar till anskaffningsvarde
minus eventuell nedskrivning och finansiella omsattningstillgangar enligt l&gsta
vardets princip. Anskaffningsvardet for rantebarande instrument justeras for den
periodiserade skillnaden mellan vad som ursprungligen betalades, efter avdrag for
transaktionskostnader, och det belopp som betalas pa forfallodagen.

Koncernforetag, andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Andelarikoncernféretag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag redovisasi
moderfdretaget enligt anskaffningsvardemetoden. Detta innebar att forvarvsutgifter
inkluderas i det redovisade vardet for andelar i koncernféretag. | koncernredovisningen
redovisas férvarvsutgifterna hanforliga till andelar i koncernféretag frén och med 2013
direktiresultatet nar dessa uppkommer.

Det redovisade vardet provas fortlépande mot det verkliga vardet pa koncernforetagens,

intresseféretagens och de gemensamt styrda foretagens tillgdngar och skulder.

| de fall redovisat varde pa andelarna 6verstiger féretagens verkliga varde, sker ned-
skrivning som belastar resultatrakningen. | de fall en tidigare nedskrivning inte langre
&r motiverad sker aterféring avdenna.

Finansiella garantier

Moderféretagets finansiella garantiavtal bestar i huvudsak av borgensférbindelser till
férman for koncernforetag, intresseforetag och gemensamt styrda féretag. Finansiella
garantier innebar att bolaget har ett dtagande att ersatta innehavaren av ett skuld-
instrument for forluster som denne &drar sig p& grund av att en angiven géldenar inte
fullgor betalning vid forfall enligt avtalsvillkoren. For redovisning av finansiella garanti-
avtaltillampar moderforetaget en av Radet for finansiell rapportering tillaten [&ttnads-
regeljamfort med reglernai IFRS 9. Lattnadsregeln avser finansiella garantiavtal
utstallda till férman fér koncernforetag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag.
Moderféretaget redovisar finansiella garantiavtal som avsattning i balansrakningen nar
bolaget har ett atagande fér vilket betalning sannolikt erfordras for att reglera dtagandet.

Anteciperade utdelningar

Anteciperad utdelning frén koncernféretag kan redovisas i de fall moderféretaget
ensamt har ratt att besluta om utdelningens storlek och moderféretaget har fattat
beslut om utdelningens storlek innan moderféretaget publicerat sina finansiella
rapporter. Anteciperad utdelning redovisas som en finansiell intakt.

Koncernbidrag
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och
andelar hos givaren, i den mé&n nedskrivning ej erfordras.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar i moderféretaget redovisas till anskaffningsvéarde
efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar pd samma
satt som for koncernen men med eventuella uppskrivningar.

Leasade tillgdngar
| moderforetaget redovisas samtliga leasingavgifter som kostnad linjart dver
leasingperioden.

Fi iella anlaggningstill.

| moderforetaget redovisas samtliga finansiella anlaggningstillgangar till
anskaffningsvardet med avdrag for eventuella nedskrivningar. Bedémningen
gors aktieslag for aktieslag och en nedskrivning till verkligt varde gérs nar
vardenedgangen bedéms vara bestdende.

Andra langfristiga fordringar vérderas till belopp varmed de berdknas inflyta.

Skatter

| moderféretaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.
| koncernredovisningen delas daremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten
skatteskuld och eget kapital.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar
Féretagsledningen har med styrelsen diskuterat utvecklingen, valet och
upplysningarna avseende koncernens viktiga redovisningsprinciper och
uppskattningar, samt tilldmpningen av dessa principer och uppskattningar.

Vissa viktiga redovisningsmassiga uppskattningar som gjorts vid tilldmpningen
av koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan.

De kallor till osakerhet i uppskattningar som anges nedan avser sadana som
innebar en risk for att tillgdngarnas eller skuldernas véarde kan komma att behdva
justeras i vasentlig grad under kommande rakenskapsar.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med valmajligheten i IAS 40 till verkligt varde.
Detta varde faststalls av féretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde
per balansdagen med forandringar avverkligt varde redovisade i resultatet. Darmed kan
resultatet vasentligen forandras vid férandring av det verkliga véardet p4 férvaltnings-
fastigheter. Det verkliga vardet har beréknats av oberoende varderingsinstitut i enligt
med god varderingssed. Vasentliga bedomningar har darvid gjorts avseende bland annat
kalkylrénta och direktavkastningskrav, vilka &r baserade pa varderingsinstitutens erfaren-
hetsmassiga beddmningar av marknadens forrantningskrav pa jamfarbara fastigheter.
Beddmningar av kassaflédet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar
baserade pd faktiska kostnader, men hansyn har ocksé tagits till erfarenheter av jasmfér-
bara fastigheter. Framtida investeringar har bedémts utifran de faktiska behovsom
foreligger samt med stéd av de investeringsplaner som finns framtagna. Se vidare not

21 for en mer detaljerad beskrivning avantaganden och bedémningar i samband med
varderingen.

Nedskrivningsprdovning av goodwill

Koncernens totala goodwill uppgar till 188 945 TSEK (118 342). Vid berakning
avkassagenererande enheters atervinningsvarde for bedémning av eventuellt
nedskrivningsbehov p& goodwill, har flera antaganden om framtida férhallanden

och uppskattningar av parametrar gjorts. En redogérelse av dessa aterfinns i not 20.
Som forstds av beskrivningen skulle férandringar utéver vad som rimligt kan forvantas
under 2021 av dess antaganden och uppskattningar kunna ha en effekt p8 vardet av
goodwill. Denna risk &r dock valdigt &g d& atervinningsvardena i hig utstrackning
overstiger de redovisade vardena i de fall goodwillvardena ar av vasentligt belopp.

Skatter

Férandringar i skattelagstiftningen och forandrad praxis vid tolkningen av skattelagarna
kan vasentligt paverka storleken av redovisade uppskjutna skatter. For mer information
om skatter, se not 18 och 34



Not 3 Nettoomsattningens fordelning

Not 6 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2021 2020 2021 2020
Koncernen Koncernen
Intékter fran avtal med kunder KPMG
Varuférsaljning 473330 431623 Revisionsuppdrag 140 1159
Administrationsintakter 2310 2712 Skatteradgivning 18 84
Leasingintikter Andra uppdrag 257 249
Hyresintakter 157024 161899 ERNST & YOUNG
Revisionsuppdrag 1067 -
Nettoomsittning 632664 596 234 Andra uppdrag 80 -
OVRIGA REVISORER
Moderféretaget Revisionsuppdrag 41 -
Intékter fran avtal med kunder Al wigipe Eig 70 7
Administrationsintakter 7373 10891 Moderforetaget
KPMG
7373 10891 Revisionsuppdrag = 373
Kontraktsbalanser Andra uppdrag 85 113
Koncernen har avtalsskulder i form av férskott frdn kund, som redovisas i 6vriga ERNST & YOUNG
kortfristiga skulder. Beloppet uppgdr till 13 917 TSEK (3 056). Koncernen haringa Revisionsuppdrag 350 -
vasentliga avtalstillgangar. Fér upplysning om kundfordringar se not 43. Andra uppdrag 80 -

Orderstocken

Orderstocken inom Volito Industribolagen uppgick vid arsskiftet till 208 002 TSEK
(60 045). Ordrarna kommer att levereras under 2022. Vad géller (&ptiderna i Volito
Fastigheters kontraktsportfélj hanvisas till not 21.

Not 4 Ovriga rorelseintdkter

2021 2020
Koncernen
Reavinst vid avyttring av anlaggningstillgdngar = 186
Statligt stod for korttidsarbete 166 1866
Aterford tillaggsképeskilling 559 -
Ovrigt 1227 1714
1952 3766
Moderféretaget
Ovrigt 23 121
23 121

Not 5 Leasingintdakter avseende operationell leasing
Hyres- och leasingintékterna grundar sig pa hyres- och leasingavtal som &r att
betrakta som operationella leasingavtal dar koncernen ar leasegivare.

| Volito Fastigheterkoncernen ingdr en fastighet som leasas ut genom ett finansiellt
leasingavtal, se vidare not 35.

Fastigheter

| hyresintdkterna ingar forutom kallhyra, vidaredebiterade tillagg for bland annat upp-
varmning, elektricitet, VA och fastighetsskatt, samt avdrag fér ldmnade hyresrabatter.
Dessutom ingdr dven intdkter i samband med fértida l6sen av hyreskontrakt. Av hyres-
intdkterna utgér 2 168 TSEK (0) omsattningsbaserade lokalhyror. Hyror och hyres-
rabatter som endast debiteras under viss del av ett kontrakts [ptid har periodiserats
linjart dver respektive kontrakts hela l6ptid.

Hyresintékterna i Volito Fastigheterkoncernen enligt kontraktsportfoljen per arsskiftet
fordelas med 89 % (89) p& kommersiella objekt och med 11 % (11) p& bostader. De
kommersiella hyresintakterna férdelas pd 150 (149) kontrakt inom en rad olika
branscher. | syfte att minska exponeringen for kreditforluster sker [6pande uppfdljning
av hyresgasternas kreditvardighet. Det foreligger ingen bransch eller hyresgést som
svarar for meran 10 % av hyresintakterna.

Vad galler loptiderna i Volito Fastigheters kontraktsportfdlj hanvisas till not 21.

Med revisionsuppdrag avses granskning avarsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
ochverkstallande direktérens férvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa
bolagets revisor att utrétta samt radgivning eller annat bitréde som foranleds av iakttagelser
vid s3dan granskning eller genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter. Skatteradgivning
inkluderar radgivning inom inkomstbeskattning och mervardesskatt. Ovriga tjanster ar sadan
radgivning som inte 8r hanférlig till ndgon av de ovan ndmnda kategorier av tjanster.

Not 7 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda 2021 Varavman 2020 Varavman

Moderfdretaget

Sverige 6 33% 7 29%
Koncernforetag

Sverige 123 88 % 104 87 %
Finland 81 89 % 49 94 %
Totalti koncernféretag 204 89 % 153 89 %
Koncernen totalt 210 87% 160 86 %

2021 2020

Konsfordelning i foretagsledningen Andel kvinnor Andel kvinnor

Koncernen

Styrelsen 0% 0%

Ovriga ledande befattningshavare 50 % 25%

Kostnader och ersattningar till anstallda 2021 2020

Koncernen

Loner och ersattningar med mera 123601 108862

Pensionskostnader, avgiftsbaserade planer 18 048 13172

Sociala avgifter 31768 28764
173417 150798
2021 2020

Loner, andra ersattningar Loner och Sociala Loner och Sociala

och sociala kostnader ersattningar kostnader ersattningar kostnader

Moderféretaget 22033 9 64l 19 035 8496
[varav pensionskostnad) (2 496) 2618)
Koncernforetag 101568 40172 89827 33077
(varav pensionskostnad) (15552) (10 554)
Koncernen totalt 123601 49816 108 862 41573

(varav pensionskostnad) 2(18 048) 2(13172)

I Av moderféretagets pensionskostnader avser 1518 TSEK (1 745) féretagets styrelse
och VD. Foretaget har inga utestdende pensionsforpliktelser till dessa.

2 Avkoncernens pensionskostnader avser 5 852 TSEK (4 848) koncernbolagens
styrelser och VD. Utest&ende pensionsférpliktelser till dessa uppgar till 30.



Loner och andra erséttningar fordelade mellan ledande

Not 9 Ovriga rorelsekostnader

befattningshavare och 6vriga anstéllda i moderforetaget 2021 2020 2021 2020
Moderforetaget Koncernen

LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE (6 PERSONER, VD OCH STYRELSELEDAMOTER) Realisationsresultat -73 -14925
Loner och andra ersattningar 16 207 15013 Kursférluster pa fordringar/skulder av rérelsekaraktar -132 -2126
[varav tantiem o.d.) (7 147) (6 807) Kreditforluster -186 -147
Sociala kostnader 6533 6976 Ovrigt -17 =)
(varav pensionskostnader) (1518) (1 745) oo e
OVRIGA ANSTALLDA - :

Loner och andra ersattningar 5826 4022

(varav tantiem o.d.) (110] (565) o . .

Seckle lesiedar 3111 1520 Not 10 Resultat fran andelar i koncernfdoretag

(varav pensionskostnader) (978) (873) 2021 2020
Moderforetaget totalt Moderfdretaget

Loner och andra ersattningar 22033 19 035 Utdelning 9000 22200
(varavtantiem o.d.) (7257) (7372) Nedskrivningar av lamnat aktiedgartillskott -40 459 -26 205
Sociala kostnader 9 644 8496

(varav pensionskostnader) (2496) (2618) SR R

Loner och andra erséattningar fordelade mellan ledande

befattningshavare och dvriga anstallda i koncernen 2021 2020
Koncernen

LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Léner och andra ersattningar 31939 28651
(varav tantiem o.d.) (8298) (7342)
Sociala kostnader 16012 14 452
(varav pensionskostnader) (5852) (4 848)
OVRIGA ANSTALLDA

Léner och andra ersattningar 91662 80211
(varav tantiem o.d.) (292) (724)
Sociala kostnader 33804 27121
(varav pensionskostnader) (12196) (8324)

Koncernen totalt

Léner och andra ersattningar 123601 108862
(varav tantiem o.d.) (8590) (8066)
Sociala kostnader 49816 41573
(varav pensionskostnader) (18 048) (13172)

Ersattning till ledande befattningshavare

Principer

Till styrelsens ordfdrande utgér ingen ersattning. Till styrelsens évriga ledamdter utgar
ettarvode om 350 TSEK enligt drsstammans beslut. Avtal om framtida pension/avgangs-
vederlag finns varken for styrelsens ordférande eller for 6vriga styrelseledamoter. Ersatt-
ning till verkstallande direktéren och andra ledande befattningshavare utgors av grund-
L6n, 6vriga férmaner och pension. Avtal med verkstallande direktoren i moderforetaget
finns avseende en l6pande bonus och ett avgangsvederlag motsvarande en arslon.

Erséttningar och dvriga formaner

Ovriga férmaner avser tjanstebil. Pensionskostnad avser den kostnad som paverkar arets resultat.
Forverkstallande direktoren och andra ledande befattningshavare galler premiebestamda
pensionsplaner och pensionsaldern ar 65 &r. Kostnader for verkstéllande direktérens pension
utgar med en premie om 35 % av den pensionsgrundande 6nen under anstallningstiden. For
andra ledande befattningshavare géller ITP-plan eller motsvarande och pensionsaldern 4r 654r.

Andra ledande befattningshavare
Vid uppsdgning av anstéllning frn bolagets sida &ger andra ledande befattningshavare
ratt till avgangsvederlag motsvarande mellan sex och tolv manadsloner.

Not 8 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar

2021 2020
Koncernen
Immateriella tillgdngar -773 -931
Industrifastigheter -2 -21
Nyttjanderattstillgangar -14168 -13769
Maskiner och andra tekniska anlaggningstillgangar -598 -638
Inventarier, verktyg och installationer -3436 -4 090
-19186 -19 639
Moderforetaget
Licenser -104 -103
Inventarier, verktyg och installationer -26 -16
-130 -119

Not 11 Resultat fran andelar i joint ventures

2021 2020

Koncernen
Arets resultat frén andelar i joint ventures 41817 -20375
Realisationsresultat avyttrade andelar 849 20539
42666 164

Not 12 Resultat fran andelar i intresseforetag

2021 2020
Koncernen
Resultatandelar i resultat hos intressefdretag 31012 13201
31012 13201
Moderfdretaget
Utdelning 10000 =
10000 =

Not 13 Resultat fran andra finansiella poster

2021 2020
Koncernen
Utdelning i form av aktier
i Annehem Fastigheter AB (publ) - 114261
Ovriga utdelningar 77790 2424
Realisationsresultat vid avyttringar 61332 17127
Nedskrivningar -6 287 =
Vardeférandring 65307 17083
198142 150895
Moderféretaget
Utdelning i form av aktier
i Annehem Fastigheter AB (publ) - 114261
Ovriga utdelningar 77790 2424
Realisationsresultat vid avyttringar 1032853 30255
Nedskrivningar -6 287 =
1104 356 146 940

Not 14 Ranteintakter och liknande resultatposter

2021 2020
Koncernen
Réanteintakter, koncernféretag - 300
Ranteintakter, 6vriga 179 156
Leasingintakter 1327 1394
Valutakursvinster 2451 1890
3957 3740
Moderfdretaget
Ranteintakter, koncernféretag 4385 4005
Ranteintakter, ovriga = 13
Valutakursvinster 2019 -
Garantiintakter, koncernféretag 204 1875
6608 5893

Alla ranteintakter ar hanforliga till instrument varderade till upplupet anskaffningsvarde.



Not 15 Rantekostnader och liknande resultatposter Avstamning av effektiv skatt 2021 2020
2021 2020 Procent Belopp Procent Belopp
Koncernen Moderfdoretaget
Rantekostnader, 6vriga -73 643 -69 489 Resultat fore skatt 1052701 123835
Upplaggningsavgift -3719 - Skatt enligt gallande skattesats for
Kreditavgifter och l6ftesprovision -3731 -1560 moderforetaget 206% -21685  21,4% -26501
Valutakursférluster -1846 -1393 Ejavdragsgilla kostnader 1,6% -16903 76% 9393
Ej skattepliktiga intakter -220% 231092 -265% 32868
-82939 -72442 Skatt hanforlig till tidigare &r 00%  -234  00% 5
Moderféretaget Utnyttjande av tidigare ej aktiverade
Rantekostnader, koncernféretag -3679 -2026 underskottsavdrag 0.0% - 24% 3026
Réntekostnader, 6vriga -29.608 -22915 Temporara skillnader 0.0% - 88% -10877
Upplaggningsavgift -3719 =
Kreditavgifter och loftesprovision -3724 -1560 Redovisad effektiv skatt 03% -2901 8,8% -10882
Valutakursférluster = -1075
40730 27576 Koncernen redovisar en aktuell skatt med -2 828 TSEK (-8 839). Den aktuella skatten

Avréantekostnaderna ar 41 452 TSEK (44 647) hénférliga tillinstrument varderade till upplupet
anskaffningsvarde och 32 191 TSEK (24 842] tillinstrument varderade till verkligt vérde.

Not 16 Vardeforandring forvaltningsfastigheter
2021 2020

Koncernen
Vardef6randring fastighetsbestand 31 december 92733 19027

Volito Fastigheter har inte férvarvat eller avyttrat ndgra fastigheter under aret.

Vid varje arsskifte varderas samtliga fastigheter externt. Malmdbryggan Fastighets-
ekonomi AB har per 2021-12-31 genomfért vardering av Volitos fastigheter. Fastigheternas
varden arindividuellt bedomda att motsvara verkligt varde for respektive fastighet.

Inot 21 finns en redogdrelse dver varderingsmetoder, varderingsunderlag, marknads-
parametrar med mera som anvants vid varderingen av fastighetsbestandet.

Not 17 Vardeforandring derivat

Derivat arfinansiella instrument som i enlighet med IFRS 9 véarderas till verkligt varde i
balansrakningen. Vardeforandringar pa rantederivat redovisas under rubriken “Varde-
forandring derivat” i resultatrakningen. Om avtalad ranta for derivat awiker frén den framtida
forvantade marknadsrantan under l6ptiden uppkommer en vardeforandring i Volitos balans-
och resultatrakning, men detta paverkar inte kassaflodet. Den minskade risken i ranteutbe-
talningarna genom [&nga rantebindningar ger ofta en storre risk i derivatvardet pd grund av
tidsfaktorn. N&r (6ptiden for derivaten har gatt ut ar vardet pa rantederivaten alltid noll.

Not 18 Skatt
2021 2020

Koncernen
Aktuell skatt -2828 -8839
Uppskjuten skatt -35234 1613
Totalt redovisad skatt i koncernen
fore ovrigt totalresultat -38062 -7226
Moderforetaget
Aktuell skatt = =5
Uppskjuten skatt -2901 -10877
Totalt redovisad skatti moderforetaget -2901 -10882
Avstamning av effektiv skatt 2021 2020

Procent Belopp Procent Belopp
Koncernen
Resultat fore skatt 396706 198320
Skatt enligt gallande skattesats
for moderforetaget 206% -81721 21,4% -42440
Effekt avandra skattesatser for
utléndska koncernféretag 0,0 % 107 -0,1% 245
Andra icke avdragsgilla kostnader 38% -14918 49%  -9752
Ej skattepliktiga intakter -11,0% 43482 -170% 33726
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade
underskottsavdrag 0,0 % - -1.5% 3041
Skatt hanférligt till tidigare ar 0,1% -443 0,1% -130
Ejvarderat underskottsavdrag -0,3% 1156 0,0% -
Temporara skillnader 0,1 % -301 52% -10336
Skattemassigt resultat vid avyttring av aktier 0,0% - -10,6% 20981
Justering av skatt hanforligt till resultat frén
intressebolag och joint ventures -3,.8% 15002 1,3% -2584
Ovrigt 0.1% -426 0,0% 23

Redovisad effektiv skatt 9,6% -38062 3,6% -7226

beraknas pa de i koncernen ingdende bolagens skattemassiga resultat. Detta &r lagre
&n koncernens redovisade resultat fére skatt, vilket frémst beror pa att:

e Vardeforandringar avseende forvaltningsfastigheter, borsnoterade aktier och
derivatinte ingéri det skattepliktiga resultatet.

e Skattemassiga avdragsgilla avskrivningar for byggnader inte belastar
koncernresultatet.

e Skattemassigt direkt avdragsgilla belopp avseende vissa ombyggnadsinvesteringar
pa fastigheter inte belastar koncernresultatet.

¢ Skattemassigt utnyttjade underskottsavdrag inte belastar koncernresultatet.

Den nominella skattesatsen ar 20,6 % i Sverige, 7,8 % i Schweiz och 20,0 % i Finland.

Utover vad som redovisas ovan finns i koncernen en skattekostnad hanforbar till
komponenter i 6vrigt totalresultat uppgaende till - 64 006 TSEK (19 889).

Koncernen 2021 Foreskatt  Skatt Efter skatt

Arets omrakningsdifferens vid omréakning

av utlandska verksamheter 4139 = 4139
Andel i intresseféretags ovrigt totalresultat 13354 = 13354
Arets forandring iverkligt virde p& egetkapitalinstrument

varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat 1110358 -64006 1046352

Ovrigt totalresultat 1127851 -64006 1063845

Koncernen 2020 Foreskatt  Skatt Efterskatt

Arets omrakningsdifferens vid omrakning
av utlandska verksamheter -7292 = -7292

Andeliintresseféretags 6vrigt totalresultat -20652 - -20652
Arets férandring i verkligt varde pa egetkapitalinstrument

varderade till verkligt varde via dvrigt totalresultat 315487 -19889 295598
Ovrigt totalresultat 287543 -19889 267 654

Not 19 Redogdrelse for dvrigt totalresultat samt dvriga reserver
Omrakningsreserven innefattar samtliga valutadifferenser som uppstér vid omrakning
avfinansiella rapporter fran utlandska koncern- och intresseféretag som har upprattat
sina finansiella rapporteriannan valuta an den valuta koncernens finansiella rapporter
presenteras i. D& utldndskt koncernféretag awecklas eller séljs éverfors dess del av
omrakningsreserven till drets resultat.

Verkligt varde-reserven innefattar vardeforandringar i egetkapitalinstrument som
varderas till verkligt varde via ovrigt totalresultat.



Not 20 Immateriella anldggningstillgdngar

Goodwill 2021-12-31 2020-12-31
Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 119151 121625
Férvarvav koncernforetag 69 685 =
Arets valutakursdifferenser 1253 -2474
Vid rets slut 190089 119151
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan -809 -597
Arets avskrivning enligt plan -294 -295
Arets valutakursdifferenser -41 83
Vid rets slut -1144 -809
Redovisat varde vid periodens slut 188 945 118 342
Ovrigaimmateriella tillgdngar 2021-12-31 2020-12-31
Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets borjan 7324 7335
Férvarv av dotterforetag 163 =
Ovriga investeringar 127 95
Avyttringar och utrangeringar -360 =
Arets valutakursdifferenser 52 -106
Vid 3rets slut 7306 7324
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan -6257 -5699
Forvarvav dotterforetag -142 =
Awyttringar och utrangeringar 360 =
Arets avskrivning enligt plan -479 -636
Arets valutakursdifferenser -29 78
Vid drets slut -6 547 -6 257
Redovisat varde vid periodens slut 759 1067
Totalaimmateriella tillgdngar 2021-12-31 2020-12-31
Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 126 475 128 960
Férvarvav koncernforetag 69 848 -
Ovriga investeringar 127 95
Awyttringar och utrangeringar -360 =
Arets valutakursdifferenser 1305 -2580
Vid rets slut 197 359 126 475
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -7066 -6296
Forvarv av dotterforetag -142 =
Awyttringar och utrangeringar 360 =
Arets avskrivning enligt plan S e -931
Arets valutakursdifferenser -70 161
Vid arets slut -7691 -7066
Redovisat varde vid periodens slut 189 704 119 409
Ovriga immateriella tillgdngar 2021-12-31 2020-12-31
Moderforetaget

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets bérjan 745 745
Vid rets slut 745 745
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -355 -252
Arets avskrivning enligt plan -104 -108
Vid rets slut -459 -355
Redovisat varde vid periodens slut 286 390

Nedskrivningsprovning av goodwill i kassagenererande enheter
I Volitokoncernens finansiella stallning per 2021-12-31ingar goodwill med 188 945 TSEK
(118342). Allt ar hanforligt till férvarven inom Volito Industrikoncernen.

2021-12-31 2020-12-31
Koncernen
HydX AB 43148 43148
HydSupply AB 14558 7657
Hydraulik- och Industriservice i Vetlanda AB - 6901
ETP Kraftelektronik AB 34625 -
Blue Pac AB 9839 =
HydSupply Oy 61483 60636
ProTest Oy 22418 _
Paineteho Oy 2874 -
Vid &rets slut 188 945 118342

Nedskrivning av goodwill

Koncernen har under 2021 inte gjort ndgon nedskrivning av goodwill. Fér samtliga
kassagenererande enheter, dar berdkning av atervinningsvardet genomférts och
nedskrivningsbehov ej har identifierats, ar det foretagsledningens bedémning att inga
rimligt mojliga forandringar i viktiga antaganden skulle féranleda att atervinningsvardet
skulle understiga det redovisade vardet.

Metod for berikning av dtervinningsvirde

For samtliga goodwillvérden har atervinningsvardet framtagits genom en berdkning
av nyttjandevardet fér den kassagenererande enheten. Berakningsmodellen bygger
pa en diskontering av framtida prognostiserade kassafléden som stélls mot enhetens
redovisade varden. De framtida kassaflodena har baserats pa 3-3rsprognoser fram-
tagna av ledningen for respektive kassagenererande enhet. Vid test av goodwill har en
evig horisont antagits och extrapolering av kassafloden for aren efter prognosperioden
har baserats pa tillvaxttakt fr.o.m. &r 4 p& cirka 2 %.

Viktiga variabler vid berdkning av nyttjandevarde:
Féljande variabler arvasentliga och gemensamma for samtliga kassagenererande
enhetervid berékning av nyttjandevardet.

OMSATTNING:
Verksamhetens konkurrenskraft, férvantad konjunkturutveckling for hydraulikbranschen,
allman samhallsekonomisk utveckling, ranteldge och lokala marknadsforutsattningar.

RORELSEMARGINAL:

Historisk [onsamhetsniva och effektivitet for verksamheten, tillgang till nyckelpersoner
och kvalificerad arbetskraft, samarbetsformaga med kunder, tillgang tillinterna resurser,
kostnadsutveckling for loner och material.

RORELSEKAPITALBEHOV:

Beddmningen utifrén varje enskilt fall om nivan pa rérelsekapitalet dterspeglar verksam-
hetens behov eller behdver justeras for prognosperioderna. For utvecklingen framat ar ett
forsiktigt antagande att det foljer omsattningstillvaxten. Hog grad av egenutvecklade projekt
kan innebéra ett storre behov av rorelsekapital.

INVESTERINGSBEHOV:

Verksamhetens investeringsbehov bedéms utifrn de investeringar som krévs fér
attuppna prognosticerade kassafloden i utgangslaget, detvill saga utan expansions-
investeringar. | normalfallet har investeringsnivan motsvarat avskrivningstakten

p& materiella anldggningstillgdngar.

DISKONTERINGSRANTA:

Diskonteringsrantan ar framtagen genom en vagd genomsnittlig kapitalkostnad for
hydraulikbranschen och aterspeglar aktuella marknadsmassiga bedémningar av pengars
tidsvarde och de risker som sérskilt avser den tillgang for vilka de framtida kassaflédena
inte har justerats. For kassagenererande enheter har en diskonteringsréanta beraknad som
WACC om 9,45 % (9,0) anvants.



Not 21 Forvaltningsfastigheter

Stérre delen av Volitokoncernens fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter.
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter eller
vardeokning eller en kombination avdessa. Forvaltningsfastigheter redovisas i rapport dver
finansiell stallning till verkligt varde.

Volito hyr kontori Malmd i egna fastigheter. Hyresvardet fér den egna forhyrningen utgor en
obetydlig del av respektive fastighets totala hyresvérde, varfor ndgon klassificering som
rorelsefastighet fér dessa fastigheter inte gjorts.

Volito inneharingen fastighet som forvarvats eller byggts om for att i ndra anslutning dartill
saljas, varforingen fastighet redovisas som lagerfastighet.

Arets investeringar uppgartill 17,3 MSEK (41,6), och avser pdg&ende nyanlaggningar,
se dven not 26,

Berakning av verkligt varde

Bolaget har per den 31 december 2021 genomfort en extern marknadsvardering av
koncernens fastigheter. Verkligt varde av forvaltningsfastigheter har bedémts av
externa, oberoende fastighetsvarderare, med relevanta, professionella kvalifikationer
och med erfarenhet av sdval aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter som
varderats. Volito har anvant sig av Malmobryggan Fastighetsekonomi AB.

Varderingen &r gjord enligt de riktlinjer som tillampas av SFI/IPD Svenskt Fastighets-
index. Verkligt varde har uppskattats genom tillampning av avkastningsmetod som
kalibrerats mot jamfcrelsekdp och annan tillganglig relevant marknadsinformation.
Avkastningsmetoden ar baserad pa nuvardeberakning av framtida faktiska kassafléden
som successivt marknadsanpassats, under normalt fem till atta &r, samt nuvardet av
beddmt restvarde vid kalkylperiodens slut. Varderingen av forvaltningsfastigheterna
har kategoriserats som tillhérande niva tre i verkligtvardehierarkin, da ej observerbara
indata som anvants i varderingen har en vasentlig paverkan pa bedomt varde. Fastig-
heternas varden &r individuellt bedomda att motsvara verkligt varde for respektive
fastighet.

Vardet ar framraknat till en direktavkastning pa i genomsnitt 3,92 % (4,17).

Avstamning fastighetsvardering 2021-12-31 2020-12-31
Fastigheternas varde enligt externa varderingar 3566000 3454901
Arets forandring av redovisat varde 2021-12-31 2020-12-31
Redovisat varde vid 8rets ingéng 3454901 3526800
Investeringar 135 133
Omklassificering 18232 45941
Avyttrade fastigheter = -137000
Vardeforandring kvarv. fastigheter vid utg. av &ret 92732 19027
Redovisat varde 3566 000 3454901
Sammanfattning

Vérdetidpunkt 2021-12-31 2020-12-31

Kalkylperiod 5-8ar 5-8ar
I normalfallet fem &r for de senaste
fastigheterna. Forvissa fastigheter har
dock andra kalkylperioder motiverats
med hansyn till kontraktslangderna.

Bedomt direktavkastningskrav, restvarde  Mellan 2,56 Mellan 2,85
och 5,25 % och 5,50 %
Langsiktig vakansgrad 1,43-7,53 % 1,0-6,63 %

Bedémda normaliserade kostnadsnivaer
260-529 kr/kvm (250-464 kr/kvm) utifrén ut-
fall 2019-2020, prognos 2021 och budget 2022.

Drifts- och underhallskostnader

Inflationsantagande KPIl bedoms 6ka med 2,1 % for 2022

och 2023 och darefter 2,0 % per ar.

Nedlagda ombyggnadskostnader avseende fastigheter som klassificerats som
forvaltningsfastigheter vilka redovisas under posten “Pagaende nyanlaggningar
forskott avseende materiella anldggningstillgdngar”, not 26.

2021-12-31 2020-12-31

Koncernen 3297 4343

Forvaltningsfastigheter - Paverkan pa periodens resultat

2021-12-31 2020-12-31
Koncernen
Hyresintakter 157 025 161899
Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter
som genererat hyresintakter under perioden
(drift- och underhallskostnader, fastighets-
skatt och tomtrattsavgald) -42299 -37069

Kontraktsportféljens loptider for kommersiella lokaler i Volitogruppen forfaller
perden 31 december 2021 enligt nedan. Angivna belopp avser kontrakterad
utg&ende &rshyra i portfdljen:

2021-12-31 2020-12-31

Koncernen
Inom ett &r 16 459 18 484
Mellan ett och fem &r 123 447 106178
Senare &n fem ar 3500 15246
143406 139 908

Motpartsrisker i hyresintdkterna

Hyresintakterna enligt kontraktsportfdljen per arsskiftet férdelades med 89 % (89) pa
kommersiella objekt och med 11 % (11) p& bostader. De kommersiella hyresintakterna
fordelades pa 150 (149) kontraktinom en rad olika branscher. | syfte att minska exponering
for kreditforluster sker [6pande uppfoljning av hyresgasternas kreditvardighet. Det fore-
liggeringen bransch eller hyresgast som svarade for meran 10 % av hyresintakterna.

Not 22 Industrifastigheter

2021-12-31 2020-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan och slut 10644 10644
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -7041 -6 830
Arets avskrivning enligt plan -211 -21

-7252 -7041

Redovisat varde vid periodens slut 3392 3603
Varavmark
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden 598 598
Not 23 Leasingavtal

Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare

Koncernens materiella anlaggningstillgdngar utgors av &gda och av leasade tillgangar.
Leasade tillgdngar som utgér forvaltningsfastigheter redovisas som ett finansiellt
leasingavtaliegen post.

2021-12-31 2020-12-31

Koncernen
Nyttjanderattstillgangar, ej forvaltningsfastigheter 56 607 46419

Koncernen leasar flera typer av tillg&ngar. Inga leasingavtal inneh3ller covenanter
eller andra begransningar utover sakerheten i den leasade tillgdngen.

Nyttjanderittstillgdngar Fastigheter Fordon Inventarier Totalt
Koncernen

Avskrivningar under aret -10079 -3948 -141 -14168
Utg. balans 31 dec 2021 41996 14 470 141 56 607

Tiltkommande nyttjanderéttstillgdngar (“Addition to right-of-use assets”] under 2021
uppgick till 28 443 TSEK (8 229). | detta belopp ingar anskaffningsvardet for under aret
nyanskaffade nyttjanderatter samt tillkommande belopp vid omprévning av leasingskulder
pa grund av andrade betalningar till foljd av att leasingperioden har férandrats.

Leasingskulder 2021-12-31 2020-12-31
Koncernen

Kortfristiga leasingskulder 17616 14412
Langfristiga leasingskulder 37520 30740
Leasingskulder somingar i rapporten

over finansiell stdllning 55136 45152

For lptidsanalys av leasingskulderna, se not 43, Finansiella risker
och riskhantering i avsnittet om om likviditetsrisk.



Belopp redovisade i resultatet 2021 2020
Koncernen

Avskrivningar -14168 -13769
Rénta pa leasingskulder -1051 -1006
Intakt fran vidareuthyrning av nyttjanderattstillgangar 135 104
Kostnader fér leasing av &gt vérde -78 -437
Belopp redovisade i rapporten dver kassafléden 2021 2020

Summa kassautfloden hanforliga till leasingavtal
Leasingavgifter 15219 14 465
Leasing avmindre varde 78 437

Fastighetsleasing

Koncernen leasar byggnader for sina kontorslokaler. Leasingavtalen for kontorslokaler
har normalt en (8ptid pa ett till tre &r. Samtliga avtal innehaller en option att vid leasing-
periodens slut férnya leasingavtalet med ytterligare en period med samma l6ptid

Vissa leasingavtal innehéller leasingavgifter som baseras p& férandringar i lokala pris-
index eller koncernens omséttning i de leasade lokalerna under aret. Vissa leasingavtal
kréver att koncernen betalar avgifter som hanfér sig till fastighetsskatter som l&ggs pa
leasegivaren. Dessa belopp faststalls arligen.

Forla i och upg ingsoptioner

Leasingavtalen innehéller forldngnings- respektive termineringsoptioner som
koncernen kan utnyttja respektive inte utnyttja upp till ett &rinnan utgangen av den
icke-uppsagningsbara leasingperioden. Nar det ar praktiskt férsoker koncernen
inkludera sddana optioner i nya leasingavtal eftersom det bidrar till operativ flexibilitet.
Optionerna kan endast utnyttjas av koncernen, inte leasegivaren. Huruvida det ar rimligt
sakert att en férlangningsoption kommer att utnyttjas eller ej faststalls pa leasing-
avtalets inledningsdatum. Koncernen omprovar huruvida det ar rimligt sékert att en
forlangningsoption kommer att utnyttjas eller ej om det sker en viktig handelse eller
betydande forandring i omstandigheter som ligger inom koncernens kontroll.

Koncernens hyresavtal fér bade kontorslokaler och andra lokaler bestar i huvudsak av
ej uppsagningsbara perioder om ett till tre &r, som forlangs med ytterligare perioder
om ett till tre §r om koncernen inte séger upp avtalet med sex manader till ett &rs upp-
sagningstid. Avtalen innehaller inget slutgiltigt slutdatum. For avtal som har kortare
ej uppsagningsbar period an fem ar, bedoms det att det &r rimligt s&kert att ytterligare
en period kommer att utnyttjas, resulterande i leasingperioder om upp till sex ar.
Redovisad leasingskuld fér dessa uppgar till 40 557 TSEK (31 170).

Betydande forandringar kan ske i framtiden ifall en omprovning av leasingperioden
skulle intréffa avseende ndgot av koncernens betydande fastighetsavtal.

Ovriga leasingavtal

Koncernen leasar fordon och utrustning med leasingperioder pé tre &r i normalfallet.
I vissa fall har koncernen mojlighet att kopa tillgéngen vid leasingperiodens slut.

I andra fall garanterar koncernen den leasade tillgdngens restvarde vid leasing-
periodens slut. Forlangningsoptioner forekommer endast i begransad omfattning.

Uppskattade restvardegarantier omprévas vid varje balansdag for att omvardera
leasingskulden och nyttjanderattstillgdngen. Uppskattat varde per den 31 december
2021 uppgar till 8 290 TSEK (7 871).

| enstaka fall leasas dven maskiner och IT-utrustning med leaseperioder p4 ett till
tre ar. Dessa leasingavtal och/eller leasar ar av gt varde. Koncernen har valt att
inte redovisa nyttjanderattstillgangar och leasingskulder fér dessa leasingavtal.

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare

Finansiella leasingavtal

I koncernen ingdr en fastighet som leasas ut genom ett finansiellt leasingavtal,
se vidare not 35. Koncernen klassificerar avtalet om vidareuthyrning (sub-lease)
som ett finansiellt leasingavtal eftersom vidareuthyrningen stracker sig dver
huvudleasingavtalets hela aterstdende leasingperiod.

Moderbolaget
Icke uppsdgningsbara leasingbetalningar

2021 2020
Inom ett ar 2784 2704
Mellan ett och fem ar 1353 4056

4137 6760
Kostnadsforda avgifter for leasingavtal

2021 2020
Minimileaseavgifter 2669 2548

Moderforetagets leasingavtal har férlangts och loper till och med 2023-06-30,
utan sarskilda restriktioner och med en option till férlangning. Ovriga avtal om
leasing &r fordelade pa mindre avtal och uppgar tillimmateriella belopp.

Not 24 Maskiner och andra tekniska anlidggningstillgangar

2021-12-31 2020-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid 8rets borjan 7777 7746
Nyanskaffningar 30 145
Avyttringar och utrangeringar = -114
7807 7777
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 8rets bérjan -4834 -4.285
Avyttringar och utrangeringar - 89
ﬂretsavskrivmmg enligt plan pa anskaffningsvarden -598 -638
-5432 -4834
Redovisat varde vid periodens slut 2375 2943
Not 25 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 43806 44167
Férvarvav koncernféretag 2331 =
Nyanskaffningar 1791 211
Awyttringar och utrangeringar -340 -5961
Omklassificeringar = 3905
Arets valutakursdifferenser 180 -416
47768 43806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -30300 -27397
Forvarv av koncernféretag -866 =
Avyttringar och utrangeringar 235 921
/iretsavskmvmmg enligt plan pa anskaffningsvarden -3436 -4090
Arets valutakursdifferenser -101 266
-34 468 -30300
Redovisat varde vid periodens slut 13300 13506
2021-12-31 2020-12-31
Moderféretaget
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid 8rets bérjan 4182 4061
Nyanskaffningar 32 121
4214 4182
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -1407 -1391
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -26 -16
-1433 -1407
Redovisat varde vid periodens slut 2781 2775



Not 26 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

Not 27 Andelar i koncernfdoretag

materiella anléggningstillgangar 2021-12-31  2020-12-31
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Koncernen Vid arets bérjan 643704 609 499
Vid &rets bérjan 4343 12694 Inkép - 8000
Omklassificeringar till forvaltningsfastigheter -18232 -45941 Lamnade aktiedgartillskott 32960 26205
Omklassificeringar till maskiner och inventarier = -3905
Investeringar 17190 41495 676 664 643704
. . . . Ackumulerade nedskrivningar
Redovisat varde vid periodens slut 3301 4343 Vi St e 287522 261317
Arets nedskrivningar -40460 -26 205
Lanekostnader
| anskaffningsvardet ingaringen aktiverad ranta. -327 982 -287522
Redovisat varde vid periodens slut 348 682 356 182
Fortsédttning not 27. Spec. av moderfdéretagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag
2021-12-31 2020-12-31
Koncernféretag / Org.nr/ Sate Antal andelar Andeli %" Redovisat virde Redovisat virde
Volito Aviation AB, 556603-2800, Malmo 10000 100,0 23088 30588
Volito Fastigheter AB, 556539-1447, Malmé 423000 100,0 312014 312014
Volito Fastighetsutveckling AB, 556375-6781, Malmo 100,0
Volito Fastighetsforvaltning AB, 556142-4226, Malmo 100,0
HB Ran Férvaltning, 916766-5224, Malmo 100,0
Volito Fastighetskupolen AB, 556629-1117, Malmé 100,0
Fastighets AB Centralposthuset i Malmo, 556548-1917, Malmd 100,0
Volito Leisure AB, 556541-9164, Malmo 100,0
Volito Mosippan AB, 556631-7979, Malmé 100,0
Volito Delfinen AB, 556630-7988, Malmo 100,0
Volito Proveniens AB, 556758-2415, Malmé 100,0
Volito Sankt Peter AB, 556658-6904, Malmd 100,0
Volito Claus AB, 556758-3090, Malmé 100,0
Volito Laxen AB, 556758-3975, Malmé 100,0
Volito Stjarnan AB, 556758-3074, Malmé 100,0
Volito Sodra Porten AB, 556758-3108, Malmo 100,0
Volito Soderhavet AB, 556758-3561, Malmo 100,0
Volito Visenten AB, 556749-9636, Malmo 100,0
Volito Elefanten AB, 559125-9766, Malmo 100,0
Volito Industri AB, 556662-5835, Malmé 85500 95,0 13460 13460
Volito Automation AB, 556669-2157, Malmo 100,0
HydX AB, 556791-5326, Ystad 100,0
HydSupply AB, 556718-2091, Malmo 100,0
ETP Kraftelektronik AB, 556589-7609, Partille 100,0
Blue Pac AB, 559242-9087, Partille 100,0
Hintratech AB, 556568-9436, Vetlanda 100,0
Hyd Partner A/S, 913929616, Krokkleiva, Norge 100,0
HydSupply Oy, 0606351-2, Jyvaskyla, Finland 100,0
Paineteho Oy, 1744386-0, Kuopio, Finland 100,0
ProTest Engineering Oy, 2311605-7, Jyvaskyla, Finland 100,0
Volito Kapital AB, 556671-0140, Malmé 1000 100,0 120 120
1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven verensstdmmer med andelen av résterna fér totalt antal aktier. 348 682 356 182

Innehav utan bestammande inflytande

Koncernféretag Land Rorelsesegment 2021-12-31 2020-12-31

Volito Industri AB Sverige Industri 5% 5%

Volito Industri AB (koncern)

Koncernfdretag 2021 2020
Nettoomsattning 473330 431623
Resultat 13345 -2232
Summa totalresultat 13345 -2232
Hanforligt till forvarv utan bestammande inflytande 667 -120
Anl&ggningstillgéngar 208910 137828
Omsattningstillgdngar 250021 147533
Langfristiga skulder -229027 -150 249
Kortfristiga skulder -187 749 -114969
Nettotillgdngar 42155 20143
Hanforligt till forvarv utan bestammande inflytande 2107 1007
Kassafléde fran:

den l6pande verksamheten 12598 33310
investeringsverksamheten -56213 -1996
finansieringsverksamheten 37772 -44 401
Arets kassaflode -5843 -13087

Forvarv 2021
Under 2021 har koncernen forvérvat fyra bolag. Samtliga bolag ingdr i Volito Industrigruppen.

Effekter av forvarv 2021

1juni 2021 forvarvade koncernen 100 % av aktierna i de svenska bolagen ETP Kraftelektronik

AB och Blue Pac AB for 39,2 respektive 9,8 MSEK. De béda bolagen erbjuder hégt efterfrégade
[6sningar for elektriska drivlinor och blir en del av Volito Automations OEM-segment tillsam-
mans med HydX. Malsattningen &r att nd heltéckande och héllbara [sningar med elektrisk drift.

| slutet av augusti forvarvades det finska bolaget Paineteho QY for 11,6 MSEK och i november
ProTest Engineering OY for 24,9 MSEK. B&da bolagen forstérker Volito Automations MRO-
satsning och forvarven innebar en forbattrad marknadsposition och en starkt plattform for
att fortsatta ta marknadsandelar. Paineteho ar ett fullserviceféretag inom hydraulik och
pneumatik. ProTest erbjuder underhallstjanster som férebyggande service, process-
optimering och problemldsning.

De forvarvade bolagen bidrog med 38,4 MSEK till koncernens omsattning och 1,8 MSEKill
koncernens resultat efter skatt. Om férvarven hade intraffat per den 1januari 2021, uppskattar
foretagsledningen att koncernens intakter skulle ha 6kat med 58,0 MSEK och periodens
resultat efter skatt skulle ha blivit 1,7 MSEK hogre.



Nettotillgdngar i de forvirvade verksamheterna

Not 30 Fordringar hos joint ventures

2021-12-31 2020-12-31
Forvirvade tillgangar och skulder: ETP Kraftelektronik AB Blue PacAB
Koncerngoodwill 34 625 9839 Koncernen
Materiella anlaggningstillgangar 167 - Ackumulerade anskaffningsvarden
Varulager 3930 - Vid &rets borjan - 12027
Rérelsefordringar 5986 6402 Reglerade fordringar = -12027
Likvida medel 7392 626
Redovisat varde vid periodens slut - -
Summa tillgédngar 52100 16867
e 129 oy Not 31 Andelar i intresseforetag
Summa avsattningar och skulder 12942 7077 2021-12-31 2020-12-31
Kapeskilling 39158 9790 L ERETED
Ackumulerade anskaffningsvarden
. . . Vid arets bérjan 417273 412554
Forvarvade tillgangar och skulder: Paineteho Oy ProTest Oy Inksp 3891 13038
Koncerngoodwill 2884 22396 Arets andeliintresseforetags resultat 31012 13202
Imr.nater\ellavocrl materiella Arets andeliintresseféretags ovrigt totalresultat 13354 -20 652
anlEggingeillgEngEr ke TRiE Arets valutakursdifferenser 2094 -869
\/grulager 11172 735 Transaktioner dver eget kapital
Rprgtsefordrmgar 7183 860 Utdelning 10000 _
Litvidha el 3 ek Transaktioner med dgare -274 =
SR ATEHIEED dls A5 Redovisat varde vid periodens slut 457350 417273
Rorelseskulder 10246 447
Summa avsattningar och skulder 10246 447 Moderféretaget
Ackumulerade anskaffningsvarden
Kopeskilling 11589 24911 Vid &rets bérjan 242415 229377
Inkép 3891 13038
Not 28 Fordringar hos koncernféretag Redovisat vdrde vid periodens slut 246306 242415
2021-12-31 2020-12-31
2021-12-31
Moderféretaget Spec. avmoderféretagets och koncernens Kapital-
Redovi Srde vid & béri hst 107997 107997 innehav avandelariintresseforetag Andelar andelens Redovisat
edovisat varde vid arets borjan och slut /antal virdei virdehos
Intresseféretag/org.nr, sdte i% koncernen modern
AA-A Direkt dgda
i 2 Ll L el e 2021-12-31 2020-12-31 Bulten AB (publ), 556668-2141, Géteborg 24,1 432245 246306
Nordkap Holding AG, CHE - 110.234.439, Zug, Schweiz 40,0 0 0
Koncernen . .
Ackumulerade anskaffningsvirden Indirektdgda
Vid arets barjan 340177 423319 Volito Aviation AG, CHE - 111.972.238, Zug, Schweiz 49,0 21492 -
Forsaljning _ 59 154 Kiinteistdy Oy, 1107347-5, Porin Pienteollisuustalo, Finland 42,0 3613 -
o 4 -
Arets andel hos joint ventures resultat 1817 23988 457350 246306
381994 340177
. . 2020-12-31
Spec. avmoderféretagets och koncernens 2021-12-31 Spec. avmoderfdretagets och koncernens Kapital- ]
innehavavandelariintresseforetag Andelar Kapital- Redovisat Ty D el DT e A'}delta'i andflzns_ dedov;‘sat
M P antal vardei varde hos
. " /an_tal and_elensvarde VI Intressefdoretag/org.nr, sdte i% koncernen modern
Joint ventures/org.nr, site i% ikoncernen modern
. M Direkt dagda
Indirekt agda
. . Bulten AB (publ), 556668-2141, Géteborg 238 394355 242415
Point Hyllie Holding AB, 559023-4034, Mal 50,0 381994 -
Rl e Merme : Nordkap Holding AG, CHE - 110.234.439, Zug, Schweiz 40,0 0 0
Redovisat varde vid periodens slut 381994 -
Indirekt dgda
2020-12-31 Volito Aviation AG, CHE - 111.972.238, Zug, Schweiz 49,0 19372 -
Andel Kanital N : "~ Kiinteistdy Oy, 1107347-5, Porin Pienteollisuustalo, Finland 42,0 3546 =
ndelar apital-
/antal  andelensvirde vérde hos 417273 242415
Joint ventures/org.nr, site i% ikoncernen modern
Indirekt dgda Nedan specificeras koncernméssiga varden avsende agd andel av intresseféretags
Point Hyllie Holding AB, 559023-4034, Malmd 50,0 340177 = intakter och kostnader samt tillgéngar och skulder
Redovisat vérde vid periodens slut 340177 - Bulten AB (publ)  Volito Aviation AG Kiinteistdy Oy
Nedan specificeras koncernmassiga varden avseende &gd andel av joint ventures 2021 2020 2021 2020 2021 2020
intakter och kostnader samt tillgangar och skulder
Intakter 904177 763051 1817 2566 - -
Nya Bara Utvecklings-koncernen Hyllie Point-koncernen K?Sthader -873258 751139 1724 1276 - -
2021 2020 2021 2020 MO
resultatandel = 90 = = = =
Intékter 8291 29716 21489 30919 12002 93 1290
Kostnader -4.678 -35027 -45477
VIR (B ier - wia: - Tillg&ngar 822611 731604 22697 21258 3643 3575
3613 41817 23988 Skulder -423170  -370055 -1205 -200 -30 -29
Forvarvade
Tillgangar - 941148 879 014 overvarden 52804 32808 - - - -
Skulder - -559 154 -538837 Nettotillgdngar 432245 394353 21492 21058 3613 3546
Nettotillgdngar - 381994 340177



Not 32 Fordringar hos intressefdoretag Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 2020-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Koncernen Moderforetaget 2021
Ackumulerade anskaffningsvirden Temporéra skillnader - 15856 -15856
Vid &rets bérjan 10507 10869 Underskottsavdrag 2078 - 2078
Arets valutakursdifferenser 682 -362
Netto uppskjuten skatteskuld 2078 15856 -13778
11189 10507
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Not 33 Andra langfristiga virdepappersinnehav Moderforetaget 2020
2021-12-31 2020-12-31 Temporara skillnader = 15856 -15856
Underskottsavdrag 4979 - 4979
Koncernen
Aktier och andelar 4447226 3221239 Netto uppskjuten skatteskuld 4979 15856 -10877
Redovisat virde vid drets slut 4447226 3221239
Ejredovisade uppskjutna skattefordringar 2021-12-31 2020-12-31
Arets férandring avseende andra langfristiga virdepappersinnehav Skattemassiga underskott 156 20094
2021-12-31 2020-12-31
Moderforetaget De skattemassiga underskotten hanfér sig till svenska bolag.
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 1413966 1202375 ) ) )
Tillkommande tillgéngar 1018979 254777 Not 35 Finansiella leasingavtal
Avyttrade tillgdngar 41259 43186 | Volito Fastigheterkoncernen ingar en fastighet som leasas ut
genom ett finansiellt leasingavtal.
2391686 1413966 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade nedskrivningar
Vid &rets borjan -2589 -5588 Koncernen
Arets nedskrivningar 4288 _ Avstamning mellan bruttoinvestering och
Under aret aterférda nedskrivningar - 2999 nuvérdetav fordran avseende framtida
inimil vgifter:
-8877 -2589 Bruttoinvestering 31096 33635
Avgér ejintjanade finansiella intakter -8734 -10060
Redovisat virde vid drets slut 2382809 1411377
Nettoinvestering i finansiellt leasingavtal 22362 23575
2021-12-31 2020-12-31 Avgé’\r ej garantgrade restvarden som
Spec. av virdepapper Koncernen Moderforetaget Koncernen Moderforetaget tillfaller leasegivaren - -
Peab AB [publ) 1907 140 449 825 1497 155 449 825 Nuvérde av fordran avseende framtida 22362 23575
Arrdhem minimileaseavgifter
Fastigheter AB (publ) 179 040 161388 149 354 159 005 Perden 31 decembervar fordelningen
Anticimex AB = = 1076 650 500035 efter 8terstdende optid foljande:
EQT AB (publ) 493000 67000 210400 67000 Bruttoinvestering
EQT-fonder 1885958 1698697 270396 228864 Inom ett &r 2538 2538
Avensia AB (publ) 7100 1932 13480 3864 Senare 4n ett men inom tva ar 2538 2538
Ovrigt 4988 3967 3804 2784 Senare &n tvd men inom tre &r 2538 2538
Senare &n tre men inom fyra &r 2538 2538
4447226 2382809 3221239 1411377 Senare &n fyra men inom fem &r 2538 2538
Senare 4n fem ar 18 406 20945
Not 34 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld 31096 33635
Uppskjuten skattefordran Uppskjuten skatteskuld Netto Avgar ej intjdnade finansiella intakter -8734 -11454
Koncernen 2021 Nettoinvestering i finansiella leasingavtal 22362 22181
Overavskrivningar
Maskiner och inventarier 158 676 -518 Nuvérdet av fordran avseende framtida
Periodiseringsfonder - 1041 -1041 minimileaseavgifter
Verkligt varde Inom ett &r 1286 1213
Forvaltningsfastigheter - 341540  -341540 Senare &n ett men inom tva ar 1364 1286
Swappar - S 7A0/8) 7975 Senare &n tva men inom tre &r 1446 1364
Temporara skillnader 1121 108313  -107192 Senare &n tre men inom fyra ar 1532 1446
Underskottsavdrag 3234 - 3234 Senare &n fyra men inom fem ar 1625 1532
Ovrigt = 2966 -2966 Senare &n fem ar 15109 16 734
Netto uppskjuten skatteskuld 4513 446561  -442048 22362 23575
Uppskjuten skattefordran Uppskjuten skatteskuld Netto Variabel del av leasingavgift som ingdr i periodens resultat 289 289
Koncernen 2020 Variabel avgift forandras enligt KPl enligt hyresavtalet.
Overavskrivningar
e R B =~ Not 36 Andra langfristiga fordringar
Perlodlse[lngsfonder = 611 -611 2021-12-31 2020-12-31
Verkligt varde
Férvaltningsfastigheter - 314722  -314722 Koncernen och moderforetaget
Swappar - -13463 13463 Ackumulerade anskaffningsvarden
Temporéra skillnader 1417 45389 -43972 Vid &rets borjan 2656 757
Underskottsavdrag 5340 - 5340 Tillkommande fordringar 4t 2656
Ovrigt - 1036 -1036 Omklassificeringar -2 656 -757
Netto uppskjuten skatteskuld 6915 348977 -342062 4Lt 2656
Ackumulerade nedskrivningar
Vid &rets bérjan och slut - -357
Omklassificeringar = 357
Redovisat virde vid drets slut 44 2656



Not 37 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Not 40 Rantebarande skulder

2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Koncernen Koncernen
Forutbetalda kostnader 3900 5681 Forfallotidpunkt upp till 1 3r fran balansdagen 1470620 61161
Periodiserade lanekostnader 5966 4775 Forfallotidpunkt 1-5 ar fran balansdagen 1612159 2948904
Upplupna intakter 306 975 Forfallotidpunkt senare &n fem &r frén balansdagen 32716 47129
10172 11431 3115495 3057194
Moderforetaget Moderféretaget
Férutbetalda kostnader 1099 1031 Forfallotidpunkt upp till 1 ar frén balansdagen 1067 743 -
Periodiserade l&nekostnader 3781 3719 Forfallotidpunkt 1-5 ar frén balansdagen - 1043413
4880 4750 1067743 1043413
Not 38 Likvida medel Langfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel utgérs av kassa och bank. Outnyttjade checkrakningskrediter som inte ingar
i likvida medel uppgdrtill 225,7 MSEK (250,0), varav i moderfgretaget 225,7 MSEK (250,0). Koncernen
Banklan 1569076 2900357
Derivatinstrument 38279 64936
Not 39 Eget kapital Leasingskuld 37520 30740
Antal emitterade aktier
Fullt betalda Ej fullt betalda Kvotvérde . Lles S BRBLED
Moderféretaget
Aktieslag B 2440000 - 100 Banklén - 1043413
Alla aktier har lika rostratt, en rost per aktie. Korifristigaskulder; 2021312331 2020312331
L i Koncernen
Ovrigt tillskjutet kapltél . . . e 1428 240 46328
Avser eget kapital som artillskjutet fran agarna. Har ingar dverkurser som betalts Checkkredit 24330 _
hemmliEmel et R Derivatinstrument 434 421
Leasingskuld 17616 14412
Reserver
Omréakningsreserv 1470 620 61161
Omrakningsreserven innefattar alla valutakursdifferenser som uppstarvid omrakning av
finansiella rapporterienannan valuta &n den valuta som koncernens finansiella rapporter 2021-12-31 2020-12-31
presenteras i. Moderforetaget och koncernen presenterar sina finansiella rapporter i svenska
kronor. Vidare bestar omréakningsreserven av valutakursdifferenser som uppstar vid utvidgad Moderféretaget
investering i utlandska verksamheter samt &terlan fran utlandska verksamheter. Banklan 1043413 -
Checkkredit 24330 -
Verkligtvardereserv
Verkligtvardereserven inkluderar den ackumulerade nettoférandringen av verkligt varde 1067743 -
efter skatt pa egetkapitalinstrument som redovisas till verkligt varde via 6vrigt totalresultat.
2021-12-31 2020-12-31
Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat
I balanserade vinstmedelinklusive drets resultat ingar intjanade vinstmedel i moder- Koncernen
foretaget och dess dotterféretag, gemensamt styrda foretag och intresseféretag. Lan vid &rets ingang 3057194 3166498
Tillkommande lan 750 723 1043413
Moderforetaget Reglerade l&n -701 166 -1115597
Reservfond Férandring av checkrakningskredit 24330 -34 943
Syftet med reservfonden har varit att spara en del av nettovinsten, som inte gar at fér Forandring leasingskuld 9984 -7014
tackning av balanserad forlust. | reservfonden ingar dven belopp som fére 1januari 2006 Vérdeférandring derivat -26 644 4837
tillférts 6verkursfonden. Reservfonden farinte minskas genom vinstutdelning. Omrakningsdifferenser 1074 -
Balanserade vinstmedel 3115495 3057194
Utgdrs avtidigare ars balanserade resultat efter att vinstutdelning l&mnats. Utgor Moderfdretaget
tillsammans med &rets resultat summa fritt eget kapital, dvs. det belopp som finns Lanvid &retsingang 1043413 1063568
tillgangligt for utdelning till aktieagarna. Tillkommande l&n = 1043413
Reglerade lan - -1028 625
Forslag till disposition betraffande bolagets vinst Forandring av checkrékningskredit 24330 -34 943
Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att till forfogande stdende vinstmedel,
kronor 1657 701 593,77 disponeras enligt foljande (SEK): 1067743 1043413

Utdelning, [2 440 000 * 24,50 kronor per aktie] 59 780000
Balanseras iny rakning 159792159
1657701594

Ovriga vinstdispositioner

Koncernens egna kapital har beraknats i enlighet med de av EU antagna IFRS-standarderna
och tolkningarna av dessa (IFRIC) samt i enlighet med svensk lag genom tillampning av
Radet fér Finansiell Rapporteringsrekommendation RFR 1 Kompletterande redovisnings-
regler for koncerner.

Moderftretagets egna kapital har beraknats i enlighet med svensk lag genom tillampning
av Radet for Finansiell Rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Den féreslagna utdelningen reducerar moderféretagets soliditet till 56,46 % fran
58,27 %. Soliditeten ar, mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med
l6nsamhet, betryggande. Likviditeten i koncernen beddms kunna uppratthallas pa en
likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning &r att den féreslagna utdelningen inte hindrar bolaget fran
att fullgéra sina forpliktelser p& kort och [&ng sikt, inte heller att fullgora erforderliga
investeringar. Den foreslagna utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad
somanforsiABL 17 kap 3 § 2-3 st. [forsiktighetsregeln).

Koncernens derivatinstrument utgors av ranteswappar som utnyttjas for att tacka risker for
ranteforandringar. Derivatinstrument redovisas lopande till verkligt varde i enlighet med
IFRS 9. Vardeforandringen pa rantederivaten redovisas i resultatrakningen pa separat rad
benamnd "Vardeférandring derivat”. Arets férandring uppgar till 26,6 MSEK (-4,8).

2021-12-31 2020-12-31
Swappar virde IFRS 7, niva 2
Ingdende verkligt varde, skuld 65357 60520
Vardeforandring -26 644 4837

38713 65357

Not 41 Checkrakningskredit

2021-12-31 2020-12-31
Koncernen och moderféretaget
Beviljad kreditlimit 250000 250000
Outnyttjad del -225670 -250000
Utnyttjat kreditbelopp 24330 -



Not 42 Virdering av finansiella tillgdngar och skulder till verkligt virde
For en beskrivning av hur koncernens finansiella tillgdngar och finansiella skulder klassificeras under IFRS 9, se not 1 “Vasentliga redovisningsprinciper”.
Nedanstaende tabell visar redovisat varde jamfort med bedomt verkligt varde per typ av finansiell tillgdng och skuld.

Verkligt varde fér noterade aktieinnehav har berdknats enligt stangningskurs pd bokslutsdagen. Verkligt varde for fondandelar baseras pa det Net Asset Value (NAV)
som har tillhandah3llits frdn férvaltande institut. Verkligt virde fér koncernens innehav i Anticimex (2020) baserades p& senaste kdnda marknadsvardering.
For évriga innehav av onoterade innehav anses anskaffningsvardet i allt véasentligt motsvara verkligt varde. Verkligt varde for ranteswappar &r baserat pa nuvardet

av framtida kassafléden diskonterat med en marknadsranta for dterstdende Loptider.

For koncernens rantebdrande skulder anses det redovisade vardet vara en rimlig approximation av verkligt varde. Detsamma galler for 6vriga poster som inte
varderas till verkligt varde i rapporten éver finansiell stillning sdsom kundfordringar och leverantérsskulder.

Varderade till Varderade till
verkligt varde via verkligt varde via Varderade till upplupet Summa Summa
resultatet ovrigt totalresultat anskaffningsvarde redovisat varde verkligt varde
Belopp i MSEK 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Koncernen
Finansiella tillgdngar
Andra langfr. vardepappersinnehav 1891,0 2742 2556,2 29470 0,0 0,0 L4472 32212 L4472 32212
Ranteb&rande langfr. fordringar 0,0 0,0 0,0 0,0 11,2 10,5 11,2 10,5 1,2 10,5
Andra langfristiga fordringar 0,0 0,0 0,0 0,0 21,2 25,0 21,2 25,0 21,2 25,0
Kundfordringar 0,0 0,0 0,0 0,0 88,3 50,8 88,3 50,8 88,3 50,8
Rantebarande kortfr. fordringar 0,0 0,0 0,0 0,0 14,0 13,5 14,0 13,5 14,0 13,5
Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter 0,0 0,0 0,0 0,0 10,2 11,4 10,2 11,4 10,2 11,4
Ovriga kortfristiga fordringar 0,0 0,0 0,0 0,0 6,5 4.5 6,5 45 6,5 4.5
Kassa och bank 0,0 0.0 0,0 0,0 8,4 19,2 8,4 19.2 8,4 19,2
Summa finansiella tillgdngar 1891,0 274,2 2556,2 2947,0 159,8 134,9 4607,0 3356,1 4607,0 3356,1
Vérderade till
verkligt varde via Varderade till upplupet Summa Summa
resultatet anskaffningsvarde redovisat virde verkligt varde
Belopp i MSEK 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Finansiella skulder
Rantebarande finansiella skulder 38,3 64,9 1606,6 29311 1644,9 2996,0 1644,9 2996,0
Ovmga l@ngfristiga skulder 0,0 0,0 12,0 1,7 12,0 1,7 12,0 1,7
Rantebarande kortfristiga skulder 0,0 0,0 14701 60,8 14701 60,8 14701 60,8
Leverantérsskulder 0,0 0,0 66,6 41,6 66,6 41,6 66,6 41,6
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0,0 0,0 7.5 12,8 7.5 12,8 7.5 12,8
Ovr\ga kortfristiga skulder 0,0 0,0 12,4 13,4 12,4 13,4 12,4 13,4
Summa finansiella skulder 38,3 64,9 31175,2 3061,4 3213,5 3126,3 3213,5 3126,3

Effekter avvardering av finansiella instrument till verkligt varde ingar i koncernens resultat med totalt 92,0 MSEK (12,3) och avser marknadsvardering av ranteswappar och fondandelar.

Verkliga varden

Uppdelning av hur verkliga varden bestdms gérs utifran tre nivaer.

Niva 1: enligt priser noterade pd en aktivmarknad fér samma instrument.

Niva 2: utifr8n direkt eller indirekt observerbar marknadsdata som inte
inkluderasiniva 1.

Niva 3: utifrdn indata som inte &r observerbara p& marknaden.

Av nedanstdende tabell framgar nivaindelningen for de finansiella tillgdngar
och skulder som redovisas till verkligt varde i balansrakningen.

Niva1 Niva 2 Niva 3 Summa
Belopp i MSEK 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020

Koncernen
Finansiella tillgdngar
Andra l&ngfristiga
vardepappersinnehav
Marknadsnoterade 2 586,2 1870,4 0,0 0,0 0,0 0,0 2586,2 1870,4

Fondinnehav 0.0 0.0 00 0,0 18860 2704 18860 2704
Andra varde-
pappersinnehav 0.0 0.0 0.0 0.0 5,0 1080,4 5,0 1080,4

Summafinans.tillg.  2586,2 1870,4 0,0 0,0 1891,0 1350,8 4477,2 3221,2

Finansiella skulder
Andra langfr. skulder

Réanteswappar 0.0 00 383 649 0.0 00 383 649
Andra kortfr. skulder
Ranteswappar 0,0 0,0 0,4 0.4 0,0 0,0 0,4 0.4

Summa finans. skulder 0,0 0,0 387 653 0,0 0,0 387 653

Avstamning av verkligt virde i niva 3
| tabellen nedan presenteras en avstamning mellan ingdende och utgdende balans
for finansiella instrument varderade i niva 3.

Koncernen Fonder Onoterade aktier Totalt
Verkligt varde 2020-01-01 1824 7914 973,8
Totalt redovisade vinster och forluster:

Redovisat i 6vrigt totalresultat 0,0 2875 2875

Redovisat i drets resultat* 171 0,0 171
Anskaffningsvarde forvarv 94,3 1,5 95,8
Likvid vid forsaljning -23,4 0,0 -23,4
Verkligt varde 2020-12-31 270,4 1080,4 1350,8
Totalt redovisade vinster och forluster:

Redovisat i 6vrigt totalresultat 0,0 389.5 389,5

Redovisat i &rets resultat* 591 0,0 59.1
Omklassificering 14661 -1466,1 0,0
Anskaffningsvarde forvarv 138,9 1,5 140,4
Likvid vid forsaljning -48,5 -0,3 -48,8
Verkligt varde 2021-12-31 1886,0 50 1891,0

* Redovisat i resultat fran andra finansiella poster i resultatrakningen.

Kinsligh lys for niva 3 inneh

Innehav av fonder

Forinnehaven av onoterade fonder har koncernen inte tillgang till den indata som
anvants av forvaltande institut vid varderingen av andelarna. En kanslighetsanalys som
visar effekterna av rimligt mojliga forandringar i indata kan darfér inte lamnas..




Not 43 Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Ramverk for finansiell riskhantering

Volitokoncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker.
Med finansiella risker avses forandringar i valutakurser och rantor som paverkar fore-
tagets kassaflode, resultat och dédrmed sammanh&angande egna kapital. De finansiella
riskerna inbegriper aven kredit- och refinansieringsrisker

Koncernens finanspolicy for hantering av finansiella risker har utformats av styrelsen
och bildar ett ramverk av riktlinjer och regleri form av riskmandat och limiter for
verksamheten. Ansvaret for koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras
centralt av koncernens finansfunktion som finns inom moderforetaget. Den 6vergripande
malsattningen for finansfunktionen ar att tilthandahalla en kostnadseffektiv finansiering
samt att minimera negativa effekter p& koncernens resultat som harror fran marknads-
risker. Rapportering sker [6pande till VD och styrelse, vilka har det vergripande
ansvaret for den finansiella riskhanteringen.

Hantering av finansiella risker

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditets- och finansieringsrisk avses risken att inte kunna uppfylla betalnings-
forpliktelser som en foljd av otillrécklig likviditet eller svarigheter att uppta nya L&n.
Volito ska kunna genomféra affarer nartillfalle ges och alltid kunna méta sina
dtaganden. Refinansieringsrisken 6kar om bolagets kreditvardighet forsamras

eller en stor del av skuldportfsljen forfaller vid ett eller ndgra enstaka tillfallen.

Likviditetsrisken hanteras dels genom regelbundna likviditetsprognoser och dels
genom att Volito har tillgéng till krediter eller likvida medel som kan lyftas med kort
varsel for attjamna ut svangningar i betalningsflden.

Uppléningsrisken ar risken for att finansiering saknas eller ar mycket oférmanlig vid en
viss tidpunkt. | syfte att begransa finansieringsrisken efterstravar Volito att slutforfallo-
datum pa krediter sprids ut s langt det ar marknadsmassigt majligt.

En del av Volitos upplaning ar kopplad till uppfyllandet av finansiella nyckeltal
(covenants) i form av rantetackningsgrad, beldningsgrad och soliditet, vilket ar sed-
vanligt for denna typ av lan. Dessa nyckeltal f6ljs upp pa kontinuerlig basis och utgor
en delav ledningens ramverk for den finansiella planeringen av verksamheten. Volitos
policy vad galler upplaning &r att forfallotiderna for l&nen ska vara spridda 6ver tiden.
Policyn vad galler rantor ar att bindningstiderna for portféljen ska vara val balanserade
och awigda mot féretagets vid varje tidpunkt géllande syn pa rantemarknaden.

Loptidsanalys over finansiella skulder, odiskonterade kassafléden inklusive ranta;

Nominellt
beloppi 13reller
2021-12-31 originalvaluta kortare 1-5ar >5ar Total

Réntebarande finansiella skulder
Bankl&n, SEK, Fastigheter 1857695 403251 1515512 8303 1927066

Derivat 14599 46527 19 094 80220
Bankl&n, EUR, Industri 5985 4006 58364 - 62370
Banklén, SEK, Industri 35000 625 3153 - 35780
Investeringslan, SEK 1043413 1069 445 - - 1069445
Leasingskuld 45152 18618 38651 34 57303
Checkkredit, SEK 24330 25858 - - 25858

Summa réntebarande fi iella skuld 1536402 1694209 27431 3258042

Icke rantebarande finansiella skulder

Leverantorsskulder, SEK 53339 53339 - - 533
Leverantorsskulder, EUR 1152 11781 = = 11781
Ovriga kortfristiga skulder 10988 10988 = = 10988

Summa icke réntebarande
finansiella skulder 76108 - - 76108

Summa finansiella skulder 1612510 1694209 27431 3334150

Nominellt
beloppi 13reller
2020-12-31 originalvaluta kortare 1-5ar >5ar Total

Réntebarande finansiella skulder
Bankl&n, SEK, Fastigheter 1864025 32836 1867142 9523 1909501

Derivat 15374 49221 15464 80059
Banklan, EUR, Industri 3910 40060 = = 40060
Investeringslan, SEK 1043413 33650 1039066 - 1072716
Leasingskuld 45152 15494 31916 = 47410

Summa réntebarande fi iella skuld 137414 2987345 24987 3149746

Icke rantebarande finansiella skulder

Leverantdrsskulder, SEK 36844 36 844 = = 36 844
Leverantdrsskulder, EUR 478 4798 - - 4798
Ovriga kortfristiga skulder 13385 13385 - - 13385

Summa icke réntebarande
finansiella skulder 55027 - - 55027

Summa finansiella skulder 192441 2987345 24987 3204773

Valutaexponering
Risken att verkliga varden och kassafléden avseende finansiella instrument kan
fluktuera nar vardet pa frammande valutor fordndras kallas valutarisk.

Volitogruppens exponering mot frammande valutor har minskat drastiskt de senaste
&ren i samband med avvecklingen av Volito Aviationgruppen, dar det idag endast ater-
staren mindre exponering samt avvecklingen av Nordkap Holding AG. Utdver det har
Volitogruppen aven exponering mot férandring i EUR genom sina innehav i HydSupply
Oy, Paineteho Oy och ProTest Engineering Oy.

Volitos styrelse har fattat beslut att acceptera exponering mot ovanstdende valutor,
da denna exponering i sig utgér en riskdiversifiering inom Volitogruppen. Hur stor
denna exponering ska vara beslutas [6pande.

Rénteexponering

Ranterisk &r risken att Volitos kassaflode eller vardet pa finansiella instrument varierar
pa grund av férandringar i marknadsréntor. Ranterisk kan leda till frandring i verkliga
varden och forandringar i kassafléden.

Volitogruppen ar exponerad mot féréndringar i framst den korta rantan genom sitt
engagemang i Volito Fastigheterkoncernen. Aven inom moderféretaget Volito AB
foreligger en exponering vad avser den korta rantan. Volitos policy vad galler rantor ar
att bindningstiderna for portfoljen ska vara vél balanserade och avvégda mot foretagets
vid varje tidpunkt gallande syn pa rantemarknaden. Hur mycket och hur snabbt en
ranteférandring far genomslag i resultatet beror pa vald rantebindningstid. En rante-
uppgang ar oftast initierad av hégre inflation. | kommersiella hyreskontrakt ar det
normalt att hyran indexuppraknas med inflationen.

Genom en kombination av l&n med kort réntebindning och utnyttjande av finansiella
instrument i form av réanteswappar kan en flexibilitet uppnas och réntebindningstiden
samt rantenivan anpassas sa att malen for finansverksamheten nds med begréansad
ranterisk. Detta utan att underliggande [&n behdver omférhandlas. Fér att hantera
ranterisken och uppna en jamn utveckling av finansnettot har den genomsnittliga
rantebindningen for Volitos rantebarande skulder anpassats efter bedémd riskniva
och ranteforvantningar.

Sammantaget utgor Volitogruppens totala [&n som &r exponerade mot den korta rantan
2012,6 MSEK (1864,0). Sakring avseende 54,3 % (54,1) av skuldportfdljen i Volito Fastigheter-
koncernen motsvarande 33,4 % (34,2) i hela Volitogruppen hanteras med swappar, ndgot
som ger bolaget en hégre grad av flexibilitet nar det galler den framtida skuldhanteringen.

De nominella beloppen pé Volito Fastigheters utestdende réanteswappar per den
31 december uppgick till 1009,0 MSEK (1 009,0). Per den 31 december varierar de
bundna réntorna fran 0,33 % (0,29) till 2,60 % (3,45) och de rérliga rantorna &r
STIBOR 3 mé&nader med tilldgg f6r en marginal vid uppléning i SEK.

Finansiell exponering 2021-12-31 2020-12-31
Skulder Lanebelopp Verkligt virde Lanebelopp Verkligt virde
Koncernen

Ranteswappar 1009 000 -38713 1009 000 -65357

Verkligt varde har beraknats som de kostnader/intakter som uppstatt om kontrakten
hade stangts pa balansdagen. Harvid har bankernas officiella kurser anvants.

Nedan finns en sammanstallning dver koncernens ranteswappar uppdelat
efter forfallotider.

Forfall

Nom.
Skulder belopp 2022 2023 2024 2025 2026 >2027
Koncernen
Ranteswappar
2021-12-31 1009000 90000 131000 91000 81000 148000 468000

Nom.
Skulder belopp 2021 2022 2023 2024 2025 >2026
Koncernen
Ranteswappar
2020-12-31 1009000 106000 90000 131000 132000 131000 419000
Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken att férlora pengar pa grund av att motparten inte kan
fullfolja sina dtaganden.

Kreditrisker i kundfordringar

Efterfrégan pa lokaler paverkas av allmanna konjunkturforandringar. Volito Fastigheters
verksamhet &r koncentrerad till Malmé som beddms som [&ngsiktigt attraktivt med
avseende pé lage, befolkningstillvaxt, sysselsattning och allmadnna kommunikationer.
Genom en bred kontraktsstock minskar risken for stora férandringar i vakanser.
Hyreskontrakten fordelas med 89 % (89) p& kommersiella objekt och med 11 % (11)

pa bostader. De kommersiella hyresintikterna fordelas p& 150 (149) kontrakt inom

en rad olika branscher. Genom god lokalkannedom, aktivt engagemang samt hog
servicegrad skapas langsiktiga hyresférhallanden och dérigenom minskad risk for
nya vakanser. En viss nivé av vakanser ger méjligheter i form av nyuthyrningar och
flexibilitet gentemot befintliga hyresgaster som vill utoka eller minska sina lokaler.
Vidare bar Volito Fastigheter risken att hyresgasterna inte kan betala hyran. | syfte att
minska exponeringen av kreditforluster sker [6pande uppfoljning av hyresgasternas
kreditvardighet. Vid all nyuthyrning gors en kreditbeddmning av hyresgasten och vid
behov kompletteras hyresavtalet med borgen, hyresdeposition eller bankgaranti.
Samtliga hyror betalas kvartals- eller m&nadsvis i férskott.

Inom Volito Industri &r riskerna knutna till projektstyrning. Manga projekt &r kund-
anpassade och Volito star risken att kunden inte kan fullf5lja sina dtaganden. For att
minska risken for kreditforluster betalar kunderna forskott vid storre projekt.



Rldersfb’rdelning—fiirfallna kundfordringar 2021-12-31 2020-12-31
Koncernen

Kundfordringar som varken ar forfallna

eller nedskrivna 77293 45791
Kundfordringar som ar férfallna

1-30 dagar 7694 2339
31-60 dagar 1289 700
61-90 dagar 320 507
>90 dagar 115 4006
Varav reserverat [exklusive moms) =237 -2554
Summa 86474 50789

Reserven avseriallt vasentligt kundfordringar som ar forfallna mer an 90 dagar.

Totalt uppgick drets kostnad fér konstaterade och befarade kundforluster
till 1431 TSEK (2 614).

Kvittningsavtal och liknande avtal

Koncernen har ingatt derivatavtal under International Swaps and Derivatives
Association (ISDA) master netting-avtal. Avtalen innebar att nar en motpart inte
kan reglera sina dtaganden enligt samtliga transaktioner avbryts avtalet och alla
utestdende mellanhavanden skall regleras med ett nettobelopp. ISDA-avtalen
uppfyller inte kriterierna for kvittning i rapport dver finansiell stallning. Detta beror
pa att kvittning enligt ISDA-avtalen endast &r tilldten om motparten eller koncernen
inte kan reglera sina dtaganden. Dartill 4r det inte heller motpartens eller

koncernens avsikt att reglera mellanhavanden pa nettobasis eller vid samma tidpunkt.

Bolaget har inte kvittat ngra belopp i balansrakningen vare sig 2021 eller 2020.

Not 44 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Koncernen
Personalrelaterade poster 41247 33589
Forutbetalda hyresintakter 26827 29826
Ovriga férutbetalda intakter 986 986
Upplupna rantekostnader 823 7404
Ovriga upplupna kostnader 6664 5363

76 547 77168
Moderféretaget
Personalrelaterade poster 10668 5959
Upplupna rantekostnader 235 6918
Ovriga upplupna kostnader 1655 1986
12558 14863

Not 45 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Koncernen
Stallda sdkerheter
For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 1909515 1909512
Féretagsinteckningar 14300 12500
Aktier 3048830 2305909
Aktierikoncernforetag 1906033 1740 505
Ovriga 381994 341180
Summa stallda sakerheter 7260672 6309 606
Eventualforpliktelser
Borgensférbindelser till forman for joint ventures 497500 497500
Summa eventualforpliktelser 497500 497500

2021-12-31 2020-12-31
Moderféretaget
Stéllda sdkerheter
For egna skulder och avsattningar
Aktier 924519 918245
Aktierikoncernforetag 312014 312014
Ovriga - 1000
Summa stéllda sdkerheter 1236533 1231259

Eventualfdrpliktelser

Borgensférbindelser till forman for koncernféretag 96208 41274
Borgensférbindelser till forman for gemensamt

styrda foretag 497500 497500
Summa eventualforpliktelser 593708 538774

Not 46 Narstaende

Nérstdenderelationer

Koncernen dgs av AB Axel Granlund, 88,0 % (88,0), och Lennart Blecher
(delvis via bolag), 12,0 %. Som en f6ljd av detta rubriceras transaktioner med
nedanstaende féretag som narstdendetransaktioner.

Peab AB (publ)
Karl-Axel Granlund r styrelseledamot i Peab AB (publ). Volito AB dger 5,64 %
av kapitalet och 4,99 % av résterna i Peab AB (publ)

Bulten AB (publ)
ULf Liljedahl &r styrelseledamot i Bulten AB (publ). Volito AB dger 24,06 % av kapital
och réster i Bulten AB (publ).

EQT AB (publ)
Lennart Blecher &r partner i EQT AB (publ).

Hjortseryd Skogar AB
Karl-Axel Granlund med familj ager andelarna i Hjortseryd Skogar.
Inkép frén och forsaljning till har endast uppgétt till mindre belopp.

Granlunden AB

Karl-Axel Granlund med familj ager andelarna i Granlunden AB. Inkdp har skett
med 0,8 MSEK (0,8). Volito har medinvesteraravtal med Granlunden AB i sju av
EQT-fonderna. Under &ret har &terkdp skett aven fond, 0,5 MSEK (1,7).

Joint Ventures/intresseféretag
Utover de narstdenderelationer som anges ovan har koncernen en narstaenderelation
med sina joint ventures/intresseforetag, se not 29 och 31.

Koncernforetag
Utéver de narstdenderelationer som anges for koncernen har moderforetaget narstdende-
relationer som innefattar ett bestammande inflytande med sina koncernféretag, se not 27.

Av koncernens totala inkdp och férsaljning métti kronor avser 0 % (0) avinkdpen och 0 %
(0) av férsaljningen andra foretag inom hela den fretagsgrupp som koncernen tillhér.

Avmoderféretagets totala inkdp och férsaljning métti kronor avser 36 % (32) avinkdpen och
100 % (99) av férséljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhér.

Transaktionsvillkor

Forsaljning mellan koncernens olika segment avser administrationsarvoden samt hyror.
Administrationsarvodena har fordelats utifran faktiska kostnader och utnyttjande.
Hyrorna &r marknadsmassiga.

Lan mellan koncernbolagen har dsatts ranta enligt gallande finanspolicy.
Rantorna ar marknadsmassiga.

Sammanstillning dver nirstaendetransaktioner

2021 2020
Koncernen
Transaktioner med moderforetag
Férsaljning till moderforetag 2280 3402
Inkop frén moderféretag -2556 -2040
Réanteintakter fran moderforetag - 300
Fordran pa moderféretag 1786 =
Skuld till moderféretag 2647 =
Lamnad utdelning till moderforetag -52 606 =
2021 2020
Koncernen
Transaktioner med joint ventures
Férsaljning till Point Hyllie Holding AB 2665 424
Fordran pa Point Hyllie - 365
2021 2020
Koncernen
Transaktioner med intresseforetag
Utdelning fran intresseforetag (Bulten AB (publ)) 10000 -
Fordran pa Nordkap Holding AG 24000 22537
2021 2020
Koncernen
Transaktioner med Peab AB (publ)
Forsaljning till Peab 6 307
Inkép frén Peab - -655
Utdelning frén Peab 75150 114261
Rorelsefordran pa Peab 6 975



2021 2020
Moderforetaget
Transaktioner med moderforetag
Forsaljning till moderforetag 1440 1760
Inkép frén moderféretag -2556 -2040
Ranteintakter fran moderforetag = 300
Fordran pd moderféretag 1786 =
Skuld till moderforetag 2647 -
Lamnad utdelning till moderforetag -52 606 -
2021 2020
Moderfdretaget
Transaktioner med dotterforetag
Forsaljning till dotterforetag 5903 9000
Inkép frén dotterféretag -2515 -2502
Ranteintakter fran dotterforetag 4384 3705
Garantiintakt 204 1875
Rantekostnader till dotterforetag -3676 -2026
Fordran pa dotterforetag 285043 152967
Skuld till dotterforetag 277 754 200197
Utdelning fran dotterforetag 9000 22200
2021 2020
Moderfdretaget
Transaktioner med verkstéllande direktor
Kop av aktier = 8000
2021 2020
Moderfdoretaget
Transaktioner med intresseforetag
Utdelning fr8n Bulten AB (publ) 10000 -
Fordran pa Nordkap Holding AG 24000 22537
2021 2020
Moderforetaget
Transaktioner med Peab AB (publ)
Utdelning fran Peab 75150 114261

Malmé den 3 mars 2022

Lennart Blecher

Karl-Axel Granlund
Ordférande

Va&r revisionsberéttelse har lAmnats 2022-03-11

Ernst & Young AB

Y

Martin Henriksson
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

gy

Axel Granlund

Koncernen och moderféretaget

Transaktioner med EQT

Volitokoncernen har innehav och intresse i 16 (foregéende ar 13) av EQTs fonder via
Volito AB (13 fonder) och Volito Kapital (3 fonder). For elva av de 16 fonderna finns med-
investeraravtal med AB Axel Granlund och/eller Granlunden AB. Under aret tillskjutet
kapital till dessa fonder uppgick till 138,9 MSEK (90,6). Aterbetalt kapital uppgick till
110,1 MSEK varav realiserade vinster uppgick till 61,6 MSEK (17,2). Det koncernmassiga
vardet pd innehavet i dessa fonder per 2021-12-31 berdknas uppga till 1886,0 MSEK
[270,4), medan bokfért vérde hos moderféretaget uppgick till 1698,7 MSEK (228,9).

Under 2021 introducerade EQT fonden EQT Future. Fondens férsta investering var att
férvarva Anticimex, bland annat fran Volito AB. Volitos &gande i Anticimex ar ddrmed frén
november 2021 integrerat i Volitos investeringar i EQTs fonder. Vardet pa transaktionen
uppgick till 1 466,3 MSEK och har lett till en reavinst om 966,3 MSEK i Volito AB.

Transaktioner med nyckelpersoner
Vad galler l6ner och andra ersattningar, kostnader och forpliktelser som avser pensioner
och liknande férm&ner samt avtal avseende avgangsvederlag till styrelse och VD, se not 7.

Not 47 Handelser efter balansdagen

Volito bygger sin verksamhet pa en obeveklig tro pa langsiktigt hallbara investeringar,
omvarldens fortroende, goda realtioner och professionalism. Tryggheten i Volitos
plattform majliggor att hantera utmaningar och gora snabba anpassningartill en
féranderlig omvarld. Under borjan av 2022 har geopolitiska spanningar kommit att
péverka situationen i Europa och var omvérld. Sakerhetslaget i Europa &rallvarligt och
kommer att innebara ytterligare utmaningar fér Volito, medarbetare och intressenter.

Not 48 Uppgifter om moderforetaget
Volito AB &r ett svenskregistrerat aktiebolag med sate i Malmé.
Huvudkontorets adress ar Skeppsbron 3, 211 20 Malmao.

Koncernredovisningen f6r ar 2021 bestar av Volito AB och dess koncernféretag,
tillsammans benamnd koncernen. | koncernen ingdr dven 4gd andel avinnehav
iintresseféretag och joint ventures.

Féretaget ar dotterforetag till AB Axel Granlund, org.nr 556409-6013 med sate i Malma.
AB Axel Granlund 4ger 88,0 % (88,0) av kapital och résteri Volitogruppen och uppréttar
koncernredovisning for den storsta koncernen.

ol (T Y

Peter Granlund Karl-Fredrik Granlund ULf Liljedahl

Verkstallande direktor

Koncernens resultat- och balansrakning samt moderféretagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa arsstamman den 12 maj 2022.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Volito AB
Org.nr 556457-4639

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Volito AB for ar 2021. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning
ingar pa sidorna 33-67 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december

2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS), sésom de antagits av
EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2020 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 9 mars 2021 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for

att drsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att de
ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS s&som de antagits av EU. Styrelsen
och verkstallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedémer &r nodvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser
att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
och koncernredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men aringen garanti for
atten revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
ansesvara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland
annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktdrens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slut-
sats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhal-
landen som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksam-
heten p& upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga osdker-
hetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen och inne-
hallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger
en rattvisande bild.

e inhamtar vi tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for enheterna eller affarsaktiviteterna inom
koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar for styrning, évervakning och utforande av koncernrevisionen.
Vi &r ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR

OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens
forvaltning av Volito AB for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner
betradffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktéren ska skéta
den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de dtgarder som ar nodvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i Gverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en delaven revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget

till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt
etturval avunderlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 11 mars 2022
Ernst & Young AB

Y

Martin Henriksson
Auktoriserad revisor



NYCKELTAL OCH DEFINITIONER

Nedanstaende nyckeltal och definitioner anvénds for att beskriva verksamhetens utveckling och fér att 6ka jamférbarheten mellan perioder.
Dessa dverensstammer med hur koncernledning och styrelse méter bolagets finansiella utveckling.

AUM
Avgiftsgenererande forvaltat kapital.

Avkastning pa eget kapital
Arets totalresultat i relation till genomsnittligt eget kapital hanforligt
till moderbolagets dgare.

Avkastning pa justerat eget kapital
Arets totalresultat i f5rhallande till genomsnittligt justerat eget kapital
hanforligt till moderbolagets dgare.

EBIT
Rorelseresultat efter av- och nedskrivningar.

EBITDA
Rérelseresultat fore av- och nedskrivningar.

EBITDA-marginal
Rorelseresultat fore av- och nedskrivningar i procent av arets
nettoomsattning.

EBIT-marginal (rérelsemarginal)
Rorelseresultat efter av- och nedskrivningar i procent av arets
nettoomsattning.

Eget kapital
Redovisat eget kapital hanforligt till moderféretagets dgare.

Justerad balansomslutning

Balansomslutning med tilldgg for dver- respektive undervarden i
tillgdngar med avdrag for eventuell skatt och innehav utan
bestammande inflytande.

Justerat eget kapital (JEK)

Koncernens egna kapital hanférligt till moderforetagets dgare justerat
med marknadsvardet pa tillgangar som inte varderas till verkligt varde
enligt IFRS.

Justerad soliditet
Justerat eget kapital inklusive innehav utan bestdammande inflytande
i relation till justerad balansomslutning.

Medeltalet anstillda (FTE)
Beraknas som summan av antalet arbetade timmar dividerat med
normal arsarbetstid och utvisar antalet heltidstjénster.

Moic
Multipel pa investerat kapital.

MRO

Maintenance Repair and Overhaul

e Installationer och reparationstjdnster inom automationslésningar

e Forsaljning och distribution av komponenter via butiker, direktorder
och webshop

Nettoinvesteringar
Periodens forandring av aktuell tillgéngs redovisade varde (IB-UB])
med tilldgg for avskrivningar och nedskrivningar.

Nettoskuld
Rantebarande skulder med avdrag for likvida medel och rantebarande
tillgdngar vid arets slut.

OEM

Original Equipment Manufacturer

¢ Design och montering av automationsldsningar fér exempelvis mobila,
industriella och marina applikationer

e Tillverkning avaggregat och komponentsystem samt distribution av
dartill relaterade komponenter

Organisk tillvaxt
Arets nettoomsattning jamfort med foregdende ars nettoomsattning
justerat for valutaeffekter samt férvarv och avyttringar.

Orderingang
Summan av de bestallningar som erhallits under perioden. Mater hur nya
order ersatter utfort arbete.

Orderstock
Vardet vid periodens slut av aterstdende intakter i pagdende produktion
och erhallna bestallningar som kommer att produceras/levereras.

Réntetdckningsgrad
Resultat fore skatt med tillagg for rantekostnader i forhallande till
rantekostnaderna. Mats for att visa hur val rantekostnaderna kan tackas.

Rorelsekapital
Omsattningstillgdngar minskat med kortfristiga ej rantebarande skulder.

Rorelsemarginal
Rérelseresultat i procent av nettoomsattning.

Skuldsattningsgrad
Rantebarande nettoskuld i forhallande till eget kapital.
Visar finansiell position.

Soliditet
Eget kapital inklusive innehav utan bestammande inflytande i procent av
balansomslutningen vid &rets slut. Visar finansiell position.

Vakansgrad
Bergknas som intaktsreducering for outhyrt i forhallande till totala
intakter.



Adresser

Volito AB Skeppsbron 3, SE-21120 Malmé
Tfn+46 40 6603000 Fax+46 406603020 E-postinfo@volito.se Org.nr556457-4639 www.volito.se

Volito Fastigheter AB Skeppsbron 3, SE-211 20 Malmo
Tfn +46 40 664 4700 Fax +46 40 664 4719 E-post info@volito.se Org.nr 556539-1447 www.volitofastigheter.se

Volito Industri AB Skeppsbron 3, SE-211 20 Malmé
Tfn+46 40 6603000 Fax+46 406603020 E-postinfo@volito.se Org.nr556662-5835 www.volitoautomation.se



Volito dr en privatigd investmentkoncern med huvudkontor i Malma. Verksamheten
grundades 1991, ursprungligen inriktad pd flygleasing. Féretaget nddde snabbt framgdngar

varpd verksamheten breddades och Volito inledde en expansion.

Idag dr Volito en starkt tillvixtorienterad koncern byggd pd balanserat risktagande
och langsiktighet. Verksamheten dr indelad i tre diversifierade afftirsomrdden:
Fastigheter, Industri och Portfoljinvesteringar, omrdden som var for sig utvecklar
egna affdirsenheter, afftirssegment och dotterbolag.

VOLITO

WWW.VOLITO.SE
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