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Peter Sternang

Peter Sternang, fodd 1953 Vaxjo och bosatt i Malmo,
ar en framstaende konstnar som specialiserat sig pa
maleriiolja och akvarell. Sterndng har genomfort ett
flertal utstallningar, bade i Sverige och utomlands, och
hans verk ar representerade pa bland annat National-
museum i Stockholm, Goteborgs konstmuseum, Malmo
museum och Ystad konstmuseum. Malningen pa om-
slaget har titeln "Hamninloppet” och Peter Sternang
berattar: "Innan pandemin brukade jag tillbringa var
och host i Grekland dar jag malade utomhus. Varen

2021 Bertil Vallien

2022 Anita Viola

2020 kunde jag inte resa ndgonstans - istallet packade
jag ryggsacken med papper och akvarellfarger och
cyklade nertill havet. Jag malade mig ut langs Ribers-
borgsstranden, genom Limhamn och Sibbarp, mot
Oresundsbron och hela vagen ner till Skandr. Nar vin-
tern kom malade jag Malmg i vinterskrud. Bakom den
gamla Hamnpaviljongen fann jag la och har hade jag
en fantastisk utsikt over staden, hamninloppet och den
polkagrisrandiga fyren. Utifran dessa studier malade
jag sedan den klassiska Malmovyniolja i min ateljé.”

2019 Marie Louise Kold

2020 Carlos Capelan



VOLITO

Volito ar en privatagd investmentkoncern med huvudkontor
i Malmo. Verksamheten grundades 1991, ursprungligen
inriktad pa flygleasing. Foretaget nddde snabbt framgéngar
varpa verksamheten breddades och Volito inledde en
expansion.

Idag ar Volito en starkt tillvaxtorienterad koncern byggd pa
balanserat risktagande och (dngsiktighet. Verksamheten

ar indelad i tre diversifierade affarsomraden: Fastigheter,
Industri och Portfoljinvesteringar, omrdden som var for sig
utvecklar egna affarsenheter, affarssegment och dotterbolag.
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VOLITO

Volito ar en starkt tillvaxtorienterad koncern byggd pa balanserat risktagande och l[angsiktighet.
Volitogruppens overgripande malsattning ar att optimera avkastningen for aktiedagarna genom
sdval [opande resultat fran den operativa verksamheten som genom vardetillvaxt i koncernens
investeringar. | moderforetaget Volito AB organiseras verksamheten i tre overgripande
affarsomraden: Fastigheter, Industri och Portfdljinvesteringar.
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VOLITO

FASTIGHETER

VOLITO

INDUSTRI

VOLITO

PORTFOLJINVESTERINGAR

Affarsomrade Fastigheter bestar
av Volito Fastigheter som ager och
forvaltar kommersiella fastigheter
och bostadsfastigheter i Malmo.
Volito Fastigheter har kontinuerligt
utvecklat sitt bestand for att starka
sin narvaro i Malmos mest attrak-
tiva omraden. Fastighetsbestandet
omfattar 21 fastigheter, fordelade
pa kontor, handel och bostader,
med en sammanlagd yta pa 93 983
kvadratmeter, samt tva fastigheter
i Hyllie med hotell och kontor som
ags gemensamt med Peab.

Affarsomrade Industri startar,
forvarvar och utvecklar industri-
relaterade verksamheter. I[dag
representeras affarsomradet av
Volito Automation, en kunskaps-
intensiv och tillvaxtorienterad
koncern inom industriell auto-
mation med en stark marknads-
position i Norden. Volito Industri
star forberett for fortsatt expan-
sion och etablering av ytterligare
affarsenheter med inriktning pa
vardeskapande losningar for
industrin.

Inom affarsomrade Portfolj-
investeringar har Volito betydande
delagarskap i borsnoterade bolag.
Volito har en engagerad agar-
filosofi inriktad pa stabil och
ldngsiktig tillvaxt. Koncernen
stravar efter aktiva delagarskap
med engagemang i bolagens
styrelser. Volito har en diversi-
fierad portfolj med innehav

i Peab AB (publ), Annehem
Fastigheter AB (publ), Bulten AB
(publ), EQT AB (publ) samt EQTs
fonder.




ARET | KORTHET

MSEK Volitogruppen, justerat eget kapital
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Volitogruppen, 10 3rs sammandrag

MSEK 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Resultat efter finansiella poster 1877 513,0 2773 1841 2914 1575 130,8 78,5 147,6 134,4
Justerat eget kapital 5078 4950 5845 4522 3918 2954 23808 2475 2181 1787
Avkastning justerat eget kapital (%) -01 -12,2 274 109 278 12,6 9.0 13,0 20,5 237
Justerad soliditet (%) 57 57 61 56 52 45 46 50 50 46
Tillgdngar 8625 8645 9423 7848 7513 6528 5883 4857 4447 4415

For nyckeltal och definitioner, se sidan 68

VOLITO AB 2023
Vid &rsskiftet uppgick Volitos justerade egna kapital till 5 078,6 MSEK, vilket innebir en 6kning med ca 3 % fran féregdende ar.

Tack vare en vildiversifierad verksamhet, 1angsiktighet, solida #gare och férm&gan att snabbt anpassa sig efter omviirlden visar
Volitos verksamheter fortsatt god utveckling och lénsam tillviixt. Under 2020-2023, vilket omfattar fyra &r av Volitos femdriga
expansionsplan, har justerat eget kapital arligen 6kat med i genomsnitt ca 7 %.

AFFARSOMRADE FASTIGHETER 2023

Volito Fastigheter redovisar positiv nettouthyrning och ett stabilt rorelseresultat efter ett ar dir fastighetsmarknaden priglats av
fortsatta utmaningar i form av hog inflation, stigande rintor och sjunkande marknadsvirden. Under 2023 etablerade bolaget ett
nytt verksamhetsomrade i form av egen projektutveckling inom siviil kommersiella fastigheter som bostider. Marknadsvirdet for
Volitos férvaltningsfastigheter har minskat med 76 MSEK, och tillsammans med &rets investeringar om 71 MSEK ger detta en
orealiserad virdeforindring om -147 MSEK.

AFFARSOMRADE INDUSTRI 2023

Volito Industri har haft ett framgangsrikt &r med hog orderingdng, stirkta marknadspositioner, 6kad omsittning och ett
markant okat resultat. Under aret forvirvades det finska foretaget Lohjan Sahké ja Automaatio (LSA), en strategisk satsning
som sitter okat fokus pa elektrifiering och utgor en stabil plattform for foretagets fortsatta expansion i Finland. Jamfort med
foregdende &r har omsittningen 6kat med 20 %, och éverstiger nu 840 MSEK. Det konsoliderade rorelseresultatet (EBIT)
uppgick 2023 till 93 MSEK (72).

AFFARSOMRADE PORTFOLJINVESTERINGAR 2023

Volitos portfsljinvesteringar — bestende av Peab AB (publ), Annehem Fastigheter AB (publ), Bulten AB (publ), EQT AB (publ)
samt EQTs fonder — har som helhet haft en god utveckling. Trots ett utmanande &r redovisar bolagen var for sig goda resultat
och en god finansiell stillning.
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Vision och vardegrund

Volitos vision r att striva mot nya hjder genom att utveckla
affirer och manniskor, med mélet att forbittra omvirlden samt
bygga virden ver generationer. Volitos frimsta tillgdng dr
intressenternas fortroende vilket majligeor for Volito, och

dess medarbetare, att nd foretagets vision. Fortroende uppnés
genom balans mellan tv& fundament i foretagets viirdegrund

— relationer och professionalism.

Goda och héllbara relationer, till kollegor, partners och
omviirld, skapas genom lojalitet, drlighet och l1angsiktighet.
Ett professionellt forhallningssitt utgdr grunden for goda
affdrer som gagnar alla parter, och utgér frin kompetens,

flexibilitet och malmedvetenhet.

En del av samhallet

Moderbolaget Volito AB och Volitos dotterforetag har savil
starka relationer till, som stor paverkan p3, det omgivande
samhiillet. Sammantaget sysselsitter koncernen ett stort
antal ménniskor, och fattar beslut som har direkt och indirekt
betydelse for hur samhillet utvecklas. Det ir betydelsefullt for
Volito att bidra positivt till samhdllet och att agera med en
stark lokal forankring.

Styrning och rapportering

Moderbolaget upprittar regelverk, policys och funktioner for
hela koncernen gillande bland annat uppférandekod, bolags-
styrning, ['T- och informationssikerhet, visselblasarfunktion,
socialt engagemang med mera. Dotterbolagen ansvarar for

implementation, uppfoljining och intern rapportering.

Bolagen i koncernen omfattas @nnu inte av villkoren for

att uppritta hallbarhetsrapporter. Moderbolaget producerar
varje &r en utforlig, offentlig och professionell &rsredovisning
med en tydlig och transparent presentation av verksamheten
inom samtliga affirsomriden. Dotterbolagen kommunicerar
hallbarhetsarbete i egna kanaler och forbereder for framtida

rapportering.

Strategi for hallbarhet, samt genomférande

Bade moderbolaget och dotterbolagen har ett dtagande att
standigt utvecklas och forbittras pd ett sitt som ér ekonomiskt,
miljomissigt och socialt ansvarsfullt. Bolagen ska bland annat
verka for en god och langsiktig avkastning till aktiefigarna,
folja uppforandekod for god affirsetik, erbjuda en attraktiv

och trygg arbetsplats, ta ett generellt ansvar for FNs globala
mal samt arbeta for att forbittra pdverkan inom de globala

mal som har direkt koppling till verksamheten. Koncernens
foretag ska ocks8 bidra positivt till samhillet genom sponsring
och donationer, framfor allt med inriktning p& ungas fritid och
utbildning, ungas féretagsamhet och entreprenérskap samt
forskning som bidrar till en bittre framtid. S&vil moderbolaget

som dotterbolagen har ett starkt socialt engagemang.

Inom Affirsomrade Portfsljinvesteringar har Volito betydande
deligarskap i borsnoterade bolag. Volito striivar efter aktiva
deligarskap med inriktning pa bolag som har affirs- och
virdegrundsmassigt starka beréringspunkter till Volito, samt
dgarfilosofier som motsvarar Volitos och priglas av ett 1ang-
siktigt, ansvarsfullt och hallbart forhllningssiitt.

Volito AB - moderbolaget

Volito AB ir ett investmentbolag med site i Malmo. Bolaget
strivar efter ett ekonomiskt, miljomissigt och socialt hallbart
forhéllningssitt i alla delar av den dagliga verksamheten.
Direkt paverkan pa miljo, samt exponering mot miljorisker,

ar framst relaterad till affirsresor.

Affdrsomrade Volito Fastigheter

Volito Fastigheter har identifierat sdvil fokusomr&den for sitt
hallbarhetsarbete som de globala mél till vilka verksamheten
har storst mojlighet att bidra. Det handlar bland annat om
péverkan pa klimatet inklusive koldioxidavtryck, omsorgsfull
forvaltning av byggnader fran olika tidsepoker, tillskott av
biologisk m&ngfald samt omtanke om ménniskor. Volito
Fastigheter har ocks4 anslutit till nitverket LEM30 — Lokal
Firdplan Malmé 2030 — som ér en av landets storsta satsningar
pa héllbarhet. Inom ramarna fér LEM30 har Volito Fastigheter
péborjat arbetet med en klimathandlingsplan, tagit sig att
striva efter att minimera klimatavtrycket i foretagets virde-
kedja, bade inom befintligt bestind och kommande projekt-
utveckling, med ambitionen att bli netto noll klimatneutralt
till 2030 samt folja LFM30s systematiska m&luppfoljning.

Affarsomrade Volito Industri

Volito Industri bidrar direkt och indireke till ett stort antal
omréden for hallbar utveckling, med fokus pa de globala mélen
for jamstilldhet, hallbar energi for alla, anstindiga arbets-
villkor och ekonomisk tillvixt, hallbar industri, innovationer
och infrastruktur samt hallbar konsumtion och produktion.
Bolaget bidrar till mlen framst genom kontinuerlig utveckling
av verksamhetens produkter och tjinster. Ngra exempel ér
utveckling av hallbara [6sningar inom hydraulik, pneumatik
och eldrift, system for oljerening, digital ¢vervakning av maski-
ner och utrustning fér optimerad livslingd, effektivisering av
tillverkningsprocesser samt rekonditionering av komponenter

for minskat koldioxidavtryck.

Affdrsomrade Portféljinvesteringar
Portfsljbolagen driver sjilvstindiga och ambititsa
hallbarhetsarbeten. Utforlig information finns p&
www.peab.se, www.bulten.se, www.annehem.se

samt www.eqt.se.
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KONCERNCHEFEN HAR ORDET ULf Liljedahl, VD och koncernchef, Volito AB

STABIL UTVECKLING TACK
VARE VALDIVERSIFIERAD
VERKSAMHE T




Hog inflation, fortsatta rantehojningar och en geopolitisk oro som intensifierades med krisen |
Mellandstern. 2023 blev ytterligare ett ar da varldsekonomin stod infor betydande provningar.
Tack vare en valdiversifierad verksamhet, langsiktighet, solida agare och formagan att snabbt
anpassa sig efter omvarlden visar Volitos verksamheter fortsatt god utveckling och lonsam

tillvaxt.

Volito #r en starkt tillviixtorienterad koncern byggd p&
balanserat risktagande, l&ngsiktigt dgarskap och en ambition
att skapa viirde 6ver generationer. Vi arbetar aktivt for att
véra verksamheter och portfsljbolag ska fa en hallbar utveck-
ling 6ver tid och vér foretagskultur priglas av effektivitet,
hoga malsittningar, lyhordhet infér nya marknadsvillkor

och goda relationer med kunder, partners och medarbetare.

For 2023 redovisar Volito en balansomslutning pé 8,6
miljarder SEK, vilket #r i linje med foregdende &r. Per den
31 december uppgick Volitogruppens justerade egna kapital
till 5,1 miljarder SEK, vilket innebir en 6kning med ca 3 %
fran foregende &r. Under 2020-2023, vilket omfattar fyra
ar av vér femdriga expansionsplan, har vért justerade egna

kapital &rligen okat med i genomsnitt ca 7 %.

2023

Aret har priglats av stora utmaningar, frimst kopplat till
viirldsekonomin och det fortsatt oroliga geopolitiska liget.
Rysslands invasion av Ukraina och den upptrappade krisen
i Mellanostern bidrar till volatila samt osikra marknader
viirlden 6ver. Hoga rintor, drivna av inflationen, har ocks8
haft en negativ inverkan pi affirsklimatet, dven om det
forefaller som att réntenivierna mot slutet av 2023 har nétt

sin kulmen.

Trots en turbulent omviirld kan Volito se tillbaka pa ett &r
med stabil utveckling. Extra glidjande ér att de heligda
verksamheterna, Volito Fastigheter och Volito Industri, bida
representerar framflyttade positioner. Volito Fastigheter redo-

visar ett stabilt resultat fér 2023 och fortsitter att 1angsiktigt

investera i hallbara l6sningar samt goda kundrelationer, vilket

i sin tur genererat uthyrning éven i mer utmanande tider.
Volito Industri redovisar en markant ¢kad omsittning och
ett mycket starkt resultat, samtidigt som foretaget fortsitter
att kontinuerligt 6ka sina marknadsandelar. Med strategiska
forviry har Volito Industri diversifierat sitt erbjudande ytter-
ligare och stér redo for fortsatt expansion pd den nordiska
marknaden.

Vara afférsomraden

Volito Fastigheter redovisar positiv nettouthyrning och ett
stabilt rorelseresultat efter ett ar dir fastighetsmarknaden
priglats av fortsatta utmaningar i form av hog inflation,
stigande rintor och sjunkande marknadsviirden. Langsiktiga
investeringar och goda kundrelationer skapar en trygg grund
for framtida lonsamhet. Under 2023 etablerade bolaget ett
nytt verksamhetsomrade i form av egen projektutveckling
inom saviil kommersiella fastigheter som bostider. Volito
Fastigheter dr anslutna till nitverket LEM30, Lokal Firdplan
Malmé, ett branschinitiativ som arbetar for att Malmo ska ha

en klimatneutral bygg- och anlidggningssektor &r 2030.

Volito Industri har haft ett framgangsrikt &r med hog order-
ingdng, stirkta marknadspositioner, tkad omsittning och
ett markant okat resultat. Trots att ledtiderna for leveranser
kortats rejilt har orderflodet varit fortsatt starkt, vilket tyder
pé en stabil utveckling. Under aret forviirvades det finska
foretaget Lohjan Sihko ja Automaatio (LSA), en strategisk
satsning som sitter okat fokus pa elektrifiering och utgoér en
stabil plattform for foretagets fortsatta expansion i Finland.

Inom Affirsomride Portfoljinvesteringar har véra portfolj-

bolag som helhet haft en god utveckling. Trots ett utmanande

ar redovisar bolagen var for sig goda resultat och en god
finansiell stillning.

For Peab kinnetecknades 2023 av en tudelad marknad. Den
kraftigt forsimrade bostadsmarknaden p&verkade bolagets
bostadsbyggande, samtidigt som offentligt husbyggande,
anliggning och beldggning fortsatte att uppvisa en god
utveckling. Peabs breda affirsmodell med fyra affarsomriden
och lokal férankring tjinar bolaget vil, och pa sikt bedomer
man att det finns goda forutsittningar for tillviixt inom valda

segment och marknader.

Annehem uppvisar uthillighet, stabilitet och ett starkt for-
valtningsresultat trots en inflationsutveckling som i hog grad
péverkat konjunkturen, rintorna och fastighetsmarknaden.
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Med 1&g belaningsgrad och 18ngsiktiga #gare star bolaget vil
rustat infor framtiden. [ slutet av &ret anslot sig Annehem

till EPRA (European Public Real Estate Association), vilket
medfor bittre jimforelse av bolagets finansiella nyckeltal och
“sustainability best practice recommendations”. Annehem ska
vara det mest héllbara fastighetsbolaget i Norden och andelen
fastigheter med minst energiklass B uppgar for néirvarande till

82 % av bolagets totala fastighetsvirde.

Bulten noterade forsiljningsrekord, men drabbades dven

av kapacitetsutmaningar under aret. Genom forvirv av

det Singapore-baserade distributionsbolaget Exim & Mfr
Enterprise (Exim) lade bolaget grund for framtida expansions-
mojligheter inom distributionsledet. Under hosten paborjade
Bulten en nyetablering av mikroskruvstillverkning i Indien
genom ett joint venture. Man bedémer att marknaden kom-
mer att expandera rejilt under de kommande ren och det

finns forutsittningar att generera god [6nsamhet.

EQT accelererade investeringstakten under 2023 och befiste
sin globala stillning genom att framgdngsrikt integrera BPEA
i Asien. Bolaget levererade dven pA sitt strategiska mal att
erbjuda investeringsstrategier skriddarsydda for individuella
investerare och investerade med tillférsikt i det man bedémer
vara ett attraktivt marknadslige. EQT pabérjar sitt fjirde
decennium vil rustat att fortsitta stiirka och framtidssiikra
den ledande stiillning inom omraden som hallbarhet, Al och
digitalisering som bolaget byggt under sina 30 forsta &r.

Framtid

Det #r med stor tillforsikt jag riktar blicken mot 2024.
Efter en liingre period priglad av utmanande ekonomiska
forutsittningar observerar vi nu en neditgdende trend i
inflationen och de flesta bedémer att rintebanan nitt sin
hogsta punkt. Inom Volito ir vi fortsatt beredda p& nya
utmaningar, samtidigt kommer ett férindrat ekonomiskt
landskap att ligga grund for ett gynnsamt investerings-
klimat och nya, spinnande affirsmaijligheter.

Det kommande &ret markerar slutet p& Volitos fem&riga
expansionsplan och arbetet med att utforma riktlinjerna for
en ny strategiperiod som stricker sig bortom 2024 har inletts.
Volitos strategi ligger fast och vara mal bestér. Volitos utveck-
ling ska priiglas av [6nsam tillvixt, starka resultat och goda
forutsittningar att prestera, bide i l6pande verksamhet och

i framtida satsningar. Volito ska aktivt arbeta for en hallbar
utveckling i alla led, nigot som idag bland annat manifesteras
av okade satsningar p4 elektrifiering, digitalisering, energi-
effektivisering, fastighetsutveckling och aterbruk. Hir har

vi bara sett borjan, men kan redan konstatera att de olika

sektorerna rymmer manga intressanta affirsmojligheter.

Jag vill avsluta med att tacka Volitos kunder, leverantorer
och medarbetare for ett mycket vil genomfort 2023, och
ser fram emot ett givande 2024 tillsammans.







‘Marie Persson, VD, Volito F

| ANGSIKTIGHET OCH
GODA KUNDRELATIONER
SKAPAR STABILITET

Under dret som gatt har fastighetsmarknaden praglats av fortsatta utmaningar i form av
hog inflation, stigande rantor och sjunkande marknadsvarden. Trots en turbulent omvarld
redovisar Volito Fastigheter positiv nettouthyrning och ett stabilt rorelseresultat. Genom
([angsiktiga investeringar i vart fastighetsbestand och goda kundrelationer skapar vi en
trygg grund for framtida lonsamhet.



Trots ett konjunkturliige med hog inflation och stigande
rantor kan Volito Fastigheter se tillbaka pa ett &r med stark
uthyrning och fortsatt hog efterfrigan. Var l1angsiktiga strategi
ligger fast: Volito Fastigheter fokuserar pd attraktiva kommer-
siella fastigheter samt bostider pd Malmos absolut bista ldgen.
VAra fastigheter ligger som ett pirlband frin Nyhamnen

och Centralstationen, vidare genom Malmo centrum mot
Triangeln samt i Limhamn och i expansiva Hyllie. Som
langsiktig fastighetsigare strivar vi efter att vara lyhorda infor
vara hyresgiisters behov, vilket resulterar i mycket goda och

18ngvariga kundrelationer.

I takt med att vara hyresgisters verksamheter utvecklas, for-
dndras ocks8 deras behov. Vi ser en stark efterfrigan pa flexibla
kontorslosningar dir attraktiva gemensamma ytor uppmuntrar
till samarbete och spontana samtal, men ocks3 ett 6kat behov

av mindre rum bide for digitala moten och enskilt arbete.

Som l&ngsiktig partner ér var ambition alltid att erbjuda nya
losningar och specialanpassningar, och under 2023 hjilpte vi
bland annat Coffee Stain, SSaP, Descartes och Compago till
nya lokaler. Samtidigt hiilsade vi dven IntraPhone, Traventus,

Helo och Tofra Firg viilkomna som nya hyresgister.

Resultatet for 2023 efter finansiella poster uppgick till
47 MSEK. Marknadsvirdet for Volitos forvaltningsfastigheter
har minskat med 76 MSEK, och tillsammans med arets

investeringar om 71 MSEK ger detta en orealiserad virde-

forindring om -147 MSEK.

Volito Fastigheter dger och forvaltar byggnader som ér upp-
forda under flera olika tidsepoker och vi ér stolta 6ver den

arkitektoniska mangfald vara fastigheter bidrar med i stads-
bilden. Omsorgsfulla renoveringar dr en naturlig del av vér

affirsstrategi och vi viirnar om varje byggnads unika sérart.

D4 vi #r angeliigna om att erbjuda vara hyresgister attraktiva
lokaler adderar vi regelbundet moderna l6sningar som dkar
komfort och anviindarvinlighet. Under dret har vi gjort flera
storre tekniska lyft med fokus p8 inomhusklimat och energi-
forbrukning, sett dver vatten- och avloppsstammar, lagt om
tak och testat digitala I8s.

Entréerna och trapphusen i vira byggnader utgér en
visentlig del av upplevelsen och det dr med stolthet vi
dgnar dem sirskild omsorg. Under ret har vi bland annat
fornyat ytskikt, adderat vixtkirl med gronska och sett

over belysning.

Volito Fastigheters fortsatta tillviixt kommer i stor utstrickning
att baseras p& egen projektutveckling inom bade kommersiella
fastigheter och bostider. Vi vill komplettera vért befintliga
bestdnd med nybyggda, hallbara och hogkvalitativa produkter
att dga och forvalta under 1&ng tid framat. VAr gedigna erfaren-
het inom forvaltning, bide vad giller sjilva byggnaderna och
det innehall som efterfrigas pa hyresmarknaden, r en stor
tillgdng vid utvecklingen av nya byggnader.

Under 2023 lade vi grunden for vart nya verksamhetsomrade
projektutveckling och nu stir vi redo att paborja arbetet med

exempelvis detaljplaner for vara fastigheter i Nyhamnen.

Volito Fastigheter arbetar aktivt for att minska foretagets
klimatavtryck. Sedan 2022 #r vi anslutna till nitverket
LEM30, Lokal Firdplan Malmo 2030, ett initiativ dir
branschen samarbetar for att Malmo ska ha en klimatneutral
bygg- och anliggningssektor ar 2030. Vart interna héllbar-
hetsarbete spinner over allt frin driftoptimering med till-
horande energiuppfoljning och energibesparande tgiirder
till att minska vart klimatavtryck vid ombyggnationer

genom Aterbruk och noggrant utvalda material.

Under 2023 skapade Volito Fastigheter en &terbruksverkstad,
ett gemensamt forrad for alla véra fastigheter dér vi samlar
terbruksbara byggdetaljer som dorrar, lister, belysnings-
armaturer, beslag och andra sakvaror. Med 6kad tillginglighet
stimulerar vi 6kad anvindning. I Nyhamnen, dir vi planerar
for kommande kontor och bostider, har vi gjort en dterbruks-
inventering under &ret for att ta reda pa hur de resurser som
redan finns p& bista sitt kan minska vart framtida klimat-

avtryck nir omradet utvecklas.

Ett varmt tack till alla hyresgister, samarbetspartners och
engagerade medarbetare for ett givande 2023. Vi ser fram

emot ett nytt, spinnande &r tillsammans!

OVERSIKT

Fordelning per kategori och m?2 Volito Fastigheterkoncernen, 5 ars sammandrag MSEK Fastigheternas marknadsvarden

MSEK 2023 2022 2021 2020 2019* 4000
3500
Hyresintakter 1923 1660 1604 1652 176,0 3000
Res. efter finansiella poster 473 618 963 413 1938 2500
Kontor 56% Eget kapital 1821,3 19577 1906,0 1740,5 16928 2000
Fastigheternas marknvarde 3409 3485 3566 3455 3527 1500
Bostéader 15%

. 1000

Industri 14% Hotell 5% * Frén och med 2019 marknadsvarderas fastigheterna i joint venture-bolagen.
Handel 7% Skola 2% 500
Restaurang 1% 0

19 20 21 22 23
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Fastighet Hamnen 22:2 Fastighet Ran 9 Fastighet Ran 8 Fastighet Ran 4
Adress  Jorgen Kocksg. 3 Adress  JOrgen Kocksg. 1 Adress  Skeppsbron 7 Adress  Skeppsbron 3
Yta 7719 m? Yta 7892 m? Yta 1084 m? Yta 4577 m?

i
HIRTE

Fastighet Aegir | Fastighet Sankt Peter 3 Fastighet Diana 28 Fastighet  Stjarnan 10
Adress  Neptunigatan 1 Adress  Ostergatan 30 Adress  Engelbrektsg. 5 Adress Engelbrektsg. 6
Yta 7 Thbm? Yta 3360m? Yta 902 m? Yta 975 m?

e
Fastighet Claus Mortensen 29 Fastighet SOderport8 Fastighet CarlGustaf4 Fastighet Delfinen 17 Fastighet Elefanten 41
Adress ~ SOdergatan 16 Adress Per Weijersg. 4 Adress  GustavAdolfstorg8 Adress  SOdraForstadsgatan 4 Adress  Lugnagatan 38
Yta 3047 m? Yta 1956 m? Yta 7617 m? Yta 3041 m? Yta 7107 m?

Fastighet Visenten 20 Fastighet Laxen 25 Fastighet Laxen 23 Fastighet Medusa 3 Fastighet Medusa 4
Adress S. Forstadsg. 26 Adress  S.Forstadsg. 32 Adress  S.Forstadsg. 34 Adress  Carlsgatan 42 Adress  Carlsgatan 44
Yta 3428 m? Yta 2347 m? Yta 7 482 m? Yta 1300 m? Yta 7201 m?

Fastighet SOderhavetb Fastighet SoOderhavet 6 Fastighet Kupolen 3 Fastighet Vardshuset 4* Fastighet \Vardshuset 5*
Adress Elbegatan 5 Adress Elbegatan 9 Adress  Krossverksg. 7-17 Adress Hyllie stationstorg Adress  Hyllie stationstorg
Yta 1708 m? Yta 1406 m? Yta 10037 m? Yta 21000 m? Yta 15600 m?

* Fastigheterna ags gemensamt av Peab och Volito Fastigheter
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PA GAMLA VASTER SEARAS
ERAN TIDENS MOBILS :Tj

Pa Engelbrektsgatan 5, ett stenkast fran livliga Lilla Torg, ligger ett vackert trevaningshus byggt
1920. Sedan ett drygt halvar tillbaka ar detta det framgangsrika spelfcretaget Coffee Stains
Malmaokontor. Interiort har man bevarat husets tidstypiska karaktar samt adderat en kreativ

kansla som harmonierar med spelstudions sjal.

— Redan niir vi borjade leta lokal visste vi att vi ville ha ndgot
annorlunda, ndgot som kunde representera Coffee Stain och
véra spel. Det mest forviintade hade varit att flytta till en
nybyggd kontorsfastighet i Viistra Hamnen, men vi stkte nigot
annat, girna ngot dldre dir vi kunde férena gammalt och
nytt, siiger Daniel Persson, VP Mobile p& Coffee Stain Malmo.

Coffee Stain #r ett av Sveriges mest snabbviixande spelforetag
och star bland annat bakom internationella succéer som Goat
Simulator och Satisfactory. Huvudkontoret ligger i Skévde och
i den Malmobaserade studion fokuserar man framst pa utveck-

ling och publicering av mobilspel.

— For oss innebir det en fantastisk mojlighet att forfoga dver ett
helt hus, b&de planlésning och utformning stodjer var affirsidé.
Hela huset r dppet och tanken ér att alla som jobbar hir ska
kunna utbyta idéer med varandra och lésa problem tillsam-

mans, siger Daniel Persson.

Forsta vaningen ér vigd &t ytor som stimulerar umginge. Hir
finns en generost tilltagen lounge med plats for sdvil bridspel

som pingisbord, pentry och métesrum, ett botaniskt rum

med grona vixter och plats f6r avkoppling samt ett demorum
utformat som en biograf. P& andra v&ningen sitter Coffee
Stains medarbetare och p4 vaning tre finns externa partners
till foretaget. Mycket av fastighetens unika karaktir dr bevarad:
nér huset byggdes i borjan pa 1900-talet 1&g hir en restaurang
och i Coffee Stains demorum finns kakelplattorna frén det
gamla restaurangkoket kvar, i ¢vriga rum har innertaken lyfts

s& den gamla stuckaturen blivit synlig.

— Volito Fastigheter har varit viildigt 16sningsorienterade och
lyhorda infor vira 6nskemal. Under renoveringstiden erbjod
de oss en temporir lokal i en av deras andra fastigheter och
Svergdngen gick smidigt. Huset motsvarar alla véra forvint
ningar och ldget kunde inte bli béttre. Vi sitter mitt i stan, det
ar enkelt att ta sig hit med bade t&g och buss, och alla som
jobbar hér uppskattar néirheten till restauranger och butiker,

siger Daniel Persson.




Pa Skeppsbron 3, alldeles intill Posthusplatsen och med utsikt Gver Malmo hamninlopp,

ligger en imponerande tegelbyggnad fran 1912. | den varsamt renoverade fastigheten ryms
sdval butiker som kontor, och pa fjarde vaningen huserar SSaP, ett innovativt konsultforetag
inom bygg- och installationsteknik.

SSaP, som stér for Sustainable System and Planning, drivs
av Dan Liljengren och erbjuder entreprenadbesiktning,
granskning och teknisk r&dgivning avseende av viirme, kyla
och ventilation. Bland uppdragsgivarna finns privata fastig-
hetsigare, men ocksd kommuner och regioner. Projekten ror
allt fran skolor, idrottshallar, kontor och bostider till mer

komplexa byggnader inom sjukhus och industri.

— Kunderna koper specialistkompetens och i dagsliget drivs
SSaP som ett enmansforetag. Jag har inga egentliga ansprik
pA att véixa — som entreprendr har jag redan gjort den resan

i tidigare bolag, men nir det handlar om kontor vill jag 4nda
sitta i ett storre sammanhang. Redan frdn borjan var tanken
att skapa ett kontorskollektiv diir en handfull bolag kan sitta
tillsammans, en plats dir man drar nytta av gemensamma
ytor och samtidigt har mojlighet till integritet och avskild-
het, siger Dan Liljengren.

Forsta kontakten med Volito Fastigheter togs nir Dan
hittade en intressant lokal med adress Skeppsbron 3.

— Det var faktiskt grannlokalen jag tittade p&. Tyvirr var
den inte helt ritt for Andamélet. Antalet rum var for fa, men
nir Volito Fastigheter berittade att lokalen intill skulle bli
ledig inom ett &r valde jag att flytta in &ndd. Overgdngen
har varit smidig och jag uppskattar Volitos flexibilitet som
fastighetsigare, bdde nir det giller att hitta temporira

l6sningar och renoveringen av det nya kontoret.

P& den 350 m? stora ytan sitter utdver SSal tre andra
foretag: Erlid, ZeeU och Pilotage. Dan Liljengren har sjilv

varit engagerad i utformningen.

— Jag ville bevara husets sjil och samtidigt addera en modern
kinsla. Med en mjuk, gragron fiargskala samt omsorgsfullt
utvalda naturmaterial och textilier har vi skapat en exklusiv
och familjiar miljo. Det ér ett privilegium att f4 sitta i ett hus
med anor, ett av Malmos landmirken. Mitt arbete handlar
mycket om nyproduktion och det ger ett vilbehovligt per-
spektiv att arbeta i en fastighet som ér ¢ver hundra r gammal
och si vilskott — jag tinker att det vi bygger idag maste ha
ambitionen att st& minst lika linge, siger Dan Liljengren.



ARKITEKTUR SOM AR HALLBAR OVER TID

Volito Fastigheter dger och forvaltar flera av Malmos mest valkanda fastigheter - fran rikt
utsmyckade jugendhus till klassiska funkisbyggnader. Att varna om och bidra till stadens brokighet
och arkitektoniska kvalitet ar ett av flera viktiga fokusomraden i vart [angsiktiga hallbarhetsarbete.

Jugendstilens guldalder

P4 gigatan, nira Sodertull, ligger ett stycke Malmdhistoria.
Nir jugendhuset pa Sodra Forstadsgatan 4 byggdes for dver
hundra &r sedan fanns hr varken stenlagda gator eller trotto-
arer. Fasadens rika ornament, nationalromantiska symboler
och vackra entré utgor en féraning om jugendstilens guld&lder
och omradet #r en av Malmos bist bevarade stadsmiljoer fran

sent 1800-tal.

Funkis nar den @r som bast!

Mitt i blickfinget pd Gustav Adolfs torg ligger en av Malmos
vackraste modernistiska byggnader. Med sina stora ljusinslipp,
sin eleganta fasad i vitt och marmor, sitt rundade horn, sitt
karakteristiska klocktorn och en bottenvining inramad av
tunt, rostfritt stdl dr det hir 30-tals funkis niir den &r som
bist. Huset, som i folkmun kallas Trygghuset, ritades av Erik
Lallerstedt och uppfordes &t forsidkringsbolaget Trygg ar 1938.

Hantverksmadssigt och detaljrikt

P4 Sodra Forstadsgatan 34 ligger dnnu ett funkishus, byggt
1961 och klitt i tidsenlig brunsvart mosaik och kakel. Den
genomarbetade, niitta fasaden med fina plétdetaljer och fonster
som ritats s de ligger i liv med fasaden vittnar om att detta
fortfarande ir en tid som priiglas av hantverksmiissiga bygg-
metoder, men vi ndrmar oss en brytpunkt. Négra &r senare,

i mitten av 60-talet, rivstartar miljonprogrammet.

En postmodernistisk parla

Det gir knappast att missa den tidstypiska kontorsbyggnaden
i hornet Jorgen Kocksgatan-Stormgatan. Det orangerdda
teglet, de grona platdetaljerna och de dramatiska glaspartierna
skvallrar om att huset ér en #kta 90-talist. Byggnaden, som ér
ritad av Anselm-gruppen, priglas av arkitektonisk omsorg —
bursprik och sockelh6jd samspelar fint med sekelskifteshuset
intill — och de lite mindre fénstren vittnar om en ny energi-
medvetenhet.




VOLITO

INDUSTRI

Affarsomrade Industri startar, forvarvar och utvecklar
industrirelaterade verksamheter. Idag representeras
affarsomradet av Volito Automation, en kunskapsintensiv
och tillvaxtorienterad koncern inom industriell automation
med en stark marknadsposition i Norden. Volito Industri
star forberett for fortsatt expansion och etablering av
ytterligare affarsenheter med inriktning pa vardeskapande
losningar for industrin.

[4LSNANI



Johan Frithiof, VD, Volito Industri

STARK EXPANSION OCH
N FORTSATT LONSAM
TILLVAXTRESA

Hog orderingang, starkta marknadspositioner, 0kad omsattning och ett markant okat
resultat. Volito Industri ser tillbaka pa ett framgangsrikt ar och star starkt rustat infor
framtiden. Med strategiska forvarv satter foretaget nu okat fokus pa elektrifiering
och diversifierar darmed sitt erbjudande ytterligare.



Under &ret som gétt har Volito Industri nitt ett patagligt 6kat
resultat och noterar en fortsatt god orderingdng. Vi kommer
ifrn ett exceptionellt ldge som priglats av patagliga leverans-
storningar, men trots att ledtiderna nu kortats rejilt har order-
flodet varit fortsatt starkt. Det tyder p& en stabil utveckling och
skapar tillforsikt infor framtiden. Volito Industri har en mirkbar
okad omsittning och fortsitter att kontinuerligt ta marknads-

andelar.

Aret har priglats av utmaningar i form av inflation, stigande
rintor och stor geopolitisk oro. Det instabila omvirldsliget
tvingar samtidigt manga foretag att se dver sina forsdrjnings-
kedjor och hiir kan 6kad automatisering spela en viktig roll,
béde niir det giller att trygga produktionen och optimera
effektiviteten. Vi noterar ocksd en viixande efterfrigan rorande
investeringar inom framfor allt elektrifiering. Héir arbetar Volito
Industri malmedvetet foér att kunna méta vara kunders behov
av elektrisk infrastruktur och 16sningar som minskar anvind-

ningen av fossila bréinslen.

Ny organisation och nya satsningar

Under de senaste aren har Volito Industri kat sin marknads-
nirvaro avsevirt. Utover vira frimsta omraden inom hydraulik
har vi framgangsrikt expanderat in i nya och framvixande
sektorer som elektrifiering och styrsystem, och idag har affirs-
omrédet 255 anstillda.

Vir tillviixtstrategi har konsoliderat vér starka position och
mojliggjort implementeringen av en ny organisation med
geografisk uppdelning. Volito Automation drivs nu genom
nationella affirsenheter dir tv8 erfarna landschefer har utsetts.
Deras samlade kompetens och engagemang kommer att vara
avgorande for att driva vart framgangsrika arbete vidare.

[ april invigdes HydSupplys nya anlidggning i Virnamo, en
etablering som innebir ett forstirkt erbjudande och storre
nirhet till kunderna. Satsningen 6ppnar dven upp for fortsatt
expansion och tillviixt samt placerar foretaget i ett mer affiirs-
missigt nav. Under 2024 planeras en ny och dubbelt s& stor
anliggning for HydX i Ystad, allt f6r att mota en viixande

och framtida efterfrigan.

OVERSIKT

Volito Industrikoncernen, 5 ars sammandrag

MSEK 2023 2022 2021 2020 2019
Intakter 8424 7002 4735 4316 3929
EBIT 928 725 312 341 237
Res. efter finansiella poster 80,0 577 26,1 313 213

Nya forvarv

Idag 4r Volito Industris samtliga verksamheter samlade under
Volito Automation. Under &ret forvirvades 100 % av det finska
foretaget Lohjan Sahko ja Automaatio, LSA.

LSA, med verksamhet i Lohja och Tampere, ir leverantor av
automations- och elsystem for industrin. Satsningen markerar
ytterligare en milstolpe for Volito Automation och stiirker var
roll som betydande aktér inom industriella automationslésningar.
LSAs expertis inom elautomation kompletterar vara befintliga
verksamheter och forvirvet representerar ett strategiskt steg i

var tillviixtplan. Genom att integrera LSA i var portfolj kan vi
erbjuda en mer komplett [6sning till vira kunder och vi ser LSA

som en plattform for fortsatt expansion i Finland.

Arets resultat

Jamfort med foregdende &r har omsittningen 6kat med 20 %,
och overstiger nu 840 MSEK. Det konsoliderade rorelse-
resultatet (EBIT) uppgick 2023 till 93 MSEK (72), vilket

innebir en 6kning med 29 %.

Fortsatt expansion och en offensiv tillviaxtstrategi

VAart affiarsomrade #r vil diversifierat och kinnetecknas av en
balanserad kund- och produktportfslj. Under 2024 kommer vi att
bredda verksamheten ytterligare och fortsitta stiirka vér position

som ledande aktér inom héllbara automationslésningar.

[ ett alltmer uppkopplat samhdille 6kar behovet av elektrifiering
och elektrisk infrastruktur och hir vill vi utveckla vart erbju-
dande. Teknik- och samhillsutvecklingen har dessutom skapat
en viixande efterfrigan av losningar inom kontroll- och méttek-
nik, dven hir ser vi mojlighet att viixa och ta marknadsandelar.
Geografiskt efterstrivar vi en fortsatt langsiktig expansion i savil
Sverige som Finland, men ser #ven en utveckling av var verksam-
het i Danmark och Norge med fokus pa forviirv av viletablerade
och kunskapsintensiva foretag.

Med en solid plattform, en effektiv verksamhet och férméga
att snabbt anpassa oss efter omvirlden st&r vi vil rustade infor
framtiden. Jag vill rikta ett stort tack till kunder, partners och
medarbetare for ett mycket vil genomfort 2023 och ser fram
emot ett nytt, spinnande verksamhetsar tillsammans.

MSEK Total omsattning
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F| EKTRISK DRIVLINA ERSATTER
“ORBRANNINGSMOTOR

Av tradition har forbranningsmotorer anvants i de snabba raddningsfarkoster som lokaliserar och

Safe at Sea utvecklat ElEcoDrive, en ny och miljovanlig drivlina som kan ersatta forbranningsmotorn
i raddningsbétar och medfora minskade CO,-utslapp.

Nir ett sjolarm g8r ér varje sekund livsviktig och all utrustning
méste fungera perfekt. Det stiller hoga krav p4 riaddnings-
farkosterna nir det giller s&vil hastighet som flexibilitet.

— Med tanke pd uppgiften som behéver utféras méste tillging-
ligheten pa vAra batar vara extremt hog, men fokus p4 siker-
het och prestanda fér inte betyda att miljohéinsyn kommer

i andra hand. FNs héllbarhetsméil inom ramen fér Agenda
2030 stiiller krav p& hela samhéllet och hiir kan vi gora
skillnad, siger Kaj Lehtovaara, VD p4 Safe at Sea.

Omfattande kravstallning och tekniska utmaningar

Nir den nya ElEcoDrive™-drivlinan skulle utvecklas togs

en omfattade kravbild fram av Safe at Sea i samarbete med
Sjériaddningssillskapet. De tekniska utmaningarna var manga
—man behévde bland annat hantera svarigheten med vatten
och eldrift i kombination med batteri, ndgot som alltid medfor

en risk for kortslutning eller brand.

— Vi insdg tidigt att vi behévde en partner som kunde fungera
som en integrerad utvecklingsavdelning, siger Kaj Lehtovaara.
Redan vid forsta motet med ETP kiinde vi att vi hittat ritt
foretag med ritt kompetens och ETP har haft en nyckelroll

i framtagandet av den nya, elektrifierade losningen.

ETP byggde en specialanpassad testanliggning fér den nya
drivlinan i foretagets lokaler i Partille. I anléiggningen testades
hela systemet for att sikerstilla riskreducering och maximal
prestanda. Hastigheten i specifikationen var satt till 25 knop,
men redan vid forsta testkdrningen ndddes niarmare 35. Utover
snabbhet och forbittrade miljoegenskaper ger eldriften en tyst
gang, ndgot som #r speciellt viktigt i kiinsliga ekosystem.

— P& ETP arbetar vi girna nira vara kunder och utvecklingen
av ElEcoDrive ir ett utmiirkt exempel, siiger Christer Sigurd,
VD p& ETP. Den forsta versionen av drivlinan har skapat stort

intresse i branschen och nu utvecklar vi version tva for

sjoraddningssillskapet i Norge. Den uppdaterade versionen

kommer att leverera dnnu hégre prestanda.

Elektrifiering inom olika sektorer
ETP Kraftelektronik arbetar med elektrifiering inom vitt
skilda omr&den och branscher. Tillsammans med Zamboni

Europe har foretaget utvecklat en elektrifierad isbanemaskin
som anvinds for att spola och underhélla isrinkar och i sam-
arbete med norska AutoAgri har ETP tagit fram elektrifierade
och autonoma traktorer. Traktorerna kommer att bidra till en

[4LSNANI

betydande minskning av koldioxidutslippen samt effektivi-
sera arbetet inom jordbrukssektorn d& de forarlsa fordonen
arbetar helt utan traditionell arbetskraft. Ett annat exempel ér
Blue Pac som erbjuder eldrivna pabyggnader till lastbilar som

kranar, cementblandare och sopkomprimerare.

— De elektriska losningarna har flera fordelar, siger Christer
Sigurd. De ir starka och levererar full kraft direkt, de r tysta
vilket ger en behaglig arbetsmiljo och de har en svarslagen
driftsekonomi. Men det bista dr forstds att tekniken ér ut-
slappsfri och kunderna som viiljer en pabyggnad frin Blue Pac
reducerar sina koldioxidutsldpp med cirka 18 ton per lastbil

och Ar jamfort med en dieseldriven l6sning.

Tillsammans med Mobile Integrator, HydX och HydSupply,
som alla ingér i Volito Industri, erbjuder ETP en helhetslos-
ning for fordonsbyggare. Med spetskompetens inom allt frin
elektrifiering till hydraulik och styrsystem kan foretagen
leverera ett storre viirde till kunden.

— For att nd klimatm&len m3ste vi alla tinka nytt. Vi stir
infor en stor omstillning i samhillet och for manga som
tillverkar fordon och maskiner innebir detta ett viktigt
vigval: ska man férindra nu eller vinta? Att viinta innebir
inte bara en ldingsammare klimatomstiillning, som foretag tar
man ocksa en risk att bli omsprungen av andra aktorer, siger

Christer Sigurd.



FORVARVET AV LSA
~EN STARK PLATTFARM
FOR ELEKTRIGERING

Genom forvarvet av det finska foretaget LSA fortsatter Volito Automation sin expansion inom
industriell automation. Forvarvet utgor en stabil grund for fortsatt utveckling av produkt- och
tjansteportfoljen inom elektrifiering — en snabbt vaxande marknad med stor potential.

Sedan starten &r 2010 har Volito Automation stirke sin
nirvaro i Norden genom forviry, utveckling och etablering
av foretag inom industriell automation. Idag har foretaget

ett brett erbjudande inom hydraulik och pneumatik, samt

ett okat fokus mot elektrifiering. Det strategiska forvirvet av
samtliga aktier i Lohjan Sihko ja Automaatio (LSA) utgér en
stabil grund for framtida tillvixt inom elektrifiering i Finland.

—Manga av véra kunder vill addera eller helt ¢verga till elekeri-
fiering, siger Jukka Sahi, ansvarig for Volito Automation i
Finland. LSA dgnar sig uteslutande &t elektrifiering och ér
specialiserade pa elektriska entreprenader och industriell
automation. Foretaget besitter htg kompetens inom automa-
tion och erbjuder bdde ombyggnad av befintliga system samt

kompletta, skriddarsydda automationslésningar.

— Forvirvet av LSA stirker var verksamhet och medfor
ménga strategiska fordelar, siger Jukka Sahi. Vi identifierar
flera synergier som kommer att gynna svil nya som befintliga
kunder. I Finland har Volito Automation frimst varit kinda

for var expertis inom hydraulik. Med LSA breddar vi var
kompetens och formaga, vilket gor oss till en mer heltick-
ande leverantor och en partner som kan erbjuda kompletta

losningar inom industriell automation.

LSA, med verksamhet i Lohja och Tampere, ir ett vil-
etablerat foretag som grundades 1990. Efter forvirvet har
Volito Automation &tta heligda foretag och antalet
anstillda inom affirsomradet har okat till 255.

Jukki Sahi understryker att expansionen, med sirskilt fokus
pé elektrifiering, kommer att fortsitta:

— Vi ser forvirvet av LSA som ett férsta och avgdrande

steg i en ny riktning. Elektrifieringssektorn #r en snabbt
viixande marknad med betydande tillvixtpotential, en
marknad Volito Automation ska vara en del av. LSA ger
oss en optimal plattform for tillvixt och vi planerar att
fortsiitta var expansion genom att aktivt sdka efter fler
lampliga forvirv och majligheter som harmonierar med

vra styrkor.




VOLITO

PORTFOLJINVESTERINGAR

Inom affarsomrade Portféljinvesteringar har Volito betydande
delagarskap i borsnoterade bolag. Volito har en engagerad
dgarfilosofi inriktad pa stabil och langsiktig tillvaxt.
Koncernen stravar efter aktiva delagarskap med
engagemang i bolagens styrelser.

Volito har en diversifierad portfolj med innehav i Peab AB
(publ), Annehem Fastigheter AB (publ), Bulten AB (publ),
EQT AB (publ) samt EQTs fonder.

Peab erbjuder narproducerat samhallsbygge i Sverige,
Norge, Finland och Danmark. Verksamheten vilar pa

de fyra affarsomradena Bygg, Anlaggning, Industri och
Projektutveckling. Annehem ar ett tillvaxtdrivet fastighets-
bolag inriktat pad kommersiella-, samhalls- och bostads-
fastigheter i de nordiska tillvaxtregionerna Stockholm,
Skane, Goteborg och Helsingfors. Bulten ar en ledande global
tillverkare och leverantor av fastelement till fordonsindustrin
men aven till andra branscher sdsom konsumentelektronik.
EQT ar en syftesdriven global investeringsorganisation som
enbart fokuserar pa strategier for aktivt agande. EQT har
kontor i 24 lander i Europa, Asien-Stillahavsomradet och
Nordamerika, samt nastan 1 800 medarbetare.

25
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Fordelning av nettoomsattning per affarsomrade, MSEK
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Kursutveckling 2023

Bygg 41 %

Anlaggning 22 %

Projektutveckling 8 %
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=EPEAB=

MARKNADEN

FORTSATT TUDELAD

2023 kannetecknades av en tudelad marknad. Den kraftigt forsamrade bostadsmarknaden paverkade
Peabs bostadsbyggande, samtidigt som offentligt husbyggande, anlaggning och belaggning fortsatte att
uppvisa en god utveckling. Det visar pa styrkan i bolagets breda affarsmodell med fyra affarsomraden

och lokal forankring nara kunden.

Peab AB (publ) erbjuder nirproducerat samhillsbygge

i Sverige, Norge, Finland och Danmark. Foretaget, som

har en stark lokal férankring och ett integrerat klimat-

och miljoarbete, vilar pa fyra samverkande affirsomraden:
Bygg, Anliggning, Industri och Projektutveckling. Peab har
14 000 anstiillda och omsitter cirka 62 miljarder kronor.
Volito har ett langsiktigt engagemang i Peab och &r en av
foretagets storre dgare.

Peab ir noterat pa Nasdaq Stockholm. P4 en volatil aktie-
marknad 2023 uppgick aktiekursen till 57,10 SEK per aktie

vid drets slut.

Under 2023 13g Peabs nettoomsittning i linje med foregiende
ar och uppgick till 61 600 MSEK (61 933). Rorelseresultatet
uppgick till 2 586 MSEK (2 557) och rorelsemarginalen till
4,2 % (4,1). Sammantaget uppgick reserveringar, nedskriv-
ningar och omstruktureringskostnader till -525 MSEK,

varav nedskrivning av goodwill uppgick till -125 MSEK.

Inom affdrsomrade Bygg minskade nettoomsittningen med
4 %. Den ligre efterfrigan p& nyproduktion av bostider har
inte kompenserats fullt ut av andra projekt. Affirsomrade
Anligegning har haft fortsatt hog aktivitet under &ret och
omsittningen 6kade nigot under 2023. Rorelsemarginalen

i Bygg exkl. Mall of Scandinavia (MoS) uppgick till 0,1 %

(2,2) och i Anliggning till 3,3 % (3,3). Sammantaget uppgick
rorelsemarginalen for entreprenadverksamheterna till 1,3 %
(2,6). Inom affirsomrade Industri minskade nettoomstt-
ningen med 7 %, vilket frimst forklaras av ligre omsittning
inom Belidiggning och Betong. Rorelsemarginalen uppgick till
4,8 % (3,5), huvudsakligen till f5ljd av hogre intjining inom
Belidiggning. Inom affirsomréde Projektutveckling minskade
nettoomsittningen med 34 % och Bostadsutveckling upp-
visade en rorelsemarginal pa 3,8 % (11,5).

Orderingéngen for 2023 uppgick till 45,1 MSEK (53,3).
Minskningen forklaras till stérsta delen av den svaga efter-
frigan p& bostadsprojekt. Orderingdngen frin offentliga
bestillare har varit god under &ret. Orderstock kvar att
producera efter utgdngen av 2023 uppgick till 39,1 MSEK
(44,4).

Peab riknar med ytterligare nedgdngar for byggmarknaderna

i Sverige och Finland under 2024, samt oforindrade nivaer i
Norge. Bostadsmarknaderna vintas vara fortsatt neditgiende,
medan anlidggningsmarknaderna forviintas vara stabila. Peabs
affarsmodell med fyra affirsomraden och lokal férankring
tjanar bolaget vil i sdvil goda som svérare tider. P4 sikt finns
goda forutsittningar for tillviixt inom de segment och mark-

nader dir Peab verkar.

Finansiella nyckeltal 2023 2022 Storsta aktiedgare (%) Kapital Roster
Nettoomsattning (IFRS), MSEK 61600 61933 Ekhaga Utveckling AB 20,9 483
Rérelseresultat (IFRS), MSEK 2586 2557 AB Axel Granlund med bolag 6,6 515
Rorelsemarginal, % 42 4,1 Mats Paulsson och Fredrik Paulsson med familjer 54 1.1
Orderingang, MSEK 45108 53259 Peabs Vinstandelsstiftelse 4,6 23
Resultat per aktie, SEK 6,92 6,27 Vanguard 2.4 12
Utdelning per aktie, SEK { 1,50 4,00 Familjen Kamprads stiftelse 23 11
Borskurs 31 dec, B-aktie 57,10 59,10 Handelsbanken fonder 1,8 09
Norges Bank 1,6 08
Volitos aktieinnehav 2023 2022 Dimensional Fund Advisors 16 08
Cicero Fonder 1,6 08
Antal A-aktier 1500000 1500000
Antal B-aktier 15200 000 15200 000 U Styrelsens forslag till &rsstamman

Varde, MSEK 954 987
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Annehem

STARKT FORVALTNINGSRESULTAT
MED FRAMTIDSTRO

2023 var ett handelserikt &r med stor geopolitisk oro i olika delar av varlden och en inflationsutveckling
som har spelat en nyckelroll for konjunkturen, rantorna och fastighetsmarknaden. Med en stark
underliggande fastighetsverksamhet, lag beldningsgrad med bankfinansiering och ldngsiktiga agare

visar Annehem uthallighet och stabilitet.

Annehem forvaltar och utvecklar ett héllbart och modernt
fastighetsbestand i attraktiva ldgen i nordiska tillvixtom-
rdden. Huvuddelen av bestindet bestar av kontorsfastigheter
som kompletteras med utvalda fastigheter inom logistik-,
samhiillsfastigheter och bostiider.

Annehem Fastigheter #r noterat pd Nasdaq Stockholm. P4 en
volatil aktiemarknad 2023 uppgick aktiekursen for Annehem
till 16,96 SEK per aktie vid &rets slut.

Arets hyresintiikter uppgick till 247,2 MSEK (217,9), drift-
nettot till 209,7 MSEK (181,3) och férvaltningsresultatet,
rensat for valutaeffekter i finansnettot, till 92,7 MSEK (90,5).
Vid 4rets slut hade Annehem Fastigheter férvaltningsfastig-
heter till ett verkligt viirde om 4 412,7 MSEK (4 309,2) och
den totala uthyrningsbara ytan var 202 000 kvadratmeter.

Annehem ir fortsatt bankfinansierade och har goda dia-

loger med sina langivare. Under 2023 tilltrddde bolaget en
bostadsfastighet och en kontorsfastighet till ett underliggande
fastighetsviirde om totalt 555 MSEK. Annehem har under
aret frntritt fastigheten Carl Berner Torg i Oslo, en affir som
tillforde cirka 70 MNOK i likvida medel. Per 31 december
2023 har bolaget en nettobel&ningsgrad om 43,4 %.

I slutet av 2023 anslot sig Annehem till EPRA (European
Public Real Estate Association) for att jimfora sig med andra
europeiska branschkollegor. EPRA frimjar och representerar
den europeiska fastighetssektorn. Anslutningen medfor att
Annehem fir en biittre jimforelse av sina finansiella nyckel-
tal och "sustainability best practice recommendations”
vilken stodjer dvergdngen till kad hallbarhet samt hjilper
medlemmarna att forbittra sitt hillbarhetsarbete.

Annehem ska vara det mest héllbara fastighetsbolaget i
Norden och bolagets forvaltningsfilosofi grundar sig i att alla
fastigheter kan gora en héllbar forflyttning. Under &ret har
bland annat fastigheten Partille Port gitt frin energiklass C
till B genom energibesparande &tgiirder. Berdknat p& det
totala fastighetsviirdet uppgdr nu andelen fastigheter med
minst energiklass B till 82 %.
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OVERSIKT

Kursutveckling 2023  Bulten OMX30 index Finansiella nyckeltal 2023 2022  Storsta aktiedgare (%) Kapital Roster
120+ ¢ ¢ 05 i f i i i i Nettoomsattning, MSEK 5757 4474 Volito AB 242 242
H H H H H H H H H H H H H Rorelseresultat, MSEK 230 180  Handelsbanken Fonder 59 59

100 | Rorelsemarginal, % 4,0 4,0  Nordea Funds 515) 515
: Orderingang, MSEK 5980 4893  Unionen 38 38

i i ; 8 i i i i i i i i i Resultat per aktie, SEK 4,89 2,65  AvanzaPension 34 34
80~f Utdelning per aktie, SEK " 2,50 2,50 Nordnet Pensionsforsakring AB 2,9 29
: i : : : : Borskurs 31 dec, B-aktie 80,00 59,50  Carnegie Fonder 2,8 28

H v H H : ; 4 H H : H d : Dimensional Fund Advisors 2,6 2,6
607" i W s W e Volitos aktieinnehav 2023 2022  HC Capital Advisors GmbH 18 18
H H H H H H H H H H H H H ) Swedbank Forsakring 17 1.7

Antal aktier 5100000 5100000
40_5 Varde, MSEK 408 303  (Styrelsens forslag till drsstdmman
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BULTEN

FORSALJININGSREKORD
SAMT STRATEGISKT FORVARY
OCH NYETABLERING

Under 2023 lade Bulten grund for framtida expansionsmaojligheter inom distributionsledet
samt mikroskruvsforsaljning genom forvarv och paborjad nyetablering. Det var aven ett ar
med mycket hog forsaljning, vilket dessvarre ledde till kapacitetsutmaningar samt paverkade

rorelseresultatet negativt.

Bulten ér en av de storsta leverantorerna av fistelement till
den internationella fordonsindustrin, men dven till andra
branscher sisom konsumentelektronik. Bulten har omkring

1 700 medarbetare virlden 6éver och huvudkontor i Géteborg.
Erbjudandet stricker sig fran ett brett utbud av standard-
produkter till specialtillverkade féstelement. Bulten erbjuder
dven ett fullservicekoncept eller delar dirav.

Volito ir storsta fgare i Bulten med 24,2 % av aktierna vid
slutet av 2023. Bulten ir borsnoterat pd Nasdaq Stockholm.
P4 en volatil aktiemarknad 2023 uppgick aktiekursen for
Bulten till 80,00 SEK per aktie vid &rets slut.

Koncernens nettoomsittning fér 2023 uppgick till 5 757
MSEK (4 474). Rorelseresultatet (EBIT) uppgick till 230
MSEK (180), motsvarande en rorelsemarginal pa 4,0 % (4,0).
Rorelseresultatet har belastats med transaktionskostnader
hénforbara till forvirvet av Exim om -13 MSEK. Motsvarande
period féregdende ar belastades med -104 MSEK, varav -93
MSEK avsig avvecklingskostnader for Bultens ryska verk-
samhet. Koncernen redovisar ett resultat efter skatt pa

127 MSEK (74).

Kassaflsdet fran den l6pande verksamheten uppgick till 353
MSEK (298). Nettoskulden uppgick till 1 340 MSEK (925)
och nettoskulden exklusive leasingskulder uppgick till 834
MSEK (411). Soliditeten var vid &rets slut 37,9 % (41,9) och
soliditeten exklusive leasingskulder uppgick till 42,2 % (47,5).

Tillvéixten under &ret uppgick till 28,7 % — dock paverkades
resultatet negativt av extrakostnader relaterade till bolagets
kapacitetsutmaningar, frimst i Europa. Bultens kapacitets-

hojande insatser ger resultat, men tar Lingre tid dn forvintat.

Under hosten pborjade Bulten en nyetablering av mikro-
skruvstillverkning i Indien genom ett joint venture. Med
relativt sm& investeringar innebér satsningen en 1&g risk for
Bulten. Man bedémer att marknaden kommer att expandera
rejilt under de kommande &ren och det finns forutsittningar

att generera god lonsamhet.

Under 2023 forviirvade Bulten det Singapore-baserade distri-
butionsbolaget Exim & Mfr Enterprise (Exim). Satsningen ger
Bulten en bra plattform fér expansion inom nya kundsegment

dir distributionsledet har en central roll.
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Finansiella nyckeltal 2023 2022 Finansiella nyckeltal 2023 2022
Intakter, MEUR 2084 1497 AUM, Mdr EUR ©® 129.6 1125
Rérelseresultat, MEUR 275 309 Effektiv forvaltningsavgift, % 1,42 1,48
Rorelsemarginal, % 132 20,6 Forvaltningsavgifter, MEUR 1966 1328
Finansiell nettoskuld/ Investeringar, av EQT Fonder,

nettokassa, MEUR -886  -1355 MdrEUR 193 12,3
Resultat per aktie, EUR 0,86 0,63 Avyttringar (brutto), Mdr EUR b 10,7
Utdelning per aktie, SEK @ 3,60 3,00

Borskurs 31 dec, B-aktie 28500 220,60

! Justerat resultat efter utspadning
2 Styrelsens forslag till drsstimman

3 AUM, avgiftsgenererande forvaltat kapital
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| EN OSAKER MARKNAD ACCELERERADE
QT INVESTERINGSTAKTEN

Under 2023 befaste EQT sin globala stallning genom att framgangsrikt integrera BPEA i Asien.
Bolaget levererade dven pd sitt strategiska mal att erbjuda investeringsstrategier skraddarsydda
for individuella investerare och investerade med tillforsikt i det man bedomer vara ett attraktivt

marknadslage.

EQT ér en syftesdriven global investeringsorganisation,
inriktad p& aktivt dgande. Med ett globalt férhéllningssitt
har EQT 6ver tre decennier byggt upp en stabil och attraktiv
avkastning som striicker sig 6ver flera geografiska omréden,
sektorer och strategier. Bolaget har idag 130 miljarder EUR

i avgiftsgenererande forvaltat kapital inom tv§ affirssegment
— Private Capital och Real Assets. Antalet FTE uppgar till
cirka 1 800.

EQT ir noterat p& Nasdaq Stockholm. Volito har sévil aktier
i EQT som investeringar och intresse i 18 av EQTs fonder. P&
en volatil aktiemarknad 2023 uppgick aktiekursen for EQT
till 285,00 SEK per aktie vid &rets slut.

Under 2023 skade EQTs forvaltningsavgifter signifikant,
drivet av stark kapitalanskaffning samt helarseffekten av
kombinationen med BPEA, medan carried interest var ligre
pé grund av minskad avyttringsaktivitet och mestadels
oférindrade fondvirderingar. Marginalerna 6kade till foljd av
operationell effektivitet och skalférdelar.

Justerade totala intdkter uppgick till 2 131 miljoner EUR
(1 536), en tkning med 39 %. Totala intiikter (enligt IFRS)
uppgick till 2 084 miljoner EUR (1 497). Forvaltnings-
avgifterna tkade med 48 %, drivet av Private Capital och
Infrastructure samt hel&rseffekten av kombinationen med

BPEA.

Justerad EBITDA uppgick till 1 226 miljoner EUR (829),
motsvarande en marginal om 58 % (54). EBITDA (enligt
IFRS) uppgick till 693 miljoner EUR (506), motsvarande en
marginal om 33 % (34). Samtliga nyckelfonder har utvecklats
enligt plan eller ¢ver plan.

Under &ret firdigstilldes integrationen och samordningen
av investeringsteam och processer med BPEA, en ledande
aktor pa den privata investeringsmarknaden i Asien. Frén
och med &rsslutet 2023 gar BPEA EQT under namnet "EQT
Private Capital Asia”, vilket stirker EQTs varumiirke globalt.
EQT har dven lanserat tva nya produkter, EQT Nexus och
EQRT. Bada #r en del av EQTs strategiska prioritering att ge
individuella investerare tillgdng till de tematiskt orienterade
investeringsstrategier som EQTs institutionella kunder har
kunnat &tnjuta under 30 &r.

EQT paborjar sitt fjirde decennium vil rustat att fortsitta
stirka och framtidssikra den ledande stillning inom omrden
som héllbarhet, Al och digitalisering som bolaget byggt under
sina 30 forsta ar.
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AUM per segment, Miljarder EUR MOIC (brutto) Forvantad
EQTs Nyckelfonder, MOIC (31/122023)  MOIC (brutto)
Private Capital
EQT VII 2,6x Over plan
EQT VIII 2,2x Over plan
EQT IX 1,3x Enligt plan
Private Capital 72,2 EQTX LI Enligt plan
Real Assets
EQT Infrastructure |1l 2,7x Over plan
EQT Infrastructure [V 1,6x Enligt plan
EQT Infrastructure V' 1,3x Enligt plan
Real Assets 57,4 EQT Infrastructure VI 1,0x Enligt plan

MOIC: Multiple of Invested Capital
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Koncernen

Volito AB (556457-4639) ar moderforetag i en koncern som bedriver
verksamhet inom affarsomradena Fastigheter, Industri och
Portfoljinvesteringar.

Volito Fastigheter ager och forvaltar kommersiella fastigheter och
bostadsfastigheter i Malméregionen. Affarsomrade Industri bestdr idag
av Volito Automation, en verksamhet som investerar i bolag inom bland
annatindustriell automation. Inom affarsomrade Portféljinvesteringar
har Volito betydande deldgarskap i sdval borsnoterade som onoterade
bolag.

Aretikorthet

Arethar praglats av stora utmaningar, frémst kopplat till varldsekonomin
och det fortsatt oroliga geopolitiska laget. Hoga rantor, drivna av
inflationen, har ocksa haft en negativ inverkan pa affarsklimatet.

Trots detta kan Volito se tillbaka p3 ett &r med stabil utveckling dar
Volitos affarsomraden har kunnat fokusera pd att ytterligare starka sina
positioner och fortsatta med uppsatta expansionsplaner.

For Volito Fastigheter har &ret inneburit sdnkta marknadsvarden, men
ocksd stark uthyrning och fortsatt hog efterfragan. Arbetet med att
minska foretagets klimatavtryck fortsatter ocksd. Konjunkturlaget har
lett till utmaningar i form av hog inflation och stigande rantor.

Volito Industri har fortsatt sin expansion och summerar ett ar med

hog orderingdng, 6kad omsattning och okat resultat. Expansionen i
Finland har medfort ytterligare ett forvary, som en plattform for fortsatt
utveckling inom elektrifiering.

Bolagen i Volitos innehavsportfolj har som helhet haft en god utveckling.
Trots ett utmanande ar redovisar bolagen var for sig goda resultat och en
god finansiell stallning.

Vid drsskiftet uppgick Volitogruppens justerade egna kapital till 5 078,6
MSEK (4 949.9).

Resultat

Koncernens omsattning uppgick till 1 029,4 MSEK (864,9).
Rérelseresultatet uppgick till 152,3 MSEK (127,2). Okningen, b&de
iomsattning och rorelseresultat, ar framst hanforbar till Volito
Industrigruppen dar forvarven under 2022 och 2023 har bidragit positivt.
Utover det har den organiska tillvaxten varit god, bdde i de svenska och
de finska verksamheterna.

Resultat efter finansiella poster uppgick till 187,7 MSEK (513,0). Volitos
resultatandel i Bulten uppgick till 25,0 MSEK (14,1). Resultat fr&n andra
finansiella poster bestdr av utdelningar fran framst Peab och EQT, 69,8
MSEK (86,3), realiserat resultat samt nedskrivningar -3,2 MSEK (27,1),
huvudsakligen frdn aktierna i Annehem Fastigheter och EQT-fonderna,
samt orealiserade vardeforandringar i EQT-fonderna 88,6 MSEK
(323.8).

Med hansyn tagen till drets investeringar och ombyggnationer uppgar
den orealiserade vardeforandringen av Volito Fastigheters bestand till
-146,9 MSEK (-97,7).

For skydd mot réanterisk kopplad till Volito Fastigheters upplaning
anvands ranteswappar. Dessa varderas till verkligt varde i
balansrakningen och orealiserade forandringar i verkligt varde pa
ranteswapparna, -50,5 MSEK (103,1), har redovisats i &rets resultat.

Koncernens resultat fore skatt uppgick till -9,7 MSEK (518,4).

Vardeutvecklingen i koncernens portfoljinvesteringar har lett till

en vardeférandring pd innehaven om 15,9 MSEK (-1 279,4) i 6vrigt
totalresultat, samt 88,6 MSEK (323,8) i resultat fr&n finansiella poster.
Marknadsvardena pa innehaven framgar av not 33.

Finansiell stallning och kassaflode

Balansomslutningen for koncernen uppgick till 8 624,6 MSEK (8 644,8) och
det egna kapitalet hanforligt till moderforetagets agare uppgick till 4 859,6
MSEK (4 928,3).

Totalt kassaflode for koncernen uppgick till -52,6 MSEK (+44,4).
Kassaflodet frén den l6pande verksamheten gav ett Gverskott pd 119.9
MSEK (114,7). Arets nettoinvesteringar uppgick till -123,3 MSEK (4,6).
Finansieringsverksamhetens nettoutflode uppgick till -49,2 MSEK (-74,9).

Moderforetaget

Verksamheten

Volitogruppens affarsomrade Portfoljinvesteringar administreras
och redovisas i Volito AB. Utover detta hanterar moderforetaget
koncerngemensamma funktioner for administration och finans.

Resultat

Omséttningen 7,2 MSEK (5,5) avser framst forsaljning av tjanster till
andra bolag inom koncernen. Rorelseresultatet uppgick till -53,2 MSEK
(-31.9).

Resultat efter finansiella poster uppgick till -152,3 MSEK (51,4).
Resultatforsamringen ar framst kopplad till nedskrivningar av finansiella
tillgdngar samt 6kade rantekostnader.

Resultat fore skatt uppgick till -104,6 MSEK (75,4).

Finansiell stallning och kassafldde
Balansomslutningen uppgick till 3 235,6 MSEK (3371,9) och det egna
kapitalet till 1 788,5 MSEK (1 936,5).

Det totala kassaflodet for moderbolaget uppgick till -38,3 MSEK (+37,8),
varav kassaflédet frén den (6pande verksamheten uppgick till -56,2
MSEK (65.9). Nettoinvesteringarna har under dret uppgétt till 8,5 MSEK
(6,0), varav de storsta investeringarna avség fortsatt investering i
EQT-fonder, 21,9 MSEK (24,8). Dessutom ingdr har forandringar pé
koncernkontot. Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick
till 9,5 MSEK (-34,1).

Fastigheter

Verksamheten

Volito Fastigheter ager och forvaltar fastigheter i Malmoregionen.
Koncernens strategi ar att skapa ett balanserat fastighetsbestand med
fokus pd attraktiva lagen i centrum.

Trots ett konjunkturlage med hog inflation och stigande rantor kan Volito
Fastigheter se tillbaka pd ett &r med stark uthyrning och fortsatt hog
efterfrdgan. Genom langsiktiga investeringar i vart fastighetsbestand
och goda kundrelationer skapar vi en trygg grund for framtida
lonsamhet.

Viseren stark efterfrdgan pa flexibla kontorslésningar dar attraktiva
gemensamma ytor uppmuntrar till samarbete och spontana samtal, men
ocks$ ett 6kat behov av mindre rum for b&de digitala moten och enskilt
arbete.

Volito Fastigheter arbetar aktivt for att minska foretagets klimatavtryck.
Vértinterna hdllbarhetsarbete omfattar séval driftoptimering som
materialval.

Volito Fastigheter ager, tillsammans med Peab, Hyllie Point-koncernen,
som drivs som ett joint venture.

Marknadsvardet for Volito Fastigheters fastighetsbesténd har varderats
av en extern part vid 8rsskiftet till 3 408,6 MSEK (3 485,0).

Vakansgraden [3g vid drsskiftet pd 11,9 % (13,2 %).

Resultat
Volito Fastigheters omsattning uppgick till 192,3 MSEK (166,0).
Rorelseresultatet uppgick till 112,1 MSEK (86,0).

Resultat efter finansiella poster uppgick till 47,3 MSEK (61,8). Resultat

frén andelarijoint ventures, -3,8 MSEK (13,2), har minskat vilket beror p&
marknadsvardering av fastigheter och derivat. Okade rantekostnader har
lett till att rantenettot for 2023 uppgick till -60,9 MSEK (-40,1).

Resultat efter 8rets vardeforandring pé forvaltningsfastigheter och
derivat uppgick till -150,1 MSEK (67,1). Justerat for investeringar och
ombyggnationer uppgick den orealiserade vardeforandringen av Volitos
egna fastigheter till -146,9 MSEK (-97,7). For skydd mot rénterisk kopplad



till Volito Fastigheters uppl&ning anvands ranteswappar. Dessa varderas
till verkligt varde i balansrakningen och orealiserade forandringar i
verkligt varde pé ranteswapparna, -50,5 MSEK (103,1), redovisas i &rets
resultat.

Finansiell stallning och kassaflode

Balansomslutningen uppgick till 4 028,5 MSEK (4 209,3) och det egna
kapitalet uppgick till 1821,3 MSEK (1 957,7). Rorelsen har genererat ett
positivt kassafléde om 67,5 MSEK (35,4). Arets nettoinvesteringar har
uppgétt till -27.9 MSEK (-15,2) och kassaflodet fran finansierings-
verksamheten uppgick till -39,6 MSEK (-20,1). Volito Fastigheter har
ldmnat en utdelning till Volito AB om 9,0 MSEK (9,0).

Industri

Verksamheten

Volito Industri férvarvar foretag inom industriell automation via
underkoncernen Volito Automation. Gruppens ambition ar att bli
marknadsledande i Norden. Volito Automation har koncernforetag
inriktade pa hydraulik inom ett flertal applikationsomraden. Med Volito
Automation som forebild ska Volito Industri utvidgas och diversifieras
inom ramen for aktuell expansionsplan.

Affarsomrade Industri har fortsatt sin expansion och starkt sin position
som systemintegrator inom automation, elektrifiering och digitalisering.
Aret har inneburit hog orderingdng, 6kad omsattning och ett markant
Okat resultat, men ocksa utmaningar i form av inflation, stigande rantor
och stor geopolitisk oro.

Under de senaste dren har Volito Industri kat sin marknadsnarvaro
avsevart. Utover vara framsta omraden inom hydraulik har vi
framgdngsrikt expanderat in i nya och framvaxande sektorer som
elektrifiering och styrsystem, och idag har affarsomradet 255 anstéallda.

Under &ret forvarvades 100 % av det finska foretaget Lohjan Sahko ja
Automaatio, LSA.

LSA, med verksamhet i Lohja och Tampere, ar leverantor av automations-
och elsystem till industrin. Satsningen markerar ytterligare en milstolpe
for Volito Automation och starker var roll som betydande aktor inom
industriella automationslosningar. LSAs expertis inom elautomation
kompletterar vara befintliga verksamheter och forvarvet representerar
ett strategiskt stegi var tillvaxtplan. Genom att integrera LSA i var
portfolj kan vierbjuda en mer komplett l6sning till véra kunder och vi ser
LSA som en plattform for fortsatt expansion i Finland. Foretaget bidrog
med 31,1 MSEK till koncernens omsattning och 3,3 MSEK till koncernens
resultat efter skatt under 2023. For ytterligare finansiell information se
not 28.

Volito AB dger 95 % och Volito Industrikoncernens VD ager resterande
5% av andelarna i Volito Industrikoncernen.

Resultat
Jamfort med foregdende &r har omsattningen okat med 20 % och uppgick
for 2023 till 842,4 MSEK (700,2).

Rorelseresultatet fore avskrivningar uppgick till 96,3 MSEK (76,0) och
efter avskrivningar till 92,9 MSEK (72,5). Volito Industri har genererat ett
resultat efter finansiella poster om 80,0 MSEK (57,7).

Finansiell stallning och kassaflode
Balansomslutningen uppgick till 631,9 MSEK (648,4) och det egna
kapitalet uppgick till 159,5 MSEK (100,0).

Rérelsen har genererat ett positivt kassaflode om 59,5 MSEK (8,0). Arets
nettoinvesteringar har uppgétt till -34,0 MSEK (-71,1) och kassaflodet frén
finansieringsverksamheten uppgick till -39.9 MSEK (+69.7). Arets totala
kassaflode var-14,4 MSEK (+6,6).

Portfdljinvesteringar

Inom affarsomrade Portfoljinvesteringar har Volito betydande del-
agarskap huvudsakligen i borsnoterade bolag. Volito har en engagerad
dgarfilosofiinriktad pa stabil och langsiktig tillvaxt. Koncernen stravar
efter aktiva delagarskap med engagemang i bolagens styrelser. Port-
foljen bestdr av Volitos innehav i Peab AB (publ), Annehem Fastigheter
AB (publ), Bulten AB (publ), Avensia AB (publ), EQT AB (publ) samt EQTs
fonder.

Peab AB (publ)

Peab ar ett av Nordens ledande bygg- och anlaggningsforetag, verksamt
inom Bygg, Anlaggning, Industri och Projektutveckling. Foretagets aktie
ar noterat p Nasdag Stockholm.

Volitos innehav i Peab uppgick till 16 700 000 aktier per 2023-12-31, varav
15200000 av serie B, vilket motsvarar 5,64 % av kapitalet samt 4,99 %
avrosterna. Volito har ett ldngsiktigt engagemang i Peab och aren av
foretagets storre agare.

Marknadsvardet pd Volitos totala innehav uppgick vid drsskiftet
till 953,6 MSEK (987,0). Volito har under &ret erhéllit utdelning om
66,8 MSEK (83,5).

Annehem Fastigheter AB (publ)
Annehem ager och forvaltar kommersiella fastigheter i attraktiva lagen
i nordiska tillvéaxtomraden.

Volitos innehav Annehem Fastigheter uppgick till 4 900 000 aktier per
2023-12-31, varav 4 600 000 av serie B, vilket motsvarar 8,3 % (8,3 %)
av kapitalet samt 6,2 % (6,2 %) av rosterna.

Marknadsvardet pd Volitos totala innehav uppgick vid drsskiftet till
83,1 MSEK (97,0).

Bulten AB (publ)

Bulten ar en av de storsta leverantorerna av fastelement till den
internationella fordonsindustrin. Produkterbjudandet stracker sig fran
ett brett utbud av standardprodukter till specialtillverkade fastelement.
Bulten erbjuder aven ett fullservicekoncept eller delar darav. Foretagets
aktie ar noterat pd Nasdaqg Stockholm.

Volito ar storsta agare i Bulten AB med ett innehavom 5 100 000 aktier
per 2023-12-31, vilket motsvarar 24,3 % av kapital och roster.

Marknadsvardet pd Volitos totala innehav uppgick vid drsskiftet

till 408,0 MSEK (303,4). Bulten konsolideras som ett intressebolag.
Volitokoncernens resultatandel uppgick till 25,0 MSEK (14,1) och
redovisasidet finansiella nettot. Fran Bultens ovrigt totalresultat
redovisas -11,4 MSEK (31,2) hos Volito. Koncernméssigt varde pd
andelarna uppgick till 470,0 MSEK (470,0). Volito har erhallit utdelning om
12,8 MSEK (11,4).

EQT AB (publ)

EQT &ren syftesdriven global investeringsorganisation inriktad pa
aktivt dgande. EQT forvaltar och rédger fonder och investeringsenheter
som investerar over hela varlden. Bolaget forvaltar kapital i 36 aktiva
fonder fordelat pd tva affarssegment, Private Capital och Real Assets.
Foretagets aktie ar noterat pd Nasdag Stockholm.

Volitos innehav i EQT uppgick till 1 000 000 aktier per 2023-12-31
(1000 000), vilket motsvarar 0,08 % av kapital och roster (0,08 %).

Marknadsvardet pd Volitos innehav uppgick vid arsskiftet till 285,0 MSEK
(220,6). Volito har erhéllit utdelning om 3,0 MSEK (2,8).

EQT fonder
Volito harintresse i 18 av EQTs fonder. Vardet pd dessa uppgick vid
&rsskiftet till 2 332,5 MSEK (2 217,7).

EQT har ett l&ngsiktigt, ansvarsfullt och hallbart férhaliningssatt till
sina investeringar och har en stark och nara relation till samtliga av
sina portfoljbolag. EQT erbjuder nyckelkompetens inom strategisk
affarsutveckling, strukturella férandringar och finansiell analys.

| samtliga majoritetsagda foretag tillampas en strikt modell for
bolagsstyrning.

Avensia AB (publ)

Avensia ar ett ledande foretag inom e-handel, som levererar kompletta
omnikanallosningar till foretag med htga ambitioner och krav pa sin
verksamhet. Avensia har stor erfarenhet av e-handelsprojekt och hjalper
kunder med implementering av system, rddgivning och affarsutveckling
inom e-handel.

Volitos innehav i Avensia uppgick per 2023-12-31 till 400 000 aktier
(400 000). Marknadsvéardet pd innehavet uppgick till 3,8 MSEK (5,0).



Ovriga innehav
Det sammanlagda vardet p& dvriga innehav uppgick vid drsskiftet till
11,4 MSEK (8,5).

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Koncernen

Efter en langre tid praglad av utmanande ekonomiska forutsattningar
noterar vinu en nedatgdende trend i inflationen. | Volito kommer

vi fortsatt vara beredda pa nya utmaningar, samtidigt kommer ett
forandrat ekonomiskt landskap att ldgga grunden for ett gynnsamt
investeringsklimat och nya, spannande affarsmajligheter.

Det kommande dret markerar slutet pa Volitos feméariga expansionsplan
och arbetet med att utforma riktlinjer for en ny stratgiperiod har inletts.
Volitos strategi ligger fast och vdra mal bestar.

Ménga av Volito Fastigheters byggnader bar pd en historia och Volito
har som ambition att bevara byggnadernas ursprungliga varden genom
omsorgsfull férvaltning och kloka moderniseringar. Volito Fastigheter
fortsatter det ldngsiktiga underhdllsarbetet enligt den plan som tagits
fram. Samtidigt gors ytterligare energibesparande dtgarder. Fokus

for héllbarhetsarbetet ligger pa klimatet och Volitos koldioxidavtryck,
omsorgsfull forvaltning av Volitos byggnader fran olika tidsepoker,
tillskott av biologisk mé&ngfald samt omtanke om manniskor.

Volito Industri tar sikte pd en fortsatt ldngsiktig hallbar expansion
och transformation, dels genom tillaggsforvarv som forvarv av nya
verksamheter med fokus pé valetablerade och kunskapsintensiva
foretag. Malsattningen ar att fortsatta starka sin marknadsposition
genom hallbara Gsningar inom automation, elektrifiering och
digitalisering.

Koncernuppgifter

Foretaget ar dotterforetag till AB Axel Granlund, org.nr 556409-6013
med sate i Malma. AB Axel Granlund dger 88,0 % (88,0 %) av kapital och
roster i Volitogruppen och upprattar koncernredovisning for den storsta
koncernen.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer
Koncernen

Volitos resultat, kassafléde och finansiella stallning pdverkas av ett
antal faktorer som mer eller mindre ar pdverkbara genom bolagets
egna handlingar.

Riskhantering

Exponering for risker ar en naturlig del av en affarsverksamhet och detta
dterspeglas i Volitos installning till riskhantering. Denna syftar till att
identifiera risker och forebygga och begransa att skador uppkommer till
foljd av dessa risker. Hanteringen av de operativa riskerna ar en standigt
pdgdende process. De operativa riskerna hanteras i organisationen

inom respektive affarsomrade. De finansiella riskerna ar kopplade

till verksamhetens kapitalbindning och kapitalbehov framst i form av
ranterisk och refinansieringsrisk. Se aven not 43.

Objektsrisk

Vardeférandringarna pa fastigheterna beror dels pa Volito Fastigheters
egen formaga att genom férandring och foradling av fastigheter, avtals-
och kundstruktur hoja fastigheternas marknadsvarde, dels pd yttre
faktorer som pdverkar efterfrdgan och utbud pa fastigheter. Generellt ar
fastighetsvarden mindre volatila for koncentrerade bestdnd av
fastigheter i goda lagen. Volitos fastigheter ar till 6vervagande del
koncentrerade till de centrala och mest expansiva delarna av Malma.

| de flesta av Volito Fastigheters hyresavtal med en langre 6ptid finns
indexklausuler som innebar arliga hyresjusteringar baserat antingen pa
forandringar i konsumentprisindex eller pa en fast procentuell hojning.
Fastighetsvarderingar ar berakningar gjorda enligt vedertagna principer
utifrén vissa antaganden och som paverkar koncernens resultat
vasentligt. For mer information om fastighetsvardering se avsnitt
Varderingsprinciper not 22.

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken att forlora pengar pa grund av att motparten
inte kan fullfolja sina dtaganden.

Vakansrisk samt kreditrisk i kundfordringar

Efterfrdgan pa lokaler pdverkas av allmanna konjunkturforandringar.
Volito Fastigheters verksamhet ar koncentrerad till Malmao som
beddms som ldngsiktigt attraktivt vad géller lage, befolkningstillvaxt,
sysselsattning och allmanna kommunikationer. Genom en bred
kontraktstock minskar risken for stora forandringar i vakanser.
Hyreskontrakten fordelas med 91 % (89 %) p& kommersiella objekt och
med 9 % (11 %) p& bostader. De kommersiella hyresintakterna fordelas
pé 143 (146) kontrakt inom en rad olika branscher. Genom god
lokalkannedom, aktivt engagemang samt hog servicegrad skapas
langsiktiga hyresforhallanden och darigenom minskad risk for

nya vakanser. En viss nivé av vakanser ger mgjligheter i form av
nyuthyrningar och flexibilitet gentemot befintliga hyresgaster som vill
utoka eller minska sina lokaler. Vidare bar Volito Fastigheter risken att
hyresgasterna inte kan betala hyran. | syfte att minska exponeringen av
kreditforluster sker l6pande uppfoljning av hyresgasternas kredit-
vardighet. Vid all nyuthyrning gors en kreditbedomning av hyresgasten
och vid behov kompletteras hyresavtalet med borgen, hyresdeposition
eller bankgaranti. Samtliga hyror betalas kvartals- eller mdnadsvisi
forskott.

Inom Volito Industri &r riskerna knutna till projektstyrning. Manga
projekt &r kundanpassade och Volito Industri star risken att kunden inte
kan fullflja sina dtaganden. For att minska risken for kreditforluster
betalar kunderna forskott vid storre projekt.

Finansiella risker

Volitokoncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag

av finansiella risker. Med finansiella risker avses forandringar i
valutakurser och réntor som péverkar foretagets kassaflode, resultat
och darmed sammanhangande egna kapital. De finansiella riskerna
inbegriper aven kredit- och refinansieringsrisker.

Koncernens finanspolicy for hantering av finansiella risker har
utformats av styrelsen och bildar ett ramverk av riktlinjer och regler

i form av riskmandat och limiter for verksamheten. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt

av koncernens finansfunktion som finns inom moderforetaget. Den
Gvergripande mélsattningen for finansfunktionen ar att tillhandahélla

en kostnadseffektiv finansiering samt att minimera negativa effekter pd
koncernens resultat som harror fran marknadsrisker. Rapportering sker
lopande till VD och styrelse, vilka har det 6vergripande ansvaret for den
finansiella riskhanteringen. Se vidare not 43.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditets- och finansieringsrisk avses risken att inte kunna

uppfylla betalningsforpliktelser som en foljd av otillracklig likviditet eller
svdrigheter att uppta nya lan. Volito ska kunna genomféra affarer nar
tillfalle ges och alltid kunna mota sina dtaganden. Refinansieringsrisken
okar om bolagets kreditvardighet forsamras eller en stor del av
skuldportfoljen forfaller vid ett eller ndgra enstaka tillfallen.

Likviditetsrisken hanteras dels genom regelbundna likviditetsprognoser
och dels genom att Volito har tillgéng till krediter eller likvida

medel som kan lyftas med kort varsel for att jamna ut svangningari
betalningsfloden.

Uppldningsrisken &r risken for att finansiering saknas eller ar mycket
oférmanlig vid en viss tidpunkt. | syfte att begransa finansieringsrisken
efterstravar Volito att slutforfallodatum pé krediter sprids ut sd l&ngt det
ar marknadsmassigt mojligt.

En del av Volitos uppléning ar kopplad till uppfyllandet av finansiella
nyckeltal (covenants) i form av rantetackningsgrad, bel&ningsgrad och
soliditet, vilket ar sedvanligt for denna typ av ldn. Dessa nyckeltal foljs
upp pé kontinuerlig basis och utgor en del av ledningens ramverk for den
finansiella planeringen av verksamheten.



Valutaexponering
Volitogruppens exponering mot risker vad galler valutakursforandringar
har okat i och med verksamheten pa den finska marknaden.

Rénteexponering

Volitogruppen ar exponerad mot forandringar i framst den korta

rantan genom sitt engagemang i Volito Fastigheter-koncernen. Aven
inom moderforetaget Volito AB foreligger en exponering vad avser den
korta rantan. Volitos policy vad galler rantor ar att bindningstiderna for
portféljen ska vara val balanserade och avvagda mot foretagets vid varje
tidpunkt gallande syn pa rantemarknaden.

Rantekostnaderna ar den enskilt storsta kostnadsposten for Volito
Fastigheter. Hur mycket och hur snabbt en rénteférandring far
genomslag i resultatet beror pd vald rantebindningstid. En ranteuppgang
ar oftast initierad av hogre inflation. | kommersiella hyreskontrakt ar det
normalt att hyran indexuppraknas med inflationen.

Genom en kombination av ldn med kort réntebindning och utnyttjande
av finansiella instrument i form av ranteswappar kan en flexibilitet
uppnas och rantebindningstiden samt rantenivan anpassas sd att malen
for finansverksamheten nds med begransad ranterisk. Detta utan att
underliggande ldn behdver omforhandlas. For att hantera ranterisken
och uppnd en jamn utveckling av finansnettot har den genomsnittliga
rantebindningen for Volitos rantebarande skulder anpassats efter
bedomd riskniva och ranteférvantningar. Rantederivaten varderas till
verkligt varde. Om avtalad ranta for derivaten avviker fran den
framtida forvantade marknadsrantan under [6ptiden uppkommer en
vardeférandring som paverkar foretagets balans- och resultatrakning,
men inte kassaflodet. Den minskade risken i ranteutbetalningar genom
ladnga rantebindningar ger ofta en storre risk i derivatvardet pd grund
av tidsfaktorn. Nar l6ptiden for derivaten har gatt ut ar vardet pd
rantederivaten alltid noll.

Sammantaget utgor Volitogruppens totala l&n som &r exponerade mot
den korta rantan 1864,6 MSEK (2 100,0). Sakring avseende 63,7 % (49,8)
av skuldportfoljen i Volito Fastigheterkoncernen motsvarande 38,3 %
(30,4) i hela Volitogruppen hanteras med swappar, ndgot som ger bolaget
en hogre grad av flexibilitet nar det galler den framtida skuldhanteringen.

De nominella beloppen pa Volito Fastigheters utestdende ranteswappar
per den 31 december uppgick till 1 157,0 MSEK (919,0). Per den 31
december varierar de bundna rantorna frén 0,33 % (0,33 %) till 3,68 %
(2,60 %) och de rorliga rantorna ar STIBOR 3 m&nader med tillagg

for en marginal vid upplaning i SEK.

Refinansieringsrisk

Volitogruppen ar beroende av en fungerande kreditmarknad. Koncernen
har behov av att [opande refinansiera delar av verksamheten, se not 40.
Koncernen har en betryggande soliditet och ldnekapacitet. Darfor ar

det Volitos bedomning att det i nulaget inte finns nagra problem med de
krediter som ar aktuella att refinansiera.

Skatter
Volitos aktuella skattekostnad &r hogre an den nominella skatten p&
resultat fore skatt, vilket fradmst beror pd att:

- Vardeforandringar avseende forvaltningsfastigheter, borsnoterade
aktier och derivat inte ingdr i det skattepliktiga resultatet.

+ Skattemassiga avdragsgilla avskrivningar for byggnader inte belastar
koncernresultatet.

-+ Skattemassigt direkt avdragsgilla belopp avseende vissa
ombyggnadsinvesteringar pa fastigheter inte belastar
koncernresultatet.

+ Skattemassigt utnyttjade underskottsavdrag inte belastar
koncernresultatet.

Sevidare not 19.

Operationell risk

God internkontroll i vésentliga processer, andamalsenliga administrativa
system, kompetensutveckling samt palitliga varderingsmodeller och
principer ar metoder for att minska de operationella riskerna. Volito
arbetar kontinuerligt med att dvervaka, utvardera och forbattra
foretagets interna kontroll.

Volitos medarbetare

Volitokoncernen ar en organisation som hanterar stora kapitalbelopp.
Mot denna bakgrund ar medarbetarnas trivsel och utveckling av central
betydelse for koncernens ldngsiktiga utveckling.

Volito arbetar primart med anstallningsvillkoren som konkurrensfaktor
for att attrahera kompetenta medarbetare med passande profiler. Inom
koncernens olika bolag ordnas kontinuerligt olika aktiviteter for att
ytterligare starka samhorigheten mellan medarbetarna och lojaliteten
till foretaget.

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att till forfogande
stdende vinstmedel, kronor 1523 485 267,09 disponeras enligt foljande:

36 600000
1486885267

Utdelning, [2440000 * 15,00 kronor per aktie]
Balanserasiny rakning

Summa 1523485 267

Ovriga vinstdispositioner

Koncernens egna kapital har beraknats i enlighet med de av EU antagna
IFRS-standarderna och tolkningarna av dessa (IFRIC) samt i enlighet
med svensk lag genom tillampning av R&det for Finansiell Rapporterings
rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for
koncerner.

Moderforetagets egna kapital har beraknats i enlighet med svensk

lag genom tillampning av Radet for Finansiell Rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Den
foreslagna utdelningen reducerar moderforetagets soliditet till 54,14 %
fran 55,28 %. Soliditeten ar, mot bakgrund av att bolagets verksamhet
fortsatt bedrivs med l6nsamhet, betryggande. Likviditeten i koncernen
bedoms kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen inte hindrar
bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pd kort och lang sikt, inte heller
att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan
darmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
(forsiktighetsregeln).

Vad betrdffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas
till efterfoljande resultatrakningar och finansiella stallningar med
tillhorande bokslutskommentarer.



Totalresultat for koncernen

3 Nettoomsattning 1029 427 864897
4 Ovriga rorelseintakter 17915 1712
g 1047 342 866 609

Rorelsens kostnader

Révaror och férnodenheter -475 865 -405 947

Fastighetskostnader -49 805 -54 323
6 Ovriga externa kostnader 71569 54 649
7 Personalkostnader -257793 -199 865
8 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

och immateriella anlaggningstillgdngar -39 649 -23 965
9 Ovriga rorelsekostnader -409 -700

Rorelseresultat 152 252 127 160

Resultat fran finansiella poster

1 Resultat frdn andelar i joint ventures -3824 13202
12 Resultat frdn andelar i intresseforetag 26127 22 601
13 Resultat frdn andra finansiella poster 155163 440908
14 Ranteintakter och liknande resultatposter 4 655 1497
15 Rantekostnader och liknande resultatposter -146 683 -92 345

Resultat efter finansiella poster 187 690 513023
16 Vardeforandring forvaltningsfastigheter -146 946 17715
17 Vardeforandring derivat -50 485 103078

Resultat fore skatt -9 741 518386
19 Skatt 13402 -24.025

Arets resultat 3661 494361
20 Ovrigt totalresultat

Poster som har omférts eller kan omféras till drets resultat

Arets omrakningsdifferens vid omrakning av utldndska verksamheter -3913 19 432

Andel i intresseforetags och joint ventures ovrigt totalresultat -11421 31235

Poster som inte kan omfbras till arets resultat
Arets férandring i verkligt varde pé egetkapitalinstrument

varderade till verkligt varde via ovrigt totalresultat 15877 -1279 351
Skatt hanforligt till poster som inte kan omforas till drets resultat -10151 73991
Arets 6vrigt totalresultat -9 608 -1154 693
Arets totalresultat -5947 -660332

Arets resultat hanforligt till:

Moderforetagets agare 2498 493934
Innehav utan bestammande inflytande 1163 427
Arets resultat 3661 494361

Arets totalresultat hinforligt till:
Moderforetagets agare -6 960 -661561
Innehav utan bestammande inflytande 1013 1229

ARETS TOTALRESULTAT -5 947 -660 332




Finansiell stillning for koncernen

TILLGANGAR

Anléggningstillgéngar
21 Immateriella tillgangar 234172 229 300
22 Forvaltningsfastigheter 3406 284 3481013
23 Industrifastigheter - 3392
24 Nyttjanderattstillgdngar 67064 59 952
25 Maskiner och andra tekniska anldggningstillgangar 1621 1875
26 Inventarier, verktyg och installationer 12872 13101
27 Pdgéende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgéngar 2316 4049
30 Andelar i joint ventures 391372 395196
31 Andelariintresseforetag 499927 498874
32 Fordringar hos intresseforetag - =
88} Andra langfristiga vardepappersinnehav 3669339 3535838
34 Uppskjuten skattefordran 2278 1617
35 Finansiella leasingavtal 18273 19719
36 Andra langfristiga fordringar 15324 61985

Summa anliggningstillgdngar 8320842 8305911

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager 152381 139 905
43 Kundfordringar 124052 120 475

Fordringar hos koncernfdretag - 451

Skattefordringar 7 449 6169

Ovriga fordringar 5465 7 bty
37 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12798 10555
38 Kassa och bank 1608 53926

Summa omsittningstillgéngar 303753 338925

SUMMA TILLGANGAR 8624595 8644836
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Finansiell stéllning for koncernen

EGET KAPITAL OCH SKULDER
39 Eget kapital

Aktiekapital 244000 244000
Ovrigt tillskjutet kapital 21005 21005
Reserver 660618 670048
Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat 3934010 3993252
Eget kapital hanforligt till moderforetagets dgare 4859 633 4928 305
Innehav utan bestammande inflytande 7974 5001
Eget kapital 4867607 4933306
Avséttningar
Avsattningar for pensioner och
liknande forpliktelser 2277 657
Summa avsittningar 22717 657
Skulder
40,43 Skulder till kreditinstitut 2420474 1829623
Skulder avseende leasing 40614 36266
Ovriga l&ngfristiga skulder 23670 29 905
34 Uppskjuten skatteskuld 367910 381383
Summa langfristiga skulder 2852668 2277177
40,43 Skuldertill kreditinstitut 564397 1189413
Skulder avseende leasing 26118 22201
40,41,43  Checkrakningskredit 36681 -
Forskott fran kunder 5630 4699
Leverantorsskulder 72923 71389
Skulder till koncernféretag 35107 13583
Aktuella skatteskulder 1221 10790
Ovriga skulder 16 653 22965
44 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 132323 98 656
Summa kortfristiga skulder 902 043 1433 696

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8624595 8644836




Rapport dver forandringar i eget kapital for koncernen

EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2021 244000 21005 11728 1813678 3560813 5651224 2107 5653331
Arets totalresultat

Arets resultat - 493934 493934 427 494361
Omrakningsreserv, intressebolag 31235 - = 31235 - 31235
Ovrigt totalresultat 18629  -1205360 - -1186731 803  -1185928
Arets totalresultat - - 49864 -1205360 493934 -661562 1230 -660 332

Transaktioner med koncernens dgare
Tillskott fran och vérdedverforing till gare

Lamnade utdelningar -59 780 -59 780 - -59 780
Aktiedgartillskott -1 664 -1 664 1664 -
Transaktion mellan agare 138 -51 87 - 87
S:a tillskott fran och vardedverforing till dgare - - 138 - -61495 -61357 1664 -59 693
EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2022 244000 21005 61730 608318 3993252 4928305 5001 4933306
Arets totalresultat

Arets resultat - 2498 2498 1163 3661
Omrakningsreserv, intressebolag -11421 - = -11421 - -11421
Ovrigt totalresultat -3763 5726 - 1963 -150 1813
Arets totalresultat - - -15 184 5726 2498 -6 960 1013 -5 947

Transaktioner med koncernens dgare
Tillskott fran och vérdedverforing till gare

Lamnade utdelningar -59 780 -59780 - -59 780
Aktiedgartillskott -1960 -1960 1960 =
Transaktion mellan dgare 28 - 28 - 28
S:a tillskott fran och véirdedverforing till igare - - 28 - -61740 -61712 1960 -59 752
EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2023 244000 21005 46574 614044 3934010 4859633 7974 4867607
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Kassaflodesanalys for koncernen

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 187 690 513023
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet m.m. -56 544 -346 411

131146 166612
Betald skatt -11567 -17313
Kassafldde fran den l6pande verksamheten fore forédndringar av rorelsekapital 119579 149 299

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av varulager -10109 -25129
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 23149 54520
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -12764 -63999
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 119 855 114 691

Investeringsverksamheten

Forvarv avimmateriella anléaggningstillgdngar -682 -563
Forvarv av forvaltningsfastigheter -70 547 -13417
Forvarv av materiella anlaggningstillgéngar -3130 -3226
Avyttring av materiella anlaggningstillgadngar 43860 5)
Forvarv av koncernforetag -22297 -27 504
Forvarv av finansiella tillgangar =72 347 -72530
Avyttring/minskning av finansiella tillgdngar 40830 121825
Kassafldde fran investeringsverksamheten -123313 4590

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 1209 261 706611
Amortering av ldn -1208 380 -715 006
Amortering av leasingskuld -22 884 -19336
Utbetald utdelning -27174 -47 174
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -49177 -74 905
Arets kassaflode -52 635 44376
Likvida medel vid arets borjan 53926 8388
Kursdifferens i likvida medel 317 1162

Likvida medel vid arets slut 1608 53926




Tilldggsupplysningar till kassaflodesanalys for koncernen

Betalda rintor och erhéllen utdelning

Erhallen utdelning 82550 98796
Erhéllen ranta 1130 292
Erlagd ranta -143372 -78 639

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avgar resultatandel i intresseforetag och joint ventures -22 304 -27 455
Erhallen utdelning fran intresseforetag 12750 11419
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella tillgdngar 26922 23965
Nedskrivningar 38746 6398
Aterforda nedskrivningar - -11792
Orealiserade valutakursdifferenser -1045 7069
Rearesultat avyttring av materiella anléggningstillgdngar -1 044 369
Rearesultat avyttring av finansiella tillgdngar -22016 -43 237
Forandringar i vardet av finansiella instrument -88553 -323 804
Andra ej likviditetspdverkande resultatposter - 657

-56 544 -346 411

Transaktioner som inte medfér betalningar

Forvarv av tillgdng genom att en till tillg&ngen direkt relaterad skuld har Gvertagits,

alternativt att saljarrevers har overtagits 8713 12806
Forvarv av tillgdng genom finansiell lease 32343 24820

Forvarv av koncernféretag och andra affarsenheter
Forvarvade tillgangar och skulder:

Immateriella anlaggningstillgdngar 17336 31344
Materiella anlaggningstillgdngar 321 313
Varulager 2766 8698
Rorelsefordringar 10880 7693
Likvida medel 7976 5077
Summa tillgdngar 39279 53125
Lan 2685 =
Rorelseskulder 8421 20544
Summa avsattningar och skulder 11106 20544
Kopeskilling 28173 45387
Avgar: Séljarreverser -8713 -12 806
Tillkommer: betalda transaktionskostnader 997 =
Utbetalning av saljarreverser avseende tidigare forvarv 9816 =
Utbetald kdpeskilling 30273 32581
Avgar: Likvida medel i den férvarvade verksamheten -7976 -5077
P&verkan pd likvida medel (minus = 6kning) 22297 27504
Likvida medel

Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:

Kassa och bank 1608 53926
Ej utnyttjade krediter

Ej utnyttjade kreditfaciliteter uppgér till 213,3 MSEK (250,0).
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Resultatrakning for moderforetaget

3 Nettoomsattning 7091 5453
4 Ovriga rorelseintakter 63 23
7154 5476

Rorelsens kostnader
6,24 Ovriga externa kostnader -18622 -16 634
Personalkostnader -41616 -20587
Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar -123 -130
Rorelseresultat -53 207 -31875

Resultat frén finansiella poster

10 Resultat fr&n andelar i koncernforetag -39701 -26536
12 Resultat frdn andelar i intresseforetag 12750 19767
13 Resultat frén 6vriga finansiella poster -11473 113701
14 Ranteintakter och liknande resultatposter 18251 19717
15 Rantekostnader och liknande resultatposter -78 965 -43395
Resultat efter finansiella poster -152 345 51379
Bokslutsdispositioner
18 Koncernbidrag, erhéllna 47702 24003
Resultat fore skatt -104 643 75382
19 Skatt 16412 -1808
ARETS RESULTAT -88231 73574

| moderforetaget férekommer inget Gvrigt totalresultat varfor summa totalresultat for moderforetaget Gverensstammer med drets resultat.




Finansiell stillning for moderforetaget

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Immateriella anldggningstillgangar
21 Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter 78 182
78 182
Materiella anldggningstillgdngar
26 Inventarier, verktyg och installationer 2749 2755
2749 21755
Finansiella anléggningstillgdngar
28 Andelar i koncernforetag 348 682 348 682
29 Fordringar hos koncernforetag 107 997 107 997
31 Andelar i intresseforetag 249 968 249 968
32 Fordringar hos intresseforetag - =
& Andra langfristiga vardepappersinnehav 2285552 2375892
34 Uppskjuten skattefordran 826 270
36 Andra l&ngfristiga fordringar 3094 =
2996119 3082809
Summa anléggningstillgangar 2998 946 3085 746
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 97 695
Fordringar hos koncernforetag 229 625 241 366
Skattefordringar bbb 646
Ovriga fordringar 439 985
37 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5814 4226
236621 247918
37 Kassa och bank 7 38277
Summa omsiittningstillgdngar 236 628 286 195
SUMMA TILLGANGAR 3235574 3371941
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Finansiell stéllning for moderforetaget

EGET KAPITAL OCH SKULDER
39 Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 244000 244000
Reservfond 21005 21005
265 005 265 005
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1611716 1597 922
Arets resultat -88 231 73574
1523 485 1671496
1788490 1936501
Avséttningar
34 Avsattningar for uppskjuten skatt - 15856
- 15856
Langfristiga skulder
40,43 Skulder till kreditinstitut 1043413 -
1043413 -
Kortfristiga skulder
40,43 Skulder till kreditinstitut - 1043413
40,41,43  Checkrakningskredit 36 681 -
Leverantorsskulder 3203 841
Skulder till koncernforetag 330118 360815
Ovriga skulder 908 474
44 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 32761 14041
403 671 1419584
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3235574 3371941

Rapport over forandringar i eget kapital for moderforetaget

EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2021 244000 21005 607902 1049800 1922707
Vinstdisposition 1049800 -1049800 =
Arets resultat 73574 73574
Utdelning -59 780 - -59 780
EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2022 244000 21005 1597922 73574 1936501
Vinstdisposition 73574 -73574 =
Arets resultat -88 231 -88 231
Utdelning -59 780 - -59 780
EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2023 244000 21005 1611716 -88231 1788490




Kassaflodesanalys for moderforetaget

Belopp i TSEK 2023 2022

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -152 345 51379
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m. 130696 -395

-21 649 50 984
Betald skatt - 540
Kassafldde fran den lopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -21 649 51524

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar 14101 17184
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -48 684 -2797
Kassafldde fran den lopande verksamheten -56 232 65911
I ing . b

Forvarv av materiella anlédggningstillgdngar -13 =
Avyttring av materiella anldggningstillgdngar - 5
Investeringar i finansiella tillgdngar =24 747 98311
Avyttring/minskning av finansiella tillgéngar 33215 104282
K flode fran i ing k h 8 455 5976

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 1080094 46793
Amortering av ldneskulder -1043413 -33 689
Utbetald utdelning -27174 -47174
Kassaflode fran fi ieringsverksamh 9507 -34070
Arets kassaflode -38270 37817
Likvida medel vid arets bérjan 38277 460
Likvida medel vid arets slut 7 38277

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys for moderféretaget

Belopp i TSEK 2023 2022

Betalda rédntor och erhallen utdelning

Erhallen utdelning 91550 106 979
Erhllen ranta 18 060 7638
Erlagd ranta -74 610 -39 241

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Av- och nedskrivningar av materiella tillgdngar 123 130

Ovriga nedskrivningar 151 655 41 684

Rearesultat avyttring av materiella anlaggningstillgdngar - B

Rearesultat avyttring av finansiella anlaggningstillgdngar -21082 -42 204
130696 -395

Likvida medel

Foljande delkomponenter ingdr i likvida medel:

Kassa och bank 7 38277

Ej utnyttjade krediter
Ej utnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 213,3 MSEK (250,0).



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i TSEK om inget annat anges.

Not 1 Vésentliga redovisningsprinciper

Overensstammelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting
Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt
tolkningar frén IFRS Interpretations Committee sddana de antagits av EU. Vidare har
koncernredovisningen uppréttats i enlighet med Radet fr finansiell rapporterings
rekommendationer RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner.

Moderféretagets drsredovisning ar upprattad enligt samma principer som for koncernen
utom i de fall som framgér nedan under avsnittet "Moderforetagets redovisningsprinciper”.

Koncernredovisningen och &rsredovisningen for Volito AB (moderféretaget) for rakenskaps-
dret 2023 har godkants av styrelsen och verkstallande direktoren den 7 mars 2024 och
kommer att foreldggas drsstamman den 15 maj 2024 for faststallande. Moderforetaget

ar ett svenskt aktiebolag med sate i Malmo.

Varderingsgrunder tilldmpade vid upprattandet av

moderforetagets och koncernens finansiella rapporter

Tillgdngar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvarden, forutom forvaltnings-
fastigheter samt vissa finansiella tillgdngar och skulder som varderas till verkligt varde.
Finansiella tillgdngar och skulder som varderas till verkligt varde bestér av derivat-
instrument, noterade och onoterade aktier samt innehav av vardepappersfonder.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderforetagets funktionella valuta ar svenska kronor som aven utgor rapporteringsvalutan
for moderforetaget och for koncernen. Det innebar att de finansiella rapporterna presenteras
i svenska kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat anges, avrundade till narmaste tusental.

Andrade redovisningsprinciper
Andringar av IFRS med tillampning frén och med 1 januari 2023 har inte haft ndgon vasentlig
effekt pd koncernens redovisning.

Nya IFRS som d@nnu inte borjat tillimpas

De nya eller andrade IFRS som trader i kraft forst under kommande rakenskapsar har inte
fortidstillampats vid upprattandet av dessa finansiella rapporter. Nyheter eller andringar med
framtida tilldmpning planeras inte att fortidstillampas. Nya och andrade IFRS med framtida
tillampning forvantas inte komma att ha ndgon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Koncernredovisning
Koncernfdretag
Koncernforetag redovisas enligt forvarvsmetoden.

Villkorade kopeskillingar redovisas till verkligt varde fran forvarvstidpunkten. | det fall

den villkorade kopeskillingen ar klassificerad som ett egetkapitalinstrument, gors ingen
omvardering och reglering redovisas inom eget kapital. For ovriga villkorade kopeskillingar
omvarderas dessa vid varje rapporteringstillfalle och vardeforandringen redovisas under
Gvriga rorelseindkter i drets resultat.

Forvarv fran i utan y
Forvarv fran innehav utan bestammande inflytande redovisas som en transaktion inom
eget kapital, det vill siga mellan moderféretagets dgare (inom balanserade vinstmedel)
och innehav utan bestammande inflytande.

Forsaljning till innehav utan bestdammande inflytande

Forsaljning till innehav utan bestammande inflytande, dar bestammande inflytande kvarstar,
redovisas som en transaktion inom eget kapital, det vill saga mellan moderforetagets dgare
och innehav utan bestammande inflytande.

Andelar i joint ventures

Andelar i joint ventures ar redovisningsmassigt de foretag for vilka koncernen genom
samarbetsavtal med en eller flera parter har ett gemensamt bestammande inflytande
6ver den driftsmassiga och finansiella styrningen. Frén och med den tidpunkt som det
gemensamma bestammande inflytandet erhalls redovisas andelar i joint ventures
enligt kapitalandelsmetoden i koncernredovisningen.

Intressefdretag

Intressefdretag ar de foretag for vilka koncernen har ett betydande inflytande, men inte
ett bestammande inflytande, 6ver den driftsmassiga och finansiella styrningen, vanligtvis
genom andelsinnehav mellan 20 % och 50 % av rostetalet. Fran och med den tidpunkt som
det betydande inflytandet erhélls redovisas andelar i intresseféretag enligt kapitalandels-
metoden i koncernredovisningen.

Kapitalandelsmetoden

Kapitalandelsmetoden innebar att det i koncernen bokférda vardet pé joint ventures och
intresseforetagen motsvaras av koncernens andel i joint ventures alternativt intressefore-
tagens egna kapital samt koncernmassig goodwill och andra eventuella kvarvarande varden
pé koncernméssiga 6ver- och undervarden. | drets resultat i koncernen redovisas som "Andel
i joint ventures resultat” och "Andel i intresseforetags resultat” koncernens andel i de respek-
tive foretagens resultat efter skatt och kostnader justerat for eventuella avskrivningar, ned-
skrivningar och upplésningar av forvarvade over- respektive undervarden. Dessa resultat-
andelar, minskade med erhéallna utdelningar fran joint ventures och intressefcretagen, utgor
den huvudsakliga forandringen av det redovisade vardet p& andelar i joint ventures och ande-
lariintresseforetag. Koncernens andel av 6vrigt totalresultat i intresseforetagen redovisas
pa en separat rad i koncernens ovrigt totalresultat.

Forvarv av fastigheter via bolag
De bolagsforvarv avseende fastigheter som skett efter koncernens bildande har behandlats
som tillg&ngsforvarv.

Intakter

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter aviseras i forskott och redovisas linjart i drets re-
sultat baserat pa villkoren i leasingavtalet. Har ingdr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive
index samt tillaggsdebitering for investeringar samt fastighetsskatt. Hyror och hyresrabatter
som endast debiteras under viss del av kontrakts optid har periodiserats linjart dver respek-
tive kontrakts hela l6ptid.

Hyreskontrakt hanforliga till forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella lea-
singavtal. Dessa avtal redovisas i enlighet med principerna for intaktsredovisning ovan. Volito
innehar en fastighet som leasas ut genom ett finansiellt leasingavtal, se vidare not 35.

Forsaljning av varor och tjanster

Redovisning av andra intakter an hyresintéakter fran fastighetsforvaltningen sker enligt IFRS

15 Intakter fran avtal med kunder. Intakter for forsaljning av varor och tjanster redovisas i drets
resultat nar kontrollen av dessa har 6vergétt till koparen. Intakten redovisas netto efter rabat-
ter. Férskott fran kunder redovisas som en skuld tills varan har levererats eller tjansten utforts.
De vanligaste betalningsvillkoren inom Volitokoncernen varierar mellan 30-90 dagar.

Kostnader

Fastighetskostnader

| begreppet fastighetskostnader ingdr samtliga kostnader for forvaltningsfastigheterna.
Detta inkluderar direkta fastighetskostnader sdsom kostnader for drift, underhall, tomtratts-
avgald och fastighetsskatt. Begreppet inkluderar aven indirekta fastighetskostnader sdsom
kostnader for uthyrning och fastighetsadministration.

Finansiella intdkter och kostnader

For skydd mot ranterisk kopplad till koncernens upplaning anvands ranteswappar.
Koncernen tillampar for narvarande inte sakringsredovisning for dessa instrument.
Ranteswapparna varderas till verkligt varde i balansrakningen. | drets resultat redovisas
rantekupongdelen [6pande som en korrigering av rantekostnaden. Orealiserade
forandringar i verkligt varde pd ranteswapparna redovisas pa egen rad i &rets resultat.

Skatter

Vid varderingen av skattemassiga underskottsavdrag gors en bedomning av sannolikheten
att underskotten kan utnyttjas. | underlaget for uppskjutna skattefordringar ingar faststallda
underskottsavdrag till den del de med sakerhet kan utnyttjas mot framtida vinster.
Uppskjutna skatter redovisas till nominellt gallande skattesats utan diskontering.

Immateriella tillgdngar

Goodwill

Goodwill varderas till anskaffningsvardet minus eventuella ackumulerade nedskrivningar.
Goodwill fordelas till kassagenererande enheter och prévas for nedskrivningsbehov &rligen
eller s& snart indikationer uppkommer som tyder pa att tillgdngen ifréga har minskat i varde.
Goodwill som uppkommit vid forvarv av joint ventures och intresseforetag inkluderas i det
redovisade vardet for andelar i joint ventures och intresseforetag.

Ovriga immateriella tillgdngar
Immateriella tillgdngar som forvarvats av foretaget ar redovisade till anskaffningsvarde minus
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningarna sker linjart 6ver tillgdngens nyttjandeperiod och redovisas som kostnad
i resultatrakningen. Avskrivning sker fran det datum de ar tillgangliga for anvandning.

De beraknade nyttjandeperioderna ar: Koncernen Moderforetaget
Dataprogram 3-5ar 54ar
Ovriga immateriella tillgdngar 53r -

Beddmning av en tillgdngs nyttjandeperiod och restvarde gors arligen.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella tillgdngar som forvarvats av foretaget ar redovisade till anskaffningsvarde minus
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgédngar
Avskrivningar enligt plan baseras pad ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart Gver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas: Koncernen Moderforetaget
Industribyggnad 20-254&r -
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-104r =
Inventarier, verktyg och installationer 538r 53r
Datautrustning 3-54ar 3-54r

Industribyggnaden uppgar till ett mindre belopp och avskrivning sker for olika delar
p&20-25&r.

Forvaltningsfastigheter

Storre delen av fastigheterna i koncernen klassificeras som forvaltningsfastigheter da de
innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardeckning eller en kombination av dessa.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, vilket inkluderar till forvarvet
direkt hanforbara utgifter. Forvaltningsfastigheter redovisas darefter [6pande till verkligt
varde i rapport Gver finansiell stallning i enlighet med IAS 40. Vardeférandringen redovisas pa
sarskild rad i resultatrakningen. Koncernens fastigheter redovisas i rapport over finansiell



stallning som anlaggningstillgéngar. | och med att fastigheterna redovisas till verkligt varde
redovisas inte ndgra avskrivningar i koncernredovisningen pa dessa. Forvaltningsfastig-
heterna varderas &rligen genom oberoende externa varderingsman med erkanda och rele-
vanta kvalifikationer. Den anvanda berakningsmodellen bygger pd en ldngsiktig avkastnings-
vardering utifrén nuvardet av framtida betalningsstrommar med differentierade avkast-
ningskrav per fastighet, beroende p& bland annat ldge, andamal, skick och standard.

Séval orealiserade som realiserade vardeforandringar redovisas i drets resultat. Hyresin-
takter redovisas i enlighet med de principer som beskrivs under avsnittet intaktsredovisning.

Tillk de utgifter - forvaltningsfastigh somr
enligt verkligt vardemetoden

Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vardet endast om det ar sannolikt att de fram-
tida ekonomiska fordelar som ar forknippade med tillgdngen kommer att komma féretaget
till del och anskaffningsvérdet kan beraknas pé ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgorande for bedomningen

nar en tillkommande utgift laggs till det redovisade vardet ar om utgiften avser utbyten av
identifierade komponenter, eller delar darav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall
ny komponent tillskapats laggs utgiften till det redovisade vardet. Reparationer kostnadsfors
i samband med att utgiften uppkommer.

Aven fastigheter under uppférande som avses att anvandas som férvaltningsfastigheter
nar arbetena ar fardigstallda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

I not 22 finns ytterligare information om den externa fastighetsvarderingen och en
redogorelse for klassificeringen av fastighetsbesténdet och dess redovisade varden.

Varulager

Varulagret varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet.
Anskaffningsvardet berdknas enligt forst in- forst ut-principen och inkluderar utgifter som
uppkommit vid forvarvet av lagertillgdngarna och transport av dem till deras nuvarande
plats och skick. Koncernen tillampar en inkuranstrappa for varor som inte har salts pa tva
&reller mer.

Nettoforsaljningsvardet ar det uppskattade forsaljningspriset i den [6pande verksamheten,
efter avdrag for uppskattade kostnader for fardigstallande och for att &stadkomma en
forsaljning.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i rapporten over finansiell stallning inkluderar pa
tillgéngssidan likvida medel, kundfordringar, fondandelar, noterade och onoterade aktier,
derivat samt 6vriga fordringar. P& skuldsidan &terfinns leverantérsskulder, [&neskulder
samt derivat.

Innehav av onoterade fonder

Koncernen innehar andelar i onoterade fonder. Fondandelarna uppfyller inte kriterierna
for egetkapitalinstrument och kassaflodena fran fonderna bestar inte heller enbart av
betalningar av kapitalbelopp och ranta. Fonderna varderas darfor till verkligt varde via
resultatet.

Innehav av onoterade aktier
Koncernens innehav av aktier och andelar i onoterade bolag (som inte utgor dotterbolag,
intressebolag eller joint venture) varderas till verkligt varde via resultatet.

Innehav av noterade aktier
Innehav av noterade aktier varderas till verkligt varde via ovrigt totalresultat.

Derivattillgangar

Derivat med ett for Volito positivt verkligt varde redovisas som tillgdngar i rapporten éver
finansiell stallning och varderas till verkligt varde via resultatrakningen. Derivaten utgors
av ranteswappar som anvands for att ekonomiskt sakra ranterisk. Vardeférandringarna
redovisas pd egen rad i drets resultat. Volito tillampar inte sakringsredovisning.

Ovriga finansiella tillgdngar
Samtliga 6vriga finansiella tillgdngar redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Klassificering och efterfdljande vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras som varderade till upplupet anskaffningsvarde eller varde-
rade till verkligt varde via resultatet. De finansiella skulder som varderas till verkligt varde
via resultatet bestdr av derivat med for Volito negativt verkligt varde. Vardeforandringen
redovisas pa egen rad i drets resultat. Derivaten utgors av ranteswappar som anvands for
att ekonomiskt sakra exponering for ranterisk. Volito tillampar inte sakringsredovisning.
Alla 6vriga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Nedskrivningar

Nedskrivningsprévning for materiella och immateriella tillgdngar

samt andelar i koncernforetag, joint ventures, intresseforetag med mera

Om indikation pd nedskrivningsbehov finns, berdknas enligt IAS 36 tillgdngens tervinnings-
varde. For goodwill och andra immateriella tillgdngar som annu ej ar fardiga for anvandning
beréknas atervinningsvardet dessutom arligen.

Nedskrivningsprovning for finansiella tillgdngar

Koncernen redovisar forlustreserv for forvantade kreditforluster pd finansiella tillgdngar
varderade till upplupet anskaffningsvarde. Forlustreserven for kundfordringar varderas till
ett belopp som motsvarar de forvantade forlusterna for den dterstdende lOptiden. For Gvriga
fordringar varderas forlustreserven till ett belopp som motsvarar 12 manaders férvantade
kreditforluster, givet att kreditrisken inte 6kat betydligt sedan tidpunkten da fordran forst
redovisades. Om kreditrisken okat betydligt sedan den tidpunkt da fordran forst redovisades
varderas forlustreserven istallet till ett belopp som motsvarar de forvantade kreditforlus-
terna under dterstdende LGptid.

Ersattningar till anstillda

Ersattningar till anstallda i form av loner, betald semester, betald sjukfranvaro med

mera redovisas i takt med intjanandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar efter
avslutad anstallning klassificeras dessa som avgiftsbestamda eller formansbestamda
planer. Ataganden betréffande de avgiftsbestdmda planerna fullgérs genom premier till
fristdende myndigheter eller foretag vilka administrerar planerna. Ett antal anstallda inom
Volitokoncernen har ITP-plan med fortlopande utbetalningar till Alecta/Collectum. Dessa ska
enligt IFRS klassificeras som formansbestamd plan som omfattar flera arbetsgivare. Da det
inte foreligger tillracklig information for att redovisa dessa som forménsbestamda redovisas
dessa som avgiftsbestamda planer.

Moderforetagets redovisningsprinciper

Moderféretaget har upprattat sin &rsredovisning enligt &rsredovisningslagen (1995:1554)
och Radet for finansiell rapportering rekommendation, RFR 2 Redovisning for juridisk person.
RFR 2 innebar att moderforetaget i drsredovisningen for den juridiska personen ska tillampa
samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s& l&ngt detta ar majligt inom ramen for &rsre-
dovisningslagen, tryggandelagen och med hansyn tagen till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska
goras.

Andrade redovisningsprinciper
Moderbolagets redovisningsprinciper ar oférandrade jamfort med foregdende
rakenskapsar.

Skillnader mellan koncernens och moderforetagets
redovisningsprinciper
Skillnaderna mellan koncernens och moderforetagets redovisningsprinciper framgar nedan.

Klassificering och uppstallningsformer

Moderféretagets resultat- och balansrakning ar uppstallda enligt &rsredovisningslagens
scheman. Skillnaderna mot IAS 1 Utformning av finansiella rapporter som tillampas vid
utformningen av koncernens finansiella rapporter ar framst redovisning av finansiella
intakter och kostnader, anlaggningstillgdngar, eget kapital samt forekomsten av
avsattningar som egen rubrik i balansrakningen.

Finansiella instrument
Moderforetaget tillampar inte IFRS 9 i juridisk person.

| moderforetaget varderas finansiella anlaggningstillgéngar till anskaffningsvarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omsattningstillgéngar enligt ldgsta vardets princip.
Anskaffningsvardet for rantebarande instrument justeras for den periodiserade skillnaden
mellan vad som ursprungligen betalades, efter avdrag for transaktionskostnader, och det
belopp som betalas pé forfallodagen.

Koncernfdretag, andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Andelar i koncernforetag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag redovisas i
moderforetaget enligt anskaffningsvardemetoden. Detta innebar att forvarvsutgifter
inkluderas i det redovisade vardet for andelar i koncernforetag.

Det redovisade vardet provas fortlopande mot det verkliga vardet pd koncernforetagens,
intressefcretagens och de gemensamt styrda foretagens tillgdngar och skulder.

Finansiella garantier
Moderforetagets finansiella garantiavtal bestar i huvudsak av borgensforbindelser till forman
for koncernforetag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag.

For redovisning av finansiella garantiavtal tillampar moderforetaget en av Radet for finansiell
rapportering till&ten lattnadsregel jamfort med reglerna i IFRS 9.

Koncernbidrag
Erh&llna och l&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier
och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Leasade tillgdngar
| moderforetaget redovisas samtliga leasingavgifter som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Finansiella anldggningstillgdngar
| moderforetaget redovisas samtliga finansiella anlaggningstillgangar till anskaffningsvardet
med avdrag for eventuella nedskrivningar.

Skatter

| moderforetaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

| koncernredovisningen delas daremot obeskattade reserver upp pé uppskjuten skatteskuld
och eget kapital.



Not 2 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Foretagsledningen har med styrelsen diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna
avseende koncernens viktiga redovisningsprinciper och uppskattningar, samt tillampningen
av dessa principer och uppskattningar.

Vissa viktiga redovisningsmassiga uppskattningar som gjorts vid tillampningen av
koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan.

De kallor till osakerhet i uppskattningar som anges nedan avser sddana som innebar en risk
for att tillgdngarnas eller skuldernas varde kan komma att behdva justeras i vasentlig grad
under kommande rakenskapsar.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med valmojligheten i IAS 40 till verkligt varde.
Detta varde faststalls av foretagsledningen baserat pd fastigheternas marknadsvarde

per balansdagen med forandringar av verkligt varde redovisade i resultatet. Darmed kan
resultatet vasentligen forandras vid forandring av det verkliga vardet pa forvaltningsfastig-
heter. Det verkliga vardet har beraknats av oberoende varderingsinstitut i enlighet med god
varderingssed. Vasentliga bedomningar har darvid gjorts avseende bland annat kalkylranta
och direktavkastningskrav, vilka ar baserade pd varderingsinstitutens erfarenhetsmassiga
bedémningar av marknadens forrantningskrav pa jamforbara fastigheter. Bedomningar av
kassaflodet for drifts-, underhdlls, och administrationskostnader ar baserade pa faktiska
kostnader, men hansyn har ocksa tagits till erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida
investeringar har bedomts utifran de faktiska behov som foreligger samt med stod av de
investeringsplaner som finns framtagna. Se vidare not 22 for en mer detaljerad beskrivning
av antaganden och bedomningar i samband med varderingen.

Nedskrivningsprévning av goodwill

Koncernens totala goodwill uppgdr till 233 125 TSEK (228 400). Vid berdkning av kassa-
genererande enheters dtervinningsvarde for bedomning av eventuellt nedskrivningsbehov
pé goodwill, har flera antaganden om framtida forhallanden och uppskattningar av para-
metrar gjorts. En redogdrelse av dessa aterfinns i not 21. Som forstas av beskrivningen
skulle férandringar utdver vad som rimligt kan forvantas under 2024 av dess antaganden
och uppskattningar kunna ha en effekt pé vardet av goodwill. Denna risk &r dock valdigt

18g da atervinningsvardena i hog utstrackning dverstiger de redovisade vardena i de fall
goodwillvardena ar av vasentligt belopp.

Skatter

Forandringar i skattelagstiftningen och férandrad praxis vid tolkningen av skattelagarna
kan vasentligt pdverka storleken av redovisade uppskjutna skatter. For mer information
om skatter, se not 19 och 34.

Not 3 Nettoomsattningens fordelning

2023 2022
Koncernen
Intékter fran avtal med kunder
Varuforsaljning 842 447 700223
Administrationsintakter 2719 2222
Leasingintakter
Hyresintakter 184201 162 452
Nettoomsattning 1029 427 864897
Moderforetaget
Intékter fran avtal med kunder
Administrationsintakter 7091 5453
7091 5453
Kontraktsbalanser

Koncernen har avtalsskulder i form av forskott frén kund, som redovisas i 6vriga
kortfristiga skulder. Beloppet uppgar till 5 630 TSEK (4 699). Koncernen har inga
vasentliga avtalstillgdngar. For upplysning om kundfordringar se not 43.

Orderstocken

Orderstocken inom Volito Industribolagen uppgick vid arsskiftet till 183 666 TSEK
(235 786). Ordrarna kommer att levereras under 2024. Vad géller (6ptiderna i Volito
Fastigheters kontraktsportfolj hanvisas till not 22.

Not 4 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Koncernen

Reavinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 1167 =
Statligt stod 4699 378
Aterford tillaggskopeskilling 11867 =
Kursvinster p8 fordringar/skulder av rorelsekaraktar 181 780
Ovrigt 1 554
17915 1712

Moderforetaget
Statligt stod 63 =
Ovrigt - 23
63 23

Not 5 Leasingintdkter avseende operationell leasing
Hyres- och leasingintakterna grundar sig pa hyres- och leasingavtal som ar att betrakta
som operationella leasingavtal dar koncernen ar leasegivare.

| Volito Fastigheterkoncernen ingdr en fastighet som leasas ut genom ett finansiellt
leasingavtal, se vidare not 35.

Fastigheter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter aviseras i forskott och redovisas linjart i drets
resultat baserat pé villkoren i leasingavtalet. Har ingdr sedvanlig utdebitering av hyra
inklusive index samt tillaggsdebitering for investeringar samt fastighetsskatt. Hyror och
hyresrabatter som endast debiteras under viss del av kontrakts (6ptid har periodiserats
linjart dver respektive kontrakts hela loptid. Av hyresintékterna utgor 5 026 TSEK (1 000)
omsattningsbaserade lokalhyror.

Hyresintakterna i Volito Fastigheterkoncernen enligt kontraktsportfdljen per &rsskiftet
fordelas med 91 % (89 %) p& kommersiella objekt och med 9 % (11 %) p& bostéder. De
kommersiella hyresintakterna fordelas pd 143 (146) kontrakt inom en rad olika branscher.
| syfte att minska exponeringen for kreditforluster sker l[6pande uppfoljning av hyres-
gasternas kreditvardighet. Det foreligger ingen bransch eller hyresgast som svarar for
mer an 10 % av hyresintakterna.

Vad galler loptiderna i Volito Fastigheters kontraktsportfolj hanvisas till not 22.

Not 6 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2023 2022
Koncernen
KPMG
Revisionsuppdrag = 40
Skatterddgivning - -
Andra uppdrag = 52
ERNST & YOUNG
Revisionsuppdrag 1707 1406
Skatterddgivning 9 12
Andra uppdrag 138 139
OVRIGA REVISORER
Revisionsuppdrag 23 21
Andra uppdrag = =
Moderforetaget
ERNST & YOUNG
Revisionsuppdrag 536 405
Andra uppdrag 108 108

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt
styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det
ankommer p3 bolagets revisor att utratta samt radgivning eller annat bitrade som féranleds
av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.
Skatterddgivning inkluderar rddgivning inom inkomstbeskattning och mervardesskatt.
Ovriga tjanster ar sddan radgivning som inte &r hanforlig till ndgon av de ovan ndmnda
kategorier av tjanster.

Not 7 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstillda 2023 Varavman 2022 Varavman

Moderforetaget

Sverige 5 40% b 33%
Koncernfdretag

Sverige 148 85% 136 87%
Finland 108 93% 82 9%
Totalt i koncernforetag 256 88% 218 89 %
Koncernen totalt 261 87% 224 87%

2023 2022

Konsfordelning i foretagsledningen Andel kvinnor Andel kvinnor

Koncernen
Styrelsen 0% 0%
Ovriga ledande befattningshavare 50 % 50 %
Kostnader och ersattningar till anstéllda 2023 2022
Koncernen
Loner och ersattningar med mera 157192 139 644
Pensionskostnader, avgiftsbaserade planer 17776 19 445
Sociala avgifter 43 467 33629
218435 192718
2023 2022
Loner, andra ersattningar Ldner och Sociala Ldner och Sociala
och sociala ersattni ' d ersattningar kostnader
Moderforetaget 29311 12080 13155 7285
(varav pensionskostnad) (2 674 (1 937)
Koncernforetag 155953 55499 126 489 45789
(varav pensionskostnad) (15102) (17508)
Koncernen totalt 185264 67579 139 644 53074
(varav pensionskostnad) 2(17776) 2(19 445)

1 Av moderféretagets pensionskostnader avser 1 874 TSEK (1 019) foretagets styrelse
och VD. Foretaget har inga utestdende pensionsforpliktelser till dessa.

2 Av koncernens pensionskostnader avser 7 330 TSEK (5 470) koncernbolagens styrelser
och VD. Utestdende pensionsfarpliktelser till dessa uppgér till 34 TSEK (11).



Loner och andra ersattningar fordelade mellan ledande

Not 10 Resultat fran andelar i koncernforetag

befattningshavare och évriga anstllda i moderféretaget 2023 2022 2023 2022
Moderféretaget Moderforetaget
LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE (6 PERSONER, VD OCH STYRELSELEDAMOTER) Utdelning 9000 9000
Loner och andra ersattningar 25505 9248 Nedskrivningar av l@mnat aktiedgartillskott -48 701 -35536
(varav tantiem 0.d.) (16.000) )
Sociala kostnader 9842 4889 &3 AR
(varav pensionskostnader) (1874) (1019)
OVRIGA ANSTALLDA
Léner och andra ersattningar 3806 3907 Not 11 Resultat fran andelar i joint ventures
(varav tantiem 0.d.) (=) (100) 2023 2022
Sociala kostnader 2238 2396 KoneeTnen
(varav pensionskostnader) (800) (918) Arets resultat fran andelar i joint ventures -3824 13202
Moderforetaget totalt 3824 13202
Loner och andra ersattningar 29311 13155
(varav tantiem o0.d.) (16 000) (100)
Sociala kostnader 12080 7285
(varav pensionskostnader) (2674) (1937) Not 12 Resultat fran andelar i intresseforetag
2023 2022
Loner och andra ersattningar fordelade mellan ledande Koncernen
befattningshavare och vriga anstallda i koncernen 2023 2022 Arets resultat frén andelar i intresseforetag 26127 14253
Aterforda nedskrivningar = 8348
Koncernen
LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE 26127 22601
Loner och andra ersattningar 50311 28584 .
(varav tantiem o0.d.) (19017) (2188) Moderforetaget
Sociala kostnader 21854 14871 DI L2 1419
(varav pensionskostnader) (7330) (5470) AETE TR TRk TTITEEr _ 838
OVRIGA ANSTALLDA 12750 19767
Loner och andra ersattningar 134953 111060
(varav tantiem 0.d.) (2819) (3925)
Sedrlblesiessr NS A Not 13 Resultat fran andra finansiella poster
(varav pensionskostnader) (15818) (13975) 2023 2022
Koncernen totalt Korceinen
Loner och andra ersattningar 185 264 139 644 Ovriga utdelningar 49800 87377
(varav tantiem 0.d) (21836) ©113) Realisationsresultat vid avyttringar 22207 34888
Sociala kostnader 67579 53074 Nedskrivningar 26019 6964
(varav pensionskostnader) (23 148) (19 445) Aterforda nedskrivningar 599 1792
Vardeforandring 88576 323815
Ersattning till ledande befattningshavare
Principer 155163 440908
Till styrelsens ordforande utgar ingen ersattning. Till styrelsens dvriga ledamoter utgdr ett Moderféretaget
arvode om 350 TSEK enligt &rsstdmmans beslut. Avtal om framtida pension/avgéngsveder- Ovriga utdelningar 69 800 86560
lag finns varken for styrelsens ordforande eller for dvriga styrelseledamater. Ersattning till Realisationsresultat vid avyttringar 21082 33855
verkstallande direktoren och andra ledande befattningshavare utgors av grundlon, dvriga Nedskrivningar -102 954 6714
formaner och pension. Avtal med verkstallande direktoren i moderforetaget finns avseende Aterforda nedskrivningar 599 -
en l6pande bonus och ett avgéngsvederlag motsvarande en &rslon.
-11473 113701

Ersattningar och dvriga férmaner

Ovriga forméner avser tjanstebil. Pensionskostnad avser den kostnad som paverkar drets
resultat. For verkstallande direktéren och andra ledande befattningshavare galler premie-
bestamda pensionsplaner och pensionsaldern ar 65 &r. Kostnader for verkstallande direk-
torens pension utgdr med en premie om 35 % av den pensionsgrundande lGnen under
anstallningstiden. For andra ledande befattningshavare galler ITP-plan eller motsvarande
och pensionsaldern ar 65 &r.

Andra ledande befattningshavare
Vid uppsagning av anstallning fran bolagets sida &ger andra ledande befattningshavare ratt
till avgéngsvederlag motsvarande mellan sex och tolv manadsloner.

Not 8 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

2023 2022
Koncernen
Immateriella tillgdngar -13249 -430
Nyttjanderéttstillgdngar -22884 -19336
Maskiner och andra tekniska anlaggningstillgdngar -513 -528
Inventarier, verktyg och installationer -3003 -3671
-39 649 -23 965
Moderforetaget
Immateriella tillgdngar -104 -104
Inventarier, verktyg och installationer -19 -26
-123 -130
Not 9 Ovriga rorelsekostnader
2023 2022
Koncernen
Realisationsresultat = S5l
Kreditforluster -298 -275
Ovrigt -1 -374
-409 -700

Not 14 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2023 2022
Koncernen
Ranteintakter, 6vriga 1133 245
Leasingintakter 1175 1252
Valutakursvinster 2347 =
4 655 1497
Moderforetaget
Ranteintakter, koncernforetag 16 249 6608
Ranteintakter, 6vriga 847 151
Valutakursvinster 191 12079
Garantiintakter, koncernforetag 964 879
18251 19717

Alla ranteintakter ar hanforliga till instrument varderade till upplupet anskaffningsvarde.

Not 15 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Koncernen

Rantekostnader, koncernforetag -1304 -486
Rantekostnader, dvriga -140 147 -81061
Upplaggningsavagift -2078 -2734
Kreditavgifter och l6ftesprovision -3154 -3463
Valutakursforluster = 4601
-146 683 -92 345

Moderforetaget
Rantekostnader, koncernforetag -15461 -7674
Rantekostnader, ovriga -58 272 -29 558
Uppldggningsavagift -2078 -2734
Kreditavgifter och l6ftesprovision -3154 -3429
-78 965 -43 395

Av réantekostnaderna ar 159 664 TSEK (73 968) hanforliga till instrument vérderade till upplupet
anskaffningsvarde och-19 517 TSEK (7 093) till instrument varderade till verkligt varde.



Not 16 Vardeforandring forvaltningsfastigheter
2023 2022

Koncernen
Vardeférandring fastighetsbestand 31 december -146 946 -97715

Volito Fastigheter har inte forvarvat eller avyttrat ndgra fastigheter under &ret.

Vid varje arsskifte varderas samtliga fastigheter externt. Malmabryggan Fastighetsekonomi AB
har per 2023-12-31 genomfort vardering av Volitos fastigheter. Fastigheternas varden ar
individuellt bedomda att motsvara verkligt varde for respektive fastighet.

I not 22 finns en redogarelse dver varderingsmetoder, varderingsunderlag, marknadsparame-
trar med mera som anvants vid varderingen av fastighetsbestandet.

Not 17 Vérdeforandring derivat

Derivat ar finansiella instrument som i enlighet med IFRS 9 varderas till verkligt varde
i balansrakningen. Vardeférandringar pé rantederivat redovisas under rubriken
"Vardeforandring derivat” i resultatrakningen. Om avtalad ranta for derivat avviker
fran den framtida forvantade marknadsrantan under loptiden uppkommer en varde-
forandring i Volitos balans- och resultatrakning, men detta paverkar inte kassaflodet.
Den minskade risken i ranteutbetalningarna genom l&nga rantebindningar ger ofta en
storre risk i derivatvardet pd grund av tidsfaktorn. Nar optiden for derivaten har gatt
ut ar vardet pé rantederivaten alltid noll.

Not 18 Koncernbidrag

Den nominella skattesatsen ar 20,6 % i Sverige, 20,0 % i Finland, 22,0 % i Danmark
och 7,8 % i Schweiz.

Utover vad som redovisas ovan finns i koncernen en skattekostnad hanforbar till
komponenter i dvrigt totalresultat uppg&ende till -10 151 TSEK (+73 991).

Koncernen 2023 Fore skatt Skatt  Efter skatt

Arets omrakningsdifferens vid omrakning

av utlandska verksamheter -3913 = -3913
Andel i intressefdretags ovrigt totalresultat -11421 = -11421
Arets forandring i verkligt vérde p egetkapitalinstrument

varderade till verkligt varde via ovrigt totalresultat 15877 -10151 5726
Ovrigt totalresultat 543 -10151 -9 608
Koncernen 2022 Fore skatt Skatt  Efter skatt
Arets omrakningsdifferens vid omréakning

av utlandska verksamheter 19432 = 19432
Andel i intresseforetags ovrigt totalresultat 31235 = 31235
Arets forandring i verkligt vérde p egetkapitalinstrument

varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat -1279351 73991  -1205360
Ovrigt totalresultat -1228684 73991 -1154693

Not 20 Redogdrelse for dvrigt totalresultat samt dvriga reserver

2023 2022 Omrakningsreserven innefattar samtliga valutadifferenser som uppstar vid omrékning
Erh&llna koncernbidrag 49263 24,003 av finansiella rapporter fran utlandska koncern- och intresseforetag som har upprattat
Lamnade koncernbidrag 1561 _ sina finansiella rapporter i annan valuta an den valuta koncernens finansiella rapporter
presenteras i. D§ utlandskt koncernforetag avvecklas eller sdljs dverfors dess del av
47702 24003 omrakningsreserven till drets resultat.
Verkligt varde-reserven innefattar vardeforandringar i egetkapitalinstrument som
Not 19 Skatt varderas till verkligt varde via ovrigt totalresultat.
2023 2022
HEEETE Not 21 Immateriella anliggningstillgdngar
Aauelise 0D =y Goodwill 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatt 24332 -11251
Koncernen
Totalt redovisad skatt i koncernen Ack lerade i srden
fore dvrigt totalresultat 13402 -24025 Vid drets bérjan 229756 190089
Moderforetaget Forvarv av koncernforetag 18 648 31344
Uppskjuten skatt 16412 -1808 Arets valutakursdifferenser -1204 8323
Totalt redovisad skatt i moderforetaget 16412 -1808 Vid érets slut 247200 229756
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Avstdamning av effektiv skatt 2023 2022 Vid &rets borjan -1 356 -1 144
Procent Belopp Procent Belopp Arets valutakursdifferenser 8 -212
Koncernen Vid &rets slut -1348 -1356
Resultat fore skatt -9741 518386
Skatt enligt gallande skattesats for Ackumulerade nedskrivningar
moderforetaget 20,6% 2007 206% -106788 Vid &rets borjan - -
Effekt av andra skattesatser for utlandska Arets nedskrivningar -12727 -
koncernforetag 2.3% 224 0,0% 72
Andra icke avdragsgilla kostnader 2770% 26982 29% -14868 Vid érets slut -12727 -
JeiEpliagaelisr SWSh SR <l SR Redovisat virde vid periodens slut 233125 228400
Skatt hanforlig till tidigare ar -6,0% -587 01% =331
Tidigare ej varderat underskottsavdrag 5,6% 542 0,0% 30 .
Temporéra skillnader -35,7% -3479 05% 22639 Ovriga immateriella tillgdngar 2023-12-31 2022-12-31
Just av skatt hanf till resultat fran joint
ventures och intressebolag 472% 4596 -11% 5656 K°.“°e"‘f“ -
Gurigt 2B4% 2279 02% 88 b e den
Vid drets borjan 8062 7306
Redovisad effektiv skatt 137,6% 13402  4,6% -24025 Ovriga investeringar 683 563
Avyttringar och utrangeringar =241 -68
Avstimning av effektiv skatt 2023 2022 Arets valutakursdifferenser 2 %1
Procent  Belopp Procent Belopp Vid arets slut 8476 8062
Moderforetaget Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Resultat fore skatt -104 643 75382 Vid drets bérjan -7162 -6 547
Skatt enligt gallande skattesats for Avyttringar och utrangeringar 241 68
moderféretaget 206% 21556  206% -15529 Arets avskrivning enligt plan -522 -430
Ej avdragsgilla kostnader -262% 27431 215% -16216 Arets valutakursdifferenser 14 -253
Ej skattepliktiga intakter 21,3% 22302 -397% 29951 )
Skatt héinférlig till tidigare & 0.0% 45 00% 4 Vidrets slut W) e
Redovisad effektiv skatt 157% 16412 24%  -1808 Reouiehl S e Sc et oS T 200
Koncernen redovisar en aktuell skatt med -10 930 TSEK (-12 774). Den aktuella skatten Totalaimmateriella tillgangar 2023-12-31 2022-12-31
beraknas pa de i koncernen ingdende bolagens skattemassiga resultat. Detta ar hogre an Koneetnen
koncernens redovisade resultat fore skatt, vilket framst beror p3 att: Ack leree q srden
L ) ; i ) ) o Vid &rets bérjan 237818 197395
Varfieforandrlngaravseende forvaltningsfastigheter, borsnoterade aktier och derivat inte Férvéirv av koncernforetag 18648 31344
mgarldeﬂtstﬁattepuktlga resuttatet.. v ) v Ovriga investeringar 483 563
Skatteméss!ga a.vdragsgwua av.skrlvmngar for byggna.der inte belastar koncernresuttazet. Awyttringar och utrangeringar 241 48
Skattemassigt direkt avdragsgilla belopp avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa Arsisveleluresiienssr 1232 8584
fastigheter inte belastar koncernresultatet.
Skattemassigt utnyttjade underskottsavdrag inte belastar koncernresultatet. Vid 3rets slut 255676 237818



Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan -8518 -7691
Avyttringar och utrangeringar 241 68
Arets avskrivning enligt plan -522 -430
Arets valutakursdifferenser 22 -465
Vid drets slut -8777 -8518

Ackumulerade nedskrivningar
Vid 8rets borjan - -

Arets nedskrivningar -12727 =
Vid arets slut -12727 -
Redovisat varde vid periodens slut 234172 229 300
Ovriga immateriella tillgdngar 2023-12-31 2022-12-31
Moderforetaget

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets borjan 745 745
Vid arets slut 745 745
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets borjan -564 -460
Arets avskrivning enligt plan -104 -104
Vid arets slut -668 -564
Redovisat varde vid periodens slut 78 182

Nedskrivningsprévning av goodwill i kassagenererande enheter

| Volitokoncernens finansiella stallning per 2023-12-31 ingar goodwill med 233 125 TSEK
(228 400). Allt ar hanfarligt till forvarven inom Volito Industrikoncernen. Under dret har
BluePac AB fusionerats med ETP Kraftelektronik AB. Goodwillposten i BluePac AB har
darmed overforts till ETP Kraftelektronik AB.

2023-12-31 2022-12-31
Koncernen
HydX AB 43148 43148
HydSupply AB 14558 14558
ETP Kraftelektronik AB L4 464 34625
Blue Pac AB = 9839
Mobile Integrator AB 21046 21046
HydSupply Oy 69826 70030
ProTest Oy 12017 24393
Peimarin Hydrauliikka Oy 10730 10761
Lohjan Sahko ja Automaatio Oy 17 336 =
Vid drets slut 233125 228 400

Nedskrivning av goodwill

Koncernen har under 2023 gjort nedskrivning av goodwill i ProTest Oy med 12 727 TSEK (0).
For 6vriga kassagenererande enheter, dar berakning av tervinningsvardet genomforts och
nedskrivningsbehov ej har identifierats, ar det foretagsledningens beddémning att inga rimligt
majliga forandringar i viktiga antaganden skulle féranleda att dtervinningsvardet skulle
understiga det redovisade vardet.

Metod fér berdkning av dtervinningsvirde

For samtliga goodwillvarden har atervinningsvardet framtagits genom en berakning av
nyttjandevardet for den kassagenererande enheten. Berakningsmodellen bygger pa en
diskontering av framtida prognostiserade kassafloden som stalls mot enhetens redovisade
varden. De framtida kassaflodena har baserats pd 3-&rsprognoser framtagna av ledningen
for respektive kassagenererande enhet. Vid test av goodwill har en evig horisont antagits
och extrapolering av kassafloden for dren efter prognosperioden har baserats p4 tillvaxttakt
fr.o.m. dr 4 pa cirka 2 %.

Viktiga variabler vid berdakning av nyttjandevarde:
Foljande variabler ar vasentliga och gemensamma for samtliga kassagenererande enheter
vid berakning av nyttjandevardet.

OMSATTNING:
Verksamhetens konkurrenskraft, forvantad konjunkturutveckling for hydraulikbranschen,
allman samhallsekonomisk utveckling, rantelage och lokala marknadsforutsattningar.

RORELSEMARGINAL

Historisk lonsamhetsniva och effektivitet for verksamheten, tillgéng till nyckelpersoner
och kvalificerad arbetskraft, samarbetsformaga med kunder, tillgang till interna resurser,
kostnadsutveckling for l6ner och material.

RORELSEKAPITALBEHOV:

Bedémningen utifrdn varje enskilt fall om nivan pa rorelsekapitalet terspeglar verksam-
hetens behov eller behdver justeras for prognosperioderna. For utvecklingen framét ar ett
forsiktigt antagande att det foljer omsattningstillvaxten. Hog grad av egenutvecklade projekt
kan innebara ett storre behov av rorelsekapital.

INVESTERINGSBEHOV:

Verksamhetens investeringsbehov bedoms utifrén de investeringar som kravs for att
uppna prognosticerade kassafloden i utgdngslaget, det vill sdga utan expansions-
investeringar. | normalfallet har investeringsnivan motsvarat avskrivningstakten pa
materiella anlaggningstillgéngar.

DISKONTERINGSRANTA:
Diskonteringsrantan ar framtagen genom en vagd genomsnittlig kapitalkostnad for
hydraulikbranschen och dterspeglar aktuella marknadsmassiga bedémningar av pengars
tidsvarde och de risker som sarskilt avser den tillgang for vilka de framtida kassaflodena
inte har justerats. For kassagenererande enheter har en diskonteringsranta beraknad som
WACC om 14,01 % (10,97 %) anvants.

Not 22 Forvaltningsfastigheter

Storre delen av Volitokoncernens fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter.
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter eller
vardeokning eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas i rapport dver
finansiell stallning till verkligt varde.

Volito hyr kontor i Malmd i egna fastigheter. Hyresvardet for den egna forhyrningen utgor en
obetydlig del av respektive fastighets totala hyresvarde, varfor ndgon klassificering som
rorelsefastighet for dessa fastigheter inte gjorts.

Volito innehar ingen fastighet som forvarvats eller byggts om for att i nara anslutning dartill
saljas, varfor ingen fastighet redovisas som lagerfastighet.

Arets investeringar uppgér till 70,5 MSEK (13,4), och avser under 8ret fardigstallda
investeringar och pag&ende nyanlaggningar, se dven not 27.

Berakning av verkligt virde

Bolaget har per den 31 december 2023 genomfort en extern marknadsvardering av koncer-
nens fastigheter. Verkligt varde av forvaltningsfastigheter har bedomts av externa, obero-
ende fastighetsvarderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet
av sdval aktuella marknadsomréden som typ av fastigheter som varderats. Volito har anvant
sig av Malmabryggan Fastighetsekonomi AB.

Varderingen ar gjord enligt de riktlinjer som tillampas av SFI/IPD Svenskt Fastighetsindex.
Verkligt varde har uppskattats genom tillampning av avkastningsmetod som kalibrerats mot
jamforelsekdp och annan tillganglig relevant marknadsinformation. Avkastningsmetoden ar
baserad p& nuvardeberakning av framtida faktiska kassafloden som successivt marknads-
anpassats, under normalt fem till dtta ar, samt nuvardet av bedomt restvarde vid kalkyl-
periodens slut. Varderingen av forvaltningsfastigheterna har kategoriserats som tillhérande
niva tre i verkligtvardehierarkin, da ej observerbara indata som anvants i varderingen har
en vasentlig pdverkan pd bedomt varde. Fastigheternas varden &r individuellt beddmda att
motsvara verkligt varde for respektive fastighet.

Vardet &r framréaknat till en direktavkastning p& i genomsnitt 4,75 % (4,45).

A fastigh ardering 2023-12-31 2022-12-31
Fastigheternas varde enligt externa varderingar 3408 600 3485000
| beloppet ingdr pagéende nyanlaggningar om 2 316 TSEK (3 987).

Arets forandring av redovisat virde 2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid drets ingéng 3481013 3566000
Investeringar 29738 2689
Omklassificering 42479 10039
Vardeférandring kvarv. fastigheter vid utg. av dret -146 946 -97715
Redovisat varde 3406284 3481013
Sammanfattning

Vardetidpunkt 2023-12-31 2022-12-31
Kalkylperiod 5-7ar 5-84ar

| normalfallet fem &r for de flesta
fastigheterna. For vissa fastigheter har
dock andra kalkylperioder motiverats
med hansyn till kontraktslangderna.

Bedomt direktavkastningskrav, restvarde Mellan 3,10 Mellan 2,85
och 6,35 % och 7,00 %
L&ngsiktig vakansgrad 10-78% 1,0-70%

Beddémda normaliserade kostnadsnivaer
295-591 kr/kvm (271-1 308 kr/kvm) utifrén ut-
fall 2019-2022, prognos 2023 och budget 2024.

Drifts- och underhallskostnader

Inflationsantagande KPI bedoms oka med 4,0 % for 2024

och darefter 2,0 % per ar.

Nedlagda ombyggnadskostnader avseende fastigheter som klassificerats som forvaltnings-
fastigheter vilka redovisas under posten "Pdgdende nyanlaggningar forskott avseende
materiella anlaggningstillgdngar”, not 27.

2023-12-31 2022-12-31

Koncernen 2316 3987



Forvaltningsfastigheter - Paverkan pa periodens resultat

2023-12-31 2022-12-31
Koncernen
Hyresintakter 184 201 162131
Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter
som genererat hyresintakter under perioden
(drifts- och underhéllskostnader, fastighets-
skatt och tomtrattsavgald) -49 805 -54 323

Kontraktsportfoljens loptider for kommersiella lokaler i Volitogruppen forfaller per den
31 december 2023 enligt nedan. Angivna belopp avser kontrakterad utgéende &rshyra
i portfoljen:

2023-12-31 2022-12-31

Koncernen
Inom ett ar 18351 12970
Mellan ett och fem &r 145388 139883
Senare an fem &r 5810 6830
169 549 159 683

Motpartsrisker i hyresintdkterna

Hyresintakterna enligt kontraktsportfoljen per &rsskiftet fordelades med 91 % (89 %) pa
kommersiella objekt och med 9 % (11 %) pa bostader. De kommersiella hyresintakterna
fordelades pd 143 (146) kontrakt inom en rad olika branscher. | syfte att minska exponering
for kreditforluster sker [6pande uppféljning av hyresgasternas kreditvardighet. Det fore-
ligger ingen bransch eller hyresgast som svarade for mer an 10 % av hyresintakterna.

Not 23 Industrifastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Koncernen
Acl lerade i arden
Vid drets barjan 10 644 10 644
Avyttringar och utrangeringar -10 644 =
= 10 644
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 8rets barjan -7252 -7252
Arets avskrivning enligt plan 7252 =
= -7252
Redovisat varde vid periodens slut - 3392
Varav mark
Koncernen
Ach lerade i arden - 598

Not 24 Leasingavtal

Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare

Koncernens materiella anlaggningstillgdngar utgérs av agda och av leasade tillgdngar.
Leasade tillgdngar som utgor forvaltningsfastigheter redovisas som ett finansiellt
leasingavtal i egen post.

2023-12-31 2022-12-31

Koncernen
Nyttjanderattstillgangar, ej forvaltningsfastigheter 67064 59 952

Koncernen leasar flera typer av tillgdngar. Inga leasingavtal innehdller covenanter eller
andra begransningar utover sakerheten i den leasade tillgangen.

Nyttjanderittstillgdngar Fastigheter Fordon Inventarier Totalt
Koncernen

Avskrivningar under dret -18340 -4 340 -204 -22 884
Utg. balans 31 dec 2023 48067 18793 204 67064

Tillkommande nyttjanderattstillgdngar ("Addition to right-of-use assets”) under 2023 uppgick
till 32 343 TSEK (24 820). | detta belopp ingér anskaffningsvardet for under dret nyanskaffade
nyttjanderéatter samt tillkommande belopp vid omprdvning av leasingskulder pd grund av
andrade betalningar till foljd av att leasingperioden har forandrats.

Leasingskulder 2023-12-31 2022-12-31
Koncernen

Kortfristiga leasingskulder 26118 22201
Langfristiga leasingskulder 40614 36266
Leasingskulder som ingdr i rapporten

over finansiell stéllning 66732 58 467

For (optidsanalys av leasingskulderna, se not 43, Finansiella risker och riskhantering
iavsnittet om om likviditetsrisk.

Belopp redovisade i resultatet 2023 2022
Koncernen

Avskrivningar -22 884 -19.336
Ranta pa leasingskulder -2 004 -11392
Belopp redovisade i rapporten dver kassafloden 2023 2022

Summa kassautfloden hanforliga till leasingavtal
Leasingavgifter -22722 -20110

Fastighetsleasing

Koncernen leasar byggnader for sina kontorslokaler. Leasingavtalen for kontorslokaler har
normalt en l6ptid p& ett till tre &r. Samtliga avtal innehéller en option att vid leasingperiodens
slut fornya leasingavtalet med ytterligare en period med samma l0ptid.

Vissa leasingavtal innehaller leasingavgifter som baseras pd forandringar i lokala prisindex
eller koncernens omsattning i de leasade lokalerna under dret. Vissa leasingavtal kraver att
koncernen betalar avgifter som hanfor sig till fastighetsskatter som laggs pa leasegivaren.
Dessa belopp faststalls &rligen.

Forlangni och

g [ piiele el jfel

Leasingavtalen inneh3ller forlangnings- respektive termineringsoptioner som koncernen
kan utnyttja respektive inte utnyttja upp till ett &r innan utgdngen av den icke-uppsagnings-
bara leasingperioden. Nar det ar praktiskt forsoker koncernen inkludera s&dana optioner i
nya leasingavtal eftersom det bidrar till operativ flexibilitet. Optionerna kan endast utnyttjas
av koncernen, inte leasegivaren. Huruvida det ar rimligt sakert att en forlangningsoption
kommer att utnyttjas eller ej faststalls pa leasingavtalets inledningsdatum. Koncernen om-
provar huruvida det ar rimligt sakert att en forlangningsoption kommer att utnyttjas eller ej
om det sker en viktig handelse eller betydande forandring i omstandigheter som ligger inom
koncernens kontroll.

Koncernens hyresavtal for bade kontorslokaler och andra lokaler bestar i huvudsak av ej
uppsagningsbara perioder om ett till tre &r, som forlangs med ytterligare perioder om ett
till tre &r om koncernen inte sager upp avtalet med sex manader till ett ars uppsagningstid.
Avtalen innehaller inget slutgiltigt slutdatum. For avtal som har kortare ej uppsagningsbar
period an fem &r, bedoms det att det ar rimligt sakert att ytterligare en period kommer att
utnyttjas, resulterande i leasingperioder om upp till sex &r. Redovisad leasingskuld for
dessa uppgar till 47 743 TSEK (43 506).

Betydande forandringar kan ske i framtiden ifall en omprévning av leasingperioden skulle
intréffa avseende ndgot av koncernens betydande fastighetsavtal.

Ovriga leasingavtal

Koncernen leasar fordon och utrustning med leasingperioder pa tre &r i normalfallet. |

vissa fall har koncernen mojlighet att kopa tillgdngen vid leasingperiodens slut. | andra
fall garanterar koncernen den leasade tillgdngens restvarde vid leasingperiodens slut.
Forlangningsoptioner forekommer endast i begransad omfattning.

Uppskattade restvardegarantier omprovas vid varje balansdag for att omvardera leasing-
skulden och nyttjanderattstillgdngen. Uppskattat varde per den 31 december 2023 uppgar
till 10 962 TSEK (8 764).

| enstaka fall leasas dven maskiner och IT-utrustning med leaseperioder pd ett till tre &r.
Dessa leasingavtal och/eller leasar &r av [&gt varde. Koncernen har valt att inte redovisa
nyttjanderattstillgédngar och leasingskulder for dessa leasingavtal.

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare

Finansiella leasingavtal

| koncernen ingdr en fastighet som leasas ut genom ett finansiellt leasingavtal, se vidare
not 34. Koncernen klassificerar avtalet om vidareuthyrning (sub-lease) som ett finansiellt
leasingavtal eftersom vidareuthyrningen stracker sig dver huvudleasingavtalets hela
dterstdende leasingperiod.

Moderbolaget
Icke agningsbara betal

2023 2022
Inom ett ar 3037 3108
Mellan ett och fem &r 4556 8197

7593 11305
K dsforda avgifter for leasi 1

2023 2022
Minimileaseavgifter 3108 3007

Moderforetagets leasingavtal har forlangts och (6per till och med 2026-06-30, utan
sarskilda restriktioner och med en option till forlangning. Ovriga avtal om leasing ar
fordelade pa mindre avtal och uppgar till immateriella belopp.



Not 25 Maskiner och andra tekniska anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
2023-12-31 2022-12-31
Moderforetaget
Koncernen Ack lerade drden
Ackumulerade anskaffningsvdrden Vid &rets borjan 4214 4214
Vid &rets borjan 6807 7807 Nyanskaffningar 13 =
Nyanskaffningar 169 98
Forvarv av koncernféretag 126 - 4227 4214
Avyttringar och utrangeringar -162 -1083 Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Omklassificeringar - 15 Vid drets borjan -1459 -1433
Arets valutakursdifferenser 4 - Arets avskrivning enligt plan p8 anskaffningsvarden -19 -26
6936 6807 -1478 -1459
Ackumulerade avskrivningar enligt plan Redovisat varde vid periodens slut 2749 2755
Vid 8rets borjan -4932 -5432
Avyttringar och utrangeringar 130 1028
Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvérden 3 -528 Not 27 Pégéende nyanldggningar och férskott avseende
5315 4932 materiella anldggningstillgéngar
2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid periodens slut 1621 1875
Koncernen
Vid 8rets barjan 4049 3301
Not 26 Inventarier, verktyg och installationer ‘()mklasgificer\ngartitt forvaltningsfastigheter -42 479 -10039
nvesteringar 40746 10787
2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid periodens slut 2316 4049
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets bérjan 47123 47768 Lénekostnader
Forvarv av koncernforetag 207 404 | anskaffningsvardet ingdr ingen aktiverad ranta.
Nyanskaffningar 2961 3070
Avyttringar och utrangeringar il -5212
Omklassificeringar 31 15 Not 28 Andelar i koncernforetag
Arets valutakursdifferenser -68 1078 2023-12-31 2022-12-31
49673 47123 Ack ade arden
Vid drets borjan 712200 676 664
Ackumulerade avskrivningar enligt plan Lamnade aktieagartillskott 48701 35536
Vid drets borjan -34 022 -34 468
Forvarv av koncernforetag - -120 760901 712200
Avyttringar och utrangeringar 127 4893 Ackumulerade nedskrivningar
Omklassificeringar 31 - Vid &rets bgrjan 363518 327982
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -3003 -3671 Arets nedskrivningar 48701 35536
Arets valutakursdifferenser 66 -656
-412219 -363518
-36 801 -34022
Redovisat varde vid periodens slut 348 682 348 682
Redovisat varde vid periodens slut 12872 13101
Fortsattning not 28. Spec. av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
2023-12-31 2022-12-31
Koncernféretag / Org.nr / Site Antal andelar Andeli%" Redovisat viarde Redovisat varde
Volito Aviation AB, 556603-2800, Malmo 10000 100,0 23088 23088
Volito Fastigheter AB, 556539-1447, Malmo 423000 100,0 312014 312014
Volito Fastighetsutveckling AB, 556375-6781, Malmd 100,0
Volito Fastighetsforvaltning AB, 556142-4226, Malmo 100,0
HB Ran Forvaltning, 916766-5224, Malmo 100,0
Volito Fastighetskupolen AB, 556629-1117, Malmo 100,0
Fastighets AB Centralposthuset i Malmo, 556548-1917, Malmo 100,0
Volito Leisure AB, 556541-9164, Malmo 100,0
Volito Mosippan AB, 556631-7979, Malmd 100,0
Volito Delfinen AB, 556630-7988, Malmo 100,0
Volito Proveniens AB, 556758-2415, Malmo 100,0
Volito Sankt Peter AB, 556658-6904, Malmo 100,0
Volito Claus AB, 556758-3090, Malmo 100,0
Volito Laxen AB, 556758-3975, Malmo 100,0
Volito Stjdrnan AB, 556758-3074, Malmé 100,0
Volito Sédra Porten AB, 556758-3108, Malmo 100,0
Volito Soderhavet AB, 556758-3561, Malmo 100,0
Volito Visenten AB, 556749-9636, Malmé 1000
Volito Elefanten AB, 559125-9766, Malmo 100,0
Volito Industri AB, 556662-5835, Malmo 85500 95,0 13460 13460
Volito Automation AB, 556669-2157, Malmd 100,0
HydX AB, 556791-5326, Ystad 100,0
HydSupply AB, 556718-2091, Malmé 100,0
ETP Kraftelektronik AB, 556589-7609, Partille 100,0
Mobile Integrator Sweden AB, 556803-0174, Halmstad 100,0
Mobile Integrator Denmark ApS, 39314967, Brgndby, Danmark 100,0
Hyd Partner A/S, 913929616, Krokkleiva, Norge 100,0
Hydsupply Oy, 0606351-2, Jyvaskyl3, Finland 100,0
ProTest Engineering Oy,2311605-7, Jyvaskyld, Finland 100,0
Peimarin Hydrauliikka Oy, 2427274-8, Piikkio, Finland 100,0
Lohjan Sahka ja Automaatio Oy, 2267267-6, Lojo, Finland 100,0
Volito Kapital AB, 556671-0140, Malmo 1000 100,0 120 120
" Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstammer med andelen av rosterna for totalt antal aktier. 348 682 348 682



Innehav utan de inflytand, Spec. av moderforetagets och koncernens 2023-12-31
Koncernféretag Bt Rérelsesegment 2023-12-31 2022-12-31 innehav av andelar i intressefdretag Andelar Kapital- Redovisat
/ antal andelens virde vérde hos
Volito Industri AB Sverige Industri 59% Joint ventures/org.nr, site i% i koncernen modern
Indirekt agda
Volito Industri AB (koncern) Point Hyllie Holding AB, 559023-4034, Malmd 50,0 391372 =
Koncernféretag 2023 2022
Red varde vid periodens slut 391372 -
Nettoomsattning 842 447 700223
Resultat 23260 8535 2022-12-31
Ovrigt totalresultat -2918 16 044 Andelar Kapital- Redovisat
/ antal andelens virde varde hos
Summa totalresultat 20342 24579 Joint ventures/org.nr, site i% ikoncernen modern
Hanforligt till forvarv utan bestammande inflytande 1013 1229 Indirekt 3gda
Point Hyllie Holding AB, 559023-4034, Malmo 50,0 395196 =
Anlaggningstillgéngar 249 679 248075
Omsattningstillgéngar 382210 400300 Redovisat virde vid periodens slut 395196 -
A\:sattmjgar 2207 sl Nedan specificeras koncernmassiga varden avseende agd andel av joint ventures intakter
Langfristiga skulder -255359 -140716 och kostnader samt tillg&ngar och skulder.
Kortfristiga skulder -214772 -406 989
" Hyllie Point-koncernen
tht({tll‘lgér.\gabr.‘ . i 159 481 100013 2023 2022
Hanforligt till forvarv utan bestammande inflytande 7974 5001
Intakter 52 437 42411
Kassaflode fran: Kostnader -37 148 -29980
den lopande verksamheten 59549 7991 Vardeforandring fastigheter -16 807 4139
investeringsverksamheten -33974 -71109 Vardeforandring derivat -2307 4910
finansieringsverksamheten -39932 69 674
-3825 13202
Arets kassaflode -14 357 6556
Tillgdngar 938584 952 675
Forvarv 2023 Skulder -547212 -557 479
Den 1 juni 2023 forvarvade koncernen 100 % av aktierna i det finska bolaget .
Lohjan Sahka ja Automaatio Oy (LSA). Nettotillgdngar 391372 395196
Effekter av forvarv 2023
Volito Industri fortsatter sin resa for att méta kundernas dkade behov av automation, Not 31 Andelar i intresseforetag
elektrifiering samt kontroll- och méatteknik. Under dret har Lohjan Sahko ja Automaatio 2023-12-31 2022-12-31
(LSA) forvarvats. Forvarvet starker Volito Industris position och utékar rackvidden inom
elektrifieringens omrade. LSA, som verkar frén Lohja och Tammerfors i Finland, erbjuder Koncernen
falttjanster, komponentforsaljning och helhetsldsningar for elautomation. Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets borjan 498874 457 350
Det forvarvade bolaget bidrog med 31,1 MSEK av koncernens omséttning och 3,3 MSEK Inkop - 3662
till koncernens resultat efter skatt. Om férvarvet hade intraffat 1 januari 2023 uppskattar Arets andel i intressefdretags resultat 26127 14253
foretagsledningen att koncernens intakter hade dkat med ytterligare 22,2 MSEK och Arets andel i intressefGretags Gvrigt totalresultat 11421 31235
periodens resultat efter skatt skulle varit 2,4 MSEK hogre. Arets valutakursdifferenser -1001 3635
Transaktioner dver eget kapital
Nettotillgdngar i den forvirvade verksamheten Utdelning -12750 -11419
Transaktioner med dgare 98 158
Forvarvade tillgangar och skulder:
Koncerngoodwill 18648 Redovisat vérde vid periodens slut 499 927 498874
Materiella anlaggningstillgangar 321
Varulager 2766 Moderféretaget
Rorelsefordringar 10880 A: © olre a:e ) -
Likvida medel 7976 ckumuerace den
Vid drets borjan 249 968 246 306
Summa tillgangar 40591 Inkép - 3662
L&n 2685 Redovisat vérde vid periodens slut 249 968 249 968
Rorelseskulder 9733
— 2023-12-31
Summa avsittningar och skulder 12418 Spec. av moderforetagets och koncernens Kapital-
innehav av andelar i intressefdretag Andelar andelens  Redovisat
Kopeskilling 28173 /antal varde i varde hos
Intresseféretag/org.nr, site i% koncernen modern
Direkt dgda
Not 29 Fordringar hos koncernforetag Bulten AB (publ), 556668-2141, Goteborg 243 470948 249968
2023-12-31 2022-12-31 Nordkap Holding AG, CHE - 110.234.439, Zug, Schweiz 400 0 0
DUITHEEETS srete b Indirekt gda
R U C B DA NS L9 W Volito Aviation AG, CHE - 111.972.238, Zug, Schweiz 490 25069 -
Kiinteistdy Oy, 1107347-5, Porin Pienteollisuustalo, Finland 42,0 3910 -
Not 30 Andelar i joint ventures 499927 249968
2023-12-31 2022-12-31
2022-12-31
Koncernen Spec. av moderfdretagets och koncernens Kapital-
Ack lerade i arden innehav av andelar i intressefdretag Andelar and_glens_ Rgdovisat
Vid drets bérjan 395196 381994 , ; fantal  ~ virdei  virdehos
. Intresseforetag/org.nr, site i% koncernen modern
Arets andel hos joint ventures resultat -3824 13202
391372 395196 Direkt agda
Bulten AB (publ), 556668-2141, Géteborg 243 469976 249 968
Nordkap Holding AG, CHE - 110.234.439, Zug, Schweiz 40,0 0 0
Indirekt agda
Volito Aviation AG, CHE - 111.972.238, Zug, Schweiz 49,0 24967 =
Kiinteistoy Oy, 1107347-5, Porin Pienteollisuustalo, Finland 420 3931 -
498874 249 968



Nedan specificeras koncernmassiga varden avsende agd andel av intresseforetags intakter
och kostnader samt tillgdngar och skulder.

Bulten AB (publ) Volito Avi AG Kiinteistoy Oy
2023 2022 2023 2022 2023 2022
Intakter 1411587 1094211 1534 660 559 -
Kostnader -1386558 -1080117 -426 -501 -569 =
Forvarvad
resultatandel = = = = = =
25029 14094 1108 159 -10 -
Tillgdngar 1179036 1058513 26 496 26 404 3915 3963
Skulder -740892  -621341 -1427 -1437 $0) -32
Forvarvade
overvarden 32804 32804 = = = =
Nettotillgdngar 470948 469976 25069 24967 3910 3931
Not 32 Fordringar hos intresseféretag
2023-12-31 2022-12-31
Koncernen och moderféretaget
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan - 11189
Reglerade fordringar = -12615
Arets valutakursdifferenser = 1426
Not 33 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Koncernen
Aktier och andelar 3669339 3535838
Redovisat virde vid drets slut 3669339 3535838
Arets foréndring avseende andra langfristiga virdepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Moderforetaget
Ach lerade arden
Vid drets borjan 2390917 2391686
Tillkommande tillgéngar 24747 32043
Avyttrade tillgdngar -12133 -32812
2403531 2390917
Ackumulerade nedskrivningar
Vid drets borjan -15025 -8877
Arets nedskrivningar -102 954 -6 148
-117979 -15025
Redovisat varde vid arets slut 2285552 2375892
2023-12-31 2022-12-31
Spec. av vardepapper Koncernen Moderforetaget  Koncernen Moderforetaget
Peab AB (publ) 953570 449 825 986 970 449 825
Annehem
Fastigheter AB (publ) 83104 83104 97020 164049
EQT AB (publ) 285 000 67000 220600 67000
EQT-fonder 2332504 1672344 2217727 1684585
Avensia AB (publ) 3792 1932 5000 1932
Ovrigt 11369 11347 8521 8501
3669339 2285552 3535838 2375892

Not 34 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Uppskjuten skattefordran ~ Uppskjuten skatteskuld Netto
Koncernen 2023
Overavskrivningar
Maskiner och inventarier = 790 -790
Periodiseringsfonder = 975 EB)
Verkligt varde
Forvaltningsfastigheter = 316891 -316 891
Swappar - 2859 -2859
Temporara skillnader 1955 45291 -43 336
Leasingavtal 8115 = B[]
Underskottsavdrag 8 - 8
Ovrigt = 1104 -1104
Netto uppskjuten skatteskuld 2278 367910 -365632

Uppskjuten skattefordran ~ Uppskjuten skatteskuld Netto
Koncernen 2022
Overavskrivningar
Maskiner och inventarier = 569 -569
Periodiseringsfonder = 1355 =55
Verkligt varde
Forvaltningsfastigheter = 292774 -292 774
Swappar - 13259 -13259
Temporéra skillnader 1064 71440 -70376
Underskottsavdrag 270 = 270
Ovrigt 283 1986 -1703
Netto uppskjuten skatteskuld 1617 381383 -379766
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Moderforetaget 2023
Tempordra skillnader 818 = 818
Underskottsavdrag 8 - 8
Netto uppskjuten skatteskuld 826 = 826
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Moderforetaget 2022
Tempordra skillnader = 15856 -15856
Underskottsavdrag 270 = 270
Netto uppskjuten skatteskuld 270 15856 -15586
Ej redovisade uppskjutna skattefordringar 2023-12-31 2022-12-31
Skattemassiga underskott - 905
De skattemdssiga underskotten hanfor sig till svenska bolag.
Not 35 Finansiella leasingavtal
| Volito Fastigheterkoncernen ingar en fastighet som leasas ut genom ett finansiellt
leasingavtal.
2023-12-31 2022-12-31
Koncernen
Avstamning mellan bruttoinvestering och
nuvardet av fordran avseende framtida
minimileaseavagifter:
Bruttoinvestering 26930 27201
Avgar ej intjanade finansiella intakter -8 657 -7482
Nuviérde av fordran avseende framtida 18273 19719
minimileaseavgifter
Per den 31 december var fordelningen
efter &terstdende Loptid foljande:
Bruttoinvestering
Inom ett &r 2538 2538
Senare an ett men inom tva ar 2538 2538
Senare an tvd men inom tre ar 2538 2538
Senare an tre men inom fyra ar 2539 2539
Senare an fyra men inom fem ar 2539 2539
Senare an fem &r 14238 14509
26930 27201
Avgér ej intjanade finansiella intakter -8 657 -7 482
Nettoinvestering i finansiella leasingavtal 18273 19719
Nuviérdet av fordran avseende framtida
minimileaseavgifter
Inom ett &r 1462 1364
Senare an ett men inom tva ar 1446 1446
Senare an tvd men inom tre ar 1532 1532
Senare an tre men inom fyra ar 1625 1625
Senare an fyra men inom fem ar 1724 1724
Senare an fem &r 10484 12028
18273 19719
Variabel del av leasingavgift som ingari periodens resultat 289 289

Variabel avgift forandras enligt KPI enligt hyresavtalet.



Not 36 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Koncernen och moderféretaget
Acl lerade i drden
Vid drets borjan 61985 44
Tillkommande fordringar 3109 61985
Marknadsvardering, swappar -49 770 =
Omklassificeringar = -b4
Redovisat vérde vid drets slut 15324 61985

Koncernens derivatinstrument utgors av ranteswappar som utnyttjas for att tacka risker for
ranteforandringar. Derivatinstrument redovisas l6pande till verkligt varde i enlighet med
IFRS 9. Vardeforandringen pé rantederivaten redovisas i resultatrakningen pd separat rad
benamnd "Vardeforandring derivat”. Arets forandring uppgdr till -50,5 MSEK (103,1).

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att till forfogande stdende vinstmedel,
kronor 1523 485 267,09 disponeras enligt foljande:

Utdelning, [2 440 000 * 15,00 kronor per aktie] 36 600000
Balanseras i ny rakning 1486885267
Summa 1523485267

Ovriga vinstdispositioner

Koncernens egna kapital har beraknats i enlighet med de av EU antagna IFRS-standarderna
och tolkningarna av dessa (IFRIC) samt i enlighet med svensk lag genom tillampning av
Radet for Finansiell Rapporteringsrekommendation RFR 1 Kompletterande redovisnings-
regler for koncerner.

Moderforetagets egna kapital har beraknats i enlighet med svensk lag genom tilldmpning

2023-12-31 2022-12-31 av Radet for Finansiell Rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Den foreslagna utdelningen reducerar moderforetagets soliditet till 54,14 % fran
Swappar vérde IFRS 7, niva 2 55,28 %. Soliditeten &r, mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med
Vid &rets borjan 64365 -38713 l6nsamhet, betryggande. Likviditeten i koncernen beddms kunna uppratthallas pa en
Marknadsvardering, swappar -50 485 103078 likaledes betryggande niva.
Redovisat virde vid drets slut (SI8E0 Ot Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen inte hindrar bolaget fran att
fullgora sina forpliktelser pa kort och l&ng sikt, inte heller att fullgra erforderliga
2023-12-31 2022-12-31 investeringar. Den foreslagna utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till
vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).
Moderforetaget
Vid drets barjan - -
Tillkommande fordringar 3094 = Not 40 Rintebirande skulder
2023-12-31 2022-12-31
Redovisat virde vid drets slut 3094 -
Koncernen
Not 37 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Forfallotidpunkt upp till 1 &r fran balansdagen 627196 1211614
2023-12-31 2022-12-31 Forfallotidpunkt 1-5 ar fran balansdagen 2455418 1858329
Forfallotidpunkt senare an fem &r frén balansdagen 5670 7560
Koncernen
Férutbetalda kostnader 6030 3859 3088284 3077503
Periodiserade l&nekostnader 6645 5391 Moderforetaget
Upplupna intakter 123 1305 Forfallotidpunkt upp till 1 &r fran balansdagen 36681 1043413
Forfallotidpunkt 1-5 3r fran balansdagen 1043413 -
12798 10555
Moderféretaget 1080094 1043413
Forutbetalda kostnader 1379 1304
Periodiserade dnekostnader 4435 2922 Léangfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
5814 4226 Koncernen
Banklan 2420474 1829623
Not 38 Likvida medel Leasingskuld 40614 36266
Likvida medel i koncernen utgors av kassa och bank, 1,6 MSEK (15,6). Outnyttjade 2461088 1865889
checkrakningskrediter som inte ingér i likvida medel uppgar till 213,3 MSEK (250,0), Moderféretaget
varav i moderforetaget 213,3 MSEK (250,0). BanklAn 1043413 ~
Not 39 Eget kapital Kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Antal emitterade aktier Koncernen
Fullt betalda Ej fullt betalda Kvotvarde Bankl&n 564397 1189413
Aktieslag B 2440000 - 100 CheckKIEd!E S -
Leasingskuld 26118 22201
Alla aktier har lika rostratt, en rost per aktie. 627196 1211614
Moderforetaget
Ovrigt tillskjutet kapital Bankl&n - 1043413
Avser eget kapital som ar tillskjutet frén dgarna. Har ingar overkurser som betalts i samband Checkkredit 36 681 =
med emissioner.
36 681 1043413
Reserver
Omrikningsreserv 2023-12-31 2022-12-31
Omrakningsreserven innefattar alla valutakursdifferenser som uppstar vid omrakning av
X . . . X . Koncernen
finansiella rapporter i en annan valuta an den valuta som koncernens finansiella rapporter PR A
Lan vid drets ingang 3077503 3115495
presenteras i. Moderforetaget och koncernen presenterar sina finansiella rapporter i svenska X A
. 2 - - Amof Tillkommande lan 1176 497 706611
kronor. Vidare bestar omrakningsreserven av valutakursdifferenser som uppstar vid ut-
h : R e 0 B Reglerade [&n -1208379 -690 676
vidgad investering i utlandska verksamheter samt dterlan fran utléandska verksamheter. N L .
Forandring av checkrakningskredit 36 681 -24330
I Lan hos férvarvade verksamheter 2685 =
Verkligtvardereserv 348 333
Verkligtvardereserven inkluderar den ackumulerade nettoforandringen av verkligt varde Fo.rand.rm le.asmgsguld e 7 L
efter skatt pd egetkapitalinstrument som redovisas till verkligt varde via 6vrigt totalresultat. Vardfzfovrandr!ng Gl N =B
Omrakningsdifferenser -1051 5785
Bal ade vi del inkl arets resultat 3088284 3077503
\Ipalanserade vinstmedel !nktuswve drets resultat |ngar mtjanade‘vmstmeq.el i moder- Moderféretaget
foretaget och dess dotterforetag, gemensamt styrda foretag och intresseforetag. L&n vid &rets ingdng 1043413 1067743
Forandring av checkrakningskredit 36681 -24330
Moderféretaget
Reservfond 1080094 1043413
Syftet med reservfonden har varit att spara en del av nettovinsten, som inte gar &t for
tackning av balanserad forlust. | reservfonden ingar aven belopp som fore 1 januari 2006 Vil n
tillfbrts%verkursfonden Reservfonden far inte m?nskas enor:anstutdelniri Not 41 CheCKrakanSkrEdlt
: g & 2023-12-31 2022-12-31
Balanserade vinstmedel Koncernen och moderféretaget
Utgors av tidigare &rs balanserade resultat efter att vinstutdelning lamnats. Utgér Beviljad kreditlimit 250000 250000
tillsammans med drets resultat summa fritt eget kapital, dvs det belopp som finns Outnyttjad del 2213319 250000
tillgangligt for utdelning till aktieagarna.
Utnyttjat kreditbelopp 36681 -



Not 42 Vardering av finansiella tillgangar och skulder till verkligt varde
For en beskrivning av hur koncernens finansiella tillgdngar och finansiella skulder klassificeras under IFRS 9, se not 1 "Vasentliga redovisningsprinciper”. Nedanstdende tabell visar redovisat
varde jamfort med bedomt verkligt varde per typ av finansiell tillgdng och skuld.

Verkligt véarde for noterade aktieinnehav har berdknats enligt stangningskurs p& bokslutsdagen. Verkligt véarde for fondandelar baseras pa det Net Asset Value (NAV) som har tillhandahallits
frén forvaltande institut. For 6vriga innehav av onoterade innehav anses anskaffningsvardet i allt vasentligt motsvara verkligt varde. Verkligt varde for ranteswappar ar baserat pa nuvardet
av framtida kassafloden diskonterat med en marknadsranta for dterstdende loptider.

For koncernens rantebarande skulder anses det redovisade vardet vara en rimlig approximation av verkligt varde. Detsamma galler for 6vriga poster som inte varderas till verkligt varde
i rapporten ver finansiell stallning sdsom kundfordringar och leverantérsskulder.

Varderade till

Viarderade till

verkligt varde via verkligt varde via Vérderade till upplupet Summa Summa
resultatet ovrigt totalresultat anskaffningsvarde redovisat varde verkligt varde
Belopp i MSEK 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Koncernen
Finansiella tillgdngar
Andra l&ngfr. vardepappersinnehav 23439 22262 13255 1309.6 00 0,0 36694 35358 36694 3535,8
Rantebarande langfr. fordringar 0,0 0,0 0,0 00 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Andra l&ngfristiga fordringar 00 62,0 0,0 0,0 18,3 19,7 18,3 81,7 18,3 81,7
Kundfordringar 0,0 0,0 0,0 0,0 1241 1210 1241 1210 1241 1210
Rantebarande kortfr. fordringar 0,0 0,0 0,0 00 1.4 0,0 1.4 00 1.4 0,0
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter 00 00 00 00 128 10,6 128 10,6 128 10,6
Ovriga kortfristiga fordringar 17 20 0,0 0,0 38 5,1 53 7.1 53 71
Kassa och bank 0,0 0,0 0,0 0,0 16 53,9 1.6 53,9 16 53,9
Summa finansiella tillgangar 2345,6 2290,2 1325,5 1309,6 162,0 210,3 3833,1 3810,1 3833,1 3810,1
Varderade till
verkligt varde via Varderade till upplupet Summa Summa
resultatet anskaffningsvarde redovisat varde verkligt varde
Belopp i MSEK 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Finansiella skulder
Rantebarande finansiella skulder 0,0 00 24611 1865,9 24611 18659 24611 18659
Ovrlga Langfristiga skulder 0,0 0,0 237 299 237 29.9 237 29,9
Rantebarande kortfristiga skulder 00 00 590,5 1211,6 590,5 12116 590,5 12116
Leverantdrsskulder 0,0 00 72,9 7.4 72,9 71,4 72,9 7.4
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0,0 0,0 29,7 218 29,7 21,8 29,7 218
Ovriga kortfristiga skulder 0,0 00 51,8 36,6 51,8 36,6 518 36,6
Summa finansiella skulder 0,0 0,0 3229,7 3237,2 3229,7 3237,2 3229,7 3237,2

Effekter av vardering av finansiella instrument till verkligt véarde ingdr i koncernens resultat med totalt 38,1 MSEK (426,9) och avser marknadsvérdering av ranteswappar och fondandelar.

Verkliga varden

Uppdelning av hur verkliga varden bestams gors utifran tre nivaer.
Niva 1: enligt priser noterade pa en aktiv marknad for samma instrument.
Niva 2: utifrdn direkt eller indirekt observerbar marknadsdata som inte inkluderas i niva 1.

Avstiamning av verkligt virde i niva 3
| tabellen nedan presenteras en avstamning mellan ingdende och utgéende balans for
finansiella instrument varderade i niva 3.

Niva 3: utifran indata som inte ar observerbara pd marknaden. Koncernen Fonder  Onoterade aktier Totalt
Av nedanstéende tabell framgér nivaindelningen for de finansiella tillgdngar och skulder Verkligt varde 2022-01-01 18860 50 1891,0
dovisas till verkligt varde i bal akni b
som redovisas tiL verkiigt varde  batansrakningen Totalt redovisade vinster och forluster:
Niva1 Niva 2 Niva 3 STTE Redovisat i drets resultat* 3238 27 3265
Belopp i MSEK 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 Nedskrivning 6.4 00 64
Anskaffningsvarde forvarv 61,6 46 66,2
Koncernen Likvid vid forsaljning -473 -38 -51,1
Finansiella tillgangar .
2 X Verkligt varde 2022-12-31 22177 85 2226,2
Andra langfristiga
vardepappersinnehav Totalt redovisade vinster och forluster:
Marknadsnoterade 13255 13096 00 00 00 00 13255 13096 Redovisat i rets resultat* 1108 00 1108
Fond\nn?hav 00 00 0,0 0,0 23325 22177 23325 22177 Nedskrivning 260 00 260
i Varde’h 0o o0 oo oo s ss 11s  ss Anskaffningsvarde forvary 695 28 723
RS ' ' ' ' ' ' ' ' Likvid vid forsaljning -395 00 395
Andra &ngfristiga
fprdrmgarfswappar 0,0 00 12,2 62,0 00 00 12,2 62,0 Verkligt virde 2023-12-31 23325 1,3 23438
Ovriga kortfristiga . o B ) . ) .
fordringar - swappar 00 00 16 24 00 00 16 24 Redovisat i resultat fran andra finansiella poster i resultatrakningen.
Summa finans. tillg. 13255 1309,6 13,8 64,4 2343,8 2226,2 3683,1 3600,2 Kansligh lys for niva 3 inneh
Innehav av fonder
Finansiella skulder For innehaven av onoterade fonder har koncernen inte tillgang till den indata som anvants av
Andra (8ngfr. skulder forvaltande institut vid varderingen av andelarna. En kanslighetsanalys som visar effekterna
Ranteswappar 0.0 00 00 00 00 00 00 00 av rimligt mojliga forandringar i indata kan darfor inte lamnas.
Andra kortfr. skulder
Ranteswappar 0,0 00 0,0 0,0 00 00 0,0 0,0
Summa finans. skulder 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0



Not 43 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Ramverk for finansiell riskhantering

Volitokoncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker.
Med finansiella risker avses forandringar i valutakurser och rantor som paverkar foretagets
kassaflode, resultat och darmed sammanhangande egna kapital. De finansiella riskerna
inbegriper aven kredit- och refinansieringsrisker.

Koncernens finanspolicy for hantering av finansiella risker har utformats av styrelsen och
bildar ett ramverk av riktlinjer och regler i form av riskmandat och limiter for verksamheten.
Ansvaret for koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av koncernens
finansfunktion som finns inom moderféretaget. Den Gvergripande mélsattningen for finans-
funktionen ar att tillhandahélla en kostnadseffektiv finansiering samt att minimera negativa
effekter p& koncernens resultat som harror fran marknadsrisker. Rapportering sker [opande
till VD och styrelse, vilka har det dvergripande ansvaret for den finansiella riskhanteringen.

Hantering av finansiella risker

Likvidi och fi ieringsrisk

Med likviditets- och finansieringsrisk avses risken att inte kunna uppfylla betalnings-
forpliktelser som en foljd av otillracklig likviditet eller svérigheter att uppta nya lan.
Volito ska kunna genomfora affarer nar tillfalle ges och alltid kunna mota sina dtaganden.
Refinansieringsrisken okar om bolagets kreditvardighet forsamras eller en stor del av
skuldportféljen forfaller vid ett eller ndgra enstaka tillfallen.

Likviditetsrisken hanteras dels genom regelbundna likviditetsprognoser och dels genom att
Volito har tillgéng till krediter eller likvida medel som kan lyftas med kort varsel for att jamna
ut svangningar i betalningsfloden.

Upplé&ningsrisken ar risken for att finansiering saknas eller ar mycket oférmanlig vid en viss
tidpunkt. | syfte att begransa finansieringsrisken efterstravar Volito att slutforfallodatum pa
krediter sprids ut sd l&ngt det ar marknadsmassigt mojligt.

En del av Volitos uppléning dr kopplad till uppfyllandet av finansiella nyckeltal (covenants)
iform av rantetackningsgrad, bel&ningsgrad och soliditet, vilket ar sedvanligt for denna typ
av [&n. Dessa nyckeltal foljs upp pa kontinuerlig basis och utgor en del av ledningens ramverk
for den finansiella planeringen av verksamheten. Volitos policy vad galler upplaning ar att
forfallotiderna for ldnen ska vara spridda 6ver tiden. Policyn vad galler rantor &r att bind-
ningstiderna for portf6ljen ska vara val balanserade och avvagda mot foretagets vid varje
tidpunkt gallande syn pa rantemarknaden.

Loptidsanalys over finansiella skulder, odiskonterade kassafloden inklusive ranta;

Nominellt
beloppi 1 4&reller

2023-12-31 originalvaluta  kortare 1-5&r >53r Total
Réntebdrande finansiella skulder
Banklan, SEK, Fastigheter 1815945 655935 1328910 6338 1991183
Derivat -21 947 -15413 567 -36 793
Banklan, EUR, Industri 6535 7804 72010 = 79814
Banklan, SEK, Industri 53000 3180 53265 = 56 445
Investeringslan, SEK 1043413 65389 1108802 - 1174191
Leasingskuld 66732 28698 46751 3427 78876
Checkkredit, SEK 36 681 44,874 = = 44,874
Summa rantebérande finansiella skulder 783933 2594325 10332 3388590
Icke rantebérande finansiella skulder
Leverantorsskulder, SEK 61417 61417 = = 61417
Leverantorsskulder, EUR 1021 11329 - - 11329
Leverantorsskulder, DKK 119 177 - - 177
Ovriga kortfristiga skulder 16 653 16 653 = = 16 653
Summa icke réntebarande
finansiella skulder 89576 = = 89576
Summa finansiella skulder 873509 2594325 10332 3478166

Nominellt

beloppi 14&reller

2022-12-31 originalvaluta  kortare 1-53ar >5ar Total
Réntebarande finansiella skulder
Banklan, SEK, Fastigheter 1846561 90829 1918144 8522 2017495
Derivat 10767 29 400 8680 48847
Bankl(an, EUR, Industri 6834 79571 = = 79571
Banklén, SEK, Industri 53000 55601 = = 55601
Investeringslan, SEK 1043413 1097 668 = - 1097668
Leasingskuld 58 467 23501 37 366 1 60868
Checkkredit, SEK = 1125 = = 1125

Summa réntebérande finansiella skulder 1359062 1984910 17203 3361175

Icke rantebarande finansiella skulder

Leverantorsskulder, SEK 58 876 58 876 - - 58876
Leverantorsskulder, EUR 1114 12397 = = 12397
Leverantorsskulder, DKK 12 168 - - 168
Ovriga kortfristiga skulder 15508 15508 - - 15508
Summa icke réntebdrande

finansiella skulder 86 949 = = 86 949

Summa finansiella skulder 1446011 1984910 17203 3448124

Valutaexponering
Risken att verkliga varden och kassafloden avseende finansiella instrument kan fluktuera
nar vardet pa frammande valutor forandras kallas valutarisk.

Volitogruppen har exponering mot forandring i EUR genom sina innehav i dotterbolag
i Finland.

Volitos styrelse har fattat beslut att acceptera exponering mot ovanstdende valutor, d& denna
exponering i sig utgor en riskdiversifiering inom Volitogruppen. Hur stor denna exponering
ska vara beslutas (0pande.

Rénteexponering

Ranterisk ar risken att Volitos kassaflode eller vardet pd finansiella instrument varierar p&
grund av forandringar i marknadsrantor. Ranterisk kan leda till forandring i verkliga varden
och forandringar i kassafloden.

Volitogruppen ar exponerad mot férandringar i framst den korta rantan genom sitt engage-
mang i Volito Fastigheterkoncernen. Aven inom moderforetaget Volito AB freligger en expo-
nering vad avser den korta rantan. Volitos policy vad galler rantor ar att bindningstiderna for
portfoljen ska vara val balanserade och avvagda mot foretagets vid varje tidpunkt gallande
syn pd rantemarknaden. Hur mycket och hur snabbt en ranteforandring far genomslag i
resultatet beror pd vald rantebindningstid. En ranteuppgang ar oftast initierad av hgre infla-
tion. I kommersiella hyreskontrakt ar det normalt att hyran indexuppraknas med inflationen.

Genom en kombination av [&n med kort rantebindning och utnyttjande av finansiella instru-
ment i form av ranteswappar kan en flexibilitet uppnds och rantebindningstiden samt rante-
nivan anpassas sa att malen for finansverksamheten n&s med begransad ranterisk. Detta
utan att underliggande |&n behover omforhandlas. For att hantera ranterisken och uppna
en jamn utveckling av finansnettot har den genomsnittliga rantebindningen for Volitos
rantebarande skulder anpassats efter bedomd riskniva och ranteforvantningar.

Sammantaget utgor Volitogruppens totala l&n som ar exponerade mot den korta rantan
1864,6 MSEK (2 100,0). Sakring avseende 63,7 % (49,8) av skuldportfdljen i Volito Fastigheter-
koncernen motsvarande 38,3 % (30,4) i hela Volitogruppen hanteras med swappar, ndgot som
ger bolaget en hogre grad av flexibilitet nar det galler den framtida skuldhanteringen.

De nominella beloppen p& Volito Fastigheters utest&ende ranteswappar per den 31 december
uppgick till 1 157,0 MSEK (919,0). Per den 31 december varierar de bundna rantorna frén

0,33 % (0,33%) till 3,68 % (2,60 %) och de rorliga rantorna &r STIBOR 3 manader med tilldgg

fér en marginal vid uppléning i SEK.

Finansiell exponering 2023-12-31 2022-12-31
Skulder Lanebelopp  Verkligt virde Lanebelopp  Verkligt varde
Koncernen

Rénteswappar 1157000 13880 919000 64365

Verkligt vérde har berdknats som de kostnader/intakter som uppstatt om kontrakten hade
stangts pa balansdagen. Harvid har bankernas officiella kurser anvants.

Nedan finns en sammanstallning 6ver koncernens ranteswappar uppdelat efter forfallotider.

Forfall

Nom.
Skulder belopp 2024 2025 2026 2027 2028 >2029
Koncernen
Ranteswappar
2023-12-31 1157000 91000 81000 148000 177000 184000 476000

Nom.
Skulder belopp 2023 2024 2025 2026 2027 >2028
Koncernen
Ranteswappar
2022-12-31 919000 131000 91000 81000 148000 82000 386000
Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken att forlora pengar p& grund av att motparten inte kan fullfolja
sina dtaganden.

Kreditrisker i kundfordringar

Efterfrégan pa lokaler paverkas av allmanna konjunkturforandringar. Volito Fastigheters
verksamhet ar koncentrerad till Malmo som bedoms som langsiktigt attraktivt med avseende
pa lage, befolkningstillvaxt, sysselsattning och allmanna kommunikationer. Genom en bred
kontraktstock minskar risken for stora forandringar i vakanser. Hyreskontrakten fordelas med
91 % (89 %) p& kommersiella objekt och med 9 % (11 %) pé bostader. De kommersiella hyres-
intakterna fordelas pd 143 (146) kontrakt inom en rad olika branscher. Genom god lokal-
kannedom, aktivt engagemang samt hog servicegrad skapas (&ngsiktiga hyresforhallanden
och darigenom minskad risk for nya vakanser. En viss niva av vakanser ger mojligheter i form
av nyuthyrningar och flexibilitet gentemot befintliga hyresgaster som vill utoka eller minska
sina lokaler. Vidare bar Volito Fastigheter risken att hyresgasterna inte kan betala hyran. | syfte
att minska exponeringen av kreditforluster sker [0pande uppfoljning av hyresgasternas
kreditvardighet. Vid all nyuthyrning gors en kreditbedomning av hyresgasten och vid behov
kompletteras hyresavtalet med borgen, hyresdeposition eller bankgaranti. Samtliga hyror
betalas kvartals- eller manadsvis i forskott.

Inom Volito Industri ar riskerna knutna till projektstyrning. Manga projekt ar kundanpassade
och Volito star risken att kunden inte kan fullfolja sina dtaganden. For att minska risken for
kreditforluster betalar kunderna forskott vid storre projekt.



Aldersfordelning - forfallna kundfordringar 2023-12-31 2022-12-31
Koncernen

Kundfordringar som varken ar forfallna

eller nedskrivna 112558 102611
Kundfordringar som ar forfallna

1-30 dagar 6836 14617
31-60 dagar 3351 1190
61-90 dagar 917 1565
>90 dagar 1726 1317
Varav reserverat (exklusive moms) -1336 -825
Summa 124052 120475

Totalt uppgick 8rets kostnad for konstaterade och befarade kundférluster till 1 072 TSEK (767).

Kvittningsavtal och liknande avtal

Koncernen har ingétt derivatavtal under International Swaps and Derivatives Association
(ISDA) master netting-avtal. Avtalen innebar att nar en motpart inte kan reglera sina dtaganden
enligt samtliga transaktioner avbryts avtalet och alla utestdende mellanhavanden skall reg-
leras med ett nettobelopp. ISDA-avtalen uppfyller inte kriterierna for kvittning i rapport dver
finansiell stallning. Detta beror pa att kvittning enligt ISDA-avtalen endast ar tilldten om mot-
parten eller koncernen inte kan reglera sina dtaganden. Dartill &r det inte heller motpartens
eller koncernens avsikt att reglera mellanhavanden pé nettobasis eller vid samma tidpunkt.

Bolaget har inte kvittat ndgra belopp i balansrakningen vare sig 2023 eller 2022.

Not 44 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Koncernen
Personalrelaterade poster 69890 45426
Forutbetalda hyresintakter 32742 31396
Upplupna rantekostnader 5940 6035
Ovriga upplupna kostnader 23751 15799
132323 98 656
Moderforetaget
Personalrelaterade poster 28 467 7876
Upplupna rantekostnader 2387 3530
Ovriga upplupna kostnader 1907 2635
32761 14041
Not 45 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Koncernen
Stallda sékerheter
For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 1905708 1837008
Foretagsinteckningar 14700 14700
Fonder 1846016 1731470
Aktier 1792622 1776546
Aktier i koncernforetag 388884 388884
Ovriga 411212 416272
Summa stéllda siakerheter 6359 142 6164880
Eventualfdrpliktelser
Ovriga ansvarsforbindelser 6700 2727
Summa eventualforpliktelser 6700 2727
2023-12-31 2022-12-31
Moderforetaget
Stallda sékerheter
For egna skulder och avsattningar
Fonder 1472106 1469 332
Aktier 849897 930842
Summa stéllda sakerheter 2322003 2400174
Eventualforpliktelser
Borgensforbindelser till forman for koncernforetag 125513 129 062
Ovriga ansvarsforbindelser = 1970
Summa ansvarsforbindelser 125513 131032

Not 46 Narstaende

Nérstaenderelationer

Koncernen &gs av AB Axel Granlund, 88,0 % (88,0), och Lennart Blecher (delvis via bolag),
12,0 %. Som en foljd av detta rubriceras transaktioner med nedanstdende foretag som
narstdendetransaktioner.

Peab AB (publ)
Karl-Axel Granlund &r styrelseledamot i Peab AB (publ). Volito AB &ger 5,64 % av kapitalet
och 4,99 % av rosterna i Peab AB (publ).

Bulten AB (publ)
ULf Liljedahl &r styrelseordférande i Bulten AB (publ). Volito AB &ger 24,30 % av kapital och
roster i Bulten AB (publ).

EQT AB (publ)
Lennart Blecher &r partner i EQT AB (publ).

Hjortseryd Skogar AB
Karl-Axel Granlund med familj 4ger andelarna i Hjortseryd Skogar. Inkép fran och forsaljning
till har endast uppgatt till mindre belopp.

Granlunden AB
Karl-Axel Granlund med familj ager andelarna i Granlunden AB. Inkop har skett med
0,0 MSEK (0,8). Volito har medinvesteraravtal med Granlunden AB i nio av EQT-fonderna.

Joint Ventures/intresseféretag
Utdver de narstdenderelationer som anges ovan har koncernen en narstdenderelation med
sina joint ventures/intresseforetag, se not 30 och 31.

Koncernféretag
Utdver de narstdenderelationer som anges for koncernen har moderfaretaget narstdende-
relationer som innefattar ett bestammande inflytande med sina koncernforetag, se not 28.

Av koncernens totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 0 % (0 %) av inkdpen och 0%
(0%) av forsaljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhar.

Av moderforetagets totala inkép och forséljning métt i kronor avser 33 % (33 %) av inképen
och 100 % (100 %) av forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget
tillhor.

Transaktionsvillkor

Forsaljning mellan koncernens olika segment avser administrationsarvoden samt hyror.
Administrationsarvodena har fordelats utifrén faktiska kostnader och utnyttjande.
Hyrorna ar marknadsmassiga.

Lan mellan koncernbolagen har &satts ranta enligt gallande finanspolicy.
Rantorna ar marknadsmassiga.

allning dver nar

2023 2022
Koncernen
Transaktioner med moderforetag
Forsaljning till moderforetag 2778 2542
Inkop frén moderféretag -2178 -2528
Réantekostnader till moderforetag -1304 -486
Fordran p& moderforetag - 451
Skuld till moderforetag 33896 13564
Lamnad utdelning till moderforetag -52 606 -52 606
2023 2022
Koncernen
Transaktioner med joint ventures
Forsaljning till Hyllie Point-koncernen 3164 3580
2023 2022
Koncernen
Transaktioner med intresseforetag
Utdelning fran intresseféretag (Bulten AB (publ)) 12750 11419
Aterbetalning fordran (Nordkap Holding AG) - 35553
2023 2022
Koncernen

Transaktioner med Peab AB (publ)
Utdelning fran Peab 66 800 83500



2023 2022
Moderforetaget
Transaktioner med moderféretag
Forsaljning till moderforetag 1780 1667
Inkop frén moderforetag -2178 -2528
Rantekostnader till moderforetag -1304 -486
Skuld till moderforetag 33859 13564
Lamnad utdelning till moderforetag -52 606 -52 606
2023 2022
Moderforetaget
Transaktioner med dotterforetag
Forsaljning till dotterforetag 5311 3786
Inkop frén dotterféretag -3910 -2 944
Ranteintakter fran dotterforetag 16 249 6610
Garantiintakt 964 877
Rantekostnader till dotterforetag -14157 -7188
Fordran pa dotterforetag 337 622 349 363
Skuld till dotterforetag 296259 347 251
Utdelning frén dotterforetag 9000 9000
2023 2022
Moderforetaget
Transaktioner med intresseforetag
Utdelning fr&n Bulten AB (publ) 12750 11419
Aterbetalning fordran (Nordkap Holding AG) - 35553
2023 2022
Moderforetaget
Transaktioner med Peab AB (publ)
Utdelning fran Peab 66800 83500

Malmé den 7 mars 2024

Koncernen och moderforetaget

Transaktioner med EQT

Volitokoncernen har innehav och intresse i 18 (17) av EQTs fonder, samt utestdende
&taganden. Volito AB har investerat i 13 fonder och Volito Kapital i fem fonder. For 13 av de
18 fonderna finns medinvesteraravtal med AB Axel Granlund och/eller Granlunden AB.
Under &ret tillskjutet kapital till dessa fonder uppgick till 75,9 MSEK (61,6). Aterbetalt kapital
uppgick till 41,9 MSEK (81,2) varav realiserade vinster uppgick till 22,2 MSEK (33,9). Det kon-
cernmassiga vardet pd innehavet i dessa fonder per 2023-12-31 berdknas uppga till 2 332,5
MSEK (2 217,7), medan bokfért vérde hos moderforetaget uppgick till 1 672,3 MSEK (1 684,6).

Transaktioner med nyckelpersoner
Vad galler l6ner och andra ersattningar, kostnader och forpliktelser som avser pensioner och
liknande formaner samt avtal avseende avgangsvederlag till styrelse och VD, se not 7.

Not 47 Handelser efter balansdagen
Volito AB har under februari 2024 erhallit 4 900 000 teckningsrétter i en foretradesemission
i Annehem Fastigheter AB (publ).

Not 48 Uppgifter om moderforetaget
Volito AB ar ett svenskregistrerat aktiebolag med sate i Malma.
Huvudkontorets adress ar Skeppsbron 3,211 20 Malmé.

Koncernredovisningen for ar 2023 bestdr av Volito AB och dess koncernforetag,
tillsammans benamnd koncernen. | koncernen ingdr dven agd andel av innehav
iintresseforetag och joint ventures.

Foretaget ar dotterforetag till AB Axel Granlund, org.nr 556409-6013 med sate i Malmo.
AB Axel Granlund dger 88,0 % (88,0 %) av kapital och réster i Volitogruppen och uppréttar
koncernredovisning for den storsta koncernen.
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Karl-Axel Granlund
Ordforande

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-03-07

Ernst & Young AB

ST

Martin Henriksson
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Lennart Blecher

Axel Granlund

Peter Granlund

Karl-Fredrik Granlund Ulf Liljedahl
Verkstallande direktor

Koncernens resultat- och balansrakning samt moderforetagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pd drsstamman den 15 maj 2024.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Volito AB
Org.nr 556457-4639

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN
Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen och koncernredovisningen for
Volito AB for &r 2023. Bolagets drsredovisning och koncernredovisning ingar
pa sidorna 35-64 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for dret enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med drsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad galler koncern-
redovisningen, enligt IFRS sdsom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stdllande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer
ar nodvandig for att uppratta en drsredovisning och koncernredovisning
som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets férmaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock

inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att drsredovisningen
och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredo-
visningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upp-
tacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direk-
toren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av drsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sddana handelser eller férhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formdga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen och koncernredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i
drsredovisningen och koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och
om drsredovisningen och koncernredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

+ inhdmtar vi tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for enheterna eller affarsaktiviteterna inom
koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.

Vi ansvarar for styrning, dvervakning och utforande av koncernrevisionen.
Vi ar ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR

OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstdllande direktdrens forvaltning av
Volito AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets
och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokfringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer

och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for

att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisnings-
lagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa

var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omrdden och for-
hallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dver-
tradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom

och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra for-
hallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Malmo den 7 mars 2024
Ernst & Young AB

S

Martin Henriksson
Auktoriserad revisor



NYCKELTAL OCH DEFINITIONER

Nedanstdende nyckeltal och definitioner anvands for att beskriva verksamhetens utveckling och for att 6ka jamforbarheten mellan perioder.
Dessa overensstammer med hur koncernledning och styrelse mater bolagets finansiella utveckling.

AUM
Avgiftsgenererande forvaltat kapital.

Avkastning pa eget kapital
Arets totalresultat i relation till genomsnittligt eget kapital hanforligt
till moderbolagets agare.

Avkastning pa justerat eget kapital
Arets totalresultat i férhallande till genomsnittligt justerat eget kapital
hanforligt till moderbolagets dgare.

EBIT
Rorelseresultat efter av- och nedskrivningar.

EBITDA
Rorelseresultat fore av- och nedskrivningar.

EBITDA-marginal
Rorelseresultat fore av- och nedskrivningar i procent av drets nettoomsattning.

EBIT-marginal (rérelsemarginal)
Rérelseresultat efter av- och nedskrivningar i procent av rets
nettoomsattning.

Eget kapital
Redovisat eget kapital hanforligt till moderforetagets agare.

Justerad balansomslutning
Balansomslutning med tillagg for dver- respektive undervarden i tillgdngar med
avdrag for eventuell skatt och innehav utan bestammande inflytande.

Justerat eget kapital (JEK)
Koncernens egna kapital hanforligt till moderforetagets dgare justerat med
marknadsvardet pa tillgdngar som inte varderas till verkligt varde enligt IFRS.

Justerad soliditet
Justerat eget kapital inklusive innehav utan bestdammande inflytande
i relation till justerad balansomslutning.

Medeltalet anstillda (FTE)
Berdknas som summan av antalet arbetade timmar dividerat med
normal drsarbetstid och utvisar antalet heltidstjanster.

MoIC
Multipel pa investerat kapital.

MRO

Maintenance Repair and Overhaul
Installationer och reparationstjanster inom automationslosningar
Forsaljning och distribution av komponenter via butiker, direktorder och
webshop

Nettoinvesteringar
Periodens forandring av aktuell tillgangs redovisade vérde (IB-UB)
med tillagg for avskrivningar och nedskrivningar.

Nettoskuld
Rantebarande skulder med avdrag for likvida medel och rantebarande
tillgangar vid arets slut.

OEM

Original Equipment Manufacturer
Design och montering av automationslosningar for exempelvis mobila,
industriella och marina applikationer
Tillverkning av aggregat och komponentsystem samt distribution av dartill
relaterade komponenter

Organisk tillvaxt
Arets nettoomsattning jamfort med foregdende &rs nettoomsattning justerat for
valutaeffekter samt forvarv och avyttringar.

Orderingang
Summan av de bestéllningar som erhéllits under perioden. Mater hur nya order
ersatter utfort arbete.

Orderstock
Vardet vid periodens slut av aterstdende intakter i pdgdende produktion och
erhéllna bestallningar som kommer att produceras/levereras.

Rantetdckningsgrad
Resultat fore skatt med tillagg for rantekostnader i forhallande till
rantekostnaderna. Mats for att visa hur val rantekostnaderna kan tackas.

Rérelsekapital
Omsattningstillgdngar minskat med kortfristiga ej rantebarande skulder.

Rdrelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomsattning.

Skuldséttningsgrad
Réntebarande nettoskuld i forhallande till eget kapital.
Visar finansiell position.

Soliditet
Eget kapital inklusive innehav utan bestammande inflytande i procent av
balansomslutningen vid drets slut. Visar finansiell position.

Vakansgrad
Beraknas som intaktsreducering for outhyrt i forhallande till totala intakter.









Adresser

Volito AB Skeppsbron 3, SE-211 20 Malmo
Tfn +46 40 6603000 E-postinfo@volito.se Org.nr556457-4639 www.volito.se

Volito Fastigheter AB Skeppsbron 3, SE-211 20 Malmo
Tfn +46 40 664 4700 E-post info@volito.se Org.nr556539-1447 www.volitofastigheter.se

Volito Industri AB Skeppsbron 3, SE-211 20 Malmo
Tfn +46 40 6603000 E-postinfo@volito.se Org.nr556662-5835 www.volitoautomation.se



Volito dr en privatigd investmentkoncern med huvudkontor i Malma. Verksamheten
grundades 1991, ursprungligen inriktad pd flygleasing. Féretaget nddde snabbt framgdngar

varpd verksamheten breddades och Volito inledde en expansion.

Idag dr Volito en starkt tillvcixtorienterad koncern byggd pd balanserat risktagande
och langsiktighet. Verksamheten dr indelad i tre diversifierade afftirsomrdden:
Fastigheter, Industri och Portfoljinvesteringar, omrdden som var for sig utvecklar
egna affdirsenheter, affirssegment och dotterbolag.

VOLITO
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