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Marie Louise Kold om sitt konstnarsskap:
"Enhéstdag for 22 &r sedan blevjag foralskadien
kopparplat. Platenjag héllihade jag tidigare anvant till
att skapa koppartryck. Nuvardet s& mycket lividen
attjag forstod att deninte baravar mittverktyg, utan
mitt material. Sedan dess harjagarbetat med koppar,
massing och brons och utvecklat egna tekniker for
atttavara pd metallernas egenskaper. Materialetar
levande och dess uttryck forandras av tid, varme, kemi-
kalier och beréring, menavenavrummet, ljuset och
betraktarens position. Fargernaiminkonstarett sam-
spelavalltdetta. Jag etsar och formar mina metaller
ochidel&ngaprocesserna bjuder de pd bdde medspel
ochmotspel, frustration och foralskelse. Utforskandet
ochdrivkraften att komma ndrmare mina metallertar
aldrig slut. Denvackra patinan som fangade mig fér

o

2017 Karolina Wojcik

2018 Katarina Axelsson

ldnge sedan, den fortsatter att mogna l&ngt efter att
verken ldmnat mina hander. Konstverken ar pa s& satt
ievig,men ldngsam, férandring.”

Marie Louise Kold ar fodd 1974 i Danmark. Honar
utbildad pa Lunds Konstskola samtinom arkitektur,
metallurgi, arkeologi och bronsgjutning. Marie Louise
harsin basiSkane men helavarlden som arbetsfalt.
Henneskonst hdngerbland annati Europaparlamentet
i Strasbourg och hos det svenska kronprinsessparet pa
Hagaslott. Verket pd omslaget ar del avden kommande
utstallningen Transit, dar Marie Louise anvander

sigav 120 &rgammal koppar som tagits tillvara
isamband med renoveringen av koppartornen

pa CentralposthusetiMalma.

2015 Rodion Petroff

2016 LennartAschenbrenner
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ursprungligeni _"tad pa flygleasing. Foretaget nddde snabbt fra nganga i“ pa verksamheten breddades

och Volito inleddé en expansion.

Idag ar Volito en starkt tillvixtorienterad koncern byggd pa balanserat risktagande och langsiktighet.
Verksamheten ar indelad i tre diversifierade affarsomraden: Fastigheter, Industri och Portféljinvesteringar,

omraden som var for sig utvecklar egna affarsenheter, affirssegment och dotterbolag.




VOLITO

ARET | KORTHET

Volito &r en starkt tillvaxtorienterad investmentkoncern byggd pa balanserat risktagande
och langsiktighet. Volitogruppens évergripande malsattning ar att optimera avkastningen
for aktiedgarna genom saval lopande resultat fran den operativa verksamheten som genom
vardetillvaxti koncernens investeringar. | moderforetaget Volito AB organiseras verksam-
heten i tre 6vergripande affarsomraden: Fastigheter, Industri och Portféljinvesteringar.

Volito AB 2019

Vid rsskiftet uppgick Volitos justerade egna kapital till 3 918,4 MSEK, en 6kning med 33,9 % (inklusive limnad
utdelning). Under 2019 har Volito avslutat den konsolideringsfas som paborjades 2018 och inlett en ny period av
expansion. Volito har #ven etablerat en ny refinansiering samt fortsatt optimeringen av organisation och bolagsstyrning.
Efter de senaste fem &rens viil genomforda expansionsplan kan Volito redovisa en stark virdetillvixt och god
resultatutveckling.

MSEK Volitogruppen, justerat eget kapital
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Volitogruppen, 10 ars sammandrag

MSEK 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010
Resultat efter finansiella poster 2914 157,5 130,8 78,5 147,6 134,4 -165,7 -252,7 88,5 121,7
Justerat eget kapital 3918 2954 2808 2475 2181 1787 1435 1253 1539 1771
Avkastning justerat eget kapital (%) 279 12,6 12,4 13,0 20,5 23,7 14,8 -19,2 4,2 58
Justerad soliditet (%) 52 45 46 50 50 46 40 40 45 56
Tillgéngar 7513 6528 5883 4857 LLLT 4415 4278 4212 3850 2939

Franoch med 2014 uppréattas koncernredovisningen enligt IFRS. Den jamférande informationen fér 2012 och 2013 har omraknats enligt nya principer.

Fornyckeltaloch definitioner, se sidan 66.
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Affiarsomride Fastigheter bestar av Volito Fastigheter som fger och férvaltar
kommersiella fastigheter och bostadsfastigheter i Malméregionen. Bestdndet
omfattar 22 fastigheter, fordelade pé kontor, handel, industri, lager och bostider,
med en sammanlagd yta p& knappt 107 000 kvadratmeter.

Affirsomrade Fastigheter 2019

Under 2019 har Volito Fastigheter haft en fortsatt positiv utveckling och bland
annat avyttrat industrifastigheter i syfte att 6ka mojligheterna till investeringar i
kontors- och bostadsfastigheter. I kvarvarande bestind har hyresintikterna okat.
Fastighetsportfoljen virderades vid arsskiftet till 3 526,8 MSEK, en 6kning med
2,4 % (justerat for drets investeringar och avyttringar). For Volito Fastigheter har
feméarsplanen inneburit goda resultat, virdetillvixt samt stirkt fokus p& bostads-

marknaden.

Affarsomrdde Industri bestar av Volito Automation, en verksamhet som
investerar i bolag inom industriell automation. Volito Automation har
etablerat en vilrenommerad verksamhet bestiende av ett flertal
dotterforetag i Sverige och Finland.

Affirsomrade Industri 2019

Volito Automation redovisar fortsatt stark efterfrigan och stigande forsiljning,
trots en férsvagad konjunktur inom industrin. Omséttning, resultat och kassa-
flode n&dde 2019 rekordnivier. Under &ret har Volito Automation stirkt sin
marknadsposition med ett storre MRO-férviiry i Finland. Det konsoliderade
rorelseresultatet fore avskrivningar (EBITDA) uppgick till 27,6 MSEK.

Volito Automation kan se tillbaka p4 fem goda &r av expansion, stark

tillvaxt och forbttrat resultat.

Inom affidrsomrade Portfsljinvesteringar har Volito betydande deligarskap

i sdvil borsnoterade som onoterade bolag. Volito har en engagerad dgarfilosofi
inriktad p4 stabil och l&ngsiktig tillviixt. Koncernen striivar efter aktiva deligar-
skap med engagemang i bolagens styrelser. Volito har en diversifierad portfolj
med innehav i Peab AB (publ.), Bulten AB (publ.), Anticimex AB,

EQT AB (publ.) samt EQTs fonder.

Affarsomrade Portfoljinvesteringar 2019

Inom Affirsomride Portfoljinvesteringar har portfsljbolagen haft en sund
utveckling och kan var for sig redovisa en god finansiell stillning. Peab har
haft en mycket gynnsam virdeutveckling. Bultens aktie har p&verkats negativt
av konjunkturen samt omstillningen inom fordonsindustrin. Anticimex har
genomfort 37 forviry, varav 14 i USA. Bolaget redovisar fortsatt stark tillvixt,
6kad omsittning, rejilt forbittrat resultat samt en all-time high for bolagets
operationella EBITA-marginal. EQT noterades 2019 p4 Nasdaq Stockholm
och har haft en mycket stark virdeutveckling. EQTs fonder redovisar god

investeringstakt samt rekordstora avyttringar.
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KONCERNCHEFEN HAR ORDET

VOLITO

TRANSFORMATION MOT
OKAD DIVERSIFIERING

Volito summerar sin femariga expansionsplan med en stark tillvaxt, fortsatt expansion,
god resultatutveckling samt vardetillvaxt av det Justerade Egna Kapitalet (JEK]. Nu inleds
nasta femarsplan med nya, utmanande malsattningar. Framtida fokus ligger pa transfor-
mation avvara affarsomraden mot okad diversifiering samt en fortsatt l6nsam tillvaxt.

Alltsedan Volito grundades 1991 har
gruppen strivat efter en l&ngsiktig och
balanserad virdetillviixt genom sdvil
l6pande resultat som virdeskning i
investeringar. Genom &ren har verksam-
heten forindrats, men oavsett inriktning
har vi 6ver tid redovisat en kontinuerligt
stark tillvixt. De senaste fem ren har
det justerade egna kapitalet vuxit frén
1,8 miljarder kronor till 3,9 miljarder
kronor, vilket motsvarar en arlig genom-
snittlig 6kning med 17 %. Vid &rsskiftet
nadde vi en balansomslutning for 2019

pa 7,5 miljarder kronor.

Reformation, expansion,
konsolidering

Vi lanserade 2015 en femérig expan-
sionsplan. Perioden inleddes med en
reformation av Volito — frin entrepre-
norsstyrd verksamhet till ett renodlat
investmentbolag. Vision, affirsidé, mal-
sittningar och virdegrund stirktes, ett
generationsskifte genomfordes, strategi
och organisation inriktades pa tillviixt
och véra affirsomriden samlades under
den gemensamma visionen att bygga

viirden &ver generationer.

Direfter foljde ett par &r av stark expan-
sion med bland annat en investering i
Anticimex, uppférandet av The Point,
ett fastighetsprojekt, i samarbete med
Peab, samt forviirv av bostadsfastigheter.

uthélliga kassafloden. Diversifieringen
ska fortgd s&vil geografiskt som affiirs-
missigt och vi ska 6ka expansionstakten
for befintliga affirsomraden samt kom-

plettera med nya, limpliga investeringar.

MED GODA ERFARENHETER FRAN
FOREGAENDE EXPANSIONSPLAN HAR
VINU LANSERAT EN NY PLAN VARS
MALSATTNINGAR TAR SIKTE PA 2024.

Femérsperioden avslutades med ett
skede av konsolidering diir vi ocks8
lade grunden for niista femArsplan med
inriktning p4 fortsatt transformation av
véra nu viiletablerade affirsomriden:
Fastigheter, Industri och Portfolj-
investeringar.

Transformation 2020-2024
Transformationen i den nya femérs-
planen syftar dels till att optimera
Volitos tillvaxt, och dels till att med
tydlig diversifiering skapa fordelaktig
balans mellan risk och avkastning, samt

I verksamheten syns transformationen
genom att Affirsomrade Fastigheter
avyttrar industrifastigheter och inves-
terar i bostadsfastigheter. Affirsomride
Industri fortsitter sin breddning av
Volito Automation i Norden, dir ett
storre nyforviry i Finland ska framhal-
las. Inom Affiarsomrade Portfoljinveste-
ringar dr vért dgande i Anticimex — en
konjunkturoberoende verksamhet — ett
bra exempel. Likas8 att vi breddar var
portflj, senast med ett nytt innehav

i EQT AB, samt kontinuerligt 6kar
vért engagemang i portfoljbolagen.
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Samtliga portfoljbolag har strategier
nira besliktade med vér egen.

2019

Under 2019 har vi avslutat den konso-
lideringsfas som paborjades 2018 och
inlett en ny period av expansion. En ny
refinansiering anpassad efter vira mal-
sittningar har etablerats. Vi har ocksa
fortsatt optimeringen av vr organisation
och var bolagsstyrning. Aret har priglats
av en fortsatt global konjunkturavmatt-
ning, diampad tillviixt och en stundtals
volatil aktiemarknad — utmaningar som

Volito har hanterat vil.

Vara affarsomraden

Inom Affirsomrade Fastigheter kan
Volito Fastigheter summera fem &r av
goda resultat, virdetillvixt samt 6kat
fokus pa bostadsmarknaden. Under 2019
har Volito Fastigheter haft en fortsatt
positiv utveckling. Industrifastigheter
har avyttrats for att 6ka majligheterna
till investeringar i kontors- och bostads-
fastigheter. I kvarvarande bestind har
hyresintiikterna okat tack vare fokus

pé forsiljning och kundorienterade

foradlingar. Framat #r siktet instillt
pé utveckling av nya bostadskvarter
p4 Volito Fastigheters tomter i den
expanderande Nyhamnen.

Inom Affirsomrade Industri kan
Volito Automation blicka tillbaka pa
fem goda &r av expansion, stark tillvixt
och forbittrat resultat. Trots forsvagad
konjunktur inom industrin redovisar
Volito Automation 2019 en fortsatt
stark efterfrigan och stigande forsilj-
ning. Sett till omsittning, resultat och
kassaflode blev 2019 ett rekordar. Ett
storre MRO-férvirv i Finland innebir
stiarkt marknadsposition, volymokning
och goda forutsittningar f6r dkade
marknadsandelar. Volito Automation
riktar nu in sig pa fortsatt expansion
inom bland annat elektrifiering samt
andra nirliggande teknologier.

Inom Affirsomr&de Portfoljinvesteringar
har portfoljbolagen haft en sund utveck-
ling och kan var for sig redovisa en god
finansiell stillning. Peab och EQT har
haft en mycket gynnsam virdeutveckling

medan Bulten paverkats negativt av

/
4 VISION

Vi stravar mot nya hojder
genom att utveckla affarer
och ménniskor med malet
att forbattra omvarlden
samt bygga varden dver
generationer.

konjunkturen samt omstillningen inom

fordonsindustrin.

Peab summerar ett positivt 2019 med
okad omsittning och forstirkt lonsam-
het. Bolaget har tecknat avtal med YIT
om ett storre forvirv. Forvirvet forvintas
slutféras 2020 och innebir en forstirk-
ning av Peabs affirsomrade Industri samt
en minskad konjunkturkinslighet. Peab
moter framtiden med solida finanser,
langsiktigt goda marknadsutsikter och
en vil diversifierad orderstock.

Bulten kan redovisa en positiv order-
ingéng, trots nedgéngar pa personbils-
marknaden. Bolaget har genomfort
strategiska investeringar i kapacitet

och produktion, samt effektiviseringar
med bland annat synbart resultat pa
lagre lagernivier. Bulten har fullfoljt sin
omlokalisering i Kina samt tecknat avtal
om forvirv med PSM i syfte att bland
annat bredda kundbasen i Asien och
Nordamerika. Forvirvet i kombination
med de strategiska tgirderna innebir en
stirkt position infor 2020.

NINYIINOM




KONCERNCHEFEN HAR ORDET (FORTSATTNING)

Anticimex befinner sig i en fleririg
expansionsfas och kan redovisa fortsatt
stark tillvixt, okad omsittning, rejilt
forbéterat resultat samt en all-time
high for bolagets operationella EBITA-
marginal. Under 2019 genomftrdes
totalt 37 forvarv i 14 linder, varav 14 i
USA. Anticimex #r fortsatt inriktat pa
att forstirka sitt erbjudande och fortsitta
utvecklingen av digitala tjinster och
produkter.

Framtid -

redo for fortsatt expansion

Med goda erfarenheter frin féregiende
expansionsplan har vi nu lanserat en
ny plan vars malsittningar tar sikte
p4 2024. Den nya expansionsplanen
presenterades under hosten for hela
koncernen dir vi gemensamt utveck-
lade v&ra malsittningar. Vi dr nu totalt
170 medarbetare som alla besitter stor

kunskap och skicklighet och jag kan

FRAMTIDA FOKUS LIGGER PA TRANSFORMATION AV
VARA AFFARSOMRADEN MOT OKAD DIVERSIFIERING
SAMT EN FORTSATT LONSAM TILLVAXT.

EQT AB noterades 2019 p& Nasdaq
Stockholm. Volito har nu s&vil ett
aktieinnehav i EQT som investeringar
i tolv av EQTs fonder. Under 2019 har
investeringsaktiviteten varit god med
totala investeringar fran EQTs fonder p&
11,9 miljarder euro. Fonderna har ocks
gjort rekordstora avyttringar p4 totalt
8,0 miljarder euro. Framéver ska EQT
fortsitta utveckla sin tematiska investe-
ringsstrategi och 6ka sina héllbarhets-
ambitioner. EQT verkar i en viixande
bransch och stér vil positionerat for
fortsatt tillviixt.

inte nog understryka betydelsen av den
motiverade foretagskultur som finns
inom Volito. VAr gemensamma strivan
mot mél och vision ér central for vira

framgangar.

Vi stir nu redo for fortsatt expansion
med en erfaren organisation, en stark
finansiell plattform och tydliga mélsitt-
ningar for respektive affarsomraden.

[ ljuset av var transformation mot
ytterligare diversifiering samt balanse-

ring av risk stér vi vil forberedda att

hantera en utmanande framtid. Vart
fokus #r 1angsiktigt d4gande, 1ingsiktig
avkastning med en tydlig vision och

viirdegrund som bas.

Under inledningen av 2020 har det nya
coronaviruset orsakat stor oro virlden
over. | skrivande stund vet vi inte de slut-
liga effekterna men vi foljer utvecklingen
noga. I vira verksamheter vidtas l6pande
atgirder for att hantera de affirsmissiga
foliderna av viruset, sikerstilla vira
medarbetares hilsa samt vara var

omviirld behjilplig dér vi kan.

Vi stér vil samlade att gemensamt fort-
siitta bygga virden dver generationer

— for foretag, medarbetare, omviirld

och samhille. Nista &r viintar Volitos
30-4rsjubileum, en milstolpe vi ser fram
emot att f8 uppmiirksamma med strivan
mot nya hojder.

Ulf Liljedahl
VD och koncernchef
Volito AB




VOLITO

FASTIGHETER

=5
il
II
.

"
:I'F-Tl

Afféarsomrade Fastigheter bestar-av Volito Fas.tig.heter som ég;srloch forvaltar
kommersiella fastighéter och bostadsfastigheter i Malmdregionen. Verksamheten
praglas av l@ngsiktighet, effektiv forvaltning, hdg servicegrad och nara relationer
med kunder och partners. Volito Fastigheter har kontinuerligt utvecklat sitt bestand
for att starka sin narvaro i Malmaéregionens mest attraktiva omraden. | foretagets
malsattningar ingar att positionera Volito Fastigheter som ett av Malmés mest
kanda fastighetsbolag, och det basta avseende forvaltning och kundrelationer.




Volito Fastigheter kan se tiltbaka pa fem lyckade ar med en expansionsplan som bjudit.pa
goda resultat, vardetillvaxt och en ny inriktning mot bostadsmarknaden. Nu inleds nasta
femarsperiod med offensiva expansionsmal till 2024. Stor betydelse far utvecklingen av

nya bostadskvarter i Nyhamnen.

Fordelning per kategori och m?

2 41 % Kontor
Handel
13
Industri
49 Bostdder
20 Skola
1 Hotell
Restaurang

Volito Fastigheterkoncernen, 5 &rs sammandrag

MSEK 2019* 2018 2017 2016 2015

Hyresintakter 176,0 181,1 15555 1474 1381
Res. efterfinansiella poster  193,8 61,7 463 587 528
Eget kapital 1692,8 1441,5 1324,7 11952 1019,3
Fastigheternas markn.varde 3527 3588 3229 2764 2560
* Frén och med 2019 marknadsvérderas fastigheternaijoint ventures-bolagen

Point Hyllie och Bara. Detta har paverkat joint ventures-andelen och darmed
&retsresultat med 136,7 MSEK.

MSEK Fastigheternas marknadsvirden
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Efter fem &r med Volitos expansions-
plan kan vi konstatera att vi hanterat
den hoga tillviixttakten vil. Expansion,
virdeutveckling och resultat ligger i
linje med v&ra malsittningar. Vi hade
onskat en ndgot storre expansion, men
antalet objekt har varit begrinsat och vi
investerar endast vid ritt forutsittningar.
Strategiskt fortsiitter vi koncentrera be-
stdndet till attraktiva ldgen i centrum,
med huvudsaklig inriktning pa bostider

och kommersiella lokaler.

Ser vi enskilt pd 2019 s& har &ret foljt vara
forviintningar. Fastighetsmarknaden
har varit fortsatt stark med hog efter-
frigan, 18ga rintor och hoga priser.
Sévil virdet pa vart fastighetsbestdnd
som vAra intikter och vArt resultat efter

finansiella poster har 6kat.

Vi har fortsatt det mélstyrda arbetet
med véra vakanser. The Point i Hyllie
star klar exteriort och invigs 2020.
Fastighetens geografiska lage bidrar

till en god efterfrgan och i takt med
uthyrningen kundanpassas nu vanings-
planen. Bland hyresgiisterna miirks
System Verification, Cementa, Brenntag
med flera. Vi glids &t uthyrningar i
Carl Gustaf 4 till Almi Foretagspartner
Skéne och Plexian som fir nyrenoverade
lokaler. Fraktkompaniet flyttar in i
Segeholm dir vi bygger om lasthus,
dockningssystem och portar. Under &ret
har vi dven forlangt ett hyreskontrakt
med Cloetta i Laxen 23. Vi arbetar
intensivt med att finna solida hyres-
gister till vira butikslokaler i centrum.
Lokaler som tillfilligt st&r utan kontrakt
hyr vi ut pa kortare tid till pop-up-
butiker, vilket ger bide en mer levande
miljo och ett forbéttrat kassaflode.
Inriknat ett fatal storre avflyttningar
ligger vakanserna sammantaget pa en

niva motsvarande 2018.

VOLITO

FASTIGHETER

Vi har avyttrat totalt fem industri-
fastigheter i Bulltofta och Fosie.
Forsiljningarna innebir att vi stirkt
vara mojligheter till forvirv av

kontors- och bostadsfastigheter.

[ samarbete med Peab fortstter
utbyggnaden av Bara centrum. Torget
star fiardigt och for nirvarande planeras
ytterligare tva bostadsfastigheter. Den
gamla centrumbyggnaden har ersatts
med nya, moderna byggnader for Ica
och Folktandvarden. Nu &terstar endast
uppforandet av nya lokaler till Vard-
centralen, ett arbete som utfors

2020-2021.

Vi kan glédjas 4t en fortsatt positiv
utveckling av verksamheten. Hyres-
intikterna for 2019 har 6kat jamfort
med foregiende &r, exklusive de indu-
strifastigheter som avyttrats under
aret. Réntenivierna har varit fortsatt
laga. Resultatet for 2019 efter finans-
iella poster uppgick till 193,8 MSEK.
[ resultatet ingdr marknadsviirdering
av forvaltningsfastigheter i joint

ventures med 136,7 MSEK.

Nu inleder vi nista femérsperiod i
Volitos expansionsplan. M&lsittning-
arna ir fortsatt hoga och vi strivar efter
diversifiering, utjaimnad cyklikalitet,

langsiktig avkastning samt 18g risk.

Transformationen mot bostéder i vart
bestand innebir savil ligre risk som
stiarkt 1&ngsiktighet, och utvecklingen
av vAra fastigheter i Nyhamnen blir en

viktig del av expansionsplanen.

Malmo stads dversiktsplan utgdr nu frin
att Malmo nér en befolkningsméingd pa
nirmare en halv miljon invinare och
genomgdr en tydlig fortidtning och nya
infrastruktursatsningar. Expansionen
fokuseras till Hyllie, Viistra hamnen
och Nyhamnen. [ Nyhamnen vill
Malmo stad skapa en attraktiv stads-
del som tar tillvara nirheten till savil
vattnet som centrum. Hir planeras nu
for upp till 9 000 bostider och 16 000
arbetsplatser. Bland ledorden nimns
gronska, mangfald, kultur och métes-
platser och stadsdelen ska ge plats 4t
b&de minniskor och niringsliv. Miljo-
och héllbarhetsmé&len #r ambititsa

och kriver motsvarande engagemang
fran byggforetagen. Vi ska aktivt driva
utvecklingen av Nyhamnen och bygga
attraktiva bostadskvarter déir ménniskor
kan trivas i sina hem och p4 sina arbeten.
Utvecklingsarbetet intensifieras nu

och for nirvarande p&gar diskussioner
med Malmo stad och olika grupper av
fastighetsigare om hur fastigheterna kan
optimeras i relation till kommunens
planer avseende hojd, volym och inne-
hall. Med etableringarna i Nyhamnen
ser vi stora mojligheter att fortsatt
stirka var lokala férankring och vira
goda relationer till staden.

De senaste fem &ren har varit goda ar
for Volito Fastigheter och jag vill avslut-
ningsvis tacka savil kunder och sam-
arbetspartners som mina medarbetare.
Nu blickar vi framét ytterligare fem &r.
Det dr med stor tillforsikt jag ser fram
emot att f8 fortsitta utveckla Volito
Fastigheter tillsammans med er.

9 Pelle Hammarstréom
VD, Volito Fastigheter
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Fastighet Aegir 1 Fastighet Ran4 Fastighet Ran 8
Adress  Neptunigatan 1 Adress  Skeppsbron3 Adress  Skeppsbron7
Yta 7 7h4 m? Yta 4577 m? Yta 1084 m?

isiEEER R

WIAFFTINR

Fastighet Ran 9 Fastighet Hamnen 22:2 Fastighet Diana 28 Fastighet Sankt Peter3 Fastighet Carl Gustaf4

Adress  Jorgen Kocksg. 1 Adress  Jorgen Kocksg. 3 Adress  Engelbrektsg. 5 Adress  Ostergatan 30 Adress  GustavAdolfstorg8A-C
Yta 7892 m? Yta 7719 m? Yta 902 m? Yta 3360m? Yta 7617 m?

Fastighet Stjarnan 10 Fastighet Claus Mortensen 29 Fastighet SOderport8 Fastighet Delfinen 17

Adress  Engelbrektsg. 6 Adress  Sodergatan 16 Adress  PerWeijersg. 4 Adress  SodraForstadsgatan 4
Yta 975m? Yta 3047 m? Yta 1956 m? Yta 3041 m?

Fastighet Elefanten 41 Fastighet Visenten 20 Fastighet [_axen 23 Fastighet Laxen 23 Fastighet Medusa 3

Adress Lugnagatan38 Adress  S.Forstadsg. 26 Adress S.Forstadsg.32 Adress  S.Forstadsg. 34 Adress  Carlsgatan 4?2
Yta 7107 m? Yta 3497 m? Yta 2347 m? Yta 7482 m? Yta 1300 m?

meﬁhop

Fastighet Medusa 4 Fastighet SOderhavetb Fastighet SOderhavet 6 Fastighet §egehotm 10 Fastighet Kupolen 3
Adress  Carlsgatan 44 Adress  Elbegatanb Adress  Elbegatan?7 Adress  Agatan | Adress  Krossverksg. 7-17
Yta 7201 m? Yta 1708 m? Yta 1406 m? Yta 14962 m? Yta 10037 m?
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AL LU CH FLEilBE
NAR ALMIFAR ONSKA

Hos Almi Skane far foretag hjalp att utveckla sina verksamheter. P& Almis kontor varvas

dynamiska moten och natverkstraffar med koncentrerat tankearbete. | jakten pa nya,
inspirerande lokaler foll valet pa en valkand modernistisk byggnad mitt pa Gustav Adolfs torg.
Ytorna har anpassats for moten, arbetsro och flexibilitet.

Almi Foretagspartner Skne AB har
till uppdrag att stiirka det skanska
niringslivets utveckling och verka for
hallbar tillviixt. Verksamheten ér ett
av 16 regionala dotterbolag och #gs till
49 % av Region Skane och till 51 % av
staten. Med siktet instillt p& smi och
medelstora foretag erbjuder Almi bade
finansiering och affirsutveckling.

— Almi har en unik position pd den
foretagsfraimjande marknaden, siger
Marie Kriieger, VD for Almi Skane.

Vi kompletterar marknaden med
finansiering dér vi stottar niir andra
finansiéirer upplever det svart att gd in.
Vi erbjuder éven affirsutveckling och
innovationsstod till féretag som vill
viixa. Almi agerar kontracykliskt och
kan satsa i tider niir andra hellre avstr

risken.

P& Almi Skanes kontor i Malmé ér det
hog aktivitet och varje dag arrangeras
cirka 80 kundméten. Verksamheten
viixer och i jakten p4 nya lokaler
hittade Almi Volito Fastigheters Carl
Gustaf 4 — en modernistisk skonhet
beldgen mitt i Malmo.

— Att sitta supercentralt var ett grund-
krav, sidger Marie Kriieger. Det ir ett
stort mervirde for vra medarbetare
att ha nira till restauranger, butiker
och service. Vi dnskade ocks8 en
fastighetsigare som ér lyhord for vra
behov och Volito Fastigheter har 16st
uppgiften perfekt.

— For oss ir det betydelsefullt att vara
hyresgiister har lokaler som bidrar till
utvecklingen av deras verksamheter,
siger Pelle Hammarstrom, VD p&
Volito Fastigheter. Almi visste precis
vad de behovde och med deras énske-
mél som utgdngspunkt delade véra
arkitekter lokalen i tv4 delar — en
extern och utétriktad avdelning for
moten och nitverkande, och en

skyddad avdelning dir Almis r&dgivare

kan arbeta avskilt och koncentrerat.

— P4 insidan far vi gott om arbets-
platser i ppet landskap sd att vi ltt
kan jobba i team och snabbt dela
erfarenheter och kunskaper med
varandra, sdger Marie Kriieger. I den
externa delen mots besdkarna av en

restaurangliknande entrémiljé med

pentry, sittrappa och skéna kuddar.
Ett stort antal motes- och konferens-
rum ger plats for alla vira kundméten,
startseminarier, utbildningar och
vd-grupper. Hir finns ocksg vart nya,
flexibla "Almi Open Space” som ér
anpassningsbart for stérre och mindre
events. Inredningen i dova jordfirger dr
designad av véra inredningsarkitekter
pé Ideas i Malmo och matchar var
grafiska profil. Nu ser vi fram emot
véren di vi kan flytta in och fortsitta
inspirera Sk&nes foretagare.
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: Affdrsomréde Industri startar, forvarvar och utvecklar industrirelaterade verksar tar
. Idag bestér affarsomrade IndMVoii‘nlEBmation, en snabbt vaxande O‘W
inriktad pa kunskapsintensiva bolag inom industriell autémiation. Volito Automation
kort tid etablerat en valrenommerad verksamhet i Sverige och Finland,-

flertal dotterbolag inom hydrauliska sningar.

Volito Automation star forberett for att starta ytterligare automationsinriktade verksamheter,

inom omraden som pneumatik, elektronik, styr- och reglerteknik samt robotteknik.




REKORDAR OCH
FORTSATT EXPANSION

Volito Automation summerar fem ars strategiperiod pa ett utmarkt satt och kan gladjas at
expansion, stark tillvaxt och goda resultat. Trots forsamrad konjunktur inom industrin blev 2019
ett rekordar. Ett betydande forvarvi Finland starker Volito Automations position och nasta
femarsperiod inleds med tillforsikt.

MSEK Total omsittning Volito Industrikoncernen, 5 ars sammandrag

400 MSEK 2019 2018 2017 2016

300

Intakter 392,9 340,0 2763 254,6
200

EBITDA 27,6 157 9.6 105

100

Res. efter finansiella poster 21,3 10,7 4,7 6,4

0
15




Lonsam tillvaxt och

kassaflode i fokus

Trots en forsvagad konjunktur inom
industrin kan Volito Automation
redovisa en fortsatt stark efterfrigan
och stigande forsiljning. Sett till

omsittning, resultat och kassaflode

blev 2019 ett rekordar.

Utdver ett starkt kundfokus kan vi
hirleda de goda resultaten till vért
Business Excellence-arbete som utgor en
av vAra strategiska prioriteringar. Dir
har vi fortsatt effektiviseringarna av

var organisation s att processer, roller,
funktioner och ansvarsomriden blir alle
tydligare. Vi har forbéttrat vér struktur
for rapportering och uppfoljning samt
uppdaterat vira ERP-system vilket inne-
bir bittre forutsittningar for proaktiv
forsiljning. Effektiviseringarna har ocks&
majliggjort att vi — trots expansion, 6kad
omsittning och bibehallen kundservice
— har kunnat reducera delar av vart
lager, frigora kapital samt stirka vart

kassaflode.

MRO - Expansioni Finland

Som ett led i var strategi att bli en
ledande aktor i Norden inom héllbara
automationsldsningar har vi forvirvat
100 % av finska Satatekniikka Oy, ett
rikstickande MRO-foretag med drygt
30 medarbetare och en omsittning
motsvarande 70 MSEK. Forvirvet inne-
bir en forbittrad marknadsposition, en
tydlig volymokning samt goda mailig-
heter att fortsiitta ta marknadsandelar.

Satatekniikka Oy ir ett fullservice-
foretag inom hydraulik och pneumatik
som de senaste ren vuxit snabbare

4n den finska hydraulikmarknaden.
Kundkretsen ér vil diversifierad och
aterfinns inom skogs-, stél-, gruv- och
anliggningsindustri. Satatekniikka Oy

VOLITO

INDUSTRI

har verksamheter i Bjorneborg och
Tammerfors. | en gemensam satsning
har Satatekniikka Oy och systerfore-
taget HydroSystem #ven etablerat sig

i Asnekoski, en industritit ort med
kundféretag inom bland annat tri-,
pappers- och gruvindustri. Inriknat
HydX p& OEM-sidan dr Volito Automa-
tion nu en heltéickande leverantor av
hydrauliska losningar i Finland.

Under aret har MRO Sverige, som
bestar av HydSupply och Hindab, fatt
en ny ansvarig. Hindab har renodlat

sin verksambhet till Vetlanda och Tran4s
med stirkt fokus p& kundrelationer,
proaktiv forsiljning och tillvixt.
HydSupply har 6ppnat ett forsiljnings-
kontor i Vixjo.

OEM - Okad diversifiering och
tiodrsjubileum

HydX har fortsatt att malinriktat bredda
sin produktportfslj. Storre riskspridning
och ett jaimnare intiiktsflode ska balan-
sera behovet av projektforsiljning.

Foregdende &rs forvirv, MPS, har
integrerats fullt ut i HydX anliggning

i Ystad och en internationalisering av
MPS produktportfslj stér nu for dorren.
HydX har ocksa stirkt sin nérvaro
online, dér foretagets nylanserade
webbplats dr central.

Under 2019 har HydX firat tio ar i
Volito Automation — ett decennium
dir HydX framgangsrikt byggt upp
ett starkt varuméirke och en ledande
position p& den nordiska marknaden.

Arets resultat

Volito Automation har jaimfoért med
foregdende &r okat sin omsittning

med 16 %. Det konsoliderade rorelse-
resultatet fore avskrivningar (EBITDA)

uppgick 2019 till 27,6 MSEK (15,7),

vilket dr en kning med 76 %.

Framtid

Volito Automation summerar fem

ars expansionsplan med stor tillfreds-
stillelse. Vid sidan av de senaste

arens forvirv kan vi redovisa en stark
organisk tillviixt och vra bésta resultat
sedan starten. Nu inleder vi niista
femérsplan dér vi parallellt med fortsatt
ambititsa tillvixtmal ska striva efter
en rorelsemarginal som langsiktigt
overstiger 10 %.

Med ytterligare stirkt fokus p& kund-
relationer ska Volito Automation ta
allt storre ansvar i rollen som kundens
garant for funktionalitet och konti-
nuerlig drift.

Som ett led i vAr striavan att leverera
18ngsiktigt héllbara automations-
ldsningar soker vi kontinuerligt nya
expansionsmojligheter. Som exempel
har vi siktet instillt pa elektrifiering
och andra nirliggande teknologier, i
syfte att bli en s& heltickande aktor

som mojligt.

Jag vill rikta ett stort tack till vira
kunder och partners for ett mycket
positivt 2019. Sirskilt vill jag uppmiirk-
samma mina medarbetare som gemen-
samt dstadkommit vért bista ar nigon-
sin. Jag ser fram emot att kommande &r
fa fortsitta utveckla Volito Automation
tillsammans med er.

-

JohanFrithiof

’ VD, Volito Automation
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SATATENNVIIKKA

HYDRAULICS - PNEUMATI_Q__S » MECHANICS - AUTOMATION

-

MATCH!"

Volito Automation har forvarvat Satatekniikka Qy - ett finskt MRO-foretag som de senaste
aren vuxit snabbare an hydrualikmarknaden. Forvarvet, som innebar en rejalt forbattrad
marknadsposition, mojliggjordes tack vare samsyn kring l&ngsiktig tillvaxt, goda

kundrelationer och betydelsen av en inspirerande foretagskultur.

Satatekniikka Oy grundades 1992 och
har sedan dess vuxit till ett fullservice-
foretag inom hydraulik och pneumatik.
Foretaget har drygt 30 medarbetare och
en drlig omsittning pa cirka 70 miljoner
kronor. Kunderna kommer fran skogs-,
stal-, gruv- och anlidggningsindustri med
exempel som SSAB, UPM, Boliden,
Stora Enso och Sandvik.

— Nyckeln till var framgang ér att vi

har byggt upp verksamheten langsamt,
rekryterat bra minniskor, fokuserat p&
att leverera hog kvalitet till vara kunder
och 14tit ryktet om vArt arbete vara

vér marknadsforing, siger Jukka-Matti
Sahi, VD for Satatekniikka Oy. Over
tid har vi nitt en marknadsposition som
ar bade stark och tryggt forankrad i var

verksamhet och vara relationer.

Efter nistan 30 &r av framg&ngar
borjade Satatekniikka Oy soka en
partner for att gemensamt skapa nya
utvecklingsmajligheter for verksam-
heten och for féretagets medarbetare.
Efter diskussioner med ett flertal
intressenter mottes Satatekniikka Oy
och Volito Automation.

— Vi kiinde direkt att Satatekniikka
Oy och Volito Automation var

”a perfect match”, siger Jukka-Matti
Sahi. Volito Automation erbjuder en
kraftfull plattform for l&ngsiktig tillvixt
som bygger p& goda kundrelationer, ett
bra arbetsklimat och en inspirerande
foretagskultur. Vira medarbetare har
nu fact mojlighet att anviinda sitt
kunnande for att bli del av ndgonting
dnnu storre in tidigare.

Forvirvet av Satatekniikka Oy r

ett led i Volito Automations strategi
att bli en ledande aktor i Norden
inom héllbara automationslésningar.
Kunderna kan se fram emot okad
geografisk tickning, bredare produkt-

sortiment och uttkad kompetens.

— I Finland ér vi sedan tidigare etablerade
genom HydroSystem pd MRO-sidan
och HydX p& OEM-sidan, séiger Johan
Frithiof, VD for Volito Automation.

Nu riknar vi med att Satatekniikka Oy
och Volito Automation ska fortsitta ta
marknadsandelar, genom att tillhanda-

hélla ett mer komplett erbjudande.

— Som del av Volito Automation vill
vi stiirka gruppens MRO-verksamhet
i Finland, konkurrera om allt storre
uppdrag och erbjuda 4nnu stérre mer-
virden. Tillsammans ska vi dra nytta
av véra framgangar och bygga starka
relationer, sival till kunder och leve-

rantorer som inom Volito Automation,

siger Jukka-Matti Sahi.
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investeringar har Volito betydande deldgarskap i sdval borsnote

€

Inom affdrsomréde Port
som onoterade bolag.IVolit en engagerad dgarfilosofi inriktad pa stabil och langsiktig tillvaxt.
Koncernen stravar efta-_r akt agarskap med engagemang i bolagens styrelser.
Volito har en diversifierad portfolj med innehav i Peab AB (publ.), Bulten AB (publ.),

Anticimex AB, EQT AB (publ.) samt EQTs fonder.

Peab ar ett av Nordens ledande bygg- och anlaggningsfdretag. Bulten ar en av de storsta leveran-
torerna av fastelement till den internationella fordonsindustrin. Anticimex ar ett globalt, modernt
servicefdretag inom skadedjurskontroll som skapar hdlsosamma miljoer for foretag och privat-
personer runtom ivarlden. EQT &r en differentierad och global investeringsorganisation med

verksamhet i Europa, Asien och USA.
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Kursutveckling 2019 Peab OMX30 index
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Fordelning av nettoomséttning
per affirsomrade, MSEK
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=EPEAB=

OKAD OMSATTNING,
STARKT LONSAMHET
OCH FORTSATT EXPANSION

Peab summerar ett positivt 2019 med 6kad omsattning och forstarkt lonsamhet, justerat

for kostnader avseende forvarv och elimineringar. Avtal har tecknats med YIT om ett storre
forvarv som ska sta klart 2020. Peab maéter framtiden med solida finanser, langsiktigt goda
marknadsutsikter och enval diversifierad orderstock.

Peab AB (publ.) ir ett av Nordens
ledande bygg- och anliggningsforetag.
Foretaget har verksamhet i Sverige,
Norge och Finland inom Bygg,
Anliggning, Industri och Projekt-
utveckling. Volito har ett 1dngsiktigt
engagemang i Peab och ér en av fore-
tagets storre dgare. Peab #r noterat pd
Nasdag Stockholm (Large Cap) och
foretagets B-aktie har under 2019 haft
en mycket stark utveckling och okat i
virde med cirka 30 %.

Affirsomride Bygg redovisar 6kad
omsittning, hogre rorelseresultat och
oférandrad rorelsemarginal. Affirs-
omrade Anliggning redovisar minskad
omsittning samt ligre rorelseresultat
och rorelsemarginal. Affirsomrade
Industri uppvisar oférindrad omsittning
samt nigot ligre rorelseresultat och
rorelsemarginal efter kostnader avseende
forviry. Affarsomride Projektutveckling
redovisade oférindrad omsittning med
forbiterat rorelseresultat for heldret.

Under 2019 har Peab 6kat sin om-
sittning med 3 % till 54 008 MSEK

(52 233). Rorelseresultatet uppgick till

2 568 MSEK (2 573) vilket innebir en
rorelsemarginal om 4,8 %. Kassaflodet
fore finansiering uppgick till -551 MSEK
(-1 021). Nettoskulden uppgick till

7507 MSEK (3 551). Exklusive IFRS 16
leasingavtal uppgick nettoskulden till

6 743 MSEK. Den tkade uppbyggnaden
av fastigheter i egen balansrikning

och via joint ventures har inneburit
okade elimineringar av internvinster
samt att kassafldde och nettoskuld har
péverkats. Affirsomr&de Industri har
investerat i maskiner och inventarier.
Dirutéver har rorelsekapitalbindningen
okat, bland annat genom fler pigiende
bostadsprojekt i Norge och Finland.
Peab kan luta sina strategiska satsningar
mot en hog soliditet p& 31,7 %, en bra
bit dver foretagets mal pa 25 %.

Den ekonomiska utvecklingen i Norden
har mattats under &ret. Infor 2020 for-
viintar Peab en nigot minskad total-

marknad foljt av utplaning och férnyad
tillvaxt 2021, med variationer utifrdn
produkt och geografi. Fortsatt 13ga
rintor och ett stort underliggande
behov ger ett bra fundament for
byggmarknaden éver tid. Orderstocken
uppgick vid &rsskiftet till 42,5 miljarder
kronor (45,8) med en bra spridning
avseende produkt och geografi.

Under 2019 tecknade Peab avtal med
YIT avseende forviirv av en beligg-
nings- och ballastverksamhet med

1 700 anstillda och en omsittning pa
cirka 6 miljarder kronor. Forvirvet, som
innebir en forstirkning av affirsomride
Industri och en minskad konjunktur-
kinslighet, beridknas slutféras 2020.

Tack vare sina fyra samverkande affirs-
omraden och en stark foretagskultur har
Peab en stark position p4 marknaden.
Med solida finanser och 1&ngsiktigt
goda marknadsutsikter star Peab redo
att fortsitta sin striivan att ha de
nojdaste kunderna, att vara den bista
arbetsplatsen samt att vara det mest

lonsamma foretaget i branschen.
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Finansiella nyckeltal 2019 2018 Storsta aktiedgare (%) Kapital Roster
Nettoomsattning, MSEK 54008 52233 Ekhaga Utveckling AB 20,8 48,2
Rorelseresultat, MSEK 2568 2573 AB Axel Granlund med bolag 6,6 5,4
Rérelsemarginal, % 4,8 4,9 Mats Paulsson 3,8 7.6
Orderingang, MSEK 44130 51087 Peabs Vinstandelsstiftelse 3,8 1.9
Resultat per aktie, SEK 7,09 7,12 State Street Bank And Trust Co, W9 3,4 1,7
Utdelning per aktie, SEK " 4,20 4,20 Familjen Kamprads stiftelse 2,9 1.4
Borskurs 31 dec, B-aktie 93,75 72,40 Handelsbanken Fonder 2,7 1,3
CBNY-Norges Bank 1.9 0,9
Volitos aktieinnehav 2019 2018 . e .
(1 Styrelsens forslag till arsstamman
Antal A-aktier 1500000 1500000

Antal B-aktier 15200000 15200000
Varde, MSEK 1566 1209
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Kursutveckling 2019 Bulten OMX30 index
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Finansiella nyckeltal 2019 2018 Storsta aktiedgare (%) Kapital Roster
Nettoomsattning, MSEK 3093 3132 Volito AB 22,8 228
Rorelseresultat, MSEK 98 210 Investment AB Oresund 13,8 13,8
Rorelsemarginal, % 3,2 6,7 Lannebo fonder 12,4 12,4
Orderingang, MSEK 3103 3098 Bulten AB 50 5,0
Resultat per aktie, SEK 2,62 7,19 State Street Bank
Utdelning per aktie, SEK " 4,00 4,00 And Trust Co, Boston 45 45
Borskurs 31 dec, B-aktie 78,80 88.20 Ovanstdende aktiedgarférteckning ar hamtad
fr&n Euroclear. Kapitalandelen (24,0) som anges
Volitos aktieinnehav 2019 2018 pé dvriga stallen i drsredovisningen &r justerad
dha t till aktier i eget forvar.
Antal aktier 4800000 4750000 oo oneyniageniitaxtiertegetionvar
Varde, MSEK 378 419 (i Styrelsens forslag till &rsstamman



BULTEN

STRATEGISKA ATGARDER
POSITIV ORDERINGANG OCH FORVARV
STARKER BULTENS POSITION

Under ett 2019 som préglats av nedgangar pa personbilsmarknaden kan Bulten redovisa
en positivorderingang. Bulten har genomfort strategiska investeringar i 6kad kapacitet och
produktivitet, samt aktiviteter for att forbattra kontrollen pa lagernivaerna. Bolaget garin

12020 med en starkt position.

Bulten AB (publ.) ér en av de storsta
leverantérerna av fistelement till

den internationella fordonsindustrin.
Produkterbjudandet stricker sig frin
kundspecifika standardprodukter till
kundanpassade specialfistelement,
och omfattar dven teknisk utveckling,
line-feeding samt logistik-, material- och
produktionskunnande. Bulten erbjuder
ett Full Service Provider-koncept eller
delar dérav. Foretaget grundades 1873
och har cirka 1 400 medarbetare i

atta lander. Huvudkontoret finns

i Goteborg.

Volito ir storsta fgare i Bulten med

24,0 % av aktierna vid slutet av 2019.
Aktien dr noterad pa Nasdaq Stockholm.
P4 en stundtals volatil aktiemarknad
2019 minskade Bultens aktie i viirde
med 10,7 %. Bultens finansiella position

ar fortsatt stark.

Koncernens nettoomsittning 2019 upp-
gick till 3 093 MSEK (3 132), vilket mot-
svarar en minskning med 1,2 %. Rorelse-
resultatet (EBIT) uppgick till 98 MSEK
(210), vilket motsvarar en rérelsemarginal
p4 3,2 % (6,7). Justerat for kostnader

hinforbara till omlokalisering i Kina,
omstrukturering i Tyskland samt forvirv
av PSM uppgick rorelseresultatet (EBIT)
till 147 MSEK (211,) vilket motsvarar en
justerad rorelsemarginal pa 4,8 % (6,7).

Resultatet efter skatt uppgick till 55
MSEK (143). Orderingdngen uppgick
till 3 103 MSEK (3 098), en 6kning med
0,2 %. Kassaflodet fran den lopande
verksamheten uppgick till 207 MSEK
(125). Nettoskulden uppgick till 565
MSEK (181). Nettoskuld exklusive
finansiell leasing uppgick till 299 MSEK
(145). Soliditeten var 55,2 % (64,8) vid
arets slut. Soliditet exklusive finansiell
leasing uppgick till 60,5 % (64,8).

Aret priglades av en lagre nybilsforslj-
ning som bland annat kunde relateras
till oro infor Storbritanniens uttride
ur EU, samt nya miljoregler. Bultens
nettoomsittning och orderingdng har

nedgangen till trots varit positiv.

Under 2019 har Bulten genomfort
investeringar i tkad kapacitet och
produktivitet samt aktiviteter for att
normalisera och férbéttra kontrollen

pé lagernivierna. En omstrukturering av
bolagets enhet i Bergkamen i Tyskland
forvintas ge en besparing om 25 MSEK
fran och med 2020. Omlokaliseringen i
Kina har gitt enligt plan och i november
2019 invigdes en ny produktionsenhet

i Tianjin. Satsningen forviintas ge ytter-
ligare tillvixtméjligheter. Ett avtal om
forviirv med PSM ska bredda kund-
basen p4 tillvixtmarknader i Asien

och Nordamerika samt forstirka
Bultens produktionskapacitet och
produkterbjudande.

Bulten summerar 2019 som ett mellandr
péverkat av en avvaktande marknad
samt genomforda dtgirdsprogram.
Bolaget gir stirkt in i 2020 med en
bittre position tack vare strategiska
Atgirder, kade volymer frn redan
kontrakterade affirer samt det

avtalade forviirvet av PSM.
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Geografisk fordelning MSEK Omsattning och organisk tillvaxt Finansiella nyckeltal 2019
avomsattning 8000

B Nordics

Insurance
Europe 4000

Nettoomsattning, MSEK 7928
EBITA, MSEK U1 1363
EBITA marginal, % 17,2
EBIT, MSEK 868

6000

Asia 2000 EBIT marginal, % 10,9 9.0
3% Paciic Kassaflode, MSEK 119 161
us 0 m [1EBITA avser operationellt EBITA

Il Omsattning Organisk tillvaxt




® Anticimex’

STARK TILLVAXT OCH
FORBATTRAT RESULTAT

Anticimex befinner sigien flerdrig expansionsfas. Foretaget redovisar fortsatt stark tillvaxt,
en okning av det operationella EBITA-resultatet p& 35,2 % samt en all-time high for bolagets
operationella EBITA-marginal. Anticimex SMART ar alltjamt hogt efterfragat och antalet

installationer har okat med drygt 30 %.

Anticimex #r ett globalt, modernt
serviceforetag inom skadedjurskontroll

som erbjuder moderna lésningar for ett

modernt samhiille. Genom forebyggande

atgirder, djup kunskap och ny digital
teknik skapar bolaget hiilsosamma
miljder for foretag och privatpersoner
runt om i virlden. Ny digital teknik
ger mer effektiva, littillgingliga och

miljovinliga tjinster.

Verksamheten ér indelad i 158 lokal-
kontor i 18 ldnder i Norden, Europa,
Asien, Stillahavsomridet och USA.
Foretaget har cirka 6 100 medarbetare
och fler #n 3 miljoner kunder virlden
6ver. Moderbolaget Anticimex Inter-
national AB har sitt huvudkontor i
Stockholm. Sedan 2017 4r Volito AB
en av Anticimex deligare, med

minoritetsandelar i bolaget.

Anticimex forvirvades 2012 av EQT.
Sedan dgarskiftet har bolaget lanserat
en framgéngsrik forvirvsstrategi och
genomfort fler 4n 190 internationella
forviry och introducerat Anticimex i
12 nya linder. Nyckeln till Anticimex
framgéngar ir en serie banbrytande

innovationer pd marknaden. Anticimex

har uppmérksammat marknadens krav
pé langsiktigt héllbara 16sningar och
inlett en digitalisering av branschen,

bland annat genom Anticimex SMART
— ett digitalt system for skadedjurs-
kontroll. Foretaget har ocks8 infort en
starkt decentraliserad affirsmodell déir
samtliga lokalkontor har eget affirs-
och resultatansvar vilket mojliggor
kontinuerliga forbittringar bland

annat genom intern redovisning och
jamforelser av KPLer.

Globalt omsitter marknaden for skade-
djurskontroll ungefir 180 miljarder
kronor. Drygt hilften av omsittningen

hérror frin den amerikanska marknaden.

Tillvixten beriiknas till cirka 5-6 %
arligen med befolkningstillviixt, urba-
nisering, globalisering och minskande
tolerans for skadedjur som de domine-
rande drivkrafterna. Anticimex har
ungefir 5 % av marknadsandelarna
med ledande marknadspositioner i ett
femtontal linder.

De senaste ren har foretaget framg&ngs-

rikt fokuserat p4 att lansera Anticimex

p& den amerikanska marknaden. Genom

initiala, strategiska forvirv av bolag
som i sin tur ansvarar for att identifiera
forvirvsmaijligheter, har Anticimex
skapat en stark plattform for fortsatt
expansion i USA. Under 2019 genom-
forde Anticimex totalt 37 forvirv i 14
linder, varav 14 av forvirven i USA.

Antalet installerade SMART-enheter

6kade under 2019 med 33 % och

hade vid &rsskiftet nitt drygt 130 000

enheter. Anticimex ér fortsatt inriktat
p& att forstirka sitt digitala erbjudande
och fortsitter utvecklingen av digitala
tjanster och produkter.

Under 2019 omsatte Anticimex 7 928
MSEK, vilket innebir en omsittnings-
okning med 22,1 % jamfort med fore-
gdende 4r, varav 4,0 % (3,8) hirror frin
organisk tillvixt. Samtliga affirsom-
rden redovisar organisk tillvixt inom

bolagets mAlsittning pé cirka 4-6 %,

utom Stilla havsomradet som under &ret

péverkats av ett antal externa faktorer i

Australien. Affirsomradena Asien samt

Forsikringslosningar utmirker sig p&
6,5 % respektive 6,6 %.

Anticimex redovisar ett operationellt
EBITA-resultat pd 1 363 MSEK, vilket
motsvarar en okning med 35,2 %.
Bolagets operationella EBITA-marginal

okade med 1,7 procentenheter till 17,2 %

med USA och Europa som starkast
bidragande regioner.
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Kursutveckling 2019 EQT OMX30index Finansiella nyckeltal 2019 2018 Finansiella nyckeltal 2019 2018

120- . S i i i i i i i Intakter, MEUR 600 393 AUM, MdrEUR® 39,9 36,6
Rérelseresultat, MEUR 208 149 Effektivférvaltningsavgift, % 1,4 1.4
Rorelsemarginal, % 35,0 38,0 Forvaltningsavgifter, MEUR 574 384
Finansiell nettokassa, MEUR 909 265 Investeringar, av EQT Fonder,
Resultat per aktie, EUR" 0,25 0,20 Mdr EUR 11,9 8,6

100 - Utdelning per aktie, SEK? 2,20 - Avyttringar (brutto), Mdr EUR 8,0 5,1
Borskurs 31 dec, B-aktie® 108,90 -
' Justerat resultat efter utspadning “YAUM, avgiftsgenererande forvaltat kapital
4 Styrelsens forslag till arsstamman
9 Borsnoterades 24 september 2019
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I=QT

GOD INVESTERINGS- OCH
EXITAKTIVITET INOTERAT EQT

Under 2019 har EQTs fonder investerat cirka 12 miljarder euro i bolagets olika strategier, och
gjort rekordstora exits pa 8 miljarder euro. Pa hésten genomfordes EQTs uppmarksammade
borsintroduktion, ett erbjudande som dvertecknades mer an tio ganger. Volito &r en av bolagets

nya aktieagare.

EQT ir en differentierad och global
investeringsorganisation med ett
25-8rigt "track record” av stabil avkast-
ning fordelat pé olika geografier, sektorer
och strategier. Med djupt férankrade
viirderingar och en tydlig féretagskultur,
forvaltar och radger EQT flera specia-
liserade fonder och andra investerings-
enheter som investerar &ver hela
viirlden med mélsittningen att skapa
attraktiv avkastning till fondernas
investerare.

EQT har rest mer #n 62 miljarder euro
sedan starten och har idag cirka 40
miljarder euro i férvaltat kapital i 19
aktiva fonder fordelat p8 tre affirsseg-
ment — Private Capital, Real Assets
och Credit. EQT é#r ledande p4 privat-
marknaden med djup expertis inom
ansvarsfullt och 18ngsiktigt dgarskap,
bolagsstyrning, operativ férbéttring,
digitalisering och hallbarhet. EQT
har kontor i 16 linder i Europa, Asien-
Stillahavsregionen och Nordamerika,
och har fler 4n 700 medarbetare.

EQT noterades 2019 pa Nasdaq
Stockholm med forsta handelsdag
den 24 september 2019. Aktiens forsta

avslut gjordes till 80,50 kr per aktie.
Vid &rsslutet 1ag aktiekursen p& 108,90
vilket innebir att aktien stigit i virde
med cirka 35 % under 2019. Volito har
s&vil innehav i EQT som investeringar

i tolv av EQTs fonder.

Under 2019 har investeringsaktiviteten
varit god med totala investeringar frin
EQTs fonder p& 11,9 miljarder euro.
EQT-onderna gjorde ocksa rekordstora
exits med totala avyttringar p& 8,0
miljarder euro. Det avgiftsgenererande
forvaltade kapitalet, AUM, okade till
39,9 miljarder euro per 31 december
2019 (36,6), framst drivet av fram-
gingsrik kapitalanskaffning i EQT

Infrastructure IV.

Justerade totala intikter uppgick till
606 miljoner euro (393), en 6kning med
54 % jamfort med 2018. Totala intikter
uppgick till 600 miljoner euro (393).
Okningen berodde frimst pd en heldrs-
effekt av forvaltningsavgifter frin EQT
Infrastructure IV och EQT VIIL.

EQTs justerade EBITDA uppgick till

275 miljoner euro (156) vilket motsvarar
en marginal pd 45 % (40 %). EBITDA

EQTs Nyckelfonder, MOIC

uppgick till 208 miljoner euro (149),
vilket motsvarar en marginal pa 35 %

(38 %).

Justerat nettoresultat uppgick till 213
miljoner euro (127). Nettoresultatet
uppgick till 160 miljoner euro (121).

EQT kommer b&de att fortsitta ut-
veckla sin tematiska investeringsstrategi
och oka sina hllbarhetsambitioner.
Foretaget har definierat tre huvud-
dimensioner som ska st i fokus under
2020 och framit: Transparency &
Accountability, Diversity & Upskilling
och Clean & Conscious.

EQT verkar i en vixande bransch och
star vil positionerat for fortsatt tillvixt.
Foretaget ser spinnande tematiska
investeringsmojligheter inom samt-

liga av sina strategier och marknader.
Bolaget ska fortsitta bygga och férdjupa
relationerna med sina fondinvesterare,
samt investera i EQT-plattformen och

foretagets team och nitverk.

MOIC (brutto) Forvantad
(31/122019) MOIC (brutto)

AUM per segment, Private Capital
Miljarder EUR EQT VI
. Private Capital eVl
EQT VIII
Real Assets
. Real Assets
Credit

EQT Infrastructure Il
EQT Infrastructure Il
EQT Infrastructure IV

MOIC: Multiple of Invested Capital

2,4x Enligt plan
1.8x Enligt plan
1,1x Enligt plan

2,1x Enligt plan
1,5% Over plan
1.1x Enligt plan
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten

Koncernen

Volito AB (556457-4639) &r moderféretag i en koncern som bedriver
verksamhet inom affarsomradena Fastigheter, Industri och
Portfoljinvesteringar.

Volito Fastigheterdger och forvaltar kommersiella fastigheter och
bostadsfastigheter i Malmoregionen. Affarsomrade Industri bestar

idag av Volito Automation, en verksamhet som investeraribolag inom
industriell automation. Inom affarsomrade Portfoljinvesteringar har
Volito betydande delagarskap i saval borsnoterade som onoterade bolag.

Aretikorthet

2015 lanserades en femarig expansionsplan. Perioden inleddes

med en reformation av Volito - frén entreprendrsstyrd verksamhet

till ett renodlat investmentbolag. Darefter foljde ett par arav stark
expansion med bland annat en investering i Anticimex, uppférandet av
The Point (i samarbete med Peab) samt forvarv av bostadsfastigheter.
Femarsplanen avslutades med ett skede av konsolidering.

Under 2019 har Volito avslutat sin konsolideringsfas och inlett en

ny period av expansion. En ny refinansiering anpassad efter Volitos
malsattningar har etablerats. 2019 har praglats av en fortsatt global
konjunkturavmattning, dampad tillvaxt och volatil aktiemarknad,
utmaningar som Volito hanterat val. Inom affarsomrade Fastigheter har
foradlingarna av befintliga fastigheter fortgatt. Férberedelser har gjorts
for byggnation i Nyhamnen. Inom Affarsomrade Industri har ett storre
forvarvi Finland genomférts. Inom Affarsomrade Portféljinvesteringar
har Peab, EQT och Anticimex haft god vardeutveckling medan Bulten
paverkats negativt av konjunkturen samt omstéllningen inom
fordonsindustrin.

Vid arsskiftet uppgick Volitogruppens justerade egna kapital till
3918,4 MSEK (2 954,4), vilket innebar en 6kning med 33,9 %
linklusive ldmnad utdelning) i jamforelse med foregaende &r.

Resultat

Koncernens omsattning uppgick till 569,5 MSEK (521,6), vilket &r en
okning med 9,2 %. Okningen ar framst hanforbar till Volito Industri,
392,9 MSEK (340,0), med bade organisk tillvéxt och forvarv av det finska
bolaget Satatekniikka Oy. Bolaget har bidragit med en omsattning om
30,9 MSEK sedan forvarvet den 5 augusti. Volito Fastigheter har avyttrat
fem fastigheteriborjan avaret och omséattningen har darmed minskat.
Volitogruppens rorelseresultat uppgick till 51,1 MSEK (95,4, en minskning
med 46,4 % som framst ar hanforlig tillomkostnader.

Resultat efter finansiella poster uppgick till 291,4 MSEK (157,5).
Byggnationen av The Pointi Hyllie aridet narmaste fardigstalld och
utvecklingen i Bara fortskrider enligt plan. En marknadsvardering av
fastigheterna fér de bada joint ventures-bolagen har paverkat Volitos
kapitalandel positivt med 136,7 MSEK. | samband med avvecklingen
av Nordkap Bank skrevs samtliga fordringar ned till noll. Darefter har
arbetet med att driva in fordringarna fortgatt och Volitogruppen har
kunnat aterfora 44,1 MSEK (16,2) av de nedskrivna fordringarna.

Vardeutvecklingen pa Volitos heldgda fastighetsbestand har varit fortsatt
positiv och vardefdrandringen uppgick under 2019 till 83,3 MSEK (68,5).

For skydd mot rénterisk kopplad till Volito Fastigheters upplaning
anvands ranteswappar. Dessa varderas till verkligt varde i
balansréakningen och orealiserade férandringar i verkligt varde pa
ranteswapparna, 5,4 MSEK (3,9), har redovisats i drets resultat.

Koncernens resultat fore skatt uppgick till 380,1 MSEK (230,0).

Utvecklingen i koncernens portfdljinvesteringar har varit mycket positiv
och lett till en positivvardeforandring pa innehaven om 586,1 MSEK
(151,01 6vrigt totalresultat.

Finansiell stallning och kassaflode

Balansomslutningen for koncernen uppgick till 7512,6 MSEK (6 528,1)
och det egna kapitalet hanforligt till moderforetagets agare uppgick till
3838,4 MSEK (2923,0).

Totalt kassaflode fér koncernen uppgick till 17,5 MSEK (3,8). Kassa-
flodet fran den l6pande verksamheten gav ett Gverskott pa 136,4 MSEK
(112,5). Arets nettoinvesteringar uppgick till -71,7 MSEK (-362,9).
Finansieringsverksamhetens nettoutfldde uppgick till -47,2 MSEK
(254,1).

Moderforetaget

Verksamheten

Moderforetaget bedriveringen egen verksamhet utan hanterar
koncerngemensamma funktioner fér administration och finans.

Resultat

Omsattningen 11,5 MSEK (9,2) avser framst forsaljning av tjanster
tillandra bolag inom koncernen. Resultat efter finansiella poster
uppgick till 24,2 MSEK (58,2). Resultatforsamringen ar framst kopplad
till stérre nedskrivningar pa dotterbolagen motsvarande lamnade
aktiedgartillskott samt omkostnader.

Resultat fére skatt uppgick till 88,4 MSEK (77,9).

Finansiell stallning och kassaflode
Balansomslutningen uppgick till 2 008,6 MSEK (1 860,3) och det egna
kapitalettill 819,7 MSEK (778,9).

Kassaflodet fran den lopande verksamheten uppgick till 64,2 MSEK (57,2).
Nettoinvesteringarna har under aret uppgatt till -98,9 MSEK (-89,2), varav
de storsta investeringarna avsag forvarvavandelari EQT AB (publ.) som
bérsnoterades, 83,8 MSEK, och ytterligare investering i EQT-fonder,

63,9 MSEK. ,&terbetalning fran EQT-fonderna har skett med 48,7 MSEK.
Vidare har andelarna i Sdiptech avyttrats for 22,7 MSEK och Nordkap
Holding AG har gjort en &terbetalning om 38,1 MSEK. Kassaflodet fran
finansieringsverksamheten uppgick till 33,0 MSEK (33,7).

Fastigheter

Verksamheten

Volito Fastigheter bedriver handel med och férvaltning av fastigheter i
Malmaéregionen med fokus pd attraktiva ldgen i centrum. Fokus ligger
pa bostader och kommersiella lokaler.

Fastighetsmarknaden har varit fortsatt stark under 2019, med hég
efterfrdgan, lga rantor och hdga priser. Vardet pa Volitos fastighets-
bestadnd samt intékter och resultat efter finansiella poster har ckat.
Volitos lokaler och bostader ar efterfragade och det malstyrda arbetet
med att sdnka vakanserna har fortsatt.

Utvecklingen av Bara centrum fortsatter i samarbete med Peab. Torget
arklart och Volito planerar ytterligare tva bostadsfastigheter. Den
gamla centrumbyggnaden har ersatts med nya, moderna byggnader for
ICA och Folktandvarden. Nu aterstar endast uppforandet av nya lokaler
till Vardcentralen, ett arbete som utférs 2020-2021.

The Point i Hyllie star klar exteriort. Lget &r starkt efterfragat och i takt
med uthyrningen kundanpassas vaningsplanen.

Volito Fastigheter har under 2019 avyttrat fem industrifastigheter
tillett varde om 163,1 MSEK. Forsaljningen innebar att Volito
Fastigheter ytterligare starkt méjligheterna till férvarv av kontors- och
bostadsfastigheter.

Marknadsvardet for Volito Fastigheters fastighetsbestand har varderats
av en extern part vid arsskiftet till 3 526,8 MSEK (3 587,8). Justerat for
investeringar och avyttringar uppgar vardedkningen i bestandet till

83,3 MSEK (68,5), vilket motsvarar 2,4 % (1,9 %) jamfort med foregéende
arsskifte.

Vakansgraden (&g vid arsskiftet p& 12,1 % (11,1 %).

Resultat

Volito Fastigheters omséttning uppgick till 176,0 MSEK (181,1).
Minskningen &r hanforbar till forandringar i fastighetsbestandet.
Bortser man fran avyttringarna har hyresintakterna ckat under 2019.
Rérelseresultatet uppgick till 98,1 MSEK (107,3).

Resultat efter finansiella poster uppgick till 193,8 MSEK (61,7). Frén och
med 2019 marknadsvarderas fastigheterna i joint ventures-bolagen Point



Hyllie och Bara och detta har paverkat resultatandelen positivt
med 136,7 MSEK.

Resultat efter arets vardeforandring pa forvaltningsfastigheter och
derivat uppgick till 282,5 MSEK (134,1). Vardeforandringen av Volitos
egna fastigheter har paverkat resultatet positivt med 83,3 MSEK
(68,5). Fér skydd mot ranterisk kopplad till Volito Fastigheters upp-
[&ning anvands ranteswappar. Dessa varderas till verkligt varde i
balansrakningen och orealiserade forandringar i verkligt varde pa
ranteswapparna, 5,4 MSEK (3,9), redovisas i arets resultat.

Finansiell stallning och kassaflode

Balansomslutningen uppgick till 4 074,7 MSEK (3 896,9) och det egna
kapitalet uppgick till 1 692,8 MSEK 1 441,5). Arets kassaflode uppgick
till0,0 MSEK (0,0). Rorelsen har genererat ett positivt kassaflode om
46,2 MSEK (53,7). Arets nettoinvesteringar har uppgétt till 48,5 MSEK
(-292,7) och kassafladet fran finansieringsverksamheten uppgick till
-94,7 MSEK (248,0). Volito Fastigheter har lamnat en utdelning till
Volito AB om 9,0 MSEK (9,0).

Industri

Verksamheten

Volito Industriforvarvar och startar féretag inom industriell automation
via underkoncernen Volito Automation. Gruppens ambition ar att bli
marknadsledande i Norden. Volito Automation har koncernféretag
inriktade pa hydraulik inom ett flertal applikationsomraden. Verksam-
heten spanner 6ver ett stort antal branscher med slutkunder pa olika
marknader.

Trots en forsvagad konjunktur inom industrin redovisade Volito
Automation en fortsatt stark efterfrdgan och stigande forsaljning. Aret
summeras till ett rekordar gallande omsattning, resultat och kassaflade.

Som ett led i Volitos Automations strategi att bli ledande aktori Norden
inom hallbara automationslosningar har 100 % av finska Satatekniikka
Oy forvarvats. Bolaget ar ett rikstackande MRO-féretag med drygt 30
anstallda och har en omsattning motsvarande ca 70 MSEK. Foretaget
arett fullserviceféretag inom hydraulik och pneumatik som de senaste
aren vuxit snabbare an den finska hydraulikmarknaden. Kundkretsen ar
val diversifierad och aterfinns inom skogs-, stal-, gruv- och anléggnings-
industrin. Forvarvet innebar en férbattrad marknadsposition, en tydlig
volymaokning samt goda méjligheter att fortsatta ta marknadsandelar.
Sammantaget med Satetekniikka och Hydrosystem p& MRO-sidan och
HydX pa OEM-sidan &r Volito Automation nu en heltéckande leverantorav
hydrauliska l6sningari Finland.

P& den svenska sidan har MRO Sverige, vilket inbegriper bolagen
HydSupply och Hindab, fatt en ny ansvarig ledning.

2019 innebar tiodrsjubileum for HydX och OEM. Under dessa ar har
HydX byggt upp ett starkt varumarke och en ledande position pé den
nordiska marknaden. Under aret har arbete pagatt med att bredda
produktportfdljen for en storre riskspridning och minska behovet av
projektforsaljning. Foregdende ars forvarv av MPS ar fullt integrerat i
HydX anlaggning i Ystad. HydX har ocksa stérkt sin narvaro online dar
den nyawebbplatsenar central.

Volito AB dger 91 % och Volitogruppens VD Ulf Liljedahl ager resterande
9 % avandelarnaiVolito Industrikoncernen.

Resultat

Volito Industris omsattning uppgick till 392,9 MSEK (340,0), varav

30,9 ar hanforligt till forvarvet av det finska bolaget Satatekniikka.
Rérelseresultatet fore avskrivningar uppgick till 27,6 MSEK (15,7) och
efter avskrivningar till 23,7 MSEK (12,9). Volito Industri har genererat ett
resultat efter finansiella poster om 21,3 MSEK (10,7).

Finansiell stallning och kassaflode
Balansomslutningen uppgick till 307,8 MSEK (215,7) och det egna
kapitalet uppgick till 1,3 MSEK (-10,9).

Rérelsen har genererat ett positivt kassafléde om 29,1 MSEK (5,9).
Arets nettoinvesteringar har uppgatt till -77,6 MSEK (-11,0), vilket har
finansierats med en nettouppl&ning om 69,2 MSEK (6,8). Arets totala
kassafldde var 20,6 MSEK (1,7).

Portfdljinvesteringar

Afféarsomrade Portféljinvesteringar bestar av Volitos innehav i Peab
AB (publ.], Bulten AB (publ.), Anticimex AB, Avensia AB [publ.), EQT AB
[publ.), som férvarvats under 2019 i samband med bolagets borsintro-
duktion samt Volitos fonder i EQT. Innehavet i Sdiptech AB (publ.) har
avyttrats med en mindre reavinst som féljd.

Peab AB (publ.)

Peab arettavNordens ledande bygg- och anlaggningsforetag,
verksamt inom Bygg, Anldggning, Industri och Projektutveckling.
Foretagets aktie 4r noterat pa Nasdag Stockholm (Large Cap).

Volitos innehav i Peab uppgartill 16 700 000 aktier per 2019-12-31, varav
15200000 av serie B, vilket motsvarar 5,64 % av kapitalet samt 4,99 %
avrosterna. Volito har ett langsiktigt engagemang i Peab och &ren av
foretagets storre dgare.

Vardeutvecklingen i Peabaktien har varit positivunder 2019.
Marknadsvardet pa Volitos totala innehav uppgick vid arsskiftet
till 1565,6 MSEK (1 209,1).

Bulten AB (publ.)

Bultenarenavde storsta leverantérerna av fastelement till fordons-
industrin i Europa. Produkterbjudandet stracker sig frén kundspecifika
standardprodukter till kundanpassade specialfdastelement och
omfattar ocksa teknisk utveckling, linefeeding, logistik-, material- och
produktionskunnande. Bulten erbjuder ett Full Service Provider-
koncept. Foretagets aktie ar noterat p& Nasdaq Stockholm (Mid Cap).

Volito ar stérsta dgare i Bulten AB och har okat sittinnehav under 2019
med 50 000 aktier till 4 800 000 aktier per 2019-12-31, vilket motsvarade
24,01 % av kapital och réster.

Bulten har under aret haft en negativ vardeutveckling. Marknadsvardet
pa Volitos totala innehav uppgick vid &rsskiftet till 378,2 MSEK (419,0).
Bulten konsolideras som ett intressebolag och Volitokoncernens
resultat hanforligt tillinnehavet uppgick till 19,7 MSEK (41,7) inklusive
6vrigt totalresultat. Koncernmassigt varde pa andelarna uppgick till
388,1 MSEK (387,5).

EQT AB (publ.)

EQT arendifferentierad och global investeringsorganisation och
forvaltar kapitali 19 aktiva fonder fordelat pa tre affarssegment, Private
Capital, Real Assets och Credit. EQT &r ledande pa privatmarknaden
med djup expertis inom ansvarfullt och l[&ngsiktigt agarskap, bolags-
styrning, operativ férbéattring, digitalisering och hallbarhet.

Volito férvarvade under aret 1250 000 aktier i EQT AB (publ.) fr 83,8 MSEK.
Innehavet per 2019-12-31 motsvarar 0,13 % av kapital och roster.

EQT noterades p& Nasdag Stockholm med forsta handelsdag den
24 september 2019. Bolaget har haft en positiv vardeutveckling.
Marknadsvardet pa Volitos totala innehav uppgick vid arsskiftet till
136,1 MSEK.

EQT fonder
Volito harinnehavitolvav EQTs fonder. Vardet pa dessa uppgick vid
arsskiftet till 182,4 MSEK (91,2).

EQT har ett langsiktigt, ansvarsfullt och hallbart férhallningssatt till sina
investeringar och har en stark och nara relation till samtligaav sina
portféljbolag. EQT erbjuder nyckelkompetens inom strategisk affars-
utveckling, strukturella férandringar och finansiell analys. | samtliga
majoritetsagda foretag tillampas en strikt modell for bolagsstyrning.

Ett portfoljbolag stannar normalt i EQTs &go mellan fyra och atta ar.

Anticimex AB

Anticimex ar en ledande global specialistinom skadedjurskontroll.
Genom forebyggande atgarder, ny teknik och hallbara lGsningar skapar
Anticimex halsosamma miljoer for foretag och privatpersoner.

Volito ager 3,21 % av kapitalet och 3,31 % av résterna.

Marknadsvardet vid arsskiftet uppskattas till 789,0 MSEK (620,0).



Sdiptech AB (publ.)

Innehavet i Sdiptech har avyttrats under aret, vilket har lett till ett
koncernmaéssigt resultat om 5,5 MSEK, varav 0,3 redovisats i arets
resultat och resterande i 6vrigt totalresultat.

Avensia AB (publ.)

Avensia ar ett ledande féretag inom e-handel, som levererar kompletta
omnikanallosningar till foretag med héga ambitioner och krav pa
sinverksamhet. Avensia har stor erfarenhet av e-handelsprojekt

och hjalper kunder med implementering av system, radgivning och
affarsutveckling inom e-handel.

Avensia handlas pa NASDAQ OMX Stockholm First North Premier
med tickern AVEN. Volito 4gde vid &rsskiftet 800 000 aktier och
marknadsvardet pa innehavet uppgick till 11,6 MSEK (9,3).

Ovrigainnehav

Utéver ovanstaende innehav har Volito &garintressen i diverse andra
mindre bolag. Det sammanlagda vardet pa dessa innehav uppgick vid
arsskiftet till 2,4 MSEK (6,9).

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Koncernen

Nu inleds ndsta femarsplan med nya utmanande malsattningar. Denna
plan syftar till att optimera Volitos tillvaxt och att med tydlig diversifiering
skapa fordelaktig balans mellan risk och avkastning samt uthalliga
kassafladen. Volitos fokus &r langsiktigt 4gande, langsiktig avkastning
med en tydlig vision och vardegrund som bas. Volito star redo fér en
fortsatt expansion med en erfaren organisation och en stark finansiering.
Ett fortsatt gynnsamt rantelage ger dessutom goda forutsattningar for
nya investeringar.

Volito Fastigheter har for avsikt att fortsatta koncentrationen av bestandet
till attraktiva lagen i centrum, med huvudsaklig inriktning pa bostader och
kommersiella lokaler. Mals&ttningarna ar héga och Volito efterstravar
diversifiering, utjamnad cyklikalitet, langsiktig avkastning samt g risk.
Diversifieringen mot bostader har lett till lagre risk och stérkt [@ngsiktighet.
Utvecklingen av Volitos fastigheter i Nyhamnen blir en viktig del av
expansionsplanen.

Affarsomrade Industri kommer att fortsatta sin expansion av Volito
Automation i Norden. Volito ska leverera langsiktigt hallbara auto-
mationsldsningar och darfér séker Volito nya expansionsmaojligheter
inom tillexempel elektrifiering och andra narliggande teknologier for att
bli s& heltdckande som majligt.

Koncernuppgifter

Foretaget ardotterforetag till AB Axel Granlund, org.nr 556409-6013
med sate i Malma. AB Axel Granlund ager 88,0 % (88,0 %) av kapital och
rosteriVolitogruppen och upprattar koncernredovisning for den stérsta
koncernen.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer
Koncernen

Volitos resultat, kassaflode och finansiella stallning paverkas av ett
antal faktorer som mer eller mindre &r paverkbara genom bolagets
egna handlingar.

Riskhantering

Exponering for risker ar en naturlig del av en affarsverksamhet och
detta dterspeglas i Volitos installning till riskhantering. Denna syftar till
attidentifiera risker och férebygga och begransa att skador uppkommer
till foljd av dessa risker. Hanteringen av de operativa riskerna ar

en standigt pdgdende process. De operativa riskerna hanteras i
organisationen inom respektive affarsomrade. De finansiella riskerna
ar kopplade till verksamhetens kapitalbindning och kapitalbehov framst
i form av ranterisk och refinansieringsrisk. Se dven not 43.

Objektsrisk

Vérdeférandringarna pa fastigheterna beror dels pa Volito Fastigheters
egen formaga att genom férandring och foradling av fastigheter,

avtals- och kundstruktur hoja fastigheternas marknadsvarde, dels

pa yttre faktorer som paverkar efterfrdgan och utbud pa fastigheter.
Generellt &r fastighetsvarden mindre volatila for koncentrerade bestand
av fastigheterigoda lagen. Volitos fastigheterar till overvagande del

koncentrerade till de centrala och mest expansiva delarna av Malmé.

| de flesta av Volito Fastigheters hyresavtal med en langre lptid finns
indexklausuler som innebér arliga hyresjusteringar baserat antingen
pa forandringar i konsumentprisindex eller pa en fast procentuell
hdjning. Fastighetsvarderingar ar berakningar gjorda enligt vedertagna
principer utifrén vissa antaganden och som paverkar koncernens
resultat vasentligt. For merinformation om fastighetsvardering se
avsnitt Varderingsprinciper sid 47 samt not 21.

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken att forlora pengar pa grund av att motparten
inte kan fullfolja sina ataganden.

Vakansrisk samt kreditrisk i kundfordringar

Efterfrégan pa lokaler paverkas av allmanna konjunkturférandringar.
Volito Fastigheters verksamhet ar koncentrerad till Malmo som
bedéms som langsiktigt attraktivt vad galler lage, befolkningstillvaxt,
sysselsattning och allmanna kommunikationer. Genom en bred
kontraktstock minskar risken for stora férandringar i vakanser.
Hyreskontrakten fordelas med 90 % (91 %) pa kommersiella objekt
och med 10 % (9 %) pa bostdder. De kommersiella hyresintakterna
fordelas pa 152 (162) kontraktinom en rad olika branscher. Genom
god lokalkdannedom, aktivt engagemang samt hog servicegrad
skapas l@ngsiktiga hyresférhallanden och darigenom minskad risk
for nya vakanser. En viss niva avvakanser ger mojligheter i form av
nyuthyrningar och flexibilitet gentemot befintliga hyresgaster somvill
utoka eller minska sina lokaler. Vidare bar Volito Fastigheter risken att
hyresgasterna inte kan betala hyran. | syfte att minska exponeringen
av kreditforluster sker lopande uppfdljning av hyresgasternas
kreditvardighet. Vid all nyuthyrning gors en kreditbedomning av
hyresgasten och vid behov kompletteras hyresavtalet med borgen,
hyresdeposition eller bankgaranti. Samtliga hyror betalas kvartals-
eller manadsvis i forskott.

Inom Volito Industri &r riskerna knutna till projektstyrning. Manga
projekt &r kundanpassade och Volito Industri star risken att kunden inte
kan fullfolja sina dtaganden. For att minska risken for kreditforluster
betalar kunderna forskott vid storre projekt.

Finansiella risker

Volitokoncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag
avfinansiella risker. Med finansiella risker avses forandringari
valutakurser och rantor som paverkar féretagets kassaflode, resultat
och ddrmed sammanhangande egna kapital. De finansiella riskerna
inbegriper dven kredit- och refinansieringsrisker.

Koncernens finanspolicy for hantering av finansiella risker har
utformats av styrelsen och bildar ett ramverk av riktlinjer och regler

i form av riskmandat och limiter for verksamheten. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt

av koncernens finansfunktion som finns inom moderféretaget. Den
overgripande malsattningen fér finansfunktionen &r att tilthandahalla
en kostnadseffektiv finansiering samt att minimera negativa effekter

pa koncernens resultat som harrér fran marknadsrisker. Rapportering
sker l6pande till VD och styrelse, vilka har det 6vergripande ansvaret for
den finansiella riskhanteringen. Se vidare not 43.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditets- och finansieringsrisk avses risken att inte kunna
uppfylla betalningsforpliktelser som en féljd av otillracklig likviditet eller
svarigheter att uppta nya lan. Volito ska kunna genomféra affarer nar
tillfalle ges och alltid kunna méta sina taganden. Refinansieringsrisken
6kar om bolagets kreditvardighet forsamras eller en stor del av
skuldportféljen forfaller vid ett eller ndgra enstaka tillfallen.

Likviditetsrisken hanteras dels genom regelbundna likviditetsprognoser
och dels genom att Volito hartillgang till krediter eller likvida medel

som kan lyftas med kortvarsel for att jamna ut svangningari
betalningsfléden.

Upplaningsrisken &r risken for att finansiering saknas eller ar mycket
oférmanlig vid en viss tidpunkt. | syfte att begransa finansieringsrisken
efterstravar Volito att slutforfallodatum pa krediter sprids ut sa [@ngt det
ar marknadsmassigt méjligt.



En del av Volitos uppléning ar kopplad till uppfyllandet av finansiella
nyckeltal [covenants) i form av rantetackningsgrad och soliditet, vilket &r
sedvanligt for denna typ av lan. Dessa nyckeltal foljs upp pa kontinuerlig
basis och utgéren del avledningens ramverk for den finansiella
planeringen avverksamheten. Volito uppfyllde dessa nyckeltal med

god marginalvid utgangen av aret.

Valutaexponering

Volitogruppens exponering mot risker vad galler valutakursforandringar
har okat i och med verksamheten pa den finska marknaden.
Exponeringen ar dock liten.

Ranteexponering

Volitogruppen ar exponerad mot férandringar i framst den korta rantan
genom sitt engagemang i Volito Fastigheter-koncernen. Aven inom
moderféretaget Volito AB foreligger en exponering vad avser den

korta rantan. Volitos policy vad galler rantor ar att bindningstiderna for
portfoljen ska vara val balanserade och avwagda mot foretagets vid varje
tidpunkt gallande syn pé rantemarknaden.

Rantekostnaderna ar den enskilt storsta kostnadsposten for Volito
Fastigheter. Hur mycket och hur snabbt en rénteférandring far
genomslag i resultatet beror pa vald rantebindningstid. En rante-
uppgang ar oftast initierad av hogre inflation. | kommersiella hyres-
kontrakt ar det normalt att hyran indexuppraknas med inflationen.

Genom en kombination av [&n med kort rantebindning och utnyttjande
avfinansiella instrumentiform av ranteswappar kan en flexibilitet
uppnas och réntebindningstiden samt réntenivan anpassas sa att malen
for finansverksamheten nds med begransad rénterisk. Detta utan att
underliggande (&n behdver omforhandlas. For att hantera ranterisken
och uppna en jamn utveckling av finansnettot har den genomsnittliga
rantebindningen for Volitos rantebarande skulder anpassats efter
bedémd riskniva och ranteforvantningar. Rantederivaten vérderas
tillverkligt varde. Om avtalad ranta for derivaten avviker fran den
framtida forvantade marknadsrantan under l6ptiden uppkommer en
vardeforandring som paverkar foretagets balans- och resultatrakning,
men inte kassaflddet. Den minskade risken i ranteutbetalningar
genom langa rantebindningar ger ofta en storre risk i derivatvardet pa
grund av tidsfaktorn. Nar (Gptiden for derivaten har gatt ut &rvardet pa
rantederivaten alltid noll.

Sammantaget utgor Volitogruppens totala &n som ar exponerade
mot den korta rantan 1 964,8 MSEK (1 895,5). Sakring avseende 56,0 %
(58,6) av skuldportfdljen i Volito Fastigheter-koncernen motsvarande
35,7 % (38,1) i hela Volitogruppen hanteras med swappar, ndgot som
ger bolaget en hdgre grad av flexibilitet nar det galler den framtida
skuldhanteringen.

De nominella beloppen pa Volito Fastigheters utestdende ranteswappar
per den 31 december uppgick till 1 089,0 MSEK (1 169,0). Per den 31
december varierar de bundna rantorna fran 0,05 % (-0,18 %] till 3,45 %
(3,45 %) och de rorliga réntorna 4r STIBOR 3 manader med tillégg for en
marginalvid upplaning i SEK.

Refinansieringsrisk

Volitogruppen ar beroende av en fungerande kreditmarknad. Koncernen
har behov av att [0pande refinansiera delar avverksamheten, se not 40.
Koncernen har en betryggande soliditet och l&nekapacitet. Darfor &r

det Volitos bedémning att det i nuldget inte finns ndgra problem med de
krediter som ar aktuella att refinansiera.

Skatter

Volitos aktuella skattekostnad ar ldgre &n den nominella skatten pa
resultat fore skatt, vilket beror pa hogre skatteméassiga avskrivningar pa
fastigheterna aniredovisningen samt orealiserade vardeférandringar
som inte ingar i det skatteméassiga resultatet. Politiska beslut sdsom
forandringariforetagsbeskattning, skattelagstiftning eller dess
tolkningar kan leda till att Volitos skattesituation forandras.

Operationell risk

God intern kontrollivasentliga processer, &ndamalsenliga
administrativa system, kompetensutveckling samt palitliga
varderingsmodeller och principer ar metoder for att minska de
operationella riskerna. Volito arbetar kontinuerligt med att 6vervaka,
utvardera och forbattra foretagets interna kontroll.

Information om icke-finansiella resultatindikationer
Volitos medarbetare

Volitokoncernen ar en relativt liten organisation som hanterar stora
kapitalbelopp. Mot denna bakgrund ar medarbetarnas trivsel och
utveckling av central betydelse for koncernens l@ngsiktiga utveckling.

Volito arbetar primart med anstallningsvillkoren som konkurrensfaktor
for att attrahera kompetenta medarbetare med passande profiler. Inom
koncernens olika bolag ordnas kontinuerligt olika aktiviteter for att
ytterligare starka samhdrigheten mellan medarbetarna och lojaliteten
till foretaget.

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att till forfogande
stdende vinstmedel, kronor 554 728 788,83 disponeras enligt foljande:

Utdelning, [2 440000 * 20,00 kronor per aktie] 48800000
Balanserasiny rakning 505928789
Summa 554728 789

Koncernens egna kapital har berdknats i enlighet med de av EU
antagna IFRS-standarderna och tolkningarna av dessa (IFRIC)
samtienlighet med svensk lag genom tillampning av Radet for
Finansiell Rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner.

Moderforetagets egna kapital har beraknats i enlighet med svensk

lag genom tillampning av Radet for Finansiell Rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Den
féreslagna utdelningen reducerar moderféretagets soliditet till 38,4 %
frén 40,8 %. Soliditeten &r, mot bakgrund av att bolagets verksamhet
fortsatt bedrivs med lonsamhet, betryggande. Likviditeten i koncernen
bedéms kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen inte hindrar
bolaget fran att fullgora sina férpliktelser pa kort och (&ng sikt,

inte heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anférs i
ABL 17 kap 3 § 2-3 st. [férsiktighetsregeln).

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till
efterféljande resultatrakningar och finansiella stallningar med
tillhdrande bokslutskommentarer.



Totalresultat for koncernen

Not

1"
12
13
14
15

16
17

Beloppi TSEK

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Rérelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelarijoint ventures
Resultat frén andelar i intresseforetag
Resultat frén andra finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Vardeforandring forvaltningsfastigheter
Vardeforandring derivat

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Poster som har omforts eller kan omforas till rets resultat

Arets omrakningsdifferens vid omrakning av utlandska verksamheter
Andeliintresseféretags och joint ventures 6vrigt totalresultat

Poster som inte kan omféras till arets resultat

Arets forandring i verkligt varde pa egetkapitalinstrument

varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat

Skatt hanforligt till poster som inte kan omféras till arets resultat

Arets ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

Arets resultat hanforligt till:
Moderforetagets dgare

Innehav utan bestammande inflytande
Arets resultat

Arets totalresultat hinforligt till:
Moderforetagets dagare

Innehav utan bestammande inflytande

ARETS TOTALRESULTAT

2019

569526
904

570430

-229 437
-44. 407
-41895

-182906

-19367
-1346

51072

141519
58513
103898
7232
-70828

291406

83297
5423

380126

-25238

354 888

-768
4420

586 080
12329

602061

956 949

354774
114

354 888

956 835
114

956 949

2018

521562
664

522226

21991885
-48 469
-47188

-121720

-7578
-2525

95411

3761
50276
74210

4999

-71110

157547

68505
3902

229 954

-104

229850

2704
5126

150980
-24720

134090

363940
229 850
229850
363940

363940



Finansiell stallning for koncernen

Not

20
21
22
23
24
25
26

29
30
&l
32
33
34
85
36

43

37
38

Belopp i TSEK

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella tillgédngar
Forvaltningsfastigheter
Industrifastigheter
Nyttjanderattstillgadngar

Maskiner och andra tekniska anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgéngar
Andelarijoint ventures

Fordringar hos joint ventures
Andelariintresseforetag

Fordringar hos intresseféretag

Andra &ngfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Finansiella leasingavtal

Andra &ngfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseféretag
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

122 664
3526800
3814
53731
3461
16770

12694
423319
12027
412554
10869
2687 209
1107
23575
400

7310994

84 669
49928
10000
12 445
3706
3209
10112
27512

201581

7512575

2018-12-31

70 839
3587755
4025
3794
27213

4020
72909
192704
408335
16378
1953091
8098
24719

6373880

76 591
40623
8077

4083
6220
8242
10356
154192

6528072



Finansiell stallning for koncernen

Not

39

40,43

34

40, 43
40,41,43

44

Belopp i TSEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Reserver

Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets dgare

Innehav utan bestimmande inflytande
Eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga [8ngfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld

Summa langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Checkrakningskredit

Forskott frén kunder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

244000
21005
1474 845
2098590

3838440

114

3838554

3087239
1835
324882

3413956

44316
34943
5927
47020
532
9909
9847
107571

260065

7512575

2018-12-31

244000
21005
872784
1785198

2922987

2922987

592920
1835
328182

922937

2452217
99 334
1257
43537
87

4613
15490
65613

2682148

6528072



Rapport over forandringar i eget kapital for koncernen

Beloppi TSEK
EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2017

Arets totalresultat

Omforing till balanserat resultat pga IFRS 9

efter skatt

Arets resultat
Omrakningsreserv, intressebolag
Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

Transaktioner med koncernens dgare
Tillskott fran och virdedverforing till dgare

Lamnade utdelningar
Transaktion mellan dgare

Aktierelaterad ersattning till anstallda

(iintressebolag)

Intressebolags aterkop av egna aktier

S:a tillskott fran och virdedverforing till igare

EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2018

Arets totalresultat

Arets resultat
Omrakningsreserv, intressebolag
Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

Transaktioner med koncernens dgare
Tillskott fran och viardedverforing till dgare

Lamnade utdelningar
Transaktion mellan dgare

S:atillskott fran och virdedverforing till igare

EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2019

Ovrigt
tillskjutet  Omraknings-
Aktiekapital  eget kapital reserv
244000 21005 10804
5126
2704
- - 7830
244000 21005 18634
4420
-768
- - 3652
244000 21005 22286

Verkligt
varde
reserv

738662

-10772

126260

115488

854150

598 409

598409

1452559

Bal. vinst-
medelinkl.
arets resultat

1596110

10772
229850
-1029

239593

-36 234
-8609

-472
-5190

-50505

1785198

354774

354774

-37820
-3562

-41 382

2098590

Summa

2610581

229850
4097
128 964

362911

-36234
-8609

-472
-5190

-50505

2922987

354774
4420
597 641

956 835

-37820
-3562

-41 382

3838440

Innehav
utan best.
inflyt.

114

Totalt eget
kapital

2610581

229850
4097
128964

362911

-36 234
-8609

-472
-5190

-50505

2922987

354 888
4420
597 641

956 949

-37820
-3562

-41 382

3838554



Kassaflodesanalys for koncernen

Belopp i TSEK 2019 2018

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 291406 157 547
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m. -211562 -41845

79 844 115702
Betald skatt -5752 -1830
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital 74092 113872

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okningl(-)/Minskning(+) avvarulager 2684 -17 269
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -20020 4261
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 79 613 11660
Kassaflode fran den lopande verksamhet 136 369 112524

P

Investeringsverksamheten

Forvarv avimmateriella anldggningstillgangar -1738 -151
Férvarv av forvaltningsfastigheter -30188 -281405
Avyttring av forvaltningsfastigheter 163055 -
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -3138 -5865
Férvarv av koncernféretag -73619 -7375
Forvarv av finansiella tillgdngar -247137 -89318
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar 121103 21233
Kassaflode fran investeringsverksamheten -71662 -362881

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 3011758 307958
Amortering av l@n -3021173 -17593
Amortering av leasingskuld -15928 -
Utbetald utdelning -21820 -36 234
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -47163 254131
Arets kassaflode 17544 3774
Likvida medel vid arets borjan 10356 6351
Kursdifferensi likvida medel -388 231

Likvida medel vid arets slut 27512 10356



Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys for koncernen

Belopp i TSEK 2019 2018

Betalda riintor och erhallen utdelning

Erhallen utdelning 90179 84199
Erhallen ranta 3447 2505
Erlagd ranta -70925 -70 221

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avgar resultatandel i intresseforetag och joint ventures -155918 -37826
Erhallen utdelning fran intresseféretag 19 000 16 875
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella tillgdngar 5786 4251
Nedskrivningar 1487 305
Aterforda nedskrivningar -44 114 -16211
Orealiserade valutakursdifferenser -2294 54
Rearesultat avyttring av materiella anlaggningstillgdngar - 135
Rearesultat avyttring av finansiella tillgadngar -24. 686 -6005
Forandringarivardet av finansiella instrument -9520 -1121
Andra ej likviditetspaverkande resultatposter -1303 -2302
-211562 -41 845
Transaktioner som inte medfor betalningar
Forvarv av tillgdng genom att en séljarrevers har utfardats - 1835
Forvarv av tillgdng genom finansiell lease 39741 10297
Forvdrv av koncernforetag och andra affarsenheter
Forvarvade tillgdngar och skulder:
Immateriella anldggningstillgdngar 51983 7168
Materiella anlaggningstillgdngar 2240 51
Finansiella tillgangar 3787 -
Varulager 10785 1795
Rérelsefordringar 12899 4510
Likvida medel 15051 1903
Summa tillgdngar 96745 15427
Rérelseskulder 8075 6149
Summa avsattningar och skulder 8075 6149
Kopeskilling 88670 11113
Avgar: Séljarreverser - -1835
Utbetald kopeskilling 88670 9278
Avgar: Likvida medel i den férvarvade verksamheten -15051 -1903
P&verkan pé likvida medel (minus = 6kning) 73619 7375
Likvida medel
Féljande delkomponenteringari likvida medel:
Kassa och bank 27512 10356

Ej utnyttjade krediter
Ej utnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 265,1 MSEK (150,7).



Resultatrakning for moderforetaget

Not Beloppi TSEK 2019 2018
3 Nettoomsattning 11466 9230
Ovriga rérelseintékter 23 97
11489 9327

Rérelsens kostnader
6,23  QOvriga externa kostnader -21725 -17 761
7 Personalkostnader -61167 -18586
8 Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgéngar -73 -83
9 Ovriga rérelsekostnader - -102
Rérelseresultat -71476 -27 205

Resultat fran finansiella poster

10 Resultat frén andelar i koncernféretag -41605 -6311
12 Resultat fran andelar i intresseféretag 63114 33086
13 Resultat fran 6vriga finansiella poster 88414 72949
14 Ranteintakter och liknande resultatposter 8198 5473
15 Rantekostnader och liknande resultatposter -22416 -19758

Resultat efter finansiella poster 24229 58 234

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, erhallna 64186 19629
Resultat fore skatt 88415 77863
18 Skatt -9748 4167
ARETS RESULTAT 78667 82030

I moderféretaget forekommer inget 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat for moderforetaget dverensstammer med arets resultat.



Finansiell stallning for moderforetaget

Not Belopp i TSEK 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgadngar

Immateriella anlidggningstillgangar
20 Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter 493 38

493 38

Materiella anldggningstillgangar
25 Inventarier, verktyg och installationer 2670 2655

2670 2655

Finansiella anldggningstillgdngar

27 Andelar i koncernforetag 348182 348182
28 Fordringar hos koncernforetag 107 997 107997
31 Andelariintressefdretag 229377 225919
32 Fordringar hos intresseféretag 10869 16378
33 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav 1196787 1052926
34 Uppskjuten skattefordran - 6941
36 Andra langfristiga fordringar 400 0
1893612 1758 343

Summa anlidggningstillgdngar 1896775 1761036

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1314 576
Fordringar hos koncernforetag 94957 93975
Fordringar hos intressefdretag 12445 -
Skattefordringar 567 567

Ovriga fordringar 974 1156

37 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1157 979
111414 97 253

38 Kassa och bank 381 2021
Summa omsittningstillgangar 111795 99 274

SUMMA TILLGANGAR 2008570 1860310



Finansiell stallning for moderforetaget

Not Beloppi TSEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER

39 Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Langfristiga skulder
40 Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
40 Skulder till kreditinstitut
40,4143  Checkrakningskredit
Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

44 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

244000
21005

265005

476061
78 667

554728

819733

1014625

1

2

Rapport over forandringar i eget kapital for moderforetaget

Belopp i TSEK

EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2017
Vinstdisposition

Arets resultat

Utdelning

Fusionsresultat

EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2018
Vinstdisposition

Arets resultat

Utdelning

EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2019

Aktiekapital

244000

244000

244000

Balanserat
Reservfond resultat

21005 363771
104323

-36 234
-10

21005 431850
82030

-37820

21005 476061

014625

14000
34943
2554
74488
2807
646
L4774

174 212

008570

Arets
resultat

104323
-104323
82030

82030
-82030
78 667

78667

2018-12-31

244000
21005

265005

431850
82030

513880

778 885

500000

470000
99334
1416
2531

1517
6627

581425

1860310

Totalt eget
kapital

733099

82030
-36 234
-10

778 885

78 667
-37820

819733



Kassaflodesanalys for moderforetaget

Belopp i TSEK

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv avimmateriella anlaggningstillgéngar
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar
Investeringar i finansiella tillgangar
Avyttring/minskning av finansiella tillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av ldneskulder
Utbetald utdelning

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Kursdifferensi likvida medel

Likvida medel vid arets slut

1
-1

2019

24229
-12502

11727

11727

2688

49829

64244

-519

-24

-243011

144701

-98853

089 165

034390

-21820

32955
-1654
2021
14

381

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys for moderforetaget

Belopp i TSEK

Betalda rintor och erhallen utdelning
Erhallen utdelning

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.
Utdelning frén dotterféretag

Av- och nedskrivningar av materiella tillgdngar

Ovriga nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Orealiserade valutakursdifferenser

Rearesultat avyttring av finansiella anléaggningstillgéngar

Likvida medel
Féljande delkomponenteringari likvida medel:
Kassa och bank

Ej utnyttjade krediter
Ej utnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 265,1 MSEK (150,7).

2019

98324
3871
-19341

73
50605
-44 114
-976
-18090

-12502

381

2018
58233
-6910

51323
-108

51215
29681
-23 669
57227

46
109 369

20215

-89200

69 958
-36 232
33724

1751

248
22

2021

2018

92819
2935
-18509

-21000
83
36413
-16211
-190
-6 005

-6910

2021



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i TSEK om inget annat anges.

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting
Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt
tolkningar frén IFRS Interpretations Committee sddana de antagits av EU. Vidare har
koncernredovisningen uppréttats i enlighet med Radet for finansiell rapporterings
rekommendationer RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner.

Moderforetagets arsredovisning ar uppréattad enligt samma principer som for koncernen
utom i de fall som framgar nedan under avsnittet "Moderféretagets redovisningsprinciper”.

Koncernredovisningen och drsredovisningen for Volito AB (moderféretaget) for
rakenskapsaret 2019 har godkants av styrelsen och verkstéllande direktéren den
27 februari 2020 och kommer att féreldggas arsstamman den 8 maj 2020 for
faststallande. Moderforetaget ar ett svenskt aktiebolag med s&te i Malma.

Varderingsgrunder tilldmpade vid upprattandet av
moderforetagets och koncernens finansiella rapporter

Tillgangar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvarden, forutom forvalt-
ningsfastigheter samtvissa finansiella tillgdngar och skulder som varderas till verkligt
varde. Finansiella tillgdngar och skulder som varderas till verkligt varde bestar av derivat-
instrument, noterade och onoterade aktier samt innehav avvardepappersfonder.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderféretagets funktionella valuta ar svenska kronor som dven utgor rapporterings-
valutan for moderféretaget och for koncernen. Det innebér att de finansiella rapporterna
presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat anges, avrundade till
narmaste tusental.

Beddmning och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Att uppratta de finansiella rapporternai enlighet med IFRS kraver att foretagsledningen

gor beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen
avredovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. Dessa bedémningar baseras pa erfarenheter och de olika antaganden som
ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande omstandigheter. Harigenom
dragna slutsatser utgér grunden for avgéranden rérande redovisade varden pa tillgdngar
och skulder, i de fall dessa inte utan vidare kan faststallas genom information fran andra
kallor. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra antaganden gérs eller
om forutsattningarna andras.

Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet. Andringar av uppskattningar redo-
visas i den period &ndringen gors om &ndringen paverkat endast denna period, elleriden
period d& &ndringen gérs och framtida perioder om &ndringen paverkar bade aktuell och
framtida perioder.

Bedomningar gjorda av foretagsledningen vid tillampningen av IFRS, vilka har en betydande
inverkan pa de finansiella rapporterna och gjorda uppskattningar, vilka kan medféra vasent-
ligajusteringari det foljande 8rets finansiella rapporter, beskrivs i not 2.

Vdasentliga tillampade redovisningsprinciper

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, med de undantag som narmare
beskrivs, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i koncernens
finansiella rapporter. Koncernens redovisningsprinciper har vidare konsekvent
tillampats av koncernens foretag, vad avser intresseforetag och joint ventures, vid behov
genom anpassning till koncernens principer.

Andrade redovisningsprinciper

Andrade redovisningsprinciper foranledda av nya eller dndrade IFRS

Koncernen tillampar IFRS 16 Leasingavtal frén och med 1 januari 2019. Till f6ljd av detta
har koncernen andrat sina redovisningsprinciper for leasingavtal enligt nedan. Koncernen
harvalt att tillampa den modifierade retroaktiva ansatsen vid 6vergéngen, vilket bland
annat innebér att jamforelsedret inte raknats om i enlighet med IFRS 16.

Definition av leasing

Tidigare faststallde koncernen huruvida ett avtal innehdll leasing enligt IFRIC 4
Faststéllande av huruvida ett avtal innehaller ett leasingavtal. Fr.o.m. 1januari 2019
bedomer koncernen huruvida ett avtal innehaller leasing baserat pa definitionen av
leasingavtal i IFRS 16.

Vid évergangen tillIFRS 16 valde koncernen att tillampa lattnadsregeln att “arva” den tidigare
definitionen av leasing vid vergangen. Det betyder att IFRS 16 tillampas pa avtal som
tidigare identifierats som leasingavtal och att IFRS 16 inte tilldmpas pa avtal som tidigare
beddmts inte innehalla leasingavtal. Féljaktligen tilldmpas definitionen av leasingavtal
enligt IFRS 16 endast pa de avtal som har &ndrats eller ingatts efter den 1januari 2019.

Leasingavtal dar Volito ar leasetagare

Tidigare klassificerade koncernen leasingavtal som operationella eller finansiella leasing-
avtal baserat p& huruvida leasingavtalet 6verforde de betydande risker och formaner som
ett agande av den underliggande tillgdngen medfér till koncernen. Operationella leasing-
avtal redovisades inte som tillgang och skuld i rapporten éver finansiell stallning och en
leasing-/hyreskostnad redovisades linjart Gver avtalens leasingperiod. Enligt IFRS 16
redovisar koncernen nyttjanderéttstillgdngar och leasingskulder for de flesta leasing-
avtal, aven leasingavtal som tidigare klassificerades som operationella, och i rapporten
over resultat och ovrigt totalresultat redovisas avskrivningar och rantekostnad. Undantag
har gjorts fér nedan némnda avtal med &terstaende leasingperiod om maximalt 12 manader
och for leasingavtal av [4gt varde (underliggande tillgangs varde <50 tkr).

Leasingavtal som tidigare klassificerats som operationella leasingavtal enligt IAS 17
Vid 6vergangen varderades leasingskulderna till nuvardet av de aterstdende leasingavgif-
terna, diskonterade med koncernens marginella upplningsranta pé den forsta tilldmp-
ningsdagen (1 januari 2019). Nyttjanderéattstillgangen varderades till ett belopp som mot-
svarar leasingskulden, justerat for eventuella forutbetalda eller upplupna leasingavgifter.
Koncernen harvalt att tillampa féljande lattnadsregler for tidigare operationella
leasingavtal vid 6vergéngen till IFRS 16:
¢ Tillampat en enda diskonteringssats pa en portfdlj av leasingavtal med ndgorlunda
liknande egenskaper.
o Exkluderatinitiala direkta utgifter fran varderingen av nyttjanderattstillgdngen pa
den forsta tillampningsdagen.
* Gjortbedomningari efterhand vid faststéllandet av leasingperioden om avtalet
innehaller méjligheter att forlanga eller saga upp leasingavtalet.

Leasingavtal som tidigare klassificerats som finansiella leasingavtal
For redovisning av tidigare finansiella leasingavtal se nedan under
"Effekt pa de finansiella rapporterna”.

Leasingavtal dar Volito ar leasegivare
For koncernen som leasegivare har dvergangen till IFRS 16 inte gett upphov till ndgra
justeringar.

Effekt pa de finansiella rapporterna

Vid 6vergéngen till IFRS 16 redovisade koncernen nyttjanderéttstillgdngar pa 65 647 tkr
och leasingskulder pd 63 548 tkr, varav 13 024 tkrvar kortfristiga leasingskulder.
Férutbetalda kostnader minskade med 2 099 tkr.

Redovisat Effektav Omraknade poster
31december 2018 IFRS 16 1januari 2019
Tillgdngar - koncernen
Inventarier, verktyg och installationer 27213 -13990 13223
Nyttjanderéttstillgdngar = 65647 65647
Ovriga anlaggningstillgdngar 6338569 = 6338569
Uppskjuten skattefordran 8098 - 8098
Summa anléggningstillgangar 6373880 51657 6425537
Omsattningstillgangar 154192 -2099 152093
Summatillgdngar 6528072 49558 6577630
Eget kapital och skulder - koncernen
Eget kapital 2922987 = 2922987
Lé&ngfristiga skulder 922937 -13990 908 947
Langfristiga leasingskulder = 50524 50524
Kortfristiga leasingskulder = 13024 13024
Ovriga kortfristiga skulder 2682148 - 2682148
Summa eget kapital och skulder 6528072 49558 6577630

Vid varderingen av leasingskulden diskonterade koncernen leasingavgifterna till den
marginella upplningsréantan per den 1 januari 2019. Vagd genomsnittlig ranta som
anvants for lokalerna ar 2,0 % och for leasingbilarna 2,5 %.

1januari2019

Operationella leasingataganden per 31 december 2018

enligt upplysning i arsredovisningen 21963
Diskonterat med marginella [&nerantan per 1januari 2019 19 495
Tillkommer finansiella leasingskulder redovisade per 31 december 2018 13990
Tillkommer - rimligt sakra forlangningsoptioner 30063
Leasingskuld per 1januari 2019 63548

Leasingskulden for leasar som tidigare klassificerades som finansiella leasar har,

i enlighet med 8vergangsreglerna i IFRS 16, i det initiala belopp for 2019 som anges
ovan, redovisats till samma belopp som vid utgéngen av 2018. | paféljande period har
koncernen valt att fortsatta redovisa de tidigare finansiella leasingavtalen enligt tidigare
principer fram till dessa loper ut alternativt utsatts for en forandring.

De redovisade nyttjanderéttstillgdngarna per 2019-01-01 &r hanfsrliga till foljande
typeravtillgdngar:
1januari2019

Fastigheter 50970
Fordon 13990
Ovriga anlaggningstillgdngar 687
Summa nyttjanderittstillgangar 65 647

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillampas

De nya eller andrade IFRS som trader i kraft forst under kommande réakenskapsar har
inte fortidstillampats vid upprattandet av dessa finansiella rapporter. Nyheter eller
andringar med framtida tillampning planeras inte att fortidstillampas. Nya och andrade
IFRS med framtida tillampning forvantas inte komma att ha ndgon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Klassificering m.m.

Anlaggningstillgdngar, l&ngfristiga skulder och avsattningar bestariallt vasentligt enbart
av belopp som férvantas atervinnas eller betalas efter mer &n tolv manader réknat fran ba-
lansdagen. Omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder bestar i allt vasentligt enbart av
belopp som forvéntas atervinnas eller betalas inom tolv manader réknat frén balansdagen.



Koncernredovisning

Koncernforetag

Koncernredovisningen omfattar moderforetaget Volito AB och dess koncernforetag,
vilket ar samtliga bolag i vilka moderfdretaget direkt eller indirekt har ett bestdmmande
inflytande. Bestammande inflytande foreligger om Volito AB har inflytande 6ver investe-
ringsobjekt, &r exponerat for eller har ratt till rérlig avkastning fran sitt engagemang samt
kan anvanda sitt inflytande dver investeringen till att pdverka avkastningen. Vid bedém-
ningen om ett bestammande inflytande foreligger, beaktas potentiella réstberattigade
aktier samt huruvida de facto kontroll foreligger.

Koncernforetag redovisas enligt forvarvsmetoden. Metoden innebar att ett forvarv av
koncernféretag betraktas som en transaktion varigenom moderforetaget indirekt forvarvar
koncernféretagets tillgangar och dvertar dess skulder. Det koncernméassiga anskaffnings-
vardet faststalls genom en forvarvsanalys i anslutning till forvarvet. | analysen faststalls
dels anskaffningsvardet for andelarna, dels det verkliga vardet pa férvarvsdagen av for-
varvade identifierbara tillgdngar samt dvertagna skulder samt eventuella innehav utan
bestdmmande inflytande p& férvarvsdagen. Transaktionsutgifter, med undantag

for transaktionsutgifter som ar hanforliga till emission av eget kapital- eller skuld-
instrument, redovisas direkt i &rets resultat.

Vid rorelsefdrvary, dar éverford ersattning, eventuellt innehav utan bestammande
inflytande och verkligt varde pa tidigare &gd andel [vid stegvisa frvarv) Gverstiger det
verkliga vardet pa forvarvade tillgdngar och évertagna skulder, redovisas skillnaden
som goodwill. Nar skillnaden &r negativ, s.k. forvarv till lagt pris, redovisas denna
skillnad direkt i &rets resultat. Overférd erséttning i samband med forvarvet inkluderar
inte betalningar som avser reglering av tidigare affarsférbindelser. Denna typ av
regleringar redovisas vanligtvis i rets resultat.

Villkorade kdpeskillingar redovisas till verkligt varde frén férvarvstidpunkten. | det fall den
villkorade képeskillingen ar klassificerad som ett egetkapitalinstrument, gérs ingen omvar-
dering och reglering redovisas inom eget kapital. For 6vriga villkorade kopeskillingar omvar-
deras dessa vid varje rapporteringstillfalle och vardeforandringen redovisas i arets resultat.

| de fall forvarvet inte avser 100 % av koncernféretaget uppkommer innehav utan
bestdmmande inflytande. Det finns tva alternativ att redovisa innehav utan bestdmmande
inflytande. Dessa tva alternativ &r att redovisa innehav utan bestammande inflytandes
andel av proportionella nettotillgdngar alternativt att innehav utan bestammande inflytande
redovisas till verkligt varde, vilket innebar att innehav utan bestdammande inflytande har
andeligoodwill. Valet mellan de olika alternativen att redovisa innehav utan bestdmmande
inflytande kan goras forvarv for forvarv.

Agande i féretag som 6kas genom forvarv vid flera tillfallen redovisas som stegvisa
forvarv. For stegvisa férvarv som leder till ett bestdmmande inflytande, omvarderas de
tidigare férvarvade andelarna baserat p& det verkliga vardet av det senaste forvarvet och
den framkomna vinsten eller forlusten redovisas i arets resultat.

Narférvarvav koncernféretag innebar férvéary av nettotillgdngar som inte utgér rérelse
fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda identifierbara tillgdngarna och skulderna
baserat pa deras verkliga varden vid forvarvstidpunkten.

Koncernféretagens finansiella rapporter tas in i koncernredovisningen fran den dag det
bestdammande inflytandet uppkommer och innefattas i koncernredovisningen till den dag
det upphor.

Férvirv franinnehav utan b de inflytande
Forvarv fran innehav utan bestdmmande inflytande redovisas som en transaktion inom
eget kapital, det vill siga mellan moderféretagets dgare (inom balanserade vinstmedel)
och innehav utan bestdmmande inflytande. Darfor uppkommer inte goodwill i dessa
transaktioner. Férandringen avinnehav utan bestimmande inflytande baseras pa dess
proportionella andel av nettotillgdngar. Skillnaden mellan erlagd likvid och innehav
utan bestdmmande inflytandes proportionella andel av forvarvade nettotillgdngar
redovisas under balanserade vinstmedel.

h d

utan bestanm inflytande

Férsaljning till innehav utan bestdammande inflytande, dér bestammande inflytande
kvarstar, redovisas som en transaktion inom eget kapital, det vill sdga mellan moder-
foretagets dgare och innehav utan bestdmmande inflytande.

Vid minskning avdgande i sddan omfattning att bestdmmande inflytande gar férlorat
anses detta vara att jamstalla med en avyttring av koncernforetag. Effekten redovisas i
drets resultat och bestér av realisationsresultat av de avyttrade tillgangarna och skulderna
samt en omvarderingseffekt pa kvarvarande innehav, vilken varderas till verkligt varde vid
tidpunkten fér avyttringen med vardeforandringen redovisad i rets resultat.

Andelarijoint ventures

Andelar i joint ventures ar redovisningsmassigt de foretag for vilka koncernen genom
samarbetsavtal med en eller flera parter har ett gemensamt bestammande inflytande
odver den driftsm3ssiga och finansiella styrningen. Fr&n och med den tidpunkt som det
gemensamma bestammande inflytandet erhalls redovisas andelar i joint ventures
enligt kapitalandelsmetoden i koncernredovisningen.

Intressefdoretag

Intresseforetag ar de foretag for vilka koncernen har ett betydande inflytande, men
inte ett bestammande inflytande, over den driftsméassiga och finansiella styrningen,
vanligtvis genom andelsinnehav mellan 20 % och 50 % av réstetalet. Fran och med den
tidpunkt som det betydande inflytandet erhalls redovisas andelar i intresseféretag
enligt kapitalandelsmetoden i koncernredovisningen.

Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden innebar att det i koncernen bokférda vérdet pa joint ventures och
intresseféretagen motsvaras av koncernens andelijoint ventures alternativt intresse-

foretagens egna kapital samt koncernmassig goodwill och andra eventuella kvarvarande
varden pd koncernmassiga éver- och undervarden. | &rets resultat i koncernen redovisas
som “Andeli joint ventures resultat” och "Andeli intresseforetags resultat” koncernens
andelide respektive foretagens resultat efter skatt och kostnader justerat for eventuella
avskrivningar, nedskrivningar och uppldsningar av férvarvade Gver- respektive undervarden.
Dessa resultatandelar, minskade med erhallna utdelningar frén joint ventures och intresse-
foretagen, utgdr den huvudsakliga férandringen av det redovisade vardet p& andelar i joint
ventures och andelariintresseforetag. Koncernens andel av 6vrigt totalresultat i intresse-
foretagen redovisas pa en separat rad i koncernens évrigt totalresultat.

Eventuell skillnad vid forvarvet mellan anskaffningsvardet férinnehavet och agarféretagets
andel av det verkliga vardet netto avjoint ventures och intresseféretagets identifierbara till-
gangar och skulder redovisas enligt samma principer som vid férvarv av koncernféretag.
Transaktionsutgifter, med undantag av transaktionsutgifter som ar hanforliga till

emission av egetkapitalinstrument eller skuldinstrument, som uppkommer inkluderas

i anskaffningsvardet.

Nar koncernens andel av redovisade forluster i joint ventures eller intresseféretaget
overstiger det redovisade vardet pa andelarna i koncernen reduceras andelarnas varde

till noll. Avrakning fér férluster sker &ven mot langfristiga finansiella mellanhavanden utan
sakerhet, vilka till sin ekonomiska innebdrd utgor del av agarforetagets nettoinvestering
iintressefdoretaget. Fortsatta forluster redovisas inte savida inte koncernen har lamnat
garantier for att tacka forluster uppkomna i joint ventures eller intresseféretaget.

Kapitalandelsmetoden tillampas fram till den tidpunkt nar det betydande inflytandet upphar.

Forvarv av fastigheter via bolag

Ett bolagsforvary kan betraktas som antingen ett tillgangsforvarv eller ett rorelseforvary.
Bolagsférvarvvars primara syfte ar att komma 6ver det bolagets fastigheter och dar bolagets
eventuella forvaltningsorganisation och administration har en underordnad betydelse for
forvarvets genomforande, behandlas i normalfallet som tillgangsforvarv. Bolagsforvary
dar det kopta bolagets forvaltningsorganisation och administration har stor betydelse for
forvarvets genomforande och vardering, behandlas istallet som rérelseforvary.

Vid tillgangsforvary redovisas ingen uppskjuten skatt pé fastigheternas évervarde, eventuell
rabatt hanférbar till den uppskjutna skatten minskar istallet fastighetsvardet. Vid rorelse-
forvarv bokas daremot uppskjuten skatt upp med gallande nominell skatt pa fastigheternas
évervarde och andra temporara skillnader hanférbara till de forvéarvade tillgdngarna och
skulderna. De bolagsforvarv avseende fastigheter som skett efter koncernens bildande har
behandlats som tillgéngsforvarv.

Transaktioner som eli
Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter eller kostnader och orealiserade
vinster eller forluster som uppkommer frén koncerninterna transaktioner mellan
koncernforetag, elimineras i sin helhet vid upprattandet av koncernredovisningen.
Orealiserade vinster som uppkommer fran transaktioner med intresseféretag och
joint ventures elimineras i den utstrackning som motsvarar koncernens dgarandel
i foretaget. Orealiserade frluster elimineras pa samma satt som orealiserade
vinster, men endast i den utstréckning det inte finns ndgot nedskrivningsbehov.

as vid k lidering

Omrakning av utldndska koncernforetag eller andra utlandsverksamheter
Tillgéngar och skulder i utlandsverksamheter, inklusive goodwill och andra koncern-
massiga dver- och undervarden, omréknas fran utlandsverksamhetens funktionella
valuta till koncernens rapporteringsvaluta, svenska kronor, till den valutakurs som
rader pd balansdagen. Intakter och kostnader i en utlandsverksamhet omraknas till
svenska kronor till en genomsnittskurs som utgér en approximation av valutakurserna
vid respektive transaktionstidpunkt. Omrékningsdifferenser som uppstar vid valuta-
omrakning av utlandsverksamheter redovisas i dvrigt totalresultat och ackumuleras
i en separat komponent i eget kapital, benamnd omrakningsreserv. | det fall den
utlandska verksamheten inte ar helagd férdelas omrakningsdifferensen till

innehav utan bestammande inflytande utifrdn dess proportionella &garandel.

Vid avyttring av en utlandsverksamhet omklassificeras de till verksamheten hanférliga
ackumulerade omrakningsdifferenserna frén omrakningsreserven i eget kapital till
arets resultat.

Nar bestammande inflytande, betydande inflytande eller gemensamt bestdmmande
inflytande upphor for en utlandsverksamhet realiseras de till verksamheten hanférliga
ackumulerade omrékningsdifferenserna, varvid de omklassificeras fran omraknings-
reserven i eget kapital till drets resultat. | de fall avyttring sker men bestammande in-
flytande kvarstar éverfors proportionell andel avackumulerade omrékningsdifferenser
fr&n omrakningsreserven till innehav utan bestammande inflytande. Vid avyttring av
delaravintresseforetag och joint ventures men betydande inflytande eller gemen-
samt bestammande inflytande kvarstar omklassificeras proportionerlig andel av
omrékningsdifferenserna till &rets resultat.

Utlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den funktionella valutan till den valuta-
kurs som féreligger pa transaktionsdagen. Funktionell valuta &r valutan i de primara
ekonomiska miljéer bolagen bedriver sin verksamhet. Monetara tillgdngar och skulder
iutlandsk valuta raknas om till den funktionella valutan till den valutakurs som fore-
ligger pa balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar vid omrakningarna redovisas
i drets resultat. Icke-monetara tillgdngar och skulder som redovisas till historiska
anskaffningsvarden omraknas till valutakurs vid transaktionstillfallet. Icke-monetara
tillgdngar som redovisas till verkligt varde omraknas till den funktionella valutan till
den kurs som r&der vid tidpunkten for vardering till verkligt varde.

Kursdifferenser avseende rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelse-
resultatet, medan kursdifferenser hanférliga till finansiella tillgdngar och skulder
redovisas som resultat fran finansiella poster.



Intékter

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart i rets resultat baserat pa
villkoren i leasingavtalet. Den sammanlagda kostnaden for lEmnade formaner redovisas
som en minskning av hyresintakterna linjart éver leasingperioden.

Hyreskontrakt hanforliga till forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella
leasingavtal. Dessa avtal redovisas i enlighet med principerna for intaktsredovisning ovan.
Volito innehar en fastighet som leasas ut genom ett finansiellt leasingavtal, se vidare not 35.

Intikter fran fastighetsforsiljning

Intakt av fastighetsforsaljningar redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och
formaner dvergatt till képaren vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen 6ver tillgangen kan ha
dvergattvid ett tidigare tillfalle &n tilltradestidpunkten och om s& har skett intdktsredovisas
fastighetsforsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid beddmning av intaktsredovisnings-
tidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och formaner samt
engagemang i den 6pande forvaltningen. Darutdver beaktas omstandigheter som kan
paverka affarens utgang vilka ligger utanfér séljarens och/eller kdparens kontroll.

Férsaljning av varor

Redovisning avandra intakter an hyresintakter fran fastighetsforvaltningen sker enligt
IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder. Intékter for férséljning av varor redovisas i arets
resultat nar kontrollen avvarorna har éverforts till képaren.

Intakterna redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhllits, eller forvantas
erhéllas, med avdrag fér lamnade rabatter.

Leasingavtal

Principer tillimpade fran och med 1 januari 2019

Na&r ett avtalingds bedémer koncernen om avtalet &r, eller innehéller, ett leasingavtal.
Ett avtal ar, eller innehaller, ett leasingavtal om avtalet 6verlater ratten att under en viss
period bestdmma éver anvandningen av en identifierad tillgdng i utbyte mot ersattning.

Vid leasingavtalets bérjan eller vid omprovning av ett leasingavtal som innehaller flera
komponenter - leasing- och icke-leasingkomponenter - fordelar koncernen ersatt-
ningen enligt avtalet till varje komponent baserat pa det fristdende priset.

For leasing av fastigheter och fordon dar koncernen &r leasetagare har Volito emellertid
valt attinte skilja p& icke-leasingkomponenter och redovisar leasing- och icke-leasing-
komponeneter som erldggs med fasta belopp som en enda leasingkomponent.

Leasingavtal dar Volito ar leasetagare

Koncernen redovisar en nyttjanderéttstillgdng och en leasingskuld vid leasingavtalets
inledningsdatum. Nyttjanderéttstillgdngen varderas initialt till anskaffningsvérde, vilket
bestar av leasingskuldens initiala varde med tillagg for leasingavgifter som betalats vid
eller fore inledningsdatumet plus eventuella initiala direkta utgifter. Nyttjanderattstill-
gangen skrivs av linjart fran inledningsdatumet till det tidigare av slutet av tillgdngens
nyttjandeperiod och leasingperiodens slut, vilket i normalfallet fér koncernen ar
leasingperiodens slut. | de mer sallsynta fall d& anskaffningsvardet for nyttjanderatten
aterspeglar att Volito kommer att utnyttja en option att képa den underliggande till-
gangen skrivs tillgangen av till nyttjandeperiodens slut.

Leasingskulden - som delas upp i l&ngfristig och kortfristig del - varderas initialt till nuvérdet
av aterstdende leasingavgifter under den bedémda leasingperioden. Leasingperioden
utgdrs av den ej uppsagbara perioden med tilldgg for ytterligare perioderiavtalet om det
vid inledningsdatumet bedéms som rimligt sakert att dessa kommer att nyttjas.

Leasingavgifterna diskonteras i normalfallet med koncernens marginella upplanings-
rénta, vilken utdver koncernens/féretagets kreditrisk aterspeglar respektive avtals
leasingperiod, valuta och kvalitet pa underliggande tillgang som tankt sékerhet. | de fall
leasingavtalets implicita ranta latt kan faststallas anvands dock den rantan, vilket ar
fallet for delar av koncernens leasar av fordon.

Leasingskulden omfattar nuvardet av féljande avgifter under bedomd leasingperiod:
o fasta avgifter, inklusive till sin substans fasta avgifter,

variabla leasingavgifter kopplade till index eller pris (“rate”), initialt virderade med
hjalp av detindex eller pris (“rate”) som gallde vid inledningsdatumet,

eventuella restvardesgarantier som forvantas betalas,

losenpriset fér en kdpoption som koncernen ar rimligt séker pa att utnyttja och
straffavgifter som utgar vid uppségning av leasingavtalet om bedomd leasingperiod
dterspeglar att sddan uppsagning kommer att ske.

Skuldens varde dkas med rantekostnaden for respektive period och reduceras med
leasingbetalningarna. Rantekostnaden berdknas som skuldens varde ganger
diskonteringsrantan.

Leasingskulden for koncernens lokaler med hyra som indexuppraknas berdknas pa den
hyra som gallervid respektive rapportperiods slut. Vid denna tidpunkt justeras skulden

med motsvarande justering av nyttjanderéttstillgdngens redovisade varde. P& motsvarande
satt justeras skuldens och tillgdngens véarde i samband med att ombeddmning sker utav
leasingperioden. Detta skerisamband med att sista uppsagningsdatumet inom tidigare
bedomd leasingperiod for lokalhyresavtal har passerats alternativt da betydelsefulla
handelser intraffar eller omstandigheterna pa ett betydande satt forandras pa ett satt
som &r inom Volitos kontroll och paverkar den géllande bedémningen av leasingperioden.

Koncernen presenterar nyttjanderattstillgdngar och leasingskulder som egna posteri
rapporten over finansiell stallning.

For leasingavtal som har en leasingperiod p& 12 manader eller mindre eller med en
underliggande tillgang av &gt varde, understigande 50 TSEK, redovisas inte ndgon
nyttjanderattstillgdng och leasingskuld. Leasingavgifter fér dessa leasingavtal
redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Leasingavtal dar Volito ar leasegivare
Nar koncernen ar leasegivare faststéller den vid varje leasingavtals inledningsdatum
huruvida leasingavtalet ska klassificeras som ett finansiellt eller operationellt leasingavtal

Vid faststéllande av klassificering gors en dvergripande bedomning av om leasingavtalet i
alltvasentligt 6verfor de ekonomiska risker och férmaner som ar forknippade med &gandet
avden underliggande tillgdngen. Om s &r fallet 4r leasingavtalet ett finansiellt leasing-
avtal, iannat fall ar det ett operationellt leasingavtal. Som en del av denna beddmning tar
koncernen hansyn till ett flertal indikatorer. Exempel pa sddana indikatorer &r om leasing-
perioden utgér en storre del av tillgdngens ekonomiska livsléngd eller om &ganderatten
tillden underliggande tillgdngen dverférs till leasetagaren nar leasingavtalet L6pt ut.

Na&r en leasad tillgang vidareuthyrs redovisas huvudleasingavtalet och avtalet om vidare-
uthyrning ("sub-lease”) som tva separata avtal. Koncernen klassificerar avtalet om
vidareuthyrning baserat pa nyttjanderatten som uppkommer fran huvudleasingavtalet,
inte baserat pa den underliggande tillgangen.

Tillgdngar som hyrs ut enligt finansiella leasingavtal redovisas inte som materiella
anlaggningstillgdngar da risker och mojligheter férenade med dgande av tillgdngarna
forts over till leasetagaren. Istallet redovisas en finansiell fordran avseende de framtida
minimileaseavgifterna.

Koncernen redovisar leasingavgifter fran operationella leasingavtal som intékt linjart
Gver leasingperioden som del av posten Nettoomsattning, da det framst avser uthyrning
av fastigheter.

Principer tillampade till och med 31 december 2018

Leasing klassificeras i koncernredovisningen antingen som finansiell eller operationell
leasing. Finansiell leasing foreligger da de ekonomiska riskerna och férmanerna som
ar forknippade med agandet i allt vasentligt ar dverférda till leasetagaren, om sé ej &r
fallet ar det fraga om operationell leasing.

Operationella leasingavtal

Kostnader avseende operationella leasingavtal dar koncernen ar leasetagare redovisas
i drets resultat linjart dver leasingperioden. Formaner erhallna i samband med teck-
nandet av ett avtal redovisas i arets resultat linjart 6ver leasingavtalets [6ptid. Variabla
avgifter kostnadsfors i de perioder de uppkommer.

Intakter avseende operationella leasingavtal dar koncernen ar leasegivare redovisas
linjart over leasingavtalets loptid. Kostnader som uppkommer till féljd av leasingavtalet
redovisas da de uppkommer.

Finansiella leasingavtal

Tillgdngar som forhyrs enligt finansiella leasingavtal har redovisats som tillgéng i
koncernens rapport 6ver finansiell stallning till det dgsta av leasingobjektets verkliga
varde och nuvardet av framtida minimileaseavgifter. De leasade tillgdngarna skrivs av
under deras ekonomiska nyttjandeperiod p& samma satt som for egendgda tillgangar.
Forpliktelsen att betala framtida leasingavgifter redovisas som lang- och kortfristiga
skulder. Minimileaseavgifterna fordelas mellan rantekostnad och amortering pa den
utestdende skulden. Réntekostnaderna férdelas med ett belopp som motsvarar en fast
rantesats for under respektive period redovisade skulder. Variabla avgifter kostnads-
fors i de perioder de uppkommer.

Kostnader
Resultatrakningen ar uppstalld i kostnadslagsindelad form.

Fastighetskostnader

| begreppet fastighetskostnader ingdr samtliga kostnader fér forvaltningsfastigheterna.
Detta inkluderar direkta fastighetskostnader sdsom kostnader fér drift, underhall, tomt-
rattsavgald och fastighetsskatt. Begreppet inkluderar aven indirekta fastighetskostnader
s&som kostnader for uthyrning och fastighetsadministration.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intakter bestar av ranteintakter pa investerade medel och utdelnings-
intakter. Ranteintakter resultatfors i den period de avser. Utdelning pa aktier redovisas
i den period ratten att erhalla betalning bedéms som saker.

Finansiella kostnader bestar av rantekostnader pd l&n och realiserade forluster pa
finansiella placeringar samt derivatinstrument som anvands inom den finansiella
verksamheten. Ranteutgifterna belastar resultatet for den period de avser, utom till
dendel de inrdknats i en tillgdngs anskaffningsvarde, och redovisas med tillampning
av effektivrantemetoden. En tillgang for vilken ranta kan inraknas i anskaffningsvardet
aren tillgdng som med nédvandighet tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla for
avsedd anvandning eller férsaljning. Aktivering av l[aneutgifter sker i enlighet med IAS
23 Laneutgifter.

Resultat fran férsaljning av finansiella placeringar redovisas da de risker och fordelar
forknippade med atagandet avinstrumentet i allt vasentligt dverférts till koparen och
koncernen inte langre har kontroll 6ver instrumentet.

Valutakursvinster och valutakursforluster redovisas netto.

Orealiserade vardeférandringar pa finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde
samt sakringsinstrument redovisas pa egen rad i rets resultat.

For skydd mot ranterisk kopplad till koncernens uppléning anvands ranteswappar.
Koncernen tillampar for narvarande inte sakringsredovisning for dessa instrument.
Ranteswapparna varderas till verkligt varde i balansrakningen. | &rets resultat redo-
visas rantekupongdelen l6pande som en korrigering av rantekostnaden. Orealiserade
forandringariverkligt varde pa ranteswapparna redovisas pa egen rad i arets resultat.



Effektivrantan ar den ranta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetal-
ningarna under ett finansiellt instruments forvantade L6ptid till den finansiella tillgdngens
eller skuldens redovisade nettovarde. Berakningen innefattar alla avgifter som erlagts
eller erhallits av avtalsparterna som &r en del av effektivrantan, transaktionskostnader
och allaandra dver- och undervérden.

Skatter

Inkomstskatter utgérs saval av aktuell som uppskjuten inkomstskatt for svenska och
utldndska koncernenheter. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da under-
liggande transaktion redovisats i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital varvid till-
horande skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, med tilldmp-
ning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.
Till aktuell skatt hor aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Vid berakning av uppskjutna skatter tillampas balansrakningsmetoden. Enligt denna
redovisas uppskjutna skatteskulder och -fordringar for alla temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden fér tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatte-
massiga avdrag eller underskott. Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar beraknas
baserat p& hur de temporara skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tillampning av
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Vid varderingen av skatteméassiga underskottsavdrag gors en bedomning av sannolik-
heten att underskotten kan utnyttjas. | underlaget for uppskjutna skattefordringar ingar
faststallda underskottsavdrag till den del de med sakerhet kan utnyttjas mot framtida
vinster. Uppskjutna skatter redovisas till nominellt gallande skattesats utan diskontering.

Temporara skillnader beaktas ej i koncernmassig goodwill och i normalfallet inte heller
i skillnader hanforliga tillandelar i koncernforetag, joint ventures och intresseforetag
som inte forvantas bli beskattade inom dverskadlig framtid. Temporéra skillnader
beaktas inte heller for skillnad som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgadngar
och skulder som inte ar rérelseforvarv som vid tidpunkten for transaktionen inte
paverkar vare sig redovisat resultat eller skattepliktigt resultat.

Nar forvarv sker av ett bolag utgor férvarvet antingen ett forvarv av rorelse eller férvarv
avtillgéngar. Ett forvarvav tillgdngar foreligger om till exempel det forvarvade bolaget
endast ager en eller flera fastigheter med hyreskontrakt, men forvarvet inte innefattar
processer som kravs for att bedriva fastighetsrorelse. Vid redovisning som ett forvarv av
tillg&ngar redovisas ingen uppskjuten skatt separat. Verkligt varde av den uppskjutna
skatteskulden avdras istéllet frén verkligt varde pa férvarvad tillgéng.

| juridisk person redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.
I koncernredovisningen delas daremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten
skatteskuld och eget kapital.

Immateriella tillgdngar

Goodwill

Goodwill representerar skillnaden mellan anskaffningsvardet for rérelseférvarv och det
verkliga vardet av forvarvade identifierbara tillgdngar och dvertagna skulder.

Goodwill varderas till anskaffningsvardet minus eventuella ackumulerade nedskriv-
ningar. Goodwill férdelas till kassagenererande enheter och provas for nedskrivnings-
behov arligen eller s& snart indikationer uppkommer som tyder pa att tillgangen ifraga
har minskat i varde. Goodwill som uppkommit vid férvarv av joint ventures och intresse-
foretag inkluderas i det redovisade vardet for andelar i joint ventures och intresseféretag.

Vid rorelseférvarv dar anskaffningskostnaden understiger nettovardet av forvarvade
tillgdngar och dvertagna skulder, s.k. forvarv till lagt pris, redovisas skillnaden direkt i
arets resultat.

Betraffande goodwill i férvarv som &gt rum fore den 1 januari 2013 har koncernen vid
dvergangen till IFRS inte tillampat IFRS retroaktivt utan det per denna dag redovisade var-
det utgor fortsattningsvis koncernens anskaffningsvarde, efter nedskrivningsprévning.

Ovrigaimmateriella tillgdngar
Immateriella tillgdngar som forvarvats av foretaget &r redovisade till anskaffningsvéarde
minus ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningarna sker linjart 6ver tillgangens nyttjandeperiod och redovisas som kostnad i
resultatrakningen. Avskrivning sker fran det datum de &rtillgangliga fér anvandning.

De beraknade nyttjandeperioderna ar: Koncernen Moderféretaget
Dataprogram 3-53r 5ar
Ovriga immateriella tillgdngar 5&r -

Beddmning av en tillgadngs nyttjandeperiod och restvarde gérs arligen.

Materiella anliggningstillgdngar

Agda tillgéngar

Materiella tillgdngar som forvarvats av féretaget ar redovisade till anskaffningsvarde
minus ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Det redovisade vérdet fér en materiell anldggningstillgéng tas bort ur balansrékningen
vid utrangering eller forsaljning av en tillgang eller nar inga framtida ekonomiska
fordelar vantas frén anvandning av tillgdngen. Vinst eller forlust som uppkommer vid
avyttring eller utrangering av en tillgdng utgérs av skillnaden mellan forsaljningspriset
och tillgdngens redovisade varde med avdrag for direkta forsaljningskostnader.

Leasade tillgdngar

Principer tillampade till och med 31 december 2018

Leasing klassificeras i koncernredovisningen antingen som finansiell eller operationell
leasing. Finansiell leasing foreligger da de ekonomiska riskerna och férmanerna som
ar forknippade med agandet i allt vasentligt ar dverférda till leasetagaren, om sd inte &r
fallet ar det fragan om operationell leasing.

Tillgangar som férhyrs enligt finansiella leasingavtal redovisas som tillgang i koncernens
balansrakning. Forpliktelsen att betala framtida leasingavgifter har redovisats som
l&ng- och kortfristiga skulder. De leasade tillgangarna avskrivs enligt plan medan
leasinginbetalningarna redovisas som ranta och amortering av skulderna.

Tillgdngar som hyrs enligt operationella leasingavtal redovisas inte som tillgang
i koncernens balansrakning. Leasingavgifterna for operationella leasingavtal
kostnadsfdrs linjart dver leasingperiodens loptid.

Tillgdngar som hyrs ut enligt finansiella leasingavtal redovisas inte som materiella
anlaggningstillgdngar da risker och mojligheter férenade med &gande av tillgdngarna
forts over till leasetagaren. Istallet redovisas en finansiell fordran avseende de framtida
minimileaseavgifterna.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter l4ggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda
forbattras i forhallande till den niva som gallde d& den ursprungligen anskaffades. Alla
andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Laneutgifter

Laneutgifter som &r direkt hanforbara till inkp, konstruktion eller produktion av
tillgdng som tar betydande tid i ansprék att fardigstélla for avsedd anvandning eller
forsaljning inkluderas i tillgdngens anskaffningsvarde. Aktivering av laneutgifter sker
under forutsattning att det ar troligt att de kommer att leda till framtida ekonomiska
fordelar och kostnaderna kan méatas pé ett tillférlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvarden minskat med be-
raknat restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas: Koncernen Moderféretaget
Industribyggnad 20-253r -
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10ar

Inventarier, verktyg och installationer 5&r &

Datautrustning 3-5ar 3-53ar

Industribyggnaden uppgar till ett immateriellt belopp och avskrivning sker for olika
delar pa 20-25ar.

Forvaltningsfastigheter

Storre delen av fastigheterna i koncernen klassificeras som forvaltningsfastigheter da de
innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardeckning eller en kombination av dessa.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, vilket inkluderar till forvarvet
direkt hanférbara utgifter. Forvaltningsfastigheter redovisas darefter [opande till verkligt
varde i rapport dver finansiell stallning i enlighet med IAS 40. Vardeférandringen redovisas
pé sarskild rad i resultatrakningen. Koncernens fastigheter redovisas i rapport éver finan-
siell stallning som anl&ggningstillgéngar. | och med att fastigheterna redovisas till verkligt
varde redovisas inte nagra avskrivningari koncernredovisningen pa dessa. Férvaltnings-
fastigheterna varderas &rligen genom oberoende externa varderingsméan med erkénda

och relevanta kvalifikationer. Den anvanda berdkningsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastningsvardering utifrén nuvardet av framtida betalningsstrémmar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat ldge, &ndamal, skick och standard.

Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i drets resultat.
Hyresintékter och intékter fran fastighetsférsaljningar redovisas i enlighet med de
principer som beskrivs under avsnittet intaktsredovisning

Tillkommande utgifter - forvaltningsfastigheter som redovisas

enligt verkligt virdemetoden

Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vardet endast om det ar sannolikt att de
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med tillgdngen kommer att komma
foretaget till del och anskaffningsvardet kan beraknas pa ett tillférlitligt satt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgorande
for bedomningen nar en tillkommande utgift [dggs till det redovisade vardet ar om utgiften
avser utbyten avidentifierade komponenter, eller delar darav, varvid sddana utgifter
aktiveras. Aven i de fall ny komponent tillskapats l4ggs utgiften till det redovisade
vardet. Reparationer kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer.

Aven fastigheter under uppférande som avses att anvandas som forvaltningsfastigheter
nar arbetena ar fardigstallda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

I not 21 finns ytterligare information om den externa fastighetsvarderingen och en
redogérelse for klassificeringen av fastighetsbestandet och dess redovisade varden.

Varulager

Varulagretvarderas till det [dgsta av anskaffningsvardet och nettofrsaljningsvardet.
Anskaffningsvardet berdknas enligt forst in- forst ut-principen och inkluderar utgifter som
uppkommitvid forvarvet av lagertillgdngarna och transport avdem till deras nuvarande plats
och skick. Eninkuranstrappa harinférts under aret fr varor som inte salts pa tva ar eller mer.

For tillverkade varor och pdgdende arbeten inkluderar anskaffningsvardet en rimlig
andel avindirekta kostnader baserad pa en normal kapacitet.

Nettoforsaljningsvardet ar det uppskattade forsaljningspriset i den l6pande verksam-
heten, efter avdrag fér uppskattade kostnader fér fardigstéllande och for att §stad-
komma en férsaljning.



Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i rapporten éver finansiell stéllning inkluderar pa till-
gangssidan likvida medel, kundfordringar, fondandelar, noterade och onoterade aktier, derivat
samt dvriga fordringar. Pa skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder, [aneskulder samt derivat.

ingiochbort de frn balansrikning

Finansiella tillgangar och skulder tas upp i rapport éver finansiell stallning nar bolaget blir
partenligt instrumentets avtalsmassiga villkor. En fordran tas upp nar bolaget presterat
och avtalsenlig skyldighet féreligger for motparten att betala, dven om faktura annu inte
skickats. Kundfordringar tas upp i rapport dver finansiell stallning nar faktura har skickats.
Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
aven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgdng tas bort frén rapport éver finansiell stéllning nar rattigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma
galler for del av finansiell tillgang. Vid varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om
det finns objektiva indikatorer om att en finansiell tillgdng eller grupp av finansiella
tillgdngar &r i behov av nedskrivning. En finansiell skuld tas bort frén rapport éver
finansiell stallning nar férpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat s&tt utsléckts.
Detsamma géller for en del av finansiell skuld.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i rapport
over finansiell stallning nar det finns en legal ratt att kvitta och nar avsikt finns att
reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och
reglera skulden. Finansiella intakter och kostnader kvittas i resultatrakningen i de
fall de &r kopplade till de finansiella tillgdngar och skulder dar kvittning sker.
Forvarv och avyttring av finansiella tillgdngar redovisas pd affarsdagen. Affarsdagen
utgér den dag da bolaget férbinder sig att forvarva eller avyttra tillgangen.

Vardering vid forsta redovisningstillfallet

Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt varde med tillagg/avdrag for
transaktionsutgifter, forutom avseende instrument som l6pande varderas till verkligt
varde via resultatet for vilka transaktionsutgifter istallet kostnadsférs da de uppkommer.
Kundfordringar (utan en betydande finansieringskomponent] varderas initialt till det
transaktionspris som faststallts enligt IFRS 15.

Klassificering och efterfdljande virdering av finansiella tillgdngar
Vid férsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgdng som vérderad till upplupet
anskaffningsvérde, verkligt varde via évrigt totalresultat (skuldinstrumentsinvestering),

verkligt varde via 6vrigt totalresultat (egetkapitalinvestering], eller verkligt varde via resultatet.

Nedan beskrivs hur koncernens olika innehav av finansiella tillgdngar har klassificerats:

Innehav av onoterade fonder

Koncernen innehar andelar i onoterade fonder. Fondandelarna uppfyller inte kriterierna for
egetkapitalinstrument och kassaflédena fran fonderna bestar inte heller enbart av betal-
ningar av kapitalbelopp och rénta. Fonderna varderas darfor till verkligt varde via resultatet.

Innehav av onoterade aktier

Koncernens innehav av aktier och andelar i onoterade bolag (som inte utgor dotter-
bolag, intressebolag eller joint venture) varderas till verkligt varde via resultatet.
Koncernens innehav i Anticimex varderas dock till verkligt varde via ovrigt totalresultat.

Innehav av noterade aktier
Innehav av noterade aktier varderas till verkligt varde via dvrigt totalresultat.

Derivattillgdngar

Derivat med ett for Volito positivt verkligt varde redovisas som tillgdngar i rapporten dver
finansiell stallning och varderas till verkligt varde via resultatrakningen. Derivaten utgérs
avranteswappar som anvands for att ekonomiskt sakra ranterisk. Vardeférandringarna
redovisas pa egen rad i drets resultat. Volito tillampar inte sakringsredovisning.

Ovriga finansiella tillgangar

Samtliga 6vriga finansiella tillgdngar redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Detta
eftersom de innehas inom ramen for en affarsmodell vars mal &r att erhélla de avtals-
enliga kassaflédena samtidigt som kassaflddena fran tillgdngarna endast utgérs av
betalningar av kapitalbelopp och ranta.

Klassificering och efterfoljande vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras som varderade till upplupet anskaffningsvarde

eller varderade till verkligt varde via resultatet. De finansiella skulder som varderas
tillverkligt varde via resultatet bestar av derivat med for Volito negativt verkligt véarde.
Vardeférandringen redovisas pa egen rad i arets resultat. Derivaten utgds av rante-
swappar som anvands for att ekonomiskt sakra exponering for ranterisk. Volito till-
lampar inte sakringsredovisning. Alla dvriga finansiella skulder redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

Likvida medel
Likvida medel utgérs av tillgodohavanden p& bank per bokslutsdagen och redovisas till
nominellt varde.

Nedskrivningar

De redovisade vardena fér koncernens tillgdngar kontrolleras vid varje balansdag for att
utréna om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov. IAS 36 tillampas for prév-
ning av nedskrivningsbehov for andra tillgdngar &n finansiella tillgangar vilka provas
enligt IFRS 9, tillg&ngar fér forsaljning och avyttringsgrupper som redovisas enligt IFRS
5, varulager, férvaltningstillgdngar som anvénds fér finansiering av ersattningar till an-
stallda och uppskjutna skattefordringar. Fér undantagna tillgangar enligt ovan prévas
det redovisade vardet enligt respektive standard.

Nedskrivningsprovning for materiella ochimmateriella tillgdngar samt andelar

i koncernforetag, joint ventures, intresseforetag med mera

Om indikation pé& nedskrivningsbehov finns, beréknas enligt IAS 36 tillgangens ater-
vinningsvarde. Fér goodwill och andra immateriella tillgdngar som &nnu ej &r fardiga
for anvdndning beréknas atervinningsvardet dessutom &rligen. Om det inte gar att fast-
stalla vésentligen oberoende kassafléden till en enskild tillgédng skall tillgangarna vid
prévning av nedskrivningsbehov grupperas till den lagsta niva dar det gar att identifiera
vasentligen oberoende kassafléden - en s8 kallad kassagenererande enhet.

En nedskrivning redovisas nar en tillgangs eller kassagenererande enhets redovisade
varde dverstiger dtervinningsvardet. Nedskrivning av tillgédngar hanforliga till en kassa-
genererande enhet (grupp av enheter] fordelas i forsta hand till goodwill. Darefter gors en
proportionell nedskrivning av vriga tillgdngar som ingar i enheten (grupp av enheter).

,&tervmmngsvardet'ardethdgsta vardet av verkligt varde minus forsaljningskostnader
och nyttjandevardet. Vid berakning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafloden
med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri ranta och den risk som ar forknippad
med den specifika tillgdngen.

En nedskrivning reverseras om det bade finns indikation p& att nedskrivningsbehovet
inte langre foreligger och det har skett en forandring i de antaganden som ag till grund
for berakningen av atervinningsvardet. Nedskrivning av goodwill &terfors dock aldrig.
En reversering gors endast i den utstrackning som tillgdngens redovisade vérde efter
aterféring inte Gverstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats, med avdrag fér
avskrivning dar sa &r aktuellt, om ingen nedskrivning gjorts.

Nedskrivningsprovning for finansiella tillgdngar

Koncernen redovisar forlustreserv for forvantade kreditfrluster pa finansiella till-
gangar varderade till upplupet anskaffningsvarde. Forlustreserven fér kundfordringar
varderas till ett belopp som motsvarar de forvantade forlusterna for den aterstdende
|optiden. For dvriga fordringar varderas forlustreserven till ett belopp som motsvarar
12 manaders forvantade kreditférluster, givet att kreditrisken inte 6kat betydligt sedan
tidpunkten da fordran forst redovisades. Om kreditrisken dkat betydligt sedan den tid-
punkt da fordran forst redovisades varderas forlustreserven istallet till ett belopp som
motsvarar de férvantade kreditforlusterna under dterstdende l6ptid.

Forlustreserven berdknas som nuvérdet av alla underskott i kassaflodena (d.v.s. skillnaden
mellan kassaflodenai enlighet med avtalet och de kassafloden som koncernen férvantar
sig att fa). Fordringar med kort L6ptid diskonteras dock inte. | balansrakningen redovisas
tillgdngar netto efter eventuella nedskrivningar. Nedskrivningar redovisas i resultatet.

En finansiell tillgdngs redovisade bruttovarde skrivs bort nar koncernen inte har ndgra
rimliga férvantningar pa att atervinna en finansiell tillgéng i sin helhet eller en del av den.

Eget kapital
Utdelningar redovisas som en minskning av eget kapital efter det att arsstamman fattat
beslut.

Avséttningar

En avsattning skiljer sig frén andra skulder genom att det réder ovisshet om betalnings-
tidpunkt eller beloppets storlek for att reglera avsattningen. En avsattning redovisas
nar féretaget har ett formellt eller informellt dtagande som en féljd av en intraffad
handelse och det &r troligt att ett utflode av resurser krévs fér att reglera dtagandet och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Nuvardesberakning gors for att ta
hansyn till vasentlig tidseffekt for framtida betalningar.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda i form av l6ner, betald semester, betald sjukfranvaro med
mera redovisas i takt med intjanandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar
efter avslutad anstéllning klassificeras dessa som avgiftsbestamda eller fsrmansbe-
stamda planer. Ataganden betraffande de avgiftsbestamda planerna fullgérs genom
premier till fristdende myndigheter eller féretag vilka administrerar planerna. Ett antal
anstallda inom Volitokoncernen har ITP-plan med fortlpande utbetalningar till Alecta/
Collectum. Dessa ska enligt IFRS klassificeras som formansbestdmd plan som omfattar
flera arbetsgivare. D& det inte foreligger tillrdcklig information fér att redovisa dessa
som férmansbestamda redovisas dessa som avgiftsbestdmda planer.

Ersattningar vid uppsagning

En avsattning for ersattningar i samband med uppsagningar av personal redovisas endast
om foretaget ar bevisligen forpliktigat, utan realistisk méjlighet till tillbakadragande, att
avsluta en anstallning fore den normala tidpunkten och berérda grupper av anstéllda har
informerats om uppsagningsplanen. Avsattning gors for den del av avgangsersattningen
som kommer att belastas utan krav pa erhallande av tjanster fran den anstallde.

Kortfristiga ersattningar
Kortfristiga ersattningar till anstallda beraknas utan diskontering och redovisas som
kostnad nar de relaterade tjansterna erhalls.

En avséttning redovisas for den férvantade kostnaden fér bonusbetalningar nar koncernen
har en gallande rattslig eller informell forpliktelse att gora sddana betalningar till f5ljd
av att tjanster erhallits fran anstéllda och forpliktelsen kan berdknas tillférlitligt.



Anliggningstillgdngar som innehas for forsiljning

och avvecklade verksamheter

Innebdrden av att en anlaggningstillgang, eller en avyttringsgrupp, klassificerats som
innehav for forsaljning &r att dess redovisade varde kommer att dtervinnas i huvudsak genom
forsaljning och inte genom anvéandning. En tillgdng eller avyttringsgrupp klassificeras som
attden innehas for forsaljning om den ar tillganglig for omedelbar férsaljning i befintligt
skick och utifrén villkor som &r normala, och det ar mycket sannolikt att férsaljning
kommer att ske. Dessa tillgdngar eller avyttringsgrupper redovisas pa egen rad som
omsattningstillgang respektive kortfristig skuld i rapport éver finansiell stallning.

Omedelbart fore klassificering som innehav for forsaljning, bestams det redovisade vardet
avtillgdngar och skulder i en avyttringsgrupp i enlighet med tillampade standarder. Vid
forsta klassificering som innehav fér forsaljning, redovisas anléggningstillgdngar och
avyttringsgrupper till det lagsta av redovisat varde och verkligt varde med avdrag for
forsaljningskostnader. Vissa tillgdngar, enskilt eller ingdende i en avyttringsgrupp, &r
undantagna fran ovan beskrivna varderingsregler, namligen forvaltningsfastigheter,
finansiella tillgangar, uppskjutna skattefordringar samt férvaltningstillgdngar han-
forliga till formansbestdamda pensionsplaner.

Envinst redovisas vid varje 6kning av det verkliga vardet med avdrag for forsaljnings-
kostnader. Dennavinst ar begransad till ett belopp som motsvaras av samtliga tidigare
gjorda nedskrivningar.

Forlustertill foljd av vardenedgéng vid férsta klassificeringen som innehav fér
forsaljning redovisas i drets resultat. Aven efterféljande vardeférandringar, bade
vinster och forluster, redovisas i arets resultat.

En avvecklad verksamhet ar en del av ett féretags verksamhet som representerar en
sjalvstandig rérelsegren eller en vasentlig verksamhet inom ett geografiskt omréde eller
ar ett koncernforetag som férvarvats uteslutande i syfte att vidaresaljas. Klassificering
som en avvecklad verksamhet sker vid avyttring eller vid tidigare tidpunkt da verksam-
heten uppfyller kriterierna for att klassificeras som innehav for forsaljning.

Resultat efter skatt frén avwecklad verksamhet redovisas pa en egen rad i rapporten
over resultat och 6vrigt totalresultat. Nar en verksamhet klassificeras som avvecklad
andras utformningen av jamforelsedrets rapport dver resultat och 6vrigt totalresultat sa
att den redovisas som om den awecklade verksamheten hade avvecklats vid ingdngen
avjamférelsedret. Utformningen av rapporten éver finansiell stéllning fér innevarande
och féregdende &r &ndras inte pd motsvarande satt.

Eventualforpliktelser (ansvarsforbindelser)

En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harror fran
intraffade handelser och vars forekomst bekraftas endast aven eller flera osakra
framtida handelser eller nar det finns ett dtagande som inte redovisas som en skuld
eller avsattning pa grund av att det inte &r troligt att ett utfldde kommer att krévas.

Moderforetagets redovisningsprinciper

Moderféretaget har upprattat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen
(1995:1554) och Radet for finansiell rapportering rekommendation, RFR 2 Redovisning
for juridisk person. RFR 2 innebar att moderféretaget i rsredovisningen fér den juridiska
personen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s& [angt detta &r
mojligtinom ramen for drsredovisningslagen, tryggandelagen och med hansyn tagen
till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka
undantag fran och tillagg till IFRS som ska goras.

Andrade redovisningsprinciper

Moderforetaget tillampar inte IFRS 16, i enlighet med undantaget som finns i RFR 2.
Som leasetagare redovisas leasingavgifter som kostnad linjart dver leasingperioden
och saledes redovisas inte nyttjanderétter och leasingskulder i balansrikningen.

Skillnader mellan koncernens och moderforetagets
redovisningsprinciper
Skillnaderna mellan koncernens och moderforetagets redovisningsprinciper framgar nedan.

Klassificering och uppstallningsformer

Moderféretagets resultat- och balansrakning ar uppstéllda enligt &rsredovisnings-
lagens scheman. Skillnaderna mot IAS 1 Utformning av finansiella rapporter som till-
lampas vid utformningen av koncernens finansiella rapporter ar framst redovisning
av finansiella intakter och kostnader, anldggningstillgdngar, eget kapital samt fore-
komsten av avsattningar som egen rubrik i balansrakningen.

Finansiella instrument
Moderféretaget tillampar inte IFRS 9 i juridisk person.

I moderféretaget varderas finansiella anlédggningstillgangar till anskaffningsvarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omsattningstillgangar enligt ldgsta véardets
princip. Anskaffningsvardet for rantebarande instrument justeras for den periodiserade
skillnaden mellan vad som ursprungligen betalades, efter avdrag for transaktions-
kostnader, och det belopp som betalas p4 forfallodagen.

Koncernforetaget, andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andelar i koncernféretag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag redovisas

i moderféretag enligt anskaffningsvardemetoden. Detta innebar att forvarvsutgifter
inkluderas i det redovisade vardet for andelari koncernforetag. | koncernredovisningen
redovisas férvarvsutgifterna hanforliga till andelar i koncernféretag fran och med 2013
direktiresultatet nar dessa uppkommer.

Det redovisade vérdet provas fortlépande mot det verkliga vardet pa koncernforetagens,
intresseféretagens och de gemensamt styrda foretagens tillgdngar och skulder. | de fall
redovisat varde pa andelarna overstiger féretagens verkliga varde, sker nedskrivning
som belastar resultatrakningen. | de fall en tidigare nedskrivning inte langre ar motiverad
sker aterféring av denna.

Finansiella garantier

Moderforetagets finansiella garantiavtal bestar i huvudsak av borgensforbindelser till
forman for koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag. Finansiella
garantier innebar att bolaget har ett atagande att ersitta innehavaren av ett skuldinstru-
ment for forluster som denne &drar sig pa grund av att en angiven géldenér inte fullgor
betalning vid forfall enligt avtalsvillkoren. For redovisning av finansiella garantiavtal
tillampar moderforetaget en av Radet for finansiell rapportering tillaten l&ttnadsregel
jamfort med reglernai IFRS 9. Lattnadsregeln avser finansiella garantiavtal utstallda till
forman for koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag. Moderfore-
taget redovisar finansiella garantiavtal som avsattning i balansrakningen nar bolaget har
ett tagande férvilket betalning sannolikt erfordras for att reglera dtagandet.

Anteciperade utdelningar

Anteciperad utdelning fr&n koncernfdretag kan redovisas i de fall moderféretaget en-
samt har ratt att besluta om utdelningens storlek och moderféretaget har fattat beslut
om utdelningens storlek innan moderfdretaget publicerat sina finansiella rapporter.
Anteciperad utdelning redovisas som en finansiell intakt.

Koncernbidrag
Erh3llna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och
andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar i moderféretaget redovisas till anskaffningsvarde
efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar pa samma
satt som for koncernen men med eventuella uppskrivningar.

Leasade tillgdngar

| moderforetaget redovisas samtliga leasingavgifter som kostnad linjart 6ver leasingperioden.
Fi iella anldggningstill
I moderféretaget redovisas samtliga finansiella anléggningstillgangar till anskaffnings-
vardet med avdrag for eventuella nedskrivningar. Bedomningen gors aktieslag for aktieslag
och en nedskrivning till verkligt varde gérs nar vardenedgangen bedéms vara bestaende.

Andra langfristiga fordringar varderas till belopp varmed de beraknas inflyta.

Skatter

| moderféretaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.
I koncernredovisningen delas déremot obeskattade reserver upp pé uppskjuten
skatteskuld och eget kapital.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Féretagsledningen har med styrelsen diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna
avseende koncernens viktiga redovisningsprinciper och uppskattningar, samt till-
lampningen av dessa principer och uppskattningar.

Vissa viktiga redovisningsmassiga uppskattningar som gjorts vid tillampningen av
koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan.

De kallor till osékerhet i uppskattningar som anges nedan avser sddana som innebar
en risk for att tillgdngarnas eller skuldernas varde kan komma att behéva justeras
ivasentlig grad under kommande rékenskapsar.

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med valmojligheten i IAS 40 till verkligt
varde. Detta varde faststalls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknads-
varde per balansdagen med forandringar av verkligt varde redovisade i resultatet. Dar-
med kan resultatet vasentligen forandras vid forandring av det verkliga vardet pa for-
valtningsfastigheter. Det verkliga vardet har beraknats av oberoende varderingsinstitut
i enlighet med god varderingssed. Vasentliga bedémningar har darvid gjorts avseende
bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav, vilka &r baserade pa varderings-
institutens erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens forrantningskrav pa
jamférbara fastigheter. Bedémningar av kassaflédet fér drifts-, underhélls- och
administrationskostnader ar baserade pa faktiska kostnader, men hansyn har ocksd
tagits till erfarenheter av jamférbara fastigheter. Framtida investeringar har bedomts
utifrén de faktiska behov som féreligger samt med stdd av de investeringsplaner som
finns framtagna. Se vidare not 21 for en mer detaljerad beskrivning avantaganden och
beddmningarisamband med varderingen.

Nedskrivningsprovning av goodwill

Koncernens totala goodwill uppgar till 121028 TSEK (69 872). Vid berékning av kassa-
genererande enheters atervinningsvarde for bedémning av eventuellt nedskrivningsbehov
pa goodwill, har flera antaganden om framtida forhallanden och uppskattningar av
parametrar gjorts. En redogdrelse av dessa aterfinns i not 20. Som forstas av beskriv-
ningen skulle forandringar utover vad som rimligt kan forvantas under 2019 av dess
antaganden och uppskattningar kunna ha en effekt pa vardet av goodwill. Denna risk

ar dock valdigt lag da atervinningsvardena i hdg utstrackning dverstiger de redovisade
vardena i de fall goodwillvardena ar av vasentligt belopp.

Skatter

Forandringar i skattelagstiftningen och forandrad praxis vid tolkningen av skatte-
lagarna kan vasentligt paverka storleken av redovisade uppskjutna skatter.

For mer information om skatter, se not 18 och 34.



Not 3 Nettoomsattningens fordelning

Not 6 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2019 2018 2019 2018
Koncernen Koncernen
Intékter fran avtal med kunder KPMG
Varuforsaljning 392882 339990 Revisionsuppdrag 1033 1016
Administrationsintakter 3127 2810 Skatterddgivning 7 70
Leasingintakter Andra uppdrag 99 60
Hyresintakter 173517 178762 s
Skatteradgivning = 85
Nettoomsattning 569526 521562 OVRIGA REVISORER
Revisionsuppdrag 43 -
Moderféretaget Andra uppdrag 64 -
Intékter fran avtal med kunder Moderforetaget
Administrationsintakter 11466 9230 KPMG
Revisionsuppdrag 323 367
11466 9230 Skatterddgivning - 40
Kontraktsbalanser Andra uppdrag 91 60

Koncernen har avtalsskulder i form av forskott fran kund, som redovisas i dvriga
kortfristiga skulder. Beloppet uppgartill 5927 TSEK (1 257). Koncernen har inga
vasentliga avtalstillgangar. Fér upplysning om kundfordringar se not 43.

Orderstocken

Orderstocken inom Volito Industribolagen uppgick vid arsskiftet till 75 425 TSEK
(55 226). Ordrarna kommer att levereras under 2020. Vad géller lGptiderna i Volito
Fastigheters kontraktsportfolj hanvisas till not 5 och 21.

Not 4 Ovriga rorelseintdkter

2019 2018
Koncernen

Erhallna bidrag 252 315
Kursvinster pa fordringar/skulder av rérelsekaraktar 184 12
Ovrigt 468 337
904 664

Moderfdretaget
Ovrigt 23 97
23 97

Not 5 Leasingintakter avseende operationell leasing
Hyres- och leasingintakterna grundar sig pa hyres- och leasingavtal som &r att
betrakta som operationella leasingavtal dar koncernen ar leasegivare.

| Volito Fastigheterkoncernen ingar en fastighet som leasas ut genom ett finansiellt
leasingavtal, se vidare not 35.

Fastigheter

| hyresintékterna ingdr férutom kallhyra, vidaredebiterade till&gg for bland annat
uppvarmning, elektricitet, VA och fastighetsskatt, samt avdrag for lamnade hyres-
rabatter. Dessutom ingar &ven intékter i samband med fortida losen av hyreskontrakt.
Av hyresintékterna utgér 1926 TSEK (1 714) omsattningsbaserade lokalhyror. Hyror
och hyresrabatter som endast debiteras under viss del av ett kontrakts l6ptid har
periodiserats linjart 6ver respektive kontrakts hela [optid.

Hyresintakterna i Volito Fastigheterkoncernen enligt kontraktsportfoljen per ars-
skiftet férdelas med 90 % (91 %) p& kommersiella objekt och med 10 % (9 %) p& bostader.
De kommersiella hyresintakterna férdelas pa 152 (162) kontrakt inom en rad olika
branscher. | syfte att minska exponeringen for kreditforluster sker l6pande uppféljning
av hyresgasternas kreditvardighet. Det foreligger ingen bransch eller hyresgast som
svarar for mer an 10 % av hyresintakterna.

Kontraktsportféljens loptider fér kommersiella lokaler i Volitogruppen forfaller per den
31 december 2019 enligt nedan. Angivna belopp avser kontrakterad utgdende rshyra
i portfoljen:

2019 2018
Inom ett ar 2589 20855
Mellan ett och fem &r 124748 101847
Senare &n fem &r 14847 52554

142184 175256

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstallande direktérens férvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa
bolagets revisor att utratta samt rédgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser
vid sddan granskning eller genomférandet av sddana dvriga arbetsuppgifter. Skatteradgiv-
ning inkluderar rddgivning inom inkomstbeskattning och mervardesskatt. Ovriga tjanster ar
sadan radgivning som inte &r hanforlig till ndgon av de ovan namnda kategorier av tjanster.

Not 7 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda 2019 Varavman 2018 Varavman

Moderforetaget
Sverige 7 57 % 7 43 %
Koncernforetag
Sverige m 86 % 116 87 %
Finland 48 94% 18 89 %
Totalti koncernféretag 159 89 % 134 85%
Koncernen totalt 166 87 % 141 85%
2019 2018
Konsfordelning i foretagsledningen Andel kvinnor Andel kvinnor
Koncernen
Styrelsen 0% 0%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
Kostnader och ersattningar till anstallda 2019 2018
Koncernen
Loner och ersattningar med mera 126927 81664
Pensionskostnader, avgiftsbaserade planer 13319 11019
Sociala avgifter 38311 26 699
178 557 119382
2019 2018
Loner, andra erséattningar Loner och Sociala Loner och Sociala

och sociala kostnader ersattningar kostnader ersattningar kostnader

Moderféretaget 39780 16 089 11718 6561
(varav pensionskostnad) "2771) 1(2223)
Koncernforetag 87147 35541 69 946 31157
[varav pensionskostnad) (10548) (8796)
Koncernen totalt 126 927 51630 81664 37718

(varav pensionskostnad) 2(13319) 2(11019)

" Av moderféretagets pensionskostnader avser 1898 TSEK (f.8. 1 515) féretagets
styrelse och VD. Féretaget har inga utestaende pensionsférpliktelser till dessa.

2 Avkoncernens pensionskostnader avser 4 888 TSEK (f.4. 4 307) koncernbolagens
styrelser och VD. Koncernen har inga utestdende pensionsforpliktelser till dessa.



Loner och andra erséttningar fordelade mellan ledande

Not 9 Ovriga rorelsekostnader

befattningshavare och 6vriga anstillda i moderforetaget 2019 2018 2019 2018
Moderfdoretaget Koncernen
LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE (6 PERSONER, VD OCH STYRELSELEDAMOTER) Pantbrevskostnad vid avyttring av fastigheter -928 =
Léner och andra ersattningar 35149 7651 Kursforluster pa fordringar/skulder av rérelsekaraktar -109 -1378
(varav tantiem o.d.) (26 968) (2000) Realisationsresultat = -135
Sociala kostnader 13493 4287 Garantikostnader = -252
(varav pensionskostnader) (1898) (1515) Tillaggskapeskilling - -613
GVRIGA ANSTALLDA Ovrigt -309 -147
lLoneroch andra;r]séttmngar l[»g(f;] l[»zfi]%? 1346 2525
varav tantiem o.d. Moderféretaget
Sociala kostnader 2596 2274 - ;
Nedskrivning av fordringar = -102
(varav pensionskostnader) (873) (708)
" - -102
Moderfdretaget totalt
Loner och andra ersattningar 39780 11718
(varav tantiem o0.d.) (27 832) (2 200) o . "
Sociala kostnader 16089 6561 Not 10 Resultat fran andelar i koncernforetag
[varav pensionskostnader) (2771) (2223) A A
Moderfdretaget
Loner och andra erséttningar fordelade mellan ledande Utdelning 9000 30000
befattningshavare och 6vriga anstéllda i koncernen 2019 2018 Nedskrivningar avandelar -50 605 -36311
Koncernen -41605 -6311
LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
L hand att 52338 19 642 ° Lo
NETE Sl S e Not 11 Resultat frin andelar i joint ventures
(varav tantiem o0.d.) (32721) (2300)
) 2019 2018
Sociala kostnader 22014 11492
(varav pensionskostnader) (4 888) (4307) Koncernen
OVRIGA ANSTALLDA Arets resultat fran andelarijoint ventures 141519 3761
Léner och andra ersattningar 74589 62022
(varav tantiem o.d.) (5667) (450) 141519 3761
Sociala kostnader 29616 26226 Fr&n och med 2019 marknadsvérderas fastigheterna i Point Hyllie- och Barabolagen.
(varav pensionskostnader) (8431) (6712) Volitogruppens andel uppgick till 136,7 MSEK.
Koncernen totalt
Loner och andra ersattningar 126927 81664 Not 12 Resultat fran andelar i intresseforetag
(varav tantiem o.d.) (38388) (2 750) 2019 2018
Sociala kostnader 51630 37718
(varav pensionskostnader) (13319) (11019) Koncernen
Resultatandelar i resultat hos intressebolagen 14399 34065
Ersittning till ledande befattningshavare Aterfrda nedskrivningar 4414 16211
Principer
Till styrelsens ordférande utgar ingen ersattning. Till styrelsens 6vriga ledaméter utgar S8l R027C
ettarvode om 350 TSEK enligt rsstammans beslut. Avtal om framtida pension/avgangs- Moderfdretaget
vederlag finns varken for styrelsens ordférande eller for 6vriga styrelseledamoter. Ersatt- Utdelning 19000 16875
ning till verkstallande direktéren och andra ledande befattningshavare utgors av grund- Aterforda nedskrivningar 44114 16211
L6n, 6vriga formaner och pension. Avtal med verkstallande direktéren i moderforetaget
63114 33086

finns avseende en l6pande bonus och ett avgangsvederlag motsvarande en arslon.

Erséttningar och dvriga formaner

Ovriga férmaner avser tjanstebil. Pensionskostnad avser den kostnad som paverkar arets resultat.
Forverkstallande direktoren och andra ledande befattningshavare galler premiebestamda pen-
sionsplaner och pensionsaldern &r 65 r. Kostnader for verkstallande direktérens pension utgar
med en premie om 35 % av den pensionsgrundande [6nen under anstallningstiden. Forandra
ledande befattningshavare géller ITP-plan eller motsvarande och pensionsaldern &r 65 ar.

Andra ledande befattningshavare
Vid uppsagning av anstallning fran bolagets sida &ger andra ledande befattningshavare
ratt till avgdngsvederlag motsvarande mellan sex och tolv manadsloner.

Not 8 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

2019 2018
Koncernen

Immateriella tillgdngar -945 -642
Industrifastigheter -2 -211
Nyttjanderattstillgangar -13581 -
Maskiner och andra tekniska anlaggningstillgangar -625 -b33
Inventarier, verktyg och installationer -4 005 -6192
-19367 -7578

Moderfdoretaget
Licenser -64 =15
Inventarier, verktyg och installationer -9 -8
-73 -83

Not 13 Resultat fran andra finansiella poster

2019 2018
Koncernen
Utdelning 71179 67324
Realisationsresultat vid avyttringar 24 686 6070
Nedskrivningar -1487 -305
Vardeférandring 9520 1121
103898 74210
Moderfdretaget
Utdelning 70324 66 944
Realisationsresultat vid avyttringar 18090 6005
88414 72949

Not 14 Ranteintakter och liknande resultatposter

2019 2018
Koncernen
Ranteintakter, koncernféretag 100 34
Ranteintakter, dvriga 1888 2471
Leasingintakter 1459 1521
Valutakursvinster 3785 973
7232 4999
Moderféretaget
Réanteintakter, koncernféretag 3507 2936
Ranteintakter, ovriga 364 -
Valutakursvinster 2452 662
Garantiintakter, koncernforetag 1875 1875
8198 5473

Alla ranteintakter ar hanforliga till instrument varderade till upplupet anskaffningsvarde.



Not 15 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019 2018
Koncernen
Rantekostnader, dvriga -67712 -69918
Upplaggningsavgift -1630 =
Kreditavgifter och l6ftesprovision -1486 -1187
-70828 -71110
Moderforetaget
Rantekostnader, koncernféretag -728 -3
Rantekostnader, dvriga -18619 -18563
Upplaggningsavgift -1630 -5
Kreditavgifter och l6ftesprovision -1439 -1187
-22416 -19758

Avréantekostnaderna &r 49 245 TSEK (46 035) hanforliga till instrument véarderade till upplupet
anskaffningsvarde och 18 467 TSEK (23 883] till instrument varderade till verkligt varde.

Not 16 Vardeforandring forvaltningsfastigheter
2019 2018

Koncernen
Vardeférandring fastighetsbestand 31 december 83297 68505

Fem fastigheter har avyttrats under 2019. Med totalt investerat kapital avses ursprunglig
investering eller forvarv 6kat med de investeringar som skett pa respektive fastighet
under &terstaende innehavstid.

Vid varje arsskifte varderas samtliga fastigheter externt. Malmabryggan Fastighetsekonomi
AB har per 2019-12-31 genomfért vardering av Volitos fastigheter. Fastigheternas varden ar
individuellt bedomda att motsvara verkligt varde for respektive fastighet.

I not 21 finns en redogorelse 6ver varderingsmetoder, varderingsunderlag, marknads-
parametrar med mera som anvénts vid varderingen av fastighetsbestandet.

Not 17 Vardeforandring derivat

Derivat ar finansiella instrument som i enlighet med IFRS 9 varderas till verkligt varde i
balansrakningen. Vardeforandringar pa rantederivat redovisas under rubriken “Vardefér-
andring derivat” i resultatrakningen. Om avtalad rénta fér derivat awiker fran den framtida
forvantade marknadsrantan under lGptiden uppkommer en vardeforandring i Volitos balans-
och resultatrakning, men detta paverkar inte kassaflodet. Den minskade risken i ranteut-
betalningarna genom ldnga rantebindningar ger ofta en stérre risk i derivatvardet pa grund
avtidsfaktorn. Nar loptiden for derivaten har gatt ut ar vardet pa rantederivaten alltid noll.

Not 18 Skatt
2019 2018

Koncernen
Aktuell skatt -9220 -3167
Uppskjuten skatt -16018 3063
Totalt redovisad skatt i koncernen -25238 -104
Moderfaoretaget
Aktuell skatt -2 807 =
Uppskjuten skatt -6 941 4167
Totalt redovisad skatt i moderforetaget -9748 4167
Avstamning av effektiv skatt 2019 2018

Procent Belopp Procent Belopp
Koncernen
Resultat fore skatt 380126 229 954
Skatt enligt gallande skattesats
for moderforetaget 214% -81347 220% -50590
Effekt avandra skattesatser for
utlandska koncernféretag 0,0% 144 0,0 % 96
Andra icke avdragsgilla kostnader 35% -13209 0,4 % -932
Ej skattepliktiga intakter -98% 37386 -10,8% 24842
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade
underskottsavdrag 0,0% 82 0,0 % -
Skatt hanforligt till tidigare ar 08% -3137 0,3% -696
Effekt avandrad skattesats 0,0% - -8,8 % 20203
Ejvarderat underskottsavdrag 27% -10381 0,2% -545
Temporara skillnader -0,6 % 2252 0,1% -188
Skattemassigt resultat vid avyttring av aktier -3.1% 11890 0,0 % -
Justering av skatt hanforligt till resultat frén
intressebolag och joint ventures -7.7% 29301 -2,1% 4899
Ovrigt -0,5% 1781 -12% 2807

Redovisad effektiv skatt 6,6% -25238 0,0% -104

Avstamning av effektiv skatt 2019 2018
Procent Belopp Procent Belopp
Moderforetaget
Resultat fore skatt 88415 77863
Skatt enligt gallande skattesats for
moderforetaget 21,4% -18921 220% -17130
Ejavdragsgilla kostnader 171% -15079 11.0% -8592
Ej skattepliktiga intakter -387% 34242 -383% 29795
Okning av underskottsavdrag utan
motsvarande aktivering av uppskjuten skatt 22% -1924 0,0 % -
Skatt hanforlig till tidigare &r 32% -2807 -02% 175
Effekt avandrade skattesatser/och skatteregler 0,0 % - 03% -195
Temporara skillnader 0,0% - -0,1% 114
Tidigare varderade underskottsavdrag 7.9 % -6 941 0,0 % -
Skattemassigt resultat vid avyttring av aktier -0,1% 71 0,0% -
Ovrigt -1.8% 1611 0,0% -
Redovisad effektiv skatt 11,0% -9748 -5,4% 4167

Koncernen redovisar en aktuell skatt med -9 220 TSEK (-3 167). Den aktuella skatten
berdknas pd de i koncernen ingdende bolagens skattemassiga resultat. Detta &r 4gre
an koncernens redovisade resultat fére skatt, vilket framst beror pa att:

¢ Vardeférandringar avseende forvaltningsfastigheter, borsnoterade aktier och derivat
inte ingari det skattepliktiga resultatet.

* Skattemassiga avdragsgilla avskrivningar fér byggnader inte belastar
koncernresultatet.

¢ Skattemassigt direkt avdragsgilla belopp avseende vissa ombyggnadsinvesteringar
pa fastigheter inte belastar koncernresultatet.

o Skattemassigt utnyttjade underskottsavdrag inte belastar koncernresultatet.

Den nominella skattesatsen ar 21,4 % i Sverige, 7,8 % i Schweiz och 20,0 % i Finland.
Den nominella skattesatsen i Sverige kommer att andras till 20,6 % 2022.

Utover vad som redovisas ovan finns i koncernen en skattekostnad hanférbar till
komponenter i 6vrigt totalresultat uppg8ende till 12 329 TSEK (-24 720).

Koncernen 2019 Foreskatt  Skatt Efter skatt

Arets omrakningsdifferens vid omrakning

av utlandska verksamheter -768 = -768
Andeliintresseforetags ovrigt totalresultat 4420 - 4420
Arets forandring i verkligt varde pa egetkapitalinstrument

varderade till verkligt varde via dvrigt totalresultat 586080 12329 598 409
Ovrigt totalresultat 589732 12329 602061

Koncernen 2018 Foreskatt  Skatt Efter skatt

Arets omrakningsdifferens vid omrékning

av utldndska verksamheter 2704 = 2704
Andeliintresseforetags ovrigt totalresultat 5126 = 5126
Arets forandring i verkligt varde pa egetkapitalinstrument

varderade till verkligt varde via dvrigt totalresultat 150980 -24720 126 260
Ovrigt totalresultat 158810 -24720 134090

Not 19 Redogdrelse for ovrigt totalresultat samt dvriga reserver
Omrakningsreserven innefattar samtliga valutadifferenser som uppstar vid omrakning
avfinansiella rapporter fran utldndska koncern- och intresseféretag som har uppréttat
sina finansiella rapporteriannan valuta an den valuta koncernens finansiella rapporter
presenteras i. D& utldndskt koncernféretag awecklas eller séljs dverfors dess del av
omrakningsreserven till drets resultat.

Verkligt varde-reserven innefattar vardeférandringar i egetkapitalinstrument som
varderas till verkligt varde via dvrigt totalresultat (under 2017: finansiella tillgdngar
som kan séljas).



Not 20 Immateriella anldggningstillgdngar

Goodwill 2019-12-31 2018-12-31
Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets borjan 70140 62 405
Férvarvav koncernforetag 51453 7168
Rorelseforvary 582 =
Arets valutakursdifferenser -550 567
Vid drets slut 121625 70140
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -268 -
Arets avskrivning enligt plan -307 -215
Arets valutakursdifferenser -22 =553}
Vid 3rets slut -597 -268
Redovisat varde vid periodens slut 121028 69872
Ovrigaimmateriella tillgdngar 2019-12-31 2018-12-31
Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 5998 5748
Forvarv av dotterforetag 148 -
Ovriga investeringar 1156 151
Arets valutakursdifferenser 3 99
Vid drets slut 7335 5998
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan -5031 -4518
Arets avskrivning enligt plan -638 -427
Arets valutakursdifferenser -30 -86
Vid rets slut -5699 -5031
Redovisat varde vid periodens slut 1636 967
Totalaimmateriella tillgdngar 2019-12-31 2018-12-31
Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets bérjan 76138 68153
Férvarvav koncernforetag 51601 7168
Rorelseforvary 582 =
Ovriga investeringar 1156 151
Arets valutakursdifferenser -517 666
Vid 3rets slut 128960 76138
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -5299 -4518
Arets avskrivning enligt plan -945 -642
Arets valutakursdifferenser -52 -139
Vid rets slut -6296 -5299
Redovisat varde vid periodens slut 122 664 70839
Ovriga immateriella tillgdngar 2019-12-31 2018-12-31
Moderforetaget

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets bérjan 226 226
Ovriga investeringar 519 =
Vid drets slut 745 226
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -188 -113
Arets avskrivning enligt plan -64 =13
Vid rets slut -252 -188
Redovisat varde vid periodens slut 493 38

Nedskrivningsprovning av goodwill i kassagenererande enheter
I Volitokoncernens finansiella stallning per 2019-12-31 ingar goodwill med 121 028 TSEK
(69 872). Allt &r hanforligt till forvarven inom Volito Industrikoncernen.

2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
HydX AB 43148 35980
MPS Mini Power Systems AB (fusionerat med HydX) = 7168
Hydraulic SupplieriNorden AB 7657 7657
Hydraulik- och Industriservice i Vetlanda AB 6901 6901
HydroSystem Oy 12 625 12166
Satatekniikka Oy 50697 -
Vid arets slut 121028 69872

Nedskrivning av goodwill

Koncernen har under 2019 inte gjort ndgon nedskrivning av goodwill. Fér samtliga
kassagenererande enheter, dar berakning av atervinningsvardet genomférts och
nedskrivningsbehov ej har identifierats, ar det foretagsledningens bedémning att
inga rimligt mojliga forandringar i viktiga antaganden skulle foranleda att
atervinningsvardet skulle understiga det redovisade vardet.

Metod for berikning av atervinningsvirde

Forsamtliga goodwillvarden har atervinningsvardet framtagits genom en berakning av
nyttjandevardet for den kassagenererande enheten. Berdkningsmodellen bygger pa en
diskontering av framtida prognostiserade kassafloden som stélls mot enhetens redo-
visade varden. De framtida kassafloddena har baserats p& 3-8rsprognoser framtagna
av ledningen for respektive kassagenererande enhet. Vid test av goodwill har en evig
horisont antagits och extrapolering av kassafldden for dren efter prognosperioden har
baserats pa tillvaxttakt fr.o.m. &r 4 pa cirka 2 %.

Viktiga variabler vid berdkning av nyttjandevarde:
Féljande variabler arvasentliga och gemensamma for samtliga kassagenererande
enhetervid berakning av nyttjandevardet.

OMSATTNING:
Verksamhetens konkurrenskraft, férvantad konjunkturutveckling for hydraulikbranschen,
allman samhallsekonomisk utveckling, réntelage och lokala marknadsforutsattningar.

RORELSEMARGINAL:

Historisk [6nsamhetsniva och effektivitet for verksamheten, tillgang till nyckelpersoner
och kvalificerad arbetskraft, samarbetsférmaga med kunder, tillgang till interna resurser,
kostnadsutveckling for loner och material.

RORELSEKAPITALBEHOV:

Beddmningen utifran varje enskilt fall om nivan pa rérelsekapitalet aterspeglar verksam-
hetens behov eller behdver justeras for prognosperioderna. For utvecklingen framat &r ett
forsiktigt antagande att det foljer omsattningstillvaxten. Hdg grad av egenutvecklade projekt
kan innebdra ett stérre behovav rorelsekapital.

INVESTERINGSBEHOV:

Verksamhetens investeringsbehov bedéms utifran de investeringar som krévs for att uppna
prognosticerade kassafldden i utgangslaget, det vill siga utan expansionsinvesteringar.

| normalfallet har investeringsnivan motsvarat avskrivningstakten pa materiella
anlaggningstillgéngar.

DISKONTERINGSRANTA:

Diskonteringsrantan ar framtagen genom en vagd genomsnittlig kapitalkostnad for
hydraulikbranschen och aterspeglar aktuella marknadsméssiga bedémningar av pengars
tidsvarde och de risker som sarskilt avser den tillgang for vilka de framtida kassaflodena
inte har justerats. For kassagenererande enheter har en diskonteringsranta berdknad som
WACC om 8,3 % (8,3 %) anvénts.



Not 21 Forvaltningsfastigheter

Storre delen av Volitokoncernens fastigheter har klassificerats som forvaltnings-
fastigheter. Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera
hyresintakter eller vardeékning eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter
redovisas i rapport dver finansiell stallning till verkligt varde.

Volito hyr kontor i Malmad i egna fastigheter. Hyresvardet for den egna férhyrningen
utgér en obetydlig del av respektive fastighets totala hyresvarde, varfdr ndgon
klassificering som rérelsefastighet for dessa fastigheter inte gjorts.

Volito innehar ingen fastighet som forvarvats eller byggts om for att i nara anslutning
dartill séljas, varfor ingen fastighet redovisas som lagerfastighet.

Arets investeringar uppgar till 30,1 MSEK (281,4), se dven not 26.
Fastighetsbestandet skattemassiga restvarde uppgick vid rets slut till 1 648,0 MSEK (1 730,0).

Berakning av verkligt varde

Bolaget har per den 31 december 2019 genomfort en extern marknadsvardering av
koncernens fastigheter. Verkligt varde av forvaltningsfastigheter har bedémts av
externa, oberoende fastighetsvarderare, med relevanta professionella kvalifikationer
och med erfarenhet av savél aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter som
varderats. Volito har anvant sig av Malmobryggan Fastighetsekonomi AB.

Varderingen &r gjord enligt de riktlinjer som tillampas av SFI/IPD Svenskt Fastighets-
index. Verkligt varde har uppskattats genom tillampning av avkastningsmetod som
kalibrerats mot jamforelsekop och annan tillganglig relevant marknadsinformation.
Avkastningsmetoden &r baserad pa nuvardeberakning av framtida faktiska kassafléden
som successivt marknadsanpassats, under normalt fem till dtta &r, samt nuvardet av

Forvaltningsfastigheter - Paverkan pa periodens resultat

2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Hyresintakter 172864 178151
Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter
som genererat hyresintakter under perioden
(drift- och underhéallskostnader, fastighets-
skatt och tomtrattsavgald) -44. 407 -48 469

Kontraktsportféljens loptider for kommersiella lokaler i Volitogruppen forfaller per
den 31 december 2019 enligt nedan. Angivna belopp avser kontrakterad utgadende
&rshyra i portfoljen:

2019-12-31 2018-12-31

Koncernen
Inom ett ar 2589 20855
Mellan ett och fem ar 124748 101847
Senare &n fem &r 14847 52554
142184 175 256

Motpartsrisker i hyresintakterna

Hyresintakterna enligt kontraktsportfdljen per arsskiftet férdelades med 90 % (91 %) pa
kommersiella objekt och med 10 % (9 %) pd bostader. De kommersiella hyresintékterna
fordelades pé 152 (162) kontraktinom en rad olika branscher. | syfte att minska exponering
for kreditforluster sker [6pande uppfoljning av hyresgasternas kreditvardighet. Det fore-
liggeringen bransch eller hyresgast som svarade for meran 10 % av hyresintakterna.

Not 22 Industrifastigheter

beddmt restvarde vid kalkylperiodens slut. Varderingen av forvaltningsfastigheterna 2019-12-31 2018-12-31
har kategoriserats som tillhérande niva tre i verkligtvardehierarkin, da ej observerbara
indata som anvénts i varderingen har en visentlig paverkan pa bedomt véarde. Fastig- Koncernen
heternas varden arindividuellt bedémda att motsvara verkligt varde for respektive Ackumulerade anskaffningsvarden
fastighet. Vid arets bérjan 10 644 10589

Nyanskaffningar = 55
Vérdet &r framraknat till en direktavkastning pd i genomsnitt 4,37 % (4,37 %).

10 644 10 644

Avstamning fastighetsvardering 2019-12-31 2018-12-31 Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -6 619 -6 408
Fastigheternas varde enligt externa varderingar 3526800 3587755 Arets avskrivning enligt plan 211 21
Arets forandring av redovisat virde 2019-12-31 2018-12-31 -6830 -6619
Redovisat varde vid rets ingang 3587755 3229000 Redovisat vdrde vid periodens slut 3814 4025
Investeringar 133 224129
OmKlassificering 18670 66121 Varavmark 2019-12-31 2018-12-31
Avyttrade fastigheter -163055 - Koncernen
Vardefdrandring kvarv. fastigheter vid utg. av aret 83297 68505 Ackumulerade anskaffningsvirden 598 598
Redovisat virde 3526 800 3587755

) Not 23 Leasingavtal

SR Effekten avdvergangen till IFRS 16 pa koncernens leasingavtal beskrivs i not 1 Redovis-
Vardetidpunkt 2019-12-31 2018-12-31 gang P 9

Kalkylperiod 5-8ar 5-9 ar
I normalfallet fem ar for de senaste
fastigheterna. For vissa fastigheter har
dock andra kalkylperioder motiverats
med hansyn till kontraktslangderna.

Bedémt direktavkastningskrav, restvarde  3,0-6,25 % 3,0-6,25 %

Langsiktig vakansgrad 1,2-7,9 % 20%
Beddmda normaliserade kostnadsnivaer

101-164 kr/kvm (153-487 kr/kvm) utifran ut-
fall 2017-2018, prognos 2019 och budget 2020.

Drifts- och underhallskostnader

Inflationsantagande KPI bedéms cka med 2,0 % per ar.
Nedlagda ombyggnadskostnader avseende fastigheter som klassificerats som
forvaltningsfastigheter vilka redovisas under posten “Pagaende nyanldggningar
forskott avseende materiella anldggningstillgangar”, not 26.

2019-12-31 2018-12-31

Koncernen 12 694 3995

ningsprinciper. Den 6vergangsmetod som koncernen har valt att tillampa vid évergdngen
innebar att den jamférande informationen inte raknats om fér att aterspegla de nya kraven.

Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare
Koncernens materiella anléaggningstillgangar utgors av dgda och av leasade tillgangar.
Leasade tillgdngar som utgér forvaltningsfastigheter redovisas som ett finansiellt
leasingavtal i egen post, se not 35.

2019-12-31

Koncernen
Nyttjanderattstillgdngar, e] forvaltningsfastigheter 53730

Koncernen leasar flera typer av tillgdngar. Inga leasingavtal innehaller covenanter
eller andra begrénsningar utver sékerheten i den leasade tillgéngen.

Nyttjanderittstillgdngar Fastigheter Fordon Inventarier Totalt
Koncernen

Avskrivningar under &ret -9 600 -3564 -417 -13581
Utg. balans 31 dec 2019 41370 12090 270 53730

Tillkommande nyttjanderéttstillgadngar [“Addition to right-of-use assets”) under 2019 upp-
gick till4 911 TSEK. | detta belopp ingar anskaffningsvardet fér under &ret nyanskaffade
nyttjanderéatter samt tillkommande belopp vid omprévning av leasingskulder pa grund av
andrade betalningar till foljd av att leasingperioden har forandrats.

Leasingskulder 2019-12-31
Koncernen

Kortfristiga leasingskulder 13637
Langfristiga leasingskulder 38527
Leasingskulder som ingar i rapporten dver finansiell stillning 52164

For l6ptidsanalys av leasingskulderna, se not 43, Finansiella risker
och riskhantering i avsnittet om om likviditetsrisk.



Belopp redovisade i resultatet 2019
Koncernen

Avskrivningar -13581
Ranta pa leasingskulder -1228
Intakt fran vidareuthyrning av nyttjanderattstillgangar 104
Kostnader fér leasing av &gt varde -378

Koncernen leasar flera typer av tillgadngar. Inga leasingavtal innehaller covenanter
eller andra begrénsningar utover sakerheten i den leasade tillgangen.

IAS 17 Icke uppsdgningsbara

leasingbetalningar 2018 2019 2018
Koncernen Moderforetaget

Inom ett ar 9672 2642 2377
Mellan ett och fem &r 12291 6656 1224
21963 9298 3601

IAS 17 Kostnadsforda avgifter for

operationella leasingavtal uppgar till 2018 2019 2018
Koncernen Moderforetaget
Minimileaseavgifter 9378 2565 2317

Som operationella leasingavtal i moderforetaget klassificeras lokalhyror.
Moderforetagets leasingavtal har forlangts och loper till och med 2023-06-30,

utan sarskilda restriktioner och med en option till forlangning. Ovriga avtal om
operationell leasing ar fordelade p& mindre avtal och uppgar tillimmateriella belopp.

Belopp redovisade i rapporten over kassafléden 2019

Summa kassautfloden hanforliga till leasingavtal
Leasingavgifter 14320
Leasing avmindre varde 378

Fastighetsleasing

Koncernen leasar byggnader for sina kontorslokaler. Leasingavtalen for kontorslokaler
har normalt en l6ptid pa ett till tre ar. Samtliga avtal innehaller en option att vid leasing-
periodens slut férnya leasingavtalet med ytterligare en period med samma l6ptid.

Vissa leasingavtal innehéller leasingavgifter som baseras pa forandringar i lokala
prisindex eller koncernens omsattning i de leasade lokalerna under &ret. Vissa lea-
singavtal kraver att koncernen betalar avgifter som hanfor sig till fastighetsskatter
som l4ggs pa leasegivaren. Dessa belopp faststalls arligen.

Forlangnings- och uppsdgningsoptioner

Leasingavtalen innehaller forlangnings- respektive termineringsoptioner som
koncernen kan utnyttja respektive inte utnyttja upp till ett r innan utgdngen av den
icke-uppsagningsbara leasingperioden. Nar det ar praktiskt férsoker koncernen
inkludera sadana optioner i nya leasingavtal eftersom det bidrar till operativ flexibi-
litet. Optionerna kan endast utnyttjas av koncernen, inte leasegivaren. Huruvida det
ar rimligt sékert att en forldngningsoption kommer att utnyttjas eller ej faststalls pa
leasingavtalets inledningsdatum. Koncernen omprovar huruvida det ar rimligt sakert
att en forlangningsoption kommer att utnyttjas eller ej om det sker en viktig handelse
eller betydande forandring i omstandigheter som ligger inom koncernens kontroll.

Koncernens hyresavtal fér bade kontorslokaler och andra lokaler bestér i huvudsak av
ej uppsagningsbara perioder om ett till tre &r, som forlangs med ytterligare perioder
om ett till tre 8r om koncernen inte sdger upp avtalet med sex manader till ett &rs upp-
s&gningstid. Avtalen innehéller inget slutgiltigt slutdatum. For avtal som har kortare
ej uppsagningsbar period an fem ar, bedoms det att det &r rimligt sékert att ytterligare
en period kommer att utnyttjas, resulterande i leasingperioder om upp till sex ar.
Redovisad leasingskuld for dessa uppgar till 39 823 TSEK.

Betydande forandringar kan ske i framtiden ifall en omprovning av leasingperioden
skulle intraffa avseende n&got av koncernens betydande fastighetsavtal.

Ovriga leasingavtal

Koncernen leasar fordon och utrustning med leasingperioder p8 tre ar i normalfallet.
| vissa fall har koncernen méjlighet att kdpa tillgdngen vid leasingperiodens slut.

| andra fall garanterar koncernen den leasade tillgangens restvarde vid leasing-
periodens slut. Forlangningsoptioner forekommer endast i begréansad omfattning.

Uppskattade restvardegarantier omprévas vid varje balansdag for att omvardera
leasingskulden och nyttjanderattstillgdngen. Uppskattat varde per den 31 december
2019 uppgar till 6 494 TSEK.

| enstaka fall leasas dven maskiner och IT-utrustning med leaseperioder p4 ett till
tre ar. Dessa leasingavtal och/eller leasar av lagt varde. Koncernen har valt att inte
redovisa nyttjanderéattstillgdngar och leasingskulder f6r dessa leasingavtal.

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare

Finansiella leasingavtal

I koncernen ingdr en fastighet som leasas ut genom ett finansiellt leasingavtal, se
vidare not 35. Koncernen klassificerar avtalet om vidareuthyrning (sub-lease) som ett
finansiellt leasingavtal eftersom vidareuthyrningen stracker sig dver huvudleasing-
avtalets hela aterstdende leasingperiod.

Not 24 Maskiner och andra tekniska anlidggningstillgangar

2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 7472 5850
Nyanskaffningar 292 1732
Awyttringar och utrangeringar -18 -110
7746 7472
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -3678 -3145
Avyttringar och utrangeringar 18 -
Ere\savskrivmng enligt plan pa anskaffningsvarden -625 =33
-4 285 -3678
Redovisat varde vid periodens slut 3461 3794
Not 25 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 55879 45429
Omklassificering nyttjanderattstillgangar -19 428 =
Nyanskaffningar 2675 12625
Férvarv av koncernforetag 2372 904
Awyttringar och utrangeringar = -4921
Omklassificeringar 2685 1733
Arets valutakursdifferenser -16 109
44167 55879
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -28 666 -23931
Omklassificering nyttjanderattstillgangar 5438 -
Férvarvav koncernforetag -148 -724
Awyttringar och utrangeringar = 2263
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -4005 -6 192
Arets valutakursdifferenser -16 -82
-27397 -28 666
Redovisat varde vid periodens slut 16770 27213
2019-12-31 2018-12-31
Moderfdretaget
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 4037 3991
Nyanskaffningar 24 46
4061 4037
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -1382 -1374
ﬂretsavskmvmmg enligt plan pa anskaffningsvarden = -8
-1391 -1382
Redovisat varde vid periodens slut 2670 2655



Not 26 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

Not 27 Andelar i koncernfdoretag

materiella anléggningstillgdngar 2019-12-31  2018-12-31
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Koncernen Vid arets bérjan 558 894 586 250
Vid &rets bérjan 4020 17375 Lamnade aktiedgartillskott 50 605 15311
Omklassificeringar till forvaltningsfastigheter -18670 -66121 Forsaljning/ likvidation = -42157
Omklassfificering upplupet = -4506 Fusion = -510
Omklassificeringar till maskiner och inventarier -2881 -17338
Investeringar 30225 59 005 609499 558894
. . . . Ackumulerade nedskrivningar
Redovisat vérde vid periodens slut 12694 4020 Vid &rets barjan 210712 216558
Forsaljning / likvidation = 42157
Lanekostnader Arets nedskrivningar -50 605 -36311
| anskaffningsvardet ing&r ingen aktiverad ranta.
-261317 -210712
Redovisat varde vid periodens slut 348182 348182
Fortséattning not 27. Spec av moderforetagets och koncernens innehav avandelar i koncernforetag
2019-12-31 2018-12-31
Koncernféretag / Org.nr/ Site Antal andelar Andeli%" Redovisat varde Redovisat varde
Volito Aviation AB, 556603-2800, Malmd 10000 100,0 30588 30588
Volito Fastigheter AB, 556539-1447, Malmé 423000 100,0 312014 312014
Volito Fastighetsutveckling AB, 556375-6781, Malmo 100,0
Volito Fastighetsforvaltning AB, 556142-4226, Malmo 100,0
HB Ran Férvaltning, 916766-5224, Malmo 100,0
Volito Fastighetskupolen AB, 556629-1117, Malmo 100,0
Fastighets AB Centralposthuset i Malmo, 556548-1917, Malmo 100,0
Volito Leisure AB, 556541-9164, Malmo 100,0
Volito Mosippan AB, 556131-7979, Malmo 100,0
Volito Delfinen AB, 556630-7988, Malmo 100,0
Volito Proveniens AB, 556758-2415, Malmo 100,0
Volito Sankt Peter AB, 556658-6904, Malmo 100,0
Volito Claus AB, 556758-3090, Malmé 100,0
Volito Laxen AB, 556758-3975, Malmé 100,0
Volito Stjarnan AB, 556758-3074, Malmd 100,0
Volito Sodra Porten AB, 556758-3108, Malmo 100,0
Volito Séderhavet AB, 556758-3561, Malmo 100,0
Volito Visenten AB, 556749-9636, Malmo 100,0
Volito Elefanten AB, 559125-9766, Malmo 100,0
Volito Industri AB, 556662-5835, Malmé 81900 91,0 5460 5460
Volito Automation AB, 556669-2157, Malmo 100,0
HydX AB, 556791-5326, Ystad 100,0
Hydraulic Supplieri Norden AB, 556718-2091, Malm& 100,0
Hydraulik- och Industriservice i Vetlanda AB, 556281-7352, Vetlanda 100,0
Hintratech AB, 556568-9436, Vetlanda 100,0
Hyd Partner A/S, 913929616, Krokkleiva, Norge 100,0
HydroSystem Oy, 0606351-2, Jyvaskyld, Finland 100,0
Satatekniikka Oy, 0880024-8, Pori, Finland 100,0
Termotekniikka Oy, 0229693-3, Finland 100,0
Volito Kapital AB, 556171-0140, Malmé 1000 100,0 120 120
1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven verensstdmmer med andelen av résterna fér totalt antal aktier. 348 182 348182
Effekter avforvarv 2019

Innehav utan bestimmande inflytande

Koncernforetag Land Rorelsesegment 2019-12-31 2018-12-31

Volito Industri AB Sverige Industri 9% 9%

Volito Industri AB (koncern)

Koncernféretag 2019 2018
Nettoomsattning 392882 339990
Resultat -6 845 2379
Summa totalresultat -6 845 2379
Hanforligt till forvarv utan bestammande inflytande -114 0
Anlaggningstillgdngar 141842 85418
Omsattningstillgdngar 165912 130329
Langfristiga skulder -147786 -112 689
Kortfristiga skulder -158705 -113998
Nettotillgdngar 1263 -10940
Hanforligt till forvarv utan bestammande inflytande 114 0
Kassafléde fran:

den l6pande verksamheten 29070 5870
investeringsverksamheten -77 642 -11015
finansieringsverksamheten 69210 6845
Arets kassafléde 20638 1700

D& nettotillgdngarna tidigare har varit negativa har fordran pé innehav utan
bestammande inflytande inte redovisats.

Den 5augusti 2019 férvarvade koncernen 100 % av aktierna i det finska bolaget Satatekniikka
Oy for 88,7 MSEK. Satatekniikka agerisin tur 100 % avandelarna i Termotekniikka Oy.

De béda bolagen ar rikstackande MRO-foretag. Bolagen &r fullserviceféretag inom hydraulik
och pneumatik. Kundkretsen ar val diversifierad och aterfinns inom skogs-, stél-, gruv- och
anlaggningsindustrin. Forvarvet innebar en forbattrad marknadsposition, en tydlig volym-
okning samt goda mojligheter att ta marknadsandelar.

Under de fem m&naderna fram till den 31 december 2019 bidrog dotterféretaget med

30,9 MSEK ill koncernens intakter och 2,9 MSEK ill koncernens resultat efter skatt. Om
forvarvet hade intraffat per den 1januari 2019, uppskattar foretagsledningen att koncernens
intakter skulle ha 6kat med 39,4 MSEK och periodens resultat efter skatt skulle ha blivit

6,4 MSEK hégre.

Satatekniikkas nettotillgangar

Férvirvade tillgdngar och skulder:

Koncerngoodwill 51983
Materiella anldggningstillgdngar 2240
Finansiella tillgadngar 3787
Varulager 10785
Rérelsefordringar 12899
Likvida medel 15051
Summa tillgdngar 96745
Rorelseskulder 8075
Summa avsattningar och skulder 8075
Képeskilling 88670
Utbetald kopeskilling 88670



Not 28 Fordringar hos koncernforetag

Not 31 Andelariintresseforetag

2019-12-31 2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Moderforetaget Koncernen
Redovisat viirde vid drets borjan och slut 107 997 107 997 Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 408335 368952
Inkdp 3458 30696
Not 29 Andelarijoint ventures Forvarv via forvarvat koncernforetag 3768 =
2019-12-31 2018-12-31 Arets andeli intresseforetags resultat 14399 34065
Arets andeli intresseféretags dvrigt totalresultat 4420 5126
Koncernen Arets valutakursdifferenser 733 1844
Ackumulerade anskaffningsvarden Transaktioner dver eget kapital
Vid arets bérjan 72909 59 649 Utdelning -19.000 -16875
Arets anskaffning 16187 9500 Transaktioner med dgare =355 -15473
Omklassificeringar 192 704 - ) N - i
Arets andel hos joint ventures resultat 141519 3761 Redovisat varde vid periodens slut 412554 408335
423319 72909
Moderforetaget
Spec. av moderforetagets och koncernens 2019-12-31 Ack:xmulerade anskaffningsvarden
innehavavandelar i joint ventures Andelar Kapital- Redovisat Vid arets borjan 225919 195223
/antal andelens virde véirde hos Inkép 3458 30696
Jointventures/org.nr, site i% ikoncernen modern
Redovisat varde vid periodens slut 229377 225919
Indirekt agda
Nya Bara Utvecklings AB, 556858-4311, Bara 50,0 59 154 - 2019-12-31
Point Hyllie Holding AB, 559023-4034, Malmo 50,0 364165 - Spec. av moderfdretagets och koncernens Kapital-
innehav av andelariintresseforetag Andelar andelens Redovisat
Redovisat vdrde vid periodens slut 423319 - /antal virdei vérde hos
Intresseféretag/org.nr, site i% koncernen modern
2018-12-31 Direkt dgda
Andelar Kap_i_tal- Rfdovisal Bulten AB (publ.), 556668-2141, Géteborg 24,0 388130 229377
. . /antal  andelensvirde  vérde hos Nordkap Holding AG, CHE - 110.234.439, Zug, Schweiz 40,0 0 0
Joint ventures/org.nr, site i% ikoncernen modern
Indirekt igda Indirekt dgda
Nya Bara Utvecklings AB, 556858-4311, Bara 50.0 43434 _ Volito Aviation AG, CHE - 111.972.238, Zug, Schweiz 49,0 20738 -
Point Hyllie Holding AB, 559023-4034, Malmd 50.0 29 475 _ Kinteistdy Oy, 1107347-5, Porin Pienteollisuustalo, Finland 42,0 3686 -
Redovisat varde vid periodens slut 72909 - 412554 229377
Nedan specificeras koncernmassiga varden avseende dgd andel av joint ventures T
intakter och kostnader samt tillgangar och skulder. Spec. av moderféretagets och koncernens Kapital-
innehav avandelariintresseforetag Andelar andelens Redovisat
Nya Bara Utvecklings AB Point Hyllie AB /antal virdei virde hos
2019 2018 2019 2018 Intresseféretag/org.nr, site i% koncernen modern
Intakter 10998 9460 17662 14908 Direkt dgda
Kostnader _5574 _6368 -10758 ~14 239 Bulten AB [publ.), 556668-2141, G6teborg 23,6 387538 225919
Vardeférandring fastigheter 10296 _ 118895 _ Nordkap Holding AG, CHE - 110.234.439, Zug, Schweiz 40,0 0 0
15720 3092 125799 669 Indirektdgda
Volito Aviation AG, CHE - 111.972.238, Zug, Schweiz 49,0 20797 -
Tillgéngar 203 480 186 679 852189 521092
Skulder 144326 143245 488024 -511376 LOBES 22
Férvarvade dvervarden = = = 19759
Nedan specificeras koncernmassiga varden avsende dgd andel av intresseforetags
Nettotillgangar 59154 43434 364165 29475 intakter och kostnader samt tillgdngar och skulder
Bulten AB (publ.) Volito Aviation AG Kinteistdy Oy
Not 30 Fordringar hos joint ventures 2019 2018 2019 2018 2019 2018
2019-12-31 2018-12-31
Intakter 748 591 707 929 566 388 - -
Koncernen Kostnader -735946  -675213 -1442 -2867 - -
Ackumulerade anskaffningsviarden Férvarvad
Vid drets bsrjan 192 704 185399 restuliiizmdlel 2ezy e - - - -
Tlltkommgndefordrlngar 11912 5000 15274 36544 -876 -2479 _ _
Omklassificeringar -192704 =
Ui sfigamile rnier S 230 Tillgéngar 650787 551607 21979 22277 372 -
Redovisat virde vid periodens slut 12027 192704 Skulder -295461  -196873 1241 -1480 -38 -
Forvarvade
overvarden 32804 32804 = = = =
Nettotillgdngar 388130 387538 20738 20797 3686 -



Not 32 Fordringar hos intressefdoretag

2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 47616 44106
Reglerade fordringar -38 144 =
Arets valutakursdifferenser 1397 3510
10869 47616
Ackumulerade nedskrivningar
Vid &rets bérjan -31238 -44.106
Under aret aterférda nedskrivningar 31238 16211
Arets valutakursdifferenser = -3343
- -31238
Redovisat varde vid periodens slut 10869 16378
Not 33 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Aktier och andelar 2687209 1953091
Redovisat virde vid rets slut 2687209 1953091
Arets forandring avssende andra langfristiga virdepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
Moderfdretaget
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 1058514 1033602
Tillkommande tillgdngar 197180 34060
Avyttrade tillgdngar -53319 -9148
1202375 1058514
Ackumulerade nedskrivningar
Vid &rets bérjan -5588 -5588
-5588 -5588
Redovisat virde vid drets slut 1196787 1052926
2019-12-31 2018-12-31
Spec. avvardepapper Koncernen Moderforetaget Koncernen Moderforetaget
Peab AB (publ.) 1565625 449825 1209 080 449 825
Anticimex AB 789 035 500035 620035 500035
EQT AB (publ.] 136 125 83750 - =
Sdiptech AB (publ.) = = 16 600 22400
EQT-fonder 182390 157 940 91214 76 284
Avensia AB (publ.) 11640 3864 9280 3864
NAC Luxembourg | S.A. = = 3878 =
Ovrigt 2394 1373 3004 518
2687209 1196787 1953091 1052926
Not 34 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld
Uppskjuten skattefordran Uppskjuten skatteskuld Netto
Koncernen 2019
Overavskrivningar
Férvaltningsfastigheter 35006 -35006
Maskiner och inventarier 741 -741
Periodiseringsfonder 1233 -1233
Verkligt varde
Férvaltningsfastigheter = 286793  -286793
Swappar = -12 467 12467
Koncernmassiga overvarden
Byggnader och mark - 245 -245
Temporara skillnader 1002 12349 -11347
Ovrigt 105 982 -877
Netto uppskjuten skatteskuld 1107 324882 -323775

Uppskjuten skattefordran Uppskjuten skatteskuld Netto
Koncernen 2018
Overavskrivningar
Forvaltningsfastigheter 37236 -37236
Maskiner och inventarier 875 -875
Periodiseringsfonder 1715 -1715
Verkligt varde
Forvaltningsfastigheter - 275743  -275743
Swappar - -13585 13585
Koncernmdssiga dvervarden
Byggnader och mark - 267 -267
Temporara skillnader = 25015 -25015
Ovrigt - 916 -916
Underskottsavdrag 8098 - 8098
Netto uppskjuten skatteskuld 8098 328182 -320084

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto

Moderforetaget 2018
Underskottsavdrag 6941 - 6941

Moderféretagets forandring mellan aren har redovisats som uppskjuten skattekostnad.
| moderforetaget finns underskottsavdrag om 40 640 TSEK som pa grund av osékerheten

i att kunna utnyttja underskotten inom rimligt éverskadlig tid inte har varderats.

Uppskjutna skatter vérderas utifrén nominell skattesats. Undantag frén denna regel gérs
endast vid s k. substansforvarv dar skattevarderingen varit en vasentlig del av affarsupp-
gorelsen varvid den uppskjutna skatten varderas baserat pa kopeskillingen. Samtliga
uppskjutna skatter har varderats till nominellt belopp per 2019-12-31 ([samma géller

féregdende &r).

Ejredovisade uppskjutna skattefordringar

Avdragsgilla temporara skillnader och skattemassiga underskottsavdrag for vilka
uppskjutna skattefordringar inte har redovisats i resultat- och balansrakningarna:

2019-12-31

2018-12-31

Skattemassiga underskott

57820

8845

48 877 TSEK hanfdr sig till svenska bolag. Osakerhet foéreligger avseende majligheten
att kunna utnyttja underskottsavdrag inom rimligt dverskadlig tid och darfor har varde-
ring ej skett av underskottsavdragen. Resterande belopp ar hanforligt till utlandska
bolag och darmed kan de inte kvittas mot vinster i andra bolag med koncernbidrag.

Not 35 Finansiella leasingavtal

| Volito Fastigheterkoncernen ingar en fastighet som leasas ut

genom ett finansiellt leasingavtal.

2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Avstamning mellan bruttoinvestering och
nuvardet av fordran avseende framtida
minimileaseavgifter:
Bruttoinvestering 36173 38711
Avgér ej intjanade finansiella intékter -11454 -12913
Nettoinvestering i finansiellt leasingavtal 24719 25798
Avgar ej garanterade restvarden som
tillfaller leasegivaren - -
Nuvérde av fordran avseende framtida 24719 25798
minimileaseavgifter
Per den 31 decembervar fordelningen
efter aterstdende loptid foljande:
Bruttoinvestering
Inom ett &r 2538 2538
Senare &n ett men inom tva ar 2538 2538
Senare &n tvd men inom tre ar 2538 2538
Senare &n tre men inom fyra ar 2538 2538
Senare &n fyra men inom fem &r 2538 2538
Senare &n fem &r 23483 26021
36173 38711
Avgar ej intjanade finansiella intakter -11454 -12913
Nettoinvestering i finansiella leasingavtal 24719 25798
Nuvardet av fordran avseende framtida
minimileaseavgifter
Inom ett &r 1144 1079
Senare &n ett men inom tva ar 1212 1144
Senare &n tvd men inom tre &r 1286 1212
Senare &n tre men inom fyra ar 1364 1286
Senare &n fyra men inom fem ar 1446 1364
Senare &n fem &r 18267 19713
24719 25798
Variabel del av leasingavgift som ingdr i periodens resultat 203 157

Variabel avgift forandras enligt KPI enligt hyresavtalet.



Not 36 Andra langfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Koncernen och moderforetaget
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 357 357
Tillkommande fordringar 400 =
757 357
Ackumulerade nedskrivningar
Vid &rets borjan och slut -357 -357
Redovisat virde vid arets slut 400 -
Not 37 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Forutbetalda kostnader 5606 5175
Forutbetald hyra - 1430
Periodiserade lanekostnader 1766 402
Upplupna intakter 2740 1235
10112 8242
Moderfdoretaget
Férutbetalda kostnader 1157 944
Upplupna intakter - 35
1157 979

Not 38 Likvida medel
Likvida medel utgérs av kassa och bank. Outnyttjade checkrakningskrediter som inte ingar
i likvida medel uppgar till 265,1 MSEK (150,7), varavi moderforetaget 265,1 MSEK (150,7).

Not 39 Eget kapital
Antal emitterade aktier
Fullt betalda Ej fullt betalda Kvotvdrde
Aktieslag B 2440000 - 100

Alla aktier har lika réstratt, en rost per aktie.

Ovrigt tillskjutet kapital
Avser eget kapital som ar tillskjutet frén garna. Har ingar dverkurser som betalts
isamband med emissioner.

Reserver

Omréakningsreserv

Omrakningsreserven innefattar alla valutakursdifferenser som uppstarvid omrakning av
finansiella rapporterien annan valuta an den valuta som koncernens finansiella rapporter
presenteras i. Moderforetaget och koncernen presenterar sina finansiella rapporter i svenska
kronor. Vidare bestar omréakningsreserven avvalutakursdifferenser som uppstar vid utvidgad
investering i utlandska verksamheter samt aterlan frén utléndska verksamheter.

Verkligtvardereserv
Verkligtvardereserven inkluderar den ackumulerade nettoforandringen av verkligt varde
efter skatt pa egetkapitalinstrument som redovisas till verkligt varde via ovrigt totalresultat.

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat
| balanserade vinstmedelinklusive drets resultat ingar intjanade vinstmedel i moder-
foretaget och dess dotterféretag, gemensamt styrda foretag och intresseféretag.

Moderforetaget

Reservfond

Syftet med reservfonden har varit att spara en del av nettovinsten, som inte gar at fér
tackning av balanserad forlust. | reservfonden ingar dven belopp som fére 1januari 2006
tillférts 6verkursfonden. Reservfonden farinte minskas genom vinstutdelning.

Balanserade vinstmedel

Utgdrs av tidigare ars balanserade resultat efter att vinstutdelning lamnats. Utgar
tillsammans med &rets resultat summa fritt eget kapital, dvs. det belopp som finns
tillgangligt for utdelning till aktieagarna

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att till forfogande stdende vinstmedel,
kronor 554 728 788,83 disponeras enligt féljande (SEK):

Utdelning, [2 440000 * 20,00 kronor per aktie] 48800000
Balanseras iny rakning 505928 789
554728789

Ovriga vinstdispositioner

Koncernens egna kapital har beraknats i enlighet med de av EU antagna
IFRS-standarderna och tolkningarna av dessa (IFRIC) samti enlighet med svensk
lag genom tillampning av R&det fér Finansiell Rapporteringsrekommendation
RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner.

Moderftretagets egna kapital har beraknats i enlighet med svensk lag genom tillampning
av Radet for Finansiell Rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska per-
soner. Den foreslagna utdelningen reducerar moderforetagets soliditet till 38,4 % fran

40,8 %. Soliditeten ar, mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med
l6nsamhet, betryggande. Likviditeten i koncernen bedéms kunna upprétthllas p8 en
likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen inte hindrar bolaget fran att
fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller att fullgéra erforderliga
investeringar. Den foreslagna utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad
som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (férsiktighetsregeln).

Not 40 Rantebarande skulder

2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Forfallotidpunkt upp till 1 &r frén balansdagen 79 259 2551551
Forfallotidpunkt 1-5 ar fran balansdagen 3031914 544217
Forfallotidpunkt senare &n fem ar fran balansdagen 55325 48703
3166498 3144471
Moderféoretaget
Forfallotidpunkt upp till 1 &r frén balansdagen 48943 569 334
Forfallotidpunkt 1-5 ar fran balansdagen 1014 625 500 000
1063568 1069334
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Banklan 2988190 515390
Derivatinstrument 60520 65943
Leasingskuld 38529 11587
3087239 592920
Moderfdoretaget
Banklan 1014625 500000
Kortfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Banklan 30679 2449814
Checkkredit 34943 99334
Leasingskuld 13 637 2403
79 259 2551551
2019-12-31 2018-12-31
Moderféoretaget
Banklan 14000 470000
Checkkredit 34943 99334
48943 569334
2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Lanvid &retsingang 3144 471 2848584
Tillkommande [&n 3011758 238000
Reglerade lan -2 956 782 -12593
Férandring av checkrakningskredit -64 457 69 958
Forandring leasingskuld -11384 4424
Tillkommande leasing enligt IFRS 16 49558 =
Vardeférandring derivat -5423 -3902
Omrakningsdifferenser -1243 -
3166498 3144471
Moderforetaget
Lan vid &rets ingéng 1069 334 999376
Tillkommande lan 1028 625 =
Reglerade lan -970 000 -
Forandring av checkrakningskrediten -64 457 69958
Omrakningsdifferenser 66 =
1063568 1069334

Koncernens derivatinstrument utgérs av ranteswappar som utnyttjas for att tacka risker
for ranteforandringar. Derivatinstrument redovisas (6pande till verkligt varde i enlighet
med IFRS 9. Vardeférandringen pa rantederivaten redovisas i resultatrakningen pa separat
rad benamnd "Vardeférandring derivat”. Aretsfbr'andrmg uppgartill 5,4 MSEK (3,9).

2019-12-31 2018-12-31
Swappar virde IFRS 7, niva 2
Ingdende verkligt varde, skuld 65943 69 845
Vardeforandring -5423 -3902

60520 65943

Not 41 Checkrakningskredit

2019-12-31 2018-12-31
Koncernen och moderforetaget
Beviljad kreditlimit 300000 250000
Outnyttjad del -265057 -150 666

Utnyttjat kreditbelopp 34943 99334



Not 42 Virdering av finansiella tillgdngar och skulder till verkligt virde
For en beskrivning av hur koncernens finansiella tillgdngar och finansiella skulder klassificeras under IFRS 9, se not 1 "Vasentliga redovisningsprinciper”. Nedanstdende tabell visar
redovisat varde jamfort med bedomt verkligt varde per typ av finansiell per typ av finansiell tillgdng och skuld.

Verkligt varde fér noterade aktieinnehav har berdknats enligt stangningskurs pé bokslutsdagen. Verkligt virde for fondandelar baseras pé det Net Asset Value (NAV) som har
tillhandahallits fran forvaltande institut. Verkligt varde for koncernens innehav i Anticimex baseras p& en multipel som ar harledd fran noterade kurser for jamforbara foretag och
forvantad tillvaxt i EBITA. For évriga innehav av onoterade innehav anses anskaffningsvardet i allt vasentligt motsvara verkligt varde. Verkligt varde for rénteswappar &r baserat pa
en nuvirdet av framtida kassafldden diskonterat med en marknadsranta for aterstdende Loptider.

For koncernens rantebdrande skulder anses det redovisade vardet vara en rimlig approximation av verkligt varde. Detsamma géller for 6vriga poster som inte varderas till verkligt
varde i rapporten éver finansiell stillning sdsom kundfordringar och leverantérsskulder.

Varderade till

Varderade till

verkligt varde via verkligt varde via Varderade till upplupet Summa Summa
resultatet ovrigt totalresultat anskaffningsvarde redovisat virde verkligt varde
Belopp i MSEK 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Koncernen
Finansiella tillgdngar
Andra l&ngfr. virdepappersinnehav 184,8 98,1 25024 1855,0 0,0 0,0 26872 1953,1 26872 19531
Rantebarande langfr. fordringar 0,0 0,0 0,0 0,0 22,9 2091 22,9 2091 22,9 2091
Andra angfristiga fordringar 0,0 0,0 0,0 0,0 24,0 24,7 24,0 24,7 24,0 24,7
Kundfordringar 0.0 0,0 0,0 0.0 49,9 40,6 49,9 40,6 49,9 40,6
Rantebarande kortfr. fordringar 0,0 0,0 0,0 0,0 235 9.1 235 9.1 235 9.1
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter 0,0 0,0 0,0 0,0 1,8 0,4 1.8 0,4 1,8 0,4
Ovriga kortfristiga fordringar 0,0 0,0 0,0 0,0 2.1 52 2.1 52 2.1 52
Kassa och bank 0,0 0.0 0,0 0,0 27,5 10,4 27,5 10,4 27,5 10,4
Summa finansiella tillgdngar 184,8 98,1 2502,4 1855,0 151,7 299,5 2838,9 2252,6 2838,9 22526
Vérderade till
verkligt varde via Varderade till upplupet Summa Summa
resultatet anskaffningsvarde redovisat varde verkligt varde
Belopp i MSEK 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Finansiella skulder
Réntebarande finansiella skulder 60,5 65,9 3026,7 527,0 3087,2 5929 3087,2 5929
Ovriga l3ngfristiga skulder 0,0 0,0 1.8 1.8 1.8 1,8 1.8 1.8
Rantebarande kortfristiga skulder 0,0 0,0 79,3 2551,6 79,3 2551,6 79.3 2551,6
Leverantérsskulder 0,0 0,0 47,0 43,5 47,0 43,5 47,0 43,5
Upplupna kostnader och
férutbetalda intdkter 0,0 0,0 4,7 7.0 4,7 7.0 4,7 7.0
Ovriga kortfristiga skulder 0,0 0,0 10,4 15,6 10,4 15,6 10,4 15,6
Summa finansiella skulder 60,5 65,9 3169,9 3146,5 3230,4 3212,4 3230,4 3212,4

Effekter av vardering av finansiella instrument till verkligt varde ingar i koncernens resultat med totalt 14,9 MSEK (5,0)
och avser marknadsvardering av onoterade aktier, fondandelar samt rénteswappar.

Verkliga varden
Uppdelning av hur verkliga varden bestams gérs utifran tre nivaer.

Niva 1: enligt priser noterade pd en aktiv marknad fér samma instrument.

Niva 2: utifrén direkt eller indirekt observerbar marknadsdata som inte

inkluderasiniva 1.
Niva 3: utifrdn indata som inte &r observerbara p& marknaden.

Avnedanstdende tabell framgar nivaindelningen for de finansiella tillgdngar

och skulder som redovisas till verkligt varde i balansrakningen.

Niva1 Niva 2 Niva 3 Summa

Belopp i MSEK 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Koncernen
Finansiella tillgdngar
Andra langfristiga
vardepappersinnehav

Marknadsnoterade  1713,4 1234,9 0,0 0,0 0,0 0,0 17134 1234,9
Fondinnehav 0,0 0.0 0.0 0,0 1824 91,2 1824 91,2
Andravarde-

pappersinnehav 0,0 0,0 0,0 00 7914 6269 7914 6269
Summafinans.tillg.  1713,4 12349 0,0 00 9738 7181 2687,2 1953,0
Finansiella skulder
Andra langfr. skulder

Ranteswappar 0,0 0,0 60,5 65,9 0,0 0,0 60,5 65,9
Andra kortfr. skulder

Ranteswappar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa finans. skulder 0,0 0,0 60,5 65,9 0,0 0,0 605 659

Avstimning av verkligt virdeinivd 3
I tabellen nedan presenteras en avstamning mellan ingdende och utgaende balans
fér finansiella instrument varderade i niva 3.

Koncernen Fonder Onoterade aktier Totalt
Verkligt varde 2018-01-01 65,1 508,6 573,7
Totalt redovisade vinster och forluster:

Redovisat i 6vrigt totalresultat 0,0 120,0 120,0

Redovisat i arets resultat* 11 -0,4 0.7
Anskaffningsvarde forvarv 34,1 0,0 34,1
Likvid vid forsaljning -91 -1.3 -10,4
Verkligt varde 2018-12-31 91,2 626,9 7181
Totalt redovisade vinster och forluster:

Redovisat i 6vrigt totalresultat 0,0 169,0 169,0

Redovisat i arets resultat* 273 5.4 32,7
Anskaffningsvarde forvarv 112,6 0,9 113,5
Likvid vid forsaljning -48,7 -10,8 -59.5
Verkligt varde 2019-12-31 1824 7914 973,8

* Redovisat i resultat frdn andra finansiella poster i resultatrakningen.

Kinslighetsanalys for niva 3 innehav

Innehav av aktier i Anticimex

Forkoncernens innehav av aktier i Anticimex skulle en forandring av multipeln med
+/-10 % innebéra en forandring av verkligt varde med +/- 121 MSEK. P& motsvarande
satt skulle en forandring av forvantad EBITA med +/-10 % innebara en férandring av
verkligt varde med +/-121 Mkr.

Innehav av fonder

Forinnehaven av onoterade fonder har koncernen inte tillgang till den indata som
anvants av forvaltande institut vid varderingen av andelarna. En kanslighetsanalys som
visar effekterna av rimligt mojliga forandringar i indata kan darfor inte lamnas.



Not 43 Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Ramverk for finansiell riskhantering

Volitokoncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker.
Med finansiella risker avses forandringar i valutakurser och rantor som paverkar fore-
tagets kassaflode, resultat och ddrmed sammanhangande egna kapital. De finansiella
riskerna inbegriper aven kredit- och refinansieringsrisker.

Koncernens finanspolicy for hantering av finansiella risker har utformats av styrelsen
och bildar ett ramverk av riktlinjer och regler i form av riskmandat och limiter for
verksamheten. Ansvaret for koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras
centralt avkoncernens finansfunktion som finns inom moderféretaget. Den 6ver-
gripande malsattningen for finansfunktionen &r att tillhandahalla en kostnadseffektiv
finansiering samt att minimera negativa effekter pa koncernens resultat som harrér
frén marknadsrisker. Rapportering sker [6pande till VD och styrelse, vilka har det
overgripande ansvaret for den finansiella riskhanteringen.

Hantering av finansiella risker

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditets- och finansieringsrisk avses risken att inte kunna uppfylla betalnings-
forpliktelser som en foljd av otillrécklig likviditet eller svarigheter att uppta nya l&n.
Volito ska kunna genomfora affarer nar tillfalle ges och alltid kunna méta sina
dtaganden. Refinansieringsrisken 6kar om bolagets kreditvardighet forsamras

eller en stor del av skuldportfdljen forfaller vid ett eller ndgra enstaka tillfallen.

Likviditetsrisken hanteras dels genom regelbundna likviditetsprognoser och dels
genom att Volito har tillg8ng till krediter eller likvida medel som kan lyftas med kort
varsel for att jamna ut svangningar i betalningsfloden

Upplaningsrisken &r risken fér att finansiering saknas eller ar mycket oférmanlig
vid enviss tidpunkt. | syfte att begransa finansieringsrisken efterstravar Volito att
slutforfallodatum pd krediter sprids ut sa langt det &r marknadsméassigt mojligt.

En del av Volitos upplaning ar kopplad till uppfyllandet av finansiella nyckeltal
(covenants) i form av réntetackningsgrad och soliditet, vilket ar sedvanligt for denna
typ av &n. Dessa nyckeltal foljs upp pa kontinuerlig basis och utgdr en del av ledningens
ramverk for den finansiella planeringen avverksamheten. Volito uppfyllde dessa
nyckeltal med god marginal vid utgdngen av aret. Volitos policy vad géller upplaning
ar att forfallotiderna for l&nen ska vara spridda dver tiden. Policyn vad géller réntor
ar att bindningstiderna for portféljen ska vara val balanserade och avwagda mot
foretagets vid varje tidpunkt gallande syn pa rantemarknaden.

Loptidsanalys over finansiella skulder, odiskonterade kassafloden inklusive ranta;

Nominellt
beloppi
original- 13&reller
2019-12-31 valuta kortare  1-53r >Bar Total

Réntebdrande
finansiella skulder

Banklan, SEK, Fastigheter 1944 665 36790 1979426 10847 2027063

Derivat 14623 49129 17919 81671
Investeringslan, SEK 1028 625 33650 1039066 - 1072716
Leasingskuld 52164 14615 37294 3708 55617
Checkkredit, SEK 34943 37109 = = 37109

Summaréntebérande 136787 3104915 32474 3274176

finansiella skulder

Valutaexponering
Risken att verkliga varden och kassafléden avseende finansiella instrument kan
fluktuera nar vardet pa frammande valutor fordndras kallas valutarisk.

Volitogruppens exponering mot frammande valutor har minskat drastiskt de senaste
dren i samband med avvecklingen av Volito Aviationgruppen, dar det idag endast
aterstar en mindre exponering samt avecklingen av Nordkap Holding AG. Utéver
det har Volitogruppen aven exponering mot férandring i EUR genom sina innehav

i HydroSystem Oy och Satatekniikka Oy.

Volitos styrelse har fattat beslut att acceptera exponering mot ovanstdende valutor, d8
denna exponering i sig utgor en riskdiversifiering inom Volitogruppen. Hur stor denna
exponering ska vara beslutas l6pande.

Rénteexponering

Rénterisk ar risken att Volitos kassafldde eller vardet pa finansiella instrument varierar
pa grund av férandringar i marknadsréntor. Ranterisk kan leda till forandring i verkliga
varden och férandringar i kassafloden.

Volitogruppen ar exponerad mot férandringar i framst den korta rantan genom sitt
engagemang i Volito Fastigheterkoncernen. Aven inom moderfdretaget Volito AB fore-
ligger en exponering vad avser den korta rantan. Volitos policy vad galler rantor ar att
bindningstiderna for portfoljen ska vara val balanserade och avwagda mot foretagets vid
varje tidpunkt gallande syn pa rantemarknaden. Hur mycket och hur snabbt en rante-
forandring f&r genomslag i resultatet beror pa vald rantebindningstid. En ranteuppgang
ar oftast initierad av hogre inflation. | kommersiella hyreskontrakt ar det normalt att
hyran indexuppraknas med inflationen.

Genom en kombination av l&n med kort réntebindning och utnyttjande av finansiella
instrument i form av ranteswappar kan en flexibilitet uppnds och réntebindningstiden
samt réntenivan anpassas sa att malen fér finansverksamheten nds med begrénsad
ranterisk. Detta utan att underliggande (&n behdver omférhandlas. Fér att hantera
ranterisken och uppna en jamn utveckling av finansnettot har den genomsnittliga
rantebindningen for Volitos réantebarande skulder anpassats efter bedémd riskniva
och ranteférvantningar.

Sammantaget utgér Volitogruppens totala l&n som &r exponerade mot den korta
rantan 1964,8 MSEK (1 895,5). Sakring avseende 56,0 % (58,6) av skuldportféljen
i Volito Fastigheterkoncernen motsvarande 35,7 % (38,1) i hela Volitogruppen
hanteras med swappar, nagot som ger bolaget en hégre grad av flexibilitet nar
det galler den framtida skuldhanteringen.

De nominella beloppen p& Volito Fastigheters utestdende ranteswappar per den
31 december uppgick till 1 089,0 MSEK (1 169,0). Per den 31 december varierar de
bundna réntorna fr&n 0,05 % (-0,18 %) till 3,45 % (3,45 %) och de rérliga réntorna
&r STIBOR 3 manader med tilldgg for en marginal vid uppléning i SEK.

Finansiell exponering 2019-12-31 2018-12-31
Skulder Lanebelopp Verkligtvirde Lanebelopp Verkligtvirde
Koncernen

Ranteswappar 1089000 -60520 1169000 -65943

Verkligt varde har berdknats som de kostnader/intakter som uppstatt om kontrakten
hade stangts pa balansdagen. Harvid har bankernas officiella kurser anvants.

Nedan finns en sammanstallning 6ver koncernens ranteswappar uppdelat
efter forfallotider.

Forfall
Icke rantebarande Nom.
finansiella skulder Skulder belopp 2020 2021 2022 2023 2024 >2025
Leverantorsskulder, SEK 41177 41177 - - 41177
Leverantdrsskulder, EUR 560 5843 - - 5843 Roncernen
Ovriga kortfristiga skulder 10388 10388 - - 10388 TSR
2019-12-31 1089000 80000 181000 90000 131000 132000 475000
Summa icke réntebarande Nom.
finansiella skulder 57 408 - - 57408 Skulder belopp 2019 2020 2021 2022 2023 >2024
Summa finansiella skulder 194195 3104915 32474 3331584 Koncernen
Ranteswappar
Nomi 2018-12-31 1169000 80000 80000 271000 180000 131000 427000
ominellt
beloppi
original- 13&reller Kreditrisk
2018-12-31 valuta kortare 1-53ar >5ar Total Med kreditrisk avses risken att forlora pengar pa grund av att motparten inte kan

Réntebarande
finansiella skulder

Banklan, SEK, Fastigheter 1995204 1991924 4975 11782 2008681

Derivat 23698 73008 20512 117218
Investeringslan, SEK 970000 483865 509936 - 993801
Leasingskuld 13990 2652 11830 = 14482
Checkkredit, SEK 99334 103659 = - 103659
Summaréntebadrande 2605798 599749 32294 3237841

finansiella skulder

Icke rantebarande
finansiella skulder

Leverantorsskulder, SEK 39612 39612 - - 39612
Leverantorsskulder, EUR 382 3925 - - 3925
Ovriga kortfristiga skulder 15577 15577 = = 15577

Summa icke réntebdrande

finansiella skulder 59114 = = 59114

Summa finansiella skulder 2664912 599749 32294 3296955

fullfdlja sina &taganden.

Kreditrisker i kundfordringar

Efterfragan pd lokaler p&verkas av allmanna konjunkturférandringar. Volito
Fastigheters verksamhet ar koncentrerad till Malmé som bedéms som Langsiktigt
attraktivt med avseende pa lage, befolkningstillvaxt, sysselsattning och allménna
kommunikationer. Genom en bred kontraktstock minskar risken for stora férandringar
ivakanser. Hyreskontrakten férdelas med 90 % (91 %) p& kommersiella objekt och med
10 % (9 %) p& bostader. De kommersiella hyresintakterna fordelas p& 152 (162) kontrakt
inom en rad olika branscher. Genom god lokalkannedom, aktivt engagemang samt hog
servicegrad skapas langsiktiga hyresforhallanden och darigenom minskad risk fér nya
vakanser. En viss niva avvakanser ger méjligheter i form av nyuthyrningar och flexibi-
litet gentemot befintliga hyresg&ster som vill utoka eller minska sina lokaler. Vidare
bar Volito Fastigheter risken att hyresgasterna inte kan betala hyran. | syfte att minska
exponeringen av kreditforluster sker l6pande uppfdljning av hyresgasternas kredit-
vardighet. Vid all nyuthyrning gors en kreditbedémning av hyresgasten och vid behov
kompletteras hyresavtalet med borgen, hyresdeposition eller bankgaranti. Samtliga
hyror betalas kvartals- eller manadsvis i forskott.

Inom Volito Industri &r riskerna knutna till projektstyrning. Manga projekt ar kund-
anpassade och Volito star risken att kunden inte kan fullfdlja sina dtaganden. For att
minska risken for kreditférluster betalar kunderna forskott vid storre projekt.



Not 46 Nirstaende

Koncernen &gs av AB Axel Granlund, 88,0 % (88,0 %), och Lennart Blecher
(delvis via bolag), 12,0 %. Som en f6ljd av detta rubriceras transaktioner med
nedanstaende féretag som narstdendetransaktioner.

Karl Axel Granlund &r styrelseledamot i Peab AB (publ.]. Volito AB dger 5,64 %
av kapitalet och 4,99 % av résterna i Peab AB (publ.).

ULf Liljedahl &r styrelseledamot i Bulten AB (publ.). Volito AB &ger 24,01 % av kapital

Rldersﬁjrdelning-ﬁ.irfallna kundfordringar 2019-12-31 2018-12-31
Nirstaenderelationer
Koncernen
Kundfordringar somvarken ar forfallna
eller nedskrivna 44995 36089
Kundfordringar som ar férfallna
1-30 dagar 3803 3362 Peab AB (publ.)
31-60 dagar 627 447
61-90 dagar 320 89
>90 dagar 479 2096
Varav reserverat (exklusive moms) -296 -1460 Bulten AB (publ.)
Summa 49928 40623

Reserven avseriallt vasentligt kundfordringar som ar forfallna mer an 90 dagar-.

Totalt uppgick 8rets kostnad fér konstaterade och befarade kundforluster
till 838 TSEK (1 717)

Kvittningsavtal och liknande avtal

Koncernen har ingatt derivatavtal under International Swaps and Derivatives
Association (ISDA) master netting-avtal. Avtalen innebar att nar en motpart inte

kan reglera sina §taganden enligt samtliga transaktioner avbryts avtalet och alla
utestdende mellanhavanden skall regleras med ett nettobelopp. ISDA-avtalen
uppfyller inte kriterierna for kvittning i rapport éver finansiell stallning. Detta beror

pé att kvittning enligt ISDA-avtalen endast &r tilldten om motparten eller koncernen
inte kan reglera sina dtaganden. Dartill 4r det inte heller motpartens eller koncernens
avsikt att reglera mellanhavanden pa nettobasis eller vid samma tidpunkt.

Bolaget har inte kvittat nagra belopp i balansrakningen vare sig 2019 eller 2018.

Not 44 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Personalrelaterade poster 74997 26701
Forutbetalda hyresintakter 27881 31884
Upplupna rantekostnader 605 699
Ovriga upplupna kostnader 4088 6329
107571 65613
Moderforetaget
Personalrelaterade poster 43360 4639
Upplupna rantekostnader 55 49
Ovriga upplupna kostnader 1359 1939
44774 6627
Not 45 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Koncernen
Stillda sdkerheter
For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 1983702 2041584
Foretagsinteckningar 12500 12500
Aktier 2089 880 1596619
Aktieri koncernforetag 1692777 1441471
Arrendeavtal Mosippan 24719 25798
Ovriga 1000 1000
Summa stallda sdkerheter 5804578 5118972
Eventualférpliktelser
Borgensférbindelser till forman for joint ventures 262500 301500
Summa eventualforpliktelser 262500 301500
2019-12-31 2018-12-31
Moderfdretaget
Stillda sdkerheter
For egna skulder och avsattningar
Aktier 762953 675745
Aktierikoncernforetag 312014 312014
Ovriga 1000 1000
Summa stéllda sékerheter 1075967 988759
Eventualférpliktelser
Borgensférbindelser till forman for koncernféretag 49676 1167
Borgensférbindelser till forman for gemensamt
styrda foretag 250000 250000

Summa eventualforpliktelser 299676 251167

och réster i Bulten AB (publ.).

EQT
Lennart Blecher &r partneri EQT.

Hjortseryd Skogar AB
Karl Axel Granlund med familj ager andelarna i Hjortseryd Skogar.
Inkép frén och forsaljning till har endast uppgétt till mindre belopp.

Granlunden AB
Karl Axel Granlund med familj ager andelarnai Granlunden AB.
Inkép har skett med 0,6 MSEK (0,8).

Joint Ventures/intresseféretag
Utdver de nérstdenderelationer som anges ovan har koncernen en narstaenderelation
med sina joint ventures/ intresseféretag, se not 29 och 31.

Koncernforetag
Utdver de narstaenderelationer som anges for koncernen har moderforetaget narstaende-
relationer som innefattar ett bestdammande inflytande med sina koncernforetag, se not 27.

Av koncernens totala inkdp och férsaljning métti kronor avser 0% (0 %) avinkdpen och 1%
(1%) avférsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhér.

Avmoderféretagets totalainkop och férséljning méatti kronor avser 19 % (45 %) avinképen och
98 % (98 %) av forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget tillhor.

Transaktionsvillkor

Férsaljning mellan koncernens olika segment avser administrationsarvoden samt hyror.
Administrationsarvodena har fordelats utifran faktiska kostnader och utnyttjande.
Hyrorna ar marknadsmassiga.

Lan mellan koncernbolagen har asatts ranta enligt gallande finanspolicy.
Rantorna ar marknadsmassiga.

Sammanstillning dver nirstiendetransaktioner

2019 2018
Koncernen
Transaktioner med moderforetag
Forsaljning till moderforetag 3593 3235
Inkop frén moderféretag -1804 -4865
Ranteintskter frén moderféretag 100 34
Fordran p& moderféretag 10007 8077
Skuld till moderféretag 539 87
Lamnad utdelning till moderforetag 33282 31886
2019 2018
Koncernen
Transaktioner med joint ventures
Férsaljning till Nya Bara Utvecklings AB 1008 1078
Ranteintakter Point Hyllie Holding AB 1186 2302
Fordran pa Point Hyllie 12027 192704
2019 2018
Koncernen
Transaktioner med intresseforetag
Utdelning frén intresseforetag (Bulten AB (publ.)) 19000 16875
Fordran pa Nordkap Holding AG 23314 16378
2019 2018
Koncernen
Transaktioner med Peab AB (publ.)
Forsaljning till Peab - 16
Inkop fran Peab -9613 -22822
Utdelning fr&n Peab 70 140 66800
Rérelseskulder till Peab = 2625



2019 2018
Moderforetaget
Transaktioner med moderforetag
Forsaljning till moderforetag 2940 2624
Inkop frén moderféretag -1804 -4 865
Ranteintakter fran moderforetag 100 34
Fordran pd moderféretag 10000 8070
Skuld till moderfdretag (endast koncernen) 539 -
Lamnad utdelning till moderforetag 33282 31886
2019 2018
Moderfdretaget
Transaktioner med dotterforetag
Férsaljning till dotterféretag 8340 6420
Inkép frén dotterféretag -2423 -2317
Ranteintakter fran dotterforetag 3407 2901
Garantiintakt 1875 1875
Rantekostnader till dotterféretag -728 -3
Fordran pa dotterféretag 192 954 193902
Skuld till dotterforetag 73949 2531
Utdelning frén dotterforetag 9000 30000
2019 2018
Moderfdoretaget
Transaktioner med intresseforetag
Utdelning fran Bulten AB (publ.) 19000 16875
Fordran pa Nordkap Holding AG 23314 16378
2019 2018
Moderforetaget
Transaktioner med Peab AB (publ.)
Utdelning frén Peab 70140 66800

Malmé den 27 februari 2020
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Koncernen och moderforetaget

Transaktioner med EQT

Volito AB har innehavi tolv (féregdende ar nio) av EQTs fonder. Fér samtliga fonder utom
tva finns medinvesteraravtal med AB Axel Granlund och/ eller Granlunden AB. Under aret
tillskjutet kapital till dessa fonder uppgick till 112,6 MSEK (34,1). Koncernens andel av
realiserade vinster uppgick till 17,8 MSEK (6,0). Det koncernmassiga vardet pd innehavet
i dessa fonder per 2019-12-31 ber&knades uppga till 182,4 MSEK (91,2) medan bokfort
vérde hos moderféretaget uppgick till 157,9 MSEK (76,3 MSEK).

Transaktioner med nyckelpersoner
Vad galler l6ner och andra ersattningar, kostnader och forpliktelser som avser pensioner
och liknande férmaner samt avtal avseende avgangsvederlag till styrelse och VD, se not 7.

Not 47 Hindelser efter balansdagen
Det har inte intraffat ndgra handelser av vasentlig betydelse efter rakenskapsarets slut.

Not 48 Uppgifter om moderforetaget
Volito AB &r ett svenskregistrerat aktiebolag med sate i Malmo
Huvudkontorets adress ar Skeppsbron 3,211 20 Malmé.

Koncernredovisningen férar 2019 bestar av Volito AB och dess koncernforetag,
tillsammans benamnd koncernen. | koncernen ingar dven dgd andel avinnehav
iintresseforetag och joint ventures.

Foretaget ar dotterforetag till AB Axel Granlund, org.nr 556409-6013 med sate i Malmao.
AB Axel Granlund dger 88,0 % (88,0 %) av kapital och réster i Volitogruppen och upprattar
koncernredovisning fér den storsta koncernen.

Wy gt

Karl-Fredrik Granlund ULf Liljedahl
Verkstallande direktor

Koncernens resultat- och balansrékning samt moderféretagets resultat- och balansréakning blir foremal fér faststallelse p& &rsstamman den 8 maj 2020.



REVISIONSBERATTELSE

Till&rsstamman i Volito AB
Org.nr 556457-4639

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Volito AB for ar 2019. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning
ingar pa sidorna 29-63 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ratt-
visande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ratt-
visande bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS), s& som de antagits
av EU, och arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrédkningen och
balansrakningen fér moderbolaget samt rapport éver totalresultat och
rapport over finansiell stallning for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i for-
hallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen och koncernredovisningen
Detta dokument innehaller dven annan information &n &rsredovisningen
och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 3-28. Det &r styrelsen
och verkstallande direktéren som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen
omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen ar det vart ansvar att ldsa den information som identifieras
ovan och dvervaga om informationen ivasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi dven den kunskap vii dvrigt inhamtat under revisionen samt
bedomer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktig-
heter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utférts avseende denna informa-
tion, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vésentlig
felaktighet, &rvi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera
i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS s& som de antagits av EU. Styrelsen och
verkstdllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller p8 fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktoren fér bedomningen av bolagets och
koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s8

ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
atten revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i ars-
redovisningen och koncernredovisningen.

Som del aven revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheteri ars-
redovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som
ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara ut-
talanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens uppskattningari
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstallande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och kon-
cernens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag och
en koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet
i drsredovisningen och koncernredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen och koncernredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en ratt-
visande bild.

e inhamtar vi tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for enheterna eller affarsaktiviteternainom
koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Viansvarar for styrning, évervakning och utférande av koncern-
revisionen. Vi &r ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR

OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for Voilto AB for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende

i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Detar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
kravsom bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolag-
ets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation &r utformad s3 att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheteri dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Den verkstallande direktdren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgarder
som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i overens-
stammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller pa négot
annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen
eller bolagsordningen.

o Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispo-
sitioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen

av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana at-
garder, omraden och férhadllanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi garigenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for
att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 9 mars 2020
KPMG AB

Eva Melzig
Auktoriserad revisor



NYCKELTAL OCH DEFINITIONER

Nedanstdende nyckeltal och definitioner anvands for att beskriva verksamhetens utveckling och fér att 6ka jamforbarheten mellan perioder.
Dessa 6verensstammer med hur koncernledning och styrelse mater bolagets finansiella utveckling.

AUM
Avgiftsgenererande forvaltat kapital.

Avkastning pa eget kapital
Arets totalresultat i relation till genomsnittligt eget kapital hanforligt
till moderbolagets agare.

Avkastning pa justerat eget kapital
Arets totalresultat i forhallande till genomsnittligt justerat eget kapital
hanforligt till moderbolagets dgare.

EBIT
Rérelseresultat efter av- och nedskrivningar.

EBITDA
Rérelseresultat fore av- och nedskrivningar.

EBITDA-marginal
Rorelseresultat fore av- och nedskrivningar i procent av arets
nettoomsattning.

EBIT-marginal (rérelsemarginal)
Rorelseresultat efter av- och nedskrivningar i procent av arets
nettoomsattning.

Eget kapital
Redovisat eget kapital hanforligt till moderforetagets agare.

ERP-system

Enterprise Resource Planning, foretagets affarssystem, ett
programpaket med integrerade IT-system for att ta hand om
koncernens informationssystem och tillgodose samtliga
koncernforetags behov av styrning och administration.

FSP-koncept (Full Service Provider)
Erbjuder ett helhetsansvar genom hela vardekedjan, frén férutveckling
av produkten till leverans vid kundens produktionslinje.

Justerad balansomslutning

Balansomslutning med tilldgg for dver- respektive undervarden i
tillgdngar med avdrag for eventuell skatt och innehav utan
bestammande inflytande.

Justerat eget kapital (JEK)

Koncernens egna kapital hanforligt till moderféretagets dgare justerat
med marknadsvardet pa tillgangar som inte varderas till verkligt varde
enligt IFRS.

Justerad soliditet
Justerat eget kapital inklusive innehav utan bestdammande inflytande
i relation till justerad balansomslutning.

Medeltalet anstillda (FTE)
Beraknas som summan av antalet arbetade timmar dividerat med
normal arsarbetstid och utvisar antalet heltidstjénster.

Moic
Multipel pa investerat kapital.

MRO

Maintenance Repair and Overhaul

¢ Installationer och reparationstjanster inom automationslésningar

e Férsaljning och distribution av komponenter via butiker, direktorder
och webshop

Nettoinvesteringar
Periodens forandring av aktuell tillgangs redovisade varde (I1B-UB)
med tillagg for avskrivningar och nedskrivningar.

Nettoskuld
Rantebarande skulder med avdrag for likvida medel och rantebarande
tillgédngar vid arets slut.

OEM

Original Equipment Manufacturer

¢ Design och montering av automationslosningar fér exempelvis mobila,
industriella och marina applikationer

e Tillverkning av aggregat och komponentsystem samt distribution av
dartill relaterade komponenter

Organisk tillvaxt

Arets nettoomsattning (exklusive omsattning fran forvarvade foretag
under 2019) jamfért med féregdende ars nettoomsattning, justerat for
valuta.

Orderingang
Summan av de bestallningar som erhallits under perioden. Mater hur nya
order ersatter utfort arbete.

Orderstock
Vardet vid periodens slut av aterstdende intdkter i pagdende produktion
och erhéllna bestéllningar som kommer att produceras/levereras.

Réntetdckningsgrad
Resultat fore skatt med tillagg for rantekostnader i forhallande till
rantekostnaderna. Mats for att visa hur val rantekostnaderna kan tackas.

Rorelsekapital
Omsattningstillgdngar minskat med kortfristiga ej réntebdrande skulder.

Rorelsemarginal
Rérelseresultat i procent av nettoomsattning.

Skuldsattningsgrad
Rantebarande nettoskuld i forhallande till eget kapital.
Visar finansiell position.

Soliditet
Eget kapital inklusive innehav utan bestammande inflytande i procent av
balansomslutningen vid arets slut. Visar finansiell position.

Vakansgrad
Ber&knas som intaktsreducering for outhyrt i forhallande till totala
intakter.



Adresser

Volito AB Skeppsbron 3, SE-21120 Malmé
Tfn +46 40 6603000 Fax+46 406603020 E-postinfo@volito.se Org.nr556457-4639 www.volito.se

Volito Fastigheter AB Skeppsbron 3, SE-211 20 Malmo
Tfn +46 40 664 4700 Fax +46 40 664 4719 E-post info@volito.se Org.nr 556539-1447 www.volitofastigheter.se

Volito Industri AB Skeppsbron 3, SE-211 20 Malmé
Tfn +46 40 6603000 Fax +46 406603020 E-postinfo@volito.se Org.nr556662-5835 www.volitoautomation.se



Volito dr en privatigd investmentkoncern med huvudkontor i Malma. Verksamheten
grundades 1991, ursprungligen inriktad pd flygleasing. Féretaget nddde snabbt framgdngar

varpd verksamheten breddades och Volito inledde en expansion.

Idag dr Volito en starkt tillucixtorienterad koncern byggd pd balanserat risktagande
och langsiktighet. Verksamheten dr indelad i tre diversifierade afftirsomrdden:
Fastigheter, Industri och Portfoljinvesteringar, omrdden som var for sig utvecklar
egna affdirsenheter, afftirssegment och dotterbolag.

VOLITO

WWW.VOLITO.SE
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