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Lennart Aschenbrenner aren svensk bildkonstnar
och grafiker. Han féddes i Perstorp 1943 och
studerade vid Sk&nska méalarskolan och Konst-
akademien i Stockholm under 1960-talet. Han har
haft ettantal separatutstallningar runtomi Europa
ochgenominkop avverk till ett 10-tal museer har
Aschenbrennererdvraten egen platsiden svenska
konstvarlden.

Han hade férménen 1990 attvara en av f& svensk-
fodda konstnarer som férarades med en separat-
utstéllning pd Rooseum under grundarens livstid.

2015 Rodion Petroff 2014 Per Mélgaard

Efter 253riFrankrike har han atervanttill Sverige
och &érbosattiStockholm och Gasborn, Varmland.

Aschenbrennerarbetar ofta med fragmentoch
collage. Haniakttar och avbildarvardagens fore-
mal, sarskilt de som ar forknippade med manligt,
kvinnligt ochidentitet. Under 1970-talet borjade han
skapa stora malningar forestéllande kuvert, som
blev mycket uppmarksammade.

“Imalningen till Volito har jag velat dterskapa
foretagets logga som ett kalligrafiskt tecken.” -LA

2013 Karen Gabel Madsen 2012 Carl-Fredrik Ekstrom
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rundades 1991, ursprungligen i

nadde snabbt framgéngar varp

t tillvaxtorienterad koncern byggd pa

balanserat risktagande och [angsiktighet. Verksamheten &r

indelad i tre diversifierade affarsomraden: Fastigheter, Industri
och Noterade innehav, omraden som var for sig utvecklar

egna affarsenheter, affarssegment och dotterféretag.

NINHFIINOM



VOLITO

ARET | KORTHET

Volito &r en starkt tillvéxtorienterad investmentkoncern byggd pa balanserat risktagande
och langsiktighet. Volitogruppens évergripande malsattning ar att optimera avkastningen
for aktiedgarna genom saval lopande resultat fran den operativa verksamheten som genom
vardetillvaxti koncernens investeringar. | moderforetaget Volito AB organiseras verksam-
heten i tre 6vergripande affarsomraden: Fastigheter, Industri och Noterade innehav.

Volito AB 2016

Volito summerar ett starkt 2016 och vid &rsskiftet uppgick Volitogruppens justerade egna kapital till 2 474,6 MSEK,
en 0kning med 15 % (inklusive limnad utdelning). Under fjolaret har Volito genomfért betydande investeringar
inom affirsomréde Fastigheter och affirsomrade Industri. Dartill har Volito planenligt forfinat och effektiviserat savil
stodfunktioner som verktyg for styrning och analys, samt utékat sin finansiella plattform. Volito star dirmed redo att

fullfolja sin expansionsplan.

MSEK Volitogruppen, justerat eget kapital
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Volitogruppen, 10 ars sammandrag

MSEK *2016 *2015 *2014 *2013 *2012 2011 2010 2009 2008 2007
Resultat efter finansiella poster 78,5 147,6 134,4 -165,7 -252,7 88,5 1217 82,5 -28,4 600,9
Justerat eget kapital 2475 2181 1787 1435 1253 1539 1771 1465 1121 1518
Avkastning justerat eget kapital (%) 13,0 20,5 23,7 14,8 -19.2 4,2 58 0,3 -3,3 28,1
Justerad soliditet (%) 50 50 46 40 40 45 56 51 45 52
Tillgéngar 4857 4447 4415 4278 4212 3850 2939 2821 2930 2748

*Frén och med 2014 uppréttas koncernredovisningen enligt IFRS. Den jamforande informationen for 2012 och 2013 har omraknats enligt nya principer.

Definitioner
Justerat eget kapital Avkastning pd justerat eget kapital
Redovisat eget kapital hanforligt till moderforetagets dgare justerat till marknadsvarden Arets totalresultatiférhallande tillgenomsnittligt justerat eget kapital.

pé fastigheter och borsnoterade aktier samtavdrag for uppskjuten skatt hanférligt till

dessa. Foraren 2012-2014 motsvaras detta av eget kapital hanférligt till moderféretagets Justerad soliditet

dgare. Justerat eget kapitalinklusive minoritetsintressenirelation till balansomslutningen
medtillagg for dvervarden.



Affiarsomride Fastigheter bestar av Volito Fastigheter som fger och férvaltar
kommersiella fastigheter i Malmoregionen. Bestdndet omfattar 26 fastigheter,

fordelade pa& kontor, handel, industri och lager, med en sammanlagd yta p&
106 800 kvadratmeter.
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VOLITO

AR Affirsomrade Fastigheter 2016

Volito Fastigheter har haft ett positivt 2016 och redovisar ett resultat om

58,7 MSEK efter finansiella poster. Fastighetsportfoljen virderades vid &rsskiftet
till 2 763,7 MSEK, en 6kning med 5 %. Med marknadsmissigt begrinsade
mdjligheter till forviiry har Volito Fastigheter borjat soka nya affirsmojligheter.
Under 2016 inleddes ett joint venture med Peab for att gemensamt uppfora

The Point i Hyllie. Som en del av samarbetet har Volito Fastigheter ocks&
forvirvat 50 % av en intilliggande hotellfastighet.

Affarsomrdde Industri bestar av Volito Automation, en verksamhet som
investerar i bolag inom industriell automation. Volito Automation har etablerat
en villrenommerad organisation best&ende av ett flertal dotterforetag i Sverige,

VO LITO Finland och Norge.

INDUSTRI Affirsomrade Industri 2016

Den svaga konjunkturen till trots har Volito Automation fortsatt att expandera
och ervra nya marknadsandelar. Det konsoliderade rorelseresultatet fore
avskrivningar (EBITDA) uppgick till 10,5 MSEK. Omorganisationen till

tva affiarssegment, OEM (Original Equipment Manufacture) och MRO
(Maintenance, Repair and Overhaul), har slutforts i Sverige. Under 2016
genomfordes investeringar i nya kompetenser, samt forvirv av PF Hydraulik

i Borlinge och HINDAB med verksamheter i Néssjo, Trands och Vetlanda.

Inom affirsomride Noterade innehav har Volito betydande och aktiva
deliigarskap i borsnoterade bolag. Volito har en engagerad #dgarfilosofi och

koncernen ir representerad i bolagens respektive styrelser. Affirsomradet

s VO LITO P .,:": bestr idag av innehav i Peab AB (publ), diir Volito ér en av de storre dgarna,
NOTERADE L :: samt Bulten AB (publ), dir Volito ér storsta dgare.

INNEHAV e
oy e Affirsomrade Noterade innehav 2016
: . Volitos innehav i Peab AB (5,6 % av aktierna) och Bulten AB (21,9 % av
aktierna) har utvecklats mycket positivt och marknadsvirdet for aktierna
uppgick vid &rsskiftet till totalt 1 596,6 MSEK. Peab kan summera ett 2016
med forbittrad 16nsamhet, starkt kassaflode och forstirkt finansiell stillning.
Under 2016 har Peabs B-aktie stigit med cirka 11 %. Bulten summerar 2016
med starkt resultat och 6kad orderingdng i fjirde kvartalet. Under &ret har
foretagets aktie stigit med cirka 9 %.




KONCERNCHEFEN HAR ORDET

VOLITO

INVESTERINGAR
SOM INSPIRERAR

Under 2016 har vi intensifierat arbetet med expansionsplanen som lanserades 2015

och trots en turbulent omvarld kan visummera ett ar av fortsatt god vardetillvaxt av det
Justerade Egna Kapitalet (JEK]. Volito har genomfért ett antal betydande investeringar
under aret. Affarsomrade Fastigheter har ingatt ett joint venture med Peab och forvarvat
byggrétter relaterade till The Point i Hyllie samt ett intilliggande hotell. Affarsomrade
Industri har genomfortytterligare forvarv samtinvesteringar i nya kompetenser.

De bada stodfunktionerna ekonomi och IT har planenligt forfinat och effektiviserat

rutinerna under aret som gatt.

Béde politiskt och ekonomiskt har 2016
varit ett hiindelserikt och utmanande
ar. Men med gruppens férméga att
balansera risk och avkastning, samt
med en portfslj bestdende av stabila och
tillvéixtorienterade verksamheter inom
respektive affirsomréde, har vi fortsatt

leverera viirde till aktiesigarna.

Per den sista december 2016 uppgick
Volitogruppens justerade egna kapital
till 2 474,6 MSEK vilket innebar en
6kning med 15 % (inklusive limnad
utdelning). Okningen relateras till ett
starkt resultat efter finansiella poster,
god virdetillvixt i vart fastighets-
best&nd samt dnnu ett ir med positiv
virdeutveckling i vira noterade
innehav.

En viktig framg&ngsfaktor i expansions-
planen ér en solid kapitalstruktur samt
en stabil finansiell plattform. Vi har
dérfor i borjan av 2016 genomfort en
upphandling av ny och utkad finan-
siering. En process som har resulterat i

ett samarbete med tre svenska kredit-

givare. Gemensamt har vi utformat en
bra bas for framtida investeringar vilket
mojliggor fortsatt [6nsam tillvixt, savil

organiskt som via intressanta forvirv.

Vi har forindrat vira stodfunktioner
inom ekonomi och IT s att de till fullo
stodjer vra planer for tillvixt, och
samtidigt borjat renodla vart rapporte-
ringssystem. Vi har ytterligare forbittrat
vara verktyg for analys och styrning och
star ddrmed vil forberedda att kunna
inforliva nya affirsomraden och verk-
samheter i var struktur.

Affirsomrade Fastigheter
Fastighetsmarknaden har varit fortsatt
stark med hoga prisnivéer och hérd
konkurrens om ett fatal objekt i
Malmdomridet. Med marknadsméssigt
begriansade méjligheter till forviiry har
Volito Fastigheter dirfor ocksd borjat
soka nya affarsmojligheter. Under 2016
inleddes ett joint venture med Peab
for att gemensamt uppfoéra The Point,
ett 110 meter hogt kontorshus pa bista
tankbara lige i Hyllie. Som en del av

samarbetet har Volito Fastigheter ocksa
forvirvat 50 % av den intilliggande
hotellfastigheten. The Point ska best&
av 20 000 kvadratmeter uthyrningsbar
kontors- och butiksyta. Diarmed ér
byggnaden inte bara Volito Fastigheters
storsta investering ndgonsin utan ocks
ett betydande projekt sett med om-
givningens 6gon. The Point forstirker
Hyllie som viktig motesplats for stadens
néringsliv. Vi har en mycket stark tro pa
Hyllie, Malmos kanske mest dynamiska
omrade, och vi ser med spinning fram
emot att f4 vara en del av omradets
fortsatta utveckling. Volito Fastigheter
har 2016 haft en positiv nettouthyrning
med tillfredsstiillande hyresnivier.
Marknadsvirdet p& Volito Fastigheters
bestand var vid &rsskiftet 2 763,7 MSEK,
vilket ér en kning med 5 %. Arets
resultat efter finansiella poster uppgick
till 58,7 MSEK. Volito Fastigheter stir
redo for fortsatt tillviixt och ppnar

for mojligheten att engagera sig i fler
nybyggnationsprojekt.



Affarsomrade Industri
Industrikonjunkturen har 2016 varit
fortsatt svag p& de nordiska markna-
derna. Konjunkturen till trots har Volito
Automation fortsatt sin expansion

och tagit nya marknadsandelar under
ret. Omorganisationen till tv4 affirs-
segment, OEM (Original Equipment
Manufacture) och MRO (Maintenance,
Repair and Overhaul), 4r nu genomford

6ppning av forsiljnings- och servicekon-
tor i Kiruna och Stockholm, bidrar till
en 6kad densitet i Sveriges mest indu-
stritiita omraden f6r Volito Automation.
Aven HydX och OEM-segmentet har
haft en fortsatt gynnsam utveckling.
Under 2016 har HydX tillsammans med
SKF utvecklat och levererat hydrostat-
lager till LSST, ett av virldens storsta
spegelteleskop, som uppfors i Chile

SEDAN LANSERINGEN AV VAR EXPANSIONSPLAN
KAN VI NU BLICKA TILLBAKA PA TVA INLEDANDE
OCH INSPIRERANDE AR. PA KORT TID HAR VI
ASTADKOMMIT FORANDRINGAR SOM GJORT 0SS
MER EFFEKTIVA OCH OKAT VART HANDLINGS-
UTRYMME, SAMTIDIGT SOM VI HAR FORTSATT

VARAINVESTERINGAR.

i Sverige med positivt resultat. OEM-
segmentet bestdr av varumirkena HydX
och Hydro Swede som fusionerats under
namnet HydX. MRO-segmentet bestér
av varumirkena HydSupply, Hydratech
och PF Hydraulik, som organiserats un-
der namnet HydSupply. Aret har prig-
lats av forvirv inom MRO-segmentet,
konsolidering av befintlig verksamhet
samt investeringar i nya kompetenser. |
december forviirvades det vilrenomme-
rade HINDAB, Hydraulik & Industri-
service AB, med verksamheter i Nissjo,

Tran3s och Vetlanda. Forvirven samt

och ska st klart 2022. Under 2016 har
organisationen forstirkts med totalt 14
nya medarbetare och Volito Automation
har dessutom tecknat ett betydelsefullt
samarbetsavtal med Bosch Rexroth pa
den svenska marknaden. Framover ska
Volito Automation fortsitta sin expan-
sion, stirka sin geografiska tickning yt
terligare samt fullfolja sin konsolidering

i Norge och Finland.

Affarsomrade Noterade innehav
Volito har betydande och aktiva del-
dgarskap i Peab AB (publ) (5,6 %

av aktierna) och Bulten AB (publ)

(21,9 % av aktierna). Koncernen har en
engagerad #garfilosofi inriktad p& stabil
och 1&ngsiktig tillviixt, och ir represen-

terad i bolagens respektive styrelser.

Peab AB (publ) #r ett av Nordens ledan-
de bygg- och anliggningsforetag, verk-
samt inom Bygg, Anliggning, Industri
och Projektutveckling. Peab ér noterat
p& Nasdaq Stockholm (Large Cap).
Foretagets B-aktie har stigit med

cirka 11 %. Peab kan se tillbaka p4 ett
positivt 2016 med forbittrad l6nsam-
het, starkt kassaflode och forstiirkt
finansiell stillning. Peabs operativa
nettoomsittning uppgick till 46 489
MSEK (45 082, exklusive nedskrivning
av Mall of Scandinavia -800 MSEK),
det operativa rorelseresultatet till 2 075
MSEK (1 852), kassaflode fore finansie-
ring till 2 651 MSEK (1 787) och netto-
skulden till 1 862 MSEK (3 118). Ett for-
bittrat finansnetto bidrog till att resul-
tat fore skatt 6kade till 2 050 MSEK

(1 706). Inom segmentet Fastighets-
utveckling ingér en resultateffekt om
104 MSEK avseende delforsiljningen
av en hotellfastighet och en byggritt for
kontor vid Hyllie Stationstorg i Malmo.
Peab har en bra position pd marknaden
och bolaget bedémer framtidsutsikterna
som stabila. Peab har ytterligare stirke
sin finansiella position, bland annat
genom forsiiljning av tillgdngar i Arena-
staden i Solna under inledningen av
2017, och bolaget kan glidjas &t att ha
uppnétt samtliga finansiella mal for 2016.
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KONCERNCHEFEN HAR ORDET (FORTSATTNING)

Bulten #r en av de storsta leveran-
torerna av fiastelement till fordonsindu-
strin i Europa, med ett brett produkter-
bjudande. Bulten dr noterat p& Nasdaq
Stockholm (Mid Cap). Under &ret har
foretagets aktie stigit med cirka 9 %.
Bulten summerar 2016 med ett starkt
resultat och 6kad orderingdng i fjirde

Ryssland och Kina, samt utvecklat
befintligt samarbete med en av virldens
storsta elbilstillverkare. Bulten har be-
slutat om att investera i ytbehandlings-
anliggningar med avsikten att bli mer
kostnadseffektiva. Under slutet av &ret
forstirkte Bulten sin koncernledning
samt inrdttade en ny marknads- och

VISTRAVAR MOT FORTSATT DIVERSIFIERING
AVVERKSAMHETEN SAMT EN OPTIMERAD
AVKASTNING. VOLITO STAR VAL RUSTAT MED
SKICKLIGA MEDARBETARE, STARKTA FINANSER
OCH EN EFFEKTIVSTRUKTUR.

kvartalet. Koncernens nettoomsittning
uppgick till 2 676 MSEK (2 693) och
rorelseresultatet (EBIT) uppgick till
200 MSEK (165). Kassaflodet frin den
lopande verksamheten uppgick till 351
MSEK (141), nettokassan till 30 MSEK
(-176) och soliditeten till 68,9 % (64,0).
Under 4ret har Bulten fitt strategiskt
betydelsefulla order frin kunder i

siljorganisation i syfte att frimja fortsatt
lonsam tillvixt och foretagets 1angsik-
tiga strategi. Bultens forutsittningar att
ta ytterligare marknadsandelar frin och
med andra halvéret 2017 4r goda. Under
2016 har Bulten tilldelats Jaguar Land
Rovers kvalitetspris (JLRQ).

Framtid

Fjolret priiglades av stora hiindelser

i var omviirld och vi kan fsrmodligen
forviinta oss en minst lika hindelserik
period kommande 4r, s&vil geopolitiskt
som ekonomiskt. Sedan lanseringen

av vér expansionsplan kan vi nu blicka
tillbaka p8 tva inledande och inspire-
rande 4r. P4 kort tid har vi 4stadkommit
forandringar som gjort oss mer effektiva
och okat vért handlingsutrymme, sam-
tidigt som vi har fortsatt véra inves-
teringar. Det ir vAr avsikt att fullfélja
expansionsplanen, alltjimt med fokus
att leverera avkastning till aktiefigarna
enligt den risk- och avkastningsmodell
som utgdr var bas. Vi strivar mot fort-
satt diversifiering av verksamheten samt
en optimerad avkastning. Volito star
vil rustat med skickliga medarbetare,
stirkta finanser och en effektiv struk-
tur. Vi ser fram emot 2017 som #nnu ett
mojligheternas &r.

Ulf Liljedahl
VD, Volito AB



VOLITO

FASTIGHETER

Affarsomréde Fastigheter bestar
av Volito Fastigheter som dger och
forvaltar kommersiella fastigheter
i Malmdregionen. Verksamheten
praglas av langsiktighet, effektiv
forvaltning, hog servicegrad och
nara relationer med kunder och
partners. Volito Fastigheter har
kontinuerligt utvecklat sitt bestand
for att starka sin narvaro i Malmao-
regionens mest attraktiva omraden.
| foretagets malsattningar ingar att
positionera Volito Fastigheter som
ett av Malmos mest kanda fastig-
hetsbolag, och det bdsta avseende

forvaltning och kundrelationer.




| EXPANSIONSPLANEN

Pa en fortsatt stark fastighetsmarknad, med hoga prisnivaer och hard konkurrens om ett
fatal objekt i Malmoomradet, s6ker Volito Fastigheter nya affarsmajligheter. Tillsammans
med Peab har foretaget inlett projekteringen av kontorsskrapan The Point i Hyllie, en av

foretagets mest betydande investeringar nagonsin.

Fordelning per kategori och m? Volito Fastigheterkoncernen, 5 ars sammandrag MSEK Fastigheternas marknadsvarden

K » Kontor MSEK 2016 2015 2014 2013 2012 3000 ————————————————————

Handel Hyresintakter 1474 1381 1423 1511 1553 2500 ———————
Industri Res. efter finansiella poster 587 528 466 394 490 2000—— — ———
Bostider Eget kapital 11552 1019,3 881,1 8581 7724
Skola Fastigheternas markn.varde 2764 2560 2307 2311 2240

1%00—— ——

00— — — — ———
Hotell
00— — — — ————

Restaurang

12 13 14 15 16



Inom ramen f6r Volitos expansions-
plan ska Volito Fastigheter avseviirt
oka virdet p3 sitt fastighetsbestand,
samt lyfta verksamhetens intikter och
resultat. Marknaden f6r kommersiella
fastigheter har 2016, liksom foregdende
ar, varit mycket attraktiv. Stor efter-
fragan och hérd konkurrens i kombina-
tion med l3ga réintor har lett till hogre
prisnivéer. Bortsett frn ett ftal affirer
ar rorligheten fortsatt 1ag. Vi betraktar
forvirvsmojligheterna som begrinsade.
Frin att tidigare ha haft primért fokus
p& forviry, foretridesvis i egen regi,
Sppnar vi nu ocksi for nya affirsmojlig-
heter, girna tillsammans med sam-

arbetspartners.

Under 2016 startade Volito Fastigheter
och Peab ett joint venture for att
gemensamt uppfora det 110 meter hoga
kontorshuset The Point i Hyllie. Hyllie
ar ett av Malmos mest expansiva och
dynamiska omr&den. Hir finns bland
annat Citytunnelstation, direktfor-
bindelse 6ver bron till Kastrup, det
prisbelénade képcentret Emporia, sport-
och evenemangsarenan Malm¢ Arena,
viixande bostadskvarter och flertalet
betydande foretagsetableringar.

Med sina 29 vaningar blir The Point
Malmos nist hogsta byggnad efter
Turning Torso. Den totala byggytan
ligger p4 30 000 kvadratmeter, varav
20 000 kvadratmeter dr uthyrnings-
bar kontors- och butiksyta. Byggstart
ar planerad till andra kvartalet 2017.
Som del av samarbetet med Peab har
Volito Fastigheter dven forvirvat 50 %
av grannfastigheten Virdshuset 5, ett
nybyggt konferenshotell som invigdes i
januari 2016. Fastigheten ér kiind som
Choice Hotels, Quality Hotel View.
De b&da byggnaderna ligger p& bista
tinkbara lidge invid Hyllie Stationstorg

VOLITO

FASTIGHETER

och kommer vid firdigstillandet att
vara fysiskt sammanbundna. Till-
sammans utgor de ett spektakulirt
landméirke och en betydelsefull motes-
plats for stadens niringsliv. Uthyrning-
en i de bada fastigheterna ska skotas
av Volito Fastigheter och Peabs bolag
Annehem gemensamt.

I samarbete med Peab fortgér dven
utvecklingen av Bara centrum.

Under 2016 har vi firdigstillt och
invigt centrumbyggnadens Icabutik.
Byggnationen av dnnu ett bostads-
kvarter, som frn borjan hade planerad
byggstart 2016, har flyttats till forsta
halvéret 2017 och uppgraderats frin

28 nya lidgenheter till 32.

Under dret har vi tecknat ett flertal
hyreskontrakt och vi har en positiv
nettouthyrning. I oktober flyttade
digitaltryckeriet Strongpoint Labels in
i nyrenoverade lokaler pa Segevang.
Hela byggnaden har inifr&n och ut
anpassats efter Strongpoint Labels
verksamhet. Samarbetet har fungerat
mycket bra och b&da parter glids &t
det lyckade slutresultatet. Sedan 2016
hyr Procera Networks AB hela femte
vaningen i Posthuset. Darmed #r alla
planerade investeringar i Posthuset
genomforda och en av Malmés mest
anrika byggnader stir firdigrenoverad,
frinsett yttre detaljer som vi planerar
avticka under 2017.

Resultatet for 2016 efter finansiella

poster uppgick till 58,7 MSEK. Hyrorna

ligger pa niver motsvarande foregiende

ar, i nagra fall stigande, och &r som
helhet till beldtenhet. Réintenivierna
ar fortsatt laga.

Utover traditionella forviarv kommer

vi dven framover att soka nya affiirs-
mojligheter i linje med vAra strategier.
Vi ér ppna for fler nybyggnations-
projekt, girna i samarbete med andra
aktorer. Med de goda erfarenheter vi
har frin utvecklingen av Bara centrum,
undersoker vi dven mojligheterna for
nya engagemang pa bostadsmarknaden,
savil i Malme som utanfor. Aven hir
ser vi positivt pd joint ventures med
andra aktdrer. Genom 8ren har vi
kontinuerligt effektiviserat var férvalt-
ningsorganisation och str vil for-

beredda for expansion.

[ v&r expansionsplan ingdr dven att dka
var synlighet p& marknaden. M&let ér
att positionera Volito Fastigheter som
ett av Malmos mest kiinda fastighets-
bolag. Arets samarbete med Peab har
sjilvfallet ront stor uppmirksamhet.
Under 2016 har vi dven stirkt var
marknadsforing, bland annat med
annonsering och kontinuerlig radio-
reklam med bra genomslag.

Det har varit ett spinnande 2016 for
Volito Fastigheter och jag vill passa
pa att framfora ett stort tack till vira
kunder, samarbetspartners och med-
arbetare. Jag ser fram emot att till-

sammans med er fa fortsitta var

utveckling under 2017.
3 Pelle Hammarstrém
‘. ' VD, Volito Fastigheter




FASTIGHETSBESTAND

31 december 2016
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Fastighet Aegir 1

Fastighet Ran 4 Fastighet Ran 8
Adress  Carlsgatan 1 Adress  Skeppsbron3 Adress  Skeppsbron7
Yta 7744 m? Yta 4577 m?

Yta 1084 m?



Fastighet Ran 9
Adress  Jorgen Kocksg. 1
Yta 7892 m?

Fastighet Hamnen 22:2

Adress  Jorgen Kocksg. 3

Yta 7719 m?

Fastighet Diana 28

Adress  Engelbrektsg.5

Yta 902 m?

Fastighet Sankt Peter3
Adress  Ostergatan 30
Yta 3360 m?

Fastighet Stjarnan 10
Adress  Engelbrektsg. 6
Yta 920 m?

Fastighet Visenten 20
Adress S Forstadsg. 26
Yta 3497 m?

Fastighet SOoderhavetb
Adress  Elbegatanb
Yta 1625m?

Fastighet Flygkameran 2
Adress Hojdroderg. 7-9
Yta 1429 m?

Fastighet Claus Mortensen 29
Adress Sodergatan 16
Yta 3463 m?

Fastighet [axen 23
Adress S Forstadsg. 32
Yta 2343 m?

Fastighet SOderhavet 6
Adress  Elbegatan?7
Yta 1406 m?

Fastighet Runstenen 16
Adress  Kdglingevagen 37
Yta 3068m?

Fastighet SOderport8
Adress  PerWeijersg. 4
Yta 1956 m?

%.
i

Fastighet Laxen 23
Adress S Forstadsg. 34
Yta 7476 m?

Fastighet §egehotm 10
Adress  Agatan 1
Yta 14962 m?

Fastighet Bronsdolken 26
Adress  Stenyxegatan 25B
Yta 2221 m?

Fastighet Delfinen 17

Adress  SOdraForstadsgatan 4

Yta 3034m?

Fastighet Medusa 3
Adress  Carlsgatan 42
Yta 1300 m?

Fastighet Hangaren 2
Adress  Flygplansg. 1-3
Yta 2200 m?

Fastighet Bronsdolken 26
Adress  Stenyxegatan 25A
Yta 3423 m?
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Fastighet Medusa 4
Adress  Carlsgatan 44
Yta 7201 m?

il

2l

Fastighet Flygledaren?7
Adress Hojdroderg. 22
Yta 1971 m?

Fastighet Kupolen 3
Adress  Krossverksg. 7-17
Yta 10037 m?
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VOLITO FASTIGHETER
LYFTER MALMOS SKYLINE

Hyllie i sédra Malmé har p& kort tid vuxit till ett av stadens mest dynamiska omraden.
Har uppfor Peab och Volito Fastigheter The Point, en 110 meter hog kontorsskrapa med
20000 kvadratmeter kontors- och butiksyta. The Point blir ett lackert inslag i Malmas nya
skyline, och starker Hyllie som epicentrum for stadens naringsliv.

Utbyggnaden av Hyllie kan beskrivas
som explosiv. Fér tolv &r sedan fanns
hir bara 8ker, ding och en t&gstation.
Idag dr omradet bostad, métesplats och
arbetsplats for tusentals Malmébor,
foretagare och resenirer. Hir finns
Citytunnelstation, Malmémassan,
képcentret Emporia, Malmé Arena,
Hyllie vattenpark och viixande bostads-
kvarter. Ett stort antal foretag stir pa
ko for kontorsplats.

— Det dr kommunikationen som gor
Hyllie, siger Pelle Hammarstrom,
VD p& Volito Fastigheter. [ omr&dets
ytterkanter gir Yttre och Inre Ring-
viigen och flera viktiga trafikleder. Mitt
i omradet ligger Citytunnelstationen
med direktforbindelse till centrum,
Centralstationen och Kastrup.
Dessutom ér hela omradet planerat
med bra tillfartsviigar och gott om
parkeringar for bade bil och cykel,
enligt stadens Bike & Ride-koncept.

Allt fler stora foretag ldgger sina kontor
i Malmo. Nigra exempel #r Orkla, Fin-
dus och lkeas motesplats Hubhult. The
Points nirmaste grannar r tva kontors-
hus och Choice Hotels, Quality Hotel
View. Hir finns foretag som Fujitsu,

Swedbank, Pressbyrin och danska

John Deere som valde Malmo fore
Képenhamn. Hyllie #r eftertraktat tack
vare sina smidiga kommunikationer och
sin grona profil, ndgot som attraherar
yngre arbetskraft och darmed arbets-

givare.

— Den hir ytan var frin borjan tinkt
for bostider, siger Pia Andersson som
ar VD pd Annehem, Peabs utvecklings-
bolag i Syd. Vi bedémde att det var for
tidigt med bostider, platsen var som
gjord for moten. Idag sker hir massor
av moten varje dag, bide lokala och
internationella. Bara Ikeas etablering
genererar éver 1 000 besok i veckan
och nya ytor for arbete och méten ér
starkt efterfrigat.

The Point blir ett 29 viningar hogt
misterverk med 20 000 kvadratmeter
kontors- och butiksyta. Bottenvéningen
blir spektakulér med reception och
6ppen lounge pa entresolplan, vilket
inspirerar till spontana moten. Hela
huset utrustas med intelligent teknik,
bland annat ett speedgatesystem som

haller reda p4 in- och utcheckningar.

— Vi knyter ihop byggnaden med det in-
tilliggande hotellet, siger Pia Andersson.
Lunch- och middagsgiister kan g8 torr-

skodda over, och det blir enkelt att
samarbeta kring konferenser. Mindre
moten har du i egna motesrum pa
kontoret, medan du forligger storre
sammankomster pd hotellet. P4 s8 sitt
effektiviserar vi hyresgisternas ytor.

— The Point ir en betydande investe-
ring for Peab och Volito Fastigheter,
men ocksa for Malmo, siger Pelle
Hammarstrom. Normalt byggs cirka
30 000 kvadratmeter kontor per &r

i hela Malmo. Hir ldgger vi 20 000
kvadratmeter p4 en plats, dessutom i
en form som inte gir att etappindela.
Vi har en mycket stark tro p4 Hyllie
och det stora antalet forfrigningar
visar att The Point stir hogt pd minga
foretagares Onskelista.

The Point byggs av Peab och Volito
Fastigheter i ett joint venture. Byggstart
ir planerad till andra kvartalet 2017
med beriiknad inflyttning slutet av
2019. Uthyrningen i de b&da fastig-
heterna ska skoétas av Volito Fastigheter
och Annehem gemensamt.



VOLITO

INDUSTRI

Afféarsomrade Industri startar,
forvarvar och utvecklar industri-
relaterade verksamheter. Idag bestar
affarsomrade Industri av Volito
Automation, en snabbt vaxande
organisation inriktad pa kunskaps-
intensiva bolag inom industriell auto-
mation. Volito Automation har pa kort
tid etablerat en valrenommerad verk-
samhet i Sverige, Finland och Norge,
bestdende av ett flertal dotterforetag

inom hydrauliska losningar.

Volito Automation star forberett for
att starta ytterligare automations-
inriktade verksamheter, inom om-
réaden som pneumatik, elektronik,
styr- och reglerteknik samt

robotteknik.
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VOLITO AUTOMATION STARKER
SIN STALLNING PA MARKNADEN

Volito Automation harfortsatt att utveckla verksamheten i de bada affarssegmenten MRO
och OEM. Under 2016 har foretaget, bland annat genom strategiska forvarv, lanserat sig
som en stark aktor inom MRO och starkt.sin‘fnarvaro i Sveriges industritata omraden.
Trots vikande konjunktur fortsatter markhad_sande[efrrjaﬁt oka.

Fi

MSEK Total omsittning Volito Industrikoncernen, okonsoliderad, 5 ars sammandrag
300 MSEK 2016 2015 2014 2013 2012
250
200 Intakter 254,6  230,2 209,8 2066 1903
150 EBITDA 105 114 83 T4 5.0
100

50 Resultat fore skatt 6,4 6,2 0,4 15,5 -3,3

12 13 14 15 16




Nir Volitogruppen 2015 lanserade

en ny expansionsplan, inledde Volito
Automation en omorganisation till tv
affarssegment, MRO och OEM, med
syftet att nd effektivare resursfordel-
ning och storre utvecklingsmailigheter.
Omorganisationen ir genomford p&
den svenska marknaden med positivt
resultat. OEM-segmentet bestér av
HydX och Hydro Swede som fusionerats
under det gemensamma namnet HydX.
MRO-segmentet bestar av HydSupply,
Hydratech och PF Hydraulik, som sla-
gits samman under namnet HydSupply.
Vi befinner oss nu i en stark tillviixtfas
och #r redo for vidare expansion.

Nya forvarvinom MRO

Under 2016 har vi fortsatt v&r expansion,
med fokus pA MRO-segmentet. PF
Hydraulik i Borlinge, som forvirvades i
januari, dr nu helt integrerade. Vid &rets
slut forvirvades HINDAB, Hydraulik

& Industriservice i Vetlanda AB, med
verksamheter i Nissjo, Trands och
Vetlanda. Foretaget erbjuder service och
komponenter inom hydraulik, pneuma-
tik, transmission och kullager, och har
ett stort antal kunder inom industri,
lantbruk och skogsbruk. HINDABs
verksamheter héller mycket hog kvalitet
och foretaget har ett starkt renommé pé
det smalindska hoglandet. Forvirven

ar strategiska i var satsning p4 en riks-

tickande MRO-organisation.

Under &ret har vi 6ppnat forsiljnings-
och servicekontor i Kiruna och
Stockholm. Vi har nu en stark nérvaro

i Sveriges mest industritita omriden och
gruppens tillgéinglighet &r mycket god.
VAr avsikt dr att fortsiitta expansionen
och finna vigar att stirka vért utbud pa
industritiita platser som Blekinge och
vistkusten.

VOLITO

INDUSTRI

Starkt erbjudande

Med forvirvet av HINDAB har vi inlett
en breddning av vart erbjudande, enligt
vér plan om att etablera ytterligare
automationsinriktade verksamheter
angrinsande till hydraulik. Vara kunder
kan foérviinta sig ett &nnu mer virde-

skapande utbud framéver.

Fortsatt rekrytering

Under 2016 har vi forstiarkt vir organi-
sation ytterligare. Utéver forvirven har
vi rekryterat 14 nya medarbetare och #r
nu totalt 110 personer. Rekrytering av
viilutbildade yngre medarbetare #r en
utmaning. Dirfor har vi inlett rekry-
teringar av nyutexaminerade tekniker
som vi kontinuerligt kommer att er-

bjuda kompetensutveckling i egen regi.

Bosch Rexroth ny partner

Volito Automation har tecknat sam-
arbetsavtal med Bosch Rexroth for
den svenska MRO-marknaden. Bosch
Rexroth ér en ledande leverantér inom
industriell automation och mobil-
hydraulik. Samarbetet innebiir en
forstirkning av véra respektive posi-
tioner pd marknaden, och ger Volito
Automation stora méjligheter att
forstirka sitt erbjudande.

Nya framgangar for HydX

[ OEM-segmentet fortsitter HydX

att utvecklas starkt. Under 2016 har
HydX tillsammans med SKF designat
och levererat hydrostatlager till Large
Synoptic Survey Telescope i Chile,
ett av viirldens storsta spegelteleskop.
LSST byggs med stéd av amerikanska
National Science Foundation, the
Department of Energy och privata
finansiirer. Aggregatet levererades

fore jul.

Nya marknadsandelar
Konjunkturen har under 2016 varit svag
och vi berérs bland annat av nedgingen
inom gruvindustrin. Samtidigt f&r vi in-
dikationer p& att marknadsliget ljusnar.
Oberoende av konjunkturen har Volito
Automation fortsatt att ta nya mark-
nadsandelar. Trots stora investeringar i
kompetens och resurser kan vi redovisa
omsittning och resultat i niva med
2015. Det konsoliderade rorelseresultatet
fore avskrivningar (EBITDA) uppgick
for 2016 till 10,5 MSEK (11,4). Resulta-
tet 2016 har paverkats av kostnader for

omorganisation och forvirv.

Omorganisationen fortsatter

Som helhet har 2016 varit tillfreds-
stillande. Vi har en ny mer dndamails-
enlig organisation pA plats och vi har
tagit flera viktiga kliv i expansions-
planen. Tack vare etableringen av de
tva affirssegmenten har vi blivit mer
effektiva och kommit mycket nidrmare
vara kunder. Vi fér positiv dterkoppling
av alla berorda.

Framover har vi siktet instéllt p&
fortsatt expansion och att fortsitta
stirka vra positioner, s&vil i Sverige,
Norge och Finland som i nya verksam-
hetsléinder. Vi ska ocksa fullfolja vir
omorganisation, genom att dela in dven
Norge och Finland enligt de nya affirs-

segmenten.

Jag vill rikta ett sdrskilt tack till vira
kunder, partners och medarbetare for
vira gemensamma framg&ngar 2016.
Jag ser fram emot att tillsammans med

er uppfylla vira m&l kommande &r.

Thomas Larsson

‘!; VD, Volito Automation
s
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AUTOMATION EN UNIK POSITION

Under 2016 férvarvade Volito Automation det smalandska MRO-féretaget HINDAB,
specialiserat pa hydraulik, pneumatik, transmission och kullager. HINDAB starker
Volito Automations nérvaro pa det industritta smaléandska hoglandet. Gemensamt
har foretagen ett unikt erbjudande pa marknaden.

HINDAB startades 1986 av lokala
entreprenorer och har idag vilkinda
etableringar i Nissjo, Trands och
Vetlanda. HINDABs verksamheter
haller mycket hog kvalitet och foretaget
har 1anga och goda relationer till sina
industrikunder.

— Totalt &r vi femton personer som for-
sorjer industri, lantbruk och skogsbruk
med service och komponenter inom
hydraulik, pneumatik, transmission
och kullager, siger Tomas Fyhr, VD pa
HINDAB. Kompetenserna kan variera
beroende p4 de omgivande industrierna,
men pé samtliga orter har vi en industri-
butik med ett noga utvalt sortiment

fr&n vara kirnleverantorer.

Precis som Volito Automation har
HINDAB stort fokus p& kompetens och
erfarenhet, vilket 4r ett av skilen till att

de b&da foretagen funnit varandra.

— Inom Volito Automation finns grund-
filosofin att det 4r ménniskorna i fore-

taget som gor verksamheten framgdngs-
rik, sdger Tomas Fyhr. Gruppen har
knutit till sig en imponerande mix av
specialister med lang erfarenhet och
unga vilutbildade medarbetare. Vi delar

den filosofin.

Genom forvirvet berikas Volito
Automation med flera strategiskt
viktiga kompetensomraden. Samtidigt
forstirker HINDAB sitt kunnande

inom hydraulik.

— Vi har fatt tillgdng till den absoluta
eliten inom hydraulik, vilket #r en fan-
tastisk resurs for vira kunder och med-
arbetare, sidger Tomas Fyhr. Samtidigt
breddar vi Volito Automations produkt-
och tjinsteutbud p4 ett sitt som ger oss
ett starkt gemensamt erbjudande. Kom-
binationen av hydraulik, pneumatik,
transmission och kullager dr unik bland
MRO-féretag p& marknaden. Med
Volito Automations strategiska
utbredning kan vi nu lansera de hiir
kompetenserna i Sveriges industritiita

omraden. Det innebir ocksi stora
mojligheter for gruppens befintliga

industrikunder.

Sammanslagningen har rént stort
intresse bland HINDABs kunder.
Manga ir nyfikna och vill veta vad

framtiden erbjuder.

— Kunderna dr mycket positiva till
sammanslagningen, siger Tomas Fyhr.
Volito Automation har redan gott rykte
bland vara kunder, bland annat genom
HydSupply i Sméalandsstenar som har
mycket gott renommé hiromkring. Vi
har redan inlett flera gemensamma pro-
jekt med foretagen i Volito Automation
och inom en snar framtid ska vi presen-
tera oss gemensamt for omvirlden.



VOLITO

NOTERADE
INNEHAV

Inom affarsomrade Noterade
innehav har Volito betydande och
aktiva delagarskap i borsnoterade
bolag. Volito har en engagerad agar-
filosofi inriktad pa stabil och langsiktig
tillvaxt, och koncernen &r represente-

rad i bolagens respektive styrelser.

Affarsomradet bestaridag

av innehav i Peab AB (publ) och

Bulten AB (publ). Peab AB &r ett

av Nordens ledande bygg- och
anlaggningsforetag. Volito ar en av
foretagets storre dgare. Bulten AB
ar en av de storsta leverantorerna
av fastelement till fordonsindustrin

i Europa. Volito ar storsta agare

i Bulten AB.

AVHINN| 3AVH3ILON
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Kursutveckling 2016 Peab

jan feb mars apr maj juni

OMX30 index

juli aug

sep okt nov dec

Fordelning av nettoomsattning
per affirsomrade, Mkr

M 5y
Anlaggning
Industri

Projektutveckling
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FORBATTRAD LONSAMHET, STARKT
KASSAFLODE OCH FORSTARKT
FINANSIELL STALLNING

Peab kan se tillbaka pa ett positivt 2016 med forbattrad l[énsamhet, starkt kassaflode
och forstarkt finansiell stallning. Peabs fyra kompletterande affarsomréaden ger bolaget
en god position och bolaget bedomer marknadsutsikterna som stabila.

Peab AB (publ) ir ett av Nordens
ledande bygg- och anliggningsforetag,
verksamt inom Bygg, Anliggning,
Industri och Projektutveckling. Volito
har ett 1angsiktigt engagemang i Peab
och dr en av foretagets storre dgare.
Peab #r noterat pd Nasdaq Stockholm
(Large Cap). Foretagets B-aktie har haft
en positiv utveckling 2016 och har stigit
med cirka 11 %.

Under 2016 har husbyggnadsinveste-
ringarna vuxit i Sverige, Norge och
Finland. Ordering&ngen har 6kat och
vid utgdngen av 2016 uppgick order-
stocken till 33,6 miljarder kronor (27,0).

Affirsomride Bygg redovisade minskad
omsittning med 2 % och nigot ligre
rorelsemarginal. Affirsomride Anligg-
ning uppvisade 6kad omsittning med
ndgot ligre rorelsemarginal. Affirsom-
rdde Industri har okat savil omsittning
som resultat. Affarsomrade Projekt-
utveckling redovisade omsittning i
niv& med 2015 samt resultatforbittring-

ar. Rorelsemarginalen inom Bostads-

utveckling har utvecklats positivt och

uppgick till 8,5 % (6,5).

Peabs operativa nettoomsittning
uppgick till 46 489 MSEK (45 052). Det
operativa rorelseresultatet forbittrades
till 2 075 MSEK (1 852) vilket innebar
en operativ rorelsemarginal om 4,5 %
(4,1). I ovanstiende omsittning och
rorelseresultat f6r 2015 har nedskriv-
ning av projektet Mall of Scandinavia
om -800 MSEK exkluderats. Kassa-
flode fore finansiering uppgick till

2 651 MSEK (1 787) och nettoskulden
till 1 862 MSEK (3 118). Ett forbattrat
finansnetto bidrog till att resultatet fore
skatt 6kade till 2 050 MSEK (1 705).
Inom segmentet Fastighetsutveckling
ingdr en resultateffekt om 104 MSEK
avseende delférsiljningen av en hotell-
fastighet och en byggritt for kontor vid
Hyllie Stationstorg i Malmé.

Peab har en bra position pd markna-
den och framtidsutsikterna ér stabila.
Bolaget ser en stark intjining i
kapitalintensiva verksamheter inom

Industri och Projektutveckling, samt
stabila resultat for entreprenadverksam-
heterna inom Bygg och Anliggning,
trots hard konkurrens, resursbrist och
hogt kostnadstryck. Peab har stiirkt sin
finansiella position ytterligare, bland
annat genom forsiljning av tillg&ngar

i Arenastaden i Solna under inled-
ningen av 2017, och kan glédjas &t att
ha uppnitt samtliga sina finansiella mal

for 2016.

Det #r alltjimt Peabs ambition att vara
det bista foretaget i branschen. Med
starkt fokus p& arbetsmiljo och hallbar
verksamhet strivar Peab fortsatt efter
att ha de nojdaste kunderna, den bista
arbetsplatsen och den mest lénsamma

verksamheten i branschen.

Finansiella nyckeltal 2016 2015 Storsta aktiedgare (%) Kapital Roster
Nettoomsattning, MSEK 46489 45052" Mats Paulsson m bolag 16,6 28,6
Rorelseresultat, MSEK 2075 18521 Karl-Axel Granlund med
Rérelsemarginal, % 4,5 4110 fa”_“lJ och bolag 6,6 5,4
Orderingang, MSEK 41 445 37812 Anita Paulsson med
Resultat per aktie, SEK 5,85 2,71 ?r?ég.ﬁﬁaﬂfiign g e 59

: : 2
UEdelnlng per aktie, SEK 3,60 2,60 familj och bolag 45 14,5
Borskurs 31 dec, B-aktie 72 65 Carnegie fonder 3.9 1.9
Volitos aktieinnehav 2016 2015 i Avser operativ nettoomsattning och operativt rérelseresultat exklusive

. nedskrivning av projekt Mall of Scandinavia som paverkat omsattning

Antal A—akt|.er 1500000 1500000 och resultat med -800 MSEK for &r 2015.
Antal B-aktier 15100000 15100000  Styrelsens forslag till &rsstamman
Varde, MSEK 1200 1077
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Kursutveckling2016 Bulten —— OMX30index Finansiella nyckeltal 2016 Storsta aktiedgare (%) Kapital Rodster

100 - Nettoomsattning, MSEK 2676 269 Volito AB 21,2 21.2
Rorelseresultat, MSEK 200 Investment AB Oresund 10,8 10,8
Rorelsemarginal, % 7,5 , Lannebo fonder 13,8 13.8
Orderingang, MSEK 2717 JP Morgan 5,0 50
Resultat per aktie, SEK 7.3 , Spiltan Fonder AB 3,6 3,6
Utdelning per aktie, SEK 4,50
Bérskurs 31 dec 89 Ovanstaende aktiedgarférteckning ar hamtad
(1varav 3,50 ses som ordinarie och 1,00 som fran Euroclear. Kapitalandelen (21,9) som anges
extrautdelning pa Gvriga stallen i drsredovisningen ar justerad
i . med hansyn tagen till aktierieget forvar.
Volitos aktieinnehav 2016 2015
60 - Antal aktier 4450000 4435686
jan feb mars apr maj juni juli aug sep okt nov dec Varde, MSEK 396 364



BULTEN

STARKT RESULTAT,
KASSAFLODE OCH
ORDERINGANG

Bulten summerar heldret 2016 med ett starkt resultat och kassaflode samt en tkad
orderingang i sista kvartalet. Aret har innehallit strategiska investeringar och flera
betydelsefulla genombrott. Bultens forutsattningar att ta marknadsandelar fran
och med andra halvaret 2017 bedéms som goda.

Volitogruppen har ett betydande

och aktivt deldgarskap i Bulten AB
(publ). Bulten ér en av de storsta
leverantérerna av fistelement till for-
donsindustrin i Europa. Produkterbju-
dandet striicker sig frén kundspecifika
standardprodukter till kundanpassade
specialfistelement och omfattar ocks&
teknisk utveckling, linefeeding samt
logistik-, material- och produktionskun-
nande. Bulten erbjuder ett Full Service
Provider-koncept eller delar dérav.
Volito #r storsta dgare i Bulten med
21,9 % av aktierna vid slutet av 2016.

Bulten #r noterat pa Nasdaq Stockholm
(Mid Cap). Under &ret har foretagets
aktie stigit med cirka 9 %.

Koncernens nettoomsittning upp-
gick till 2 676 MSEK (2 693) och
rorelseresultatet (EBIT) uppgick till
200 MSEK (165), vilket motsvarar en
rorelsemarginal pa 7,5 % (6,1). Resul-
tatet efter skatt uppgick till 146 MSEK
(111). Kassaflodet frén den 16pande
verksamheten uppgick till 351 MSEK
(141), nettokassan till 30 MSEK (-176)
och soliditeten till 68,9 % (64,0).

Bultens priméra marknad utgérs av bil-
producenter i Europa, med Storbritan-
nien som storsta delmarknad. Bultens
nettoomsittning #r till 87 % hanforlig
litta fordon och till 13 % kommersiella
fordon. Produktionen av s&vil Litta
fordon som kommersiella fordon har
okat under &ret. Personbilsférsiljningen
i Europa har 6kat och efterfrigan p&
litta fordon ér fortsatt god. Efterfrigan
pé fordon som gr pé export frin
Europa till globala marknader samt till
produktion av tunga fordon har varit
ojamn 2016 och ir svirbedomd framét.
P&gdende modellskiften hos kunderna
kan komma att ge en viss volatilitet i
Bultens efterfrégan framover.

Stigande viirldsmarknadspriser p&

stal och vriga metaller bedéms ge

en viss kortsiktig negativ effekt pa
lénsamheten under borjan av 2017
men Bultens férutsittningar att ta
marknadsandelar dr goda fr&n och med
andra halvAret 2017, baserat dels p&
tecknade kontrakt och dels p4 fort-
lopande diskussioner med kunder.

Under dret har Bulten fitt strategiskt
betydelsefulla order fr&n kunder i
Ryssland och Kina. Bolaget har ut-
vecklat befintligt samarbete med en

av virldens storsta elbilstillverkare.
Bulten har fattat beslut om att investera
i ytbehandlingsanliggningar i Polen
och Tyskland i syfte att bli mer
kostnadseffektivt. Vid slutet av ret
beslutade bolaget att forstirka koncern-
ledningen samt inritta en ny global
marknads- och siljorganisation for att
ytterligare frimja fortsatt lonsam till-
viixt och foretagets 1angsiktiga strategi.

Under 2016 har Bulten tilldelats Jaguar
Land Rovers kvalitetspris (JLRQ).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten

Koncernen

Volito AB (556457-4639) ar moderféretag i en koncern som under manga
ar bedrivit verksamhet inom affarsomradena Fastigheter, Industri och
Flyg. Affarsomrade flyg &ri det narmaste avwecklat. Utdver detta ger
Volito marknadsnoterade andelar i Peab AB (publ) och Bulten AB (publ).

Aretikorthet

Under 2015 faststalldes en ny expansiv plan och denna har praglat
arbetet under 2016. Trots en turbulent omvarld kan Volito summera ett
ar av fortsatt god vardetillvaxt. Volitogruppen har genomfért ett antal
betydande investeringar. Affarsomrade Fastigheter har tillsammans
med Peab férvarvat byggratter relaterade till The Point i Hyllie samt ett
intilliggande hotell. Affirsomrade Industri har férvarvat ytterligare tre
bolag inom sitt verksamhetsomrade.

Under borjan av 2016 gjordes en upphandling om en ny och utokad
finansiering, vilket resulterade i ett samarbete med tre svenska
kreditgivare. Volito har en bra bas fér framtida investeringar, vilket

mojliggér en fortsatt [Gnsam tillvaxt, sdval organiskt som via intressanta
forvarv.

Resultat

Koncernens omséttning uppgick till 413,5 MSEK (451,4), vilket ar en
minskning med 8,4 %. Minskningen ar framst hanforlig till avvecklingen
av affarsomrade Flyg. Samtidigt har bade affarsomrade Fastigheter och
Industri 6kat sin omsattning. Rorelseresultatet uppgick till 92,1 MSEK
(105,0).

Resultat efter finansiella poster uppgick till 78,5 MSEK (147,6).
Awvecklingen av Volito Aviation AB &ri slutfasen. A&terbetalning av
lAmnade &n till VGS har skett [6pande i takt med att flygplanen har
avyttrats. Vid arsskiftet 2016-12-31 uppgick nettofordran pa VGS Aircraft
Holding (Ireland) Ltd. till 8,2 MUSD. Beslut fattades om att skriva ner
denna med 5,7 MUSD till 2,5 MUSD, vilket har lett till en kostnad om

48,4 MSEK i Volitokoncernen. Under 2015 realiserades kursvinster om
ca 20 MSEK, ocksd kopplade till dterbetalning av lan fran VGS till Volito
Aviation AG, som i sin tur aterbetalt erhallna aktiedgartillskott frén
Volito Aviation AB.

Resultat fére skatt uppgick fér koncernen till 204,8 MSEK (282,7).

Vardeutvecklingen pa Volitos fastighetsbestand har varit fortsatt positiv
och vardefsrandringen uppgick under 2016 till 129,2 MSEK (119,1).

For skydd mot ranterisk kopplad till Volito Fastigheters upplaning
anvands ranteswappar. Dessavarderas till verkligt varde i

balansréakningen och orealiserade férandringar i verkligt varde pa
ranteswapparna, -2,9 MSEK (16,1), har redovisats i arets resultat.

Finansiell stallning och kassaflode

Den finansiella stallningen for koncernen uppgick till 4 856,8 MSEK
(4 446,7) och det egna kapitalet hanforligt till moderféretagets dgare
uppgick till 2 404,9 MSEK (2 118,9).

Totalt kassaflade for koncernen uppgick till - 54,4 MSEK (48,2).
Kassaflddet fran den lGpande verksamheten gav ett dverskott pa 55,7
MSEK (65,2). Arets nettoinvesteringar uppgick till -249,9 MSEK (333,5),
vilket till storsta delen kan hanforas till Volito Fastigheter och férvarv av
och lamnade [an till Point Hyllie, totalt 171,6 MSEK. VGS har fortsatt att
gora aterbetalningar av sina aktiedgarlan till Volito Aviation AG, 113,7
MSEK (413,3). Finansieringsverksamhetens nettoinfléde uppgick till
139,7 MSEK (-350,5). Under &ret har Volitogruppen férhandlat om hela
gruppens finansiering och den lanefacilitet som fanns sedan 2011 har
l6sts med nya l&n.

Moderforetaget

Verksamheten

Moderforetaget bedriver ingen egen verksamhet utan hanterar
koncerngemensamma funktioner fér administration och finans.
Gruppens nya malsattningar har praglat dret och den nya
organisationen har haft fokus pa tillvaxti gruppens karnverksamheter.

Resultat

Omsattningen 7,8 MSEK (9,1) avser framst forsaljning av tjanster
tillandra bolag inom koncernen. Resultat efter finansiella poster
uppgick till 40,5 MSEK (27,2). Resultatforbattringen &r kopplad till
hégre utdelningar fran bade koncernféretag och frén innehaven i
Bulten och Peab, en realisationsvinst vid forsaljning av aktier och lagre
rantekostnader under 2016. Vidare belastades 2015 ars resultat med
kursforluster.

Erh&llna koncernbidrag uppgick till 37,8 MSEK (48,0) och resultatet fére
skatt uppgick darmed till 78,1 MSEK (75,2).

Finansiell stallning och kassaflode

Den finansiella stallningen uppgick till 1227,9 MSEK (1 253,9) och det
egna kapitalet till 661,7 MSEK (616,7). Arets kassaflsde var -4,4 MSEK
(2,2). Volito AB har under 8ret investerat 124,9 MSEK (27,2), dels i aktier
och dels i 6kad utl&ning till Volito Industri samt AB Axel Granlund.
Avyttring av finansiella tillgéngar har uppgatt till 27,7 MSEK (70,4). 2015
gjorde Volito AG en amortering om 35,1 MSEK. Resterande fordran, 4,4
MSEK skrevs darefter ned och ndgon ytterligare amortering har inte
erhallits.

Under 2016 har Volitogruppen lagt om sin finansiering och den
l@nefacilitet som har funnits sedan 2011 har l6sts med nya Lan.
Utdelning till aktiedgarna uppgick till 29,3 MSEK.

Fastigheter

Verksamheten

Volito Fastigheter bedriver handel med och férvaltning av fastigheter i
Oresundsregionen med fokus p& kommersiella objekt i Malméregionen.
Volito Fastigheter fastslog nya expansionsmal och strategier under
2015. D& marknaden for kommersiella fastigheter har varit mycket
attraktiv, har stor efterfrdgan och hard konkurrens lett till hogre
prisnivaer. Forvarvsmaojligheterna ar begransade och Volito Fastigheter
harbdrjat 6ppna upp for nya affarsmaojligheter. Det innebar framfor allt
att Volito Fastigheter &ven tittar p& nybyggnationsprojekt och da garnai
samarbete med andra aktérer.

Vardemassigt har fastighetsmarknaden varit fortsatt stabil under
aret. Marknadsvardet for Volitos Fastigheters fastighetsbestand har
véarderats av en extern part vid arsskiftet till 2 763,7 MSEK (2 560,0).
Justerat for investeringar och ombyggnationer uppgar vardeskningen
i bestandet till 129,2 MSEK, vilket motsvarar 4,9 % jamfort med
foregdende arsskifte.

Under 2016 startade Volito Fastigheter och Peab ett joint venture
for att gemensamt uppféra det 110 meter hoga kontorshuset The
Point i Hyllie. Den totala byggytan ligger pa 30 000 kvadratmeter,
varav 20 000 kvadratmeter ar uthyrningsbar kontors- och butiksyta.
Byggstart ar planerad till andra kvartalet 2017. Som en del av
samarbetet med Peab har Volito Fastigheter dven forvarvat 50 %
av grannfastigheten Vardshuset 5, ett nybyggt konferenshotell.

| samarbete med Peab fortgar utvecklingen av Baras centrum. Under
2016 haren Icabutik fardigstallts.

Vakansgraden har ckat ndgot och (&g vid arsskiftet pa 15,4 % (15,1 %).



Resultat

Volito Fastigheters omséttning uppgick till 147,4 MSEK (138,2).
Okningen &r framst hanférbar till férandringar i fastighetsbestdndet, d&
en fastighet forvarvades i slutetav 2015. Rorelseresultatet uppgick till
95,9 MSEK (88,7).

Resultat efter finansiella poster uppgick till 58,7 MSEK (52,8). Resultat
efter drets vardeférandring pa forvaltningsfastigheter samt derivat
uppgick till 185,0 MSEK (188,0) Vardeforandringen av fastigheterna
har paverkat resultatet positivt med 129,2 MSEK (119,1]). F6r skydd
mot ranterisk kopplad till Volito Fastigheters upplaning anvands
ranteswappar. Dessa varderas till verkligt varde i balansrakningen
och orealiserade férandringar i verkligt varde pa ranteswapparna, -2,9
MSEK (16,1), redovisas i arets resultat.

Finansiell stallning och kassaflode

Balansomslutningen uppgick till 3 005,8 MSEK (2 658,0) och det egna
kapitalet uppgick till 1 155,2 MSEK (1 019,3). Arets kassaflode var
negativt, -0,1 MSEK (0,3). Rérelsen har genererat ett positivt kassafléde
om 55,3 MSEK (53,9) MSEK. Arets nettoinvesteringar har uppgatt till
-209,6 MSEK (-128,6) och nettoupplaningen har okat med 163,2 MSEK
(84,0). Volito Fastigheter har lamnat en utdelning till Volito AB om 9,0
MSEK (9,0).

Industri

Verksamheten

Volito Industriforvarvar och startar foretag inom industriell automation
via underkoncernen Volito Automation. Gruppens ambition &r att
blimarknadsledande i Norden. Volito Automation har dotterféretag
inriktade pa hydraulik inom ett flertal applikationsomraden.
Verksamheten spanner dver ett flertal branscher med slutkunder pa
olika marknader.

| borjan av aret forvarvades PF Hydraulik AB, leverantor av hydraulik
och pneumatik med sate i Dalarna. Under aret har PF Hydraulik och
Hydratech fusionerats med Hydraulic Supplieri Norden AB. | december
forvarvades HINDAB, Hydraulik- och Industriservice i Vetlanda AB
samt e-handelsbolaget Hintratech AB. HINDAB erbjuder service och
komponenter inom hydraulik, pneumatik, transmission och kullager,
och harett stort antal kunder inom industri, lantbruk och skogsbruk.

Konjunkturen i Europa har aven 2016 varit svag och likheterna med
tidigare &r & manga. Gruvnaringen har drabbats hart av fallande
mineralpriser. Konjunkturen till trots fortsatter Volito Automation att
erovra marknadsandelar.

Som helhet har 2016 varit tillfredsstallande. Den nya organisationen

ar pa plats och gruppen har tagit flera viktiga klivi expansionsplanen.
Siktet &rinstallt pa fortsatt expansion och att ytterligare starka Volito
Automations positioner.

Volito AB dger 91 % och VD ULf Liljedahl &ger resterande 9 % av
andelarnaiVolito Industri-koncernen.

Resultat

Volito Industris omséttning uppgick till 254,6 MSEK (230,2), vilket &r en
okning jamfort med foregdende &r och hanférligt till bade nya forvary
och erdvrade marknadsandelar. Rorelseresultatet fore avskrivningar
uppgick till 10,5 MSEK (11,4) och efter avskrivningar till 8,0 MSEK (8,7).
Volito Industri har genererat ett resultat efter finansiella poster om 6,4
MSEK (6,2).

Finansiell stallning och kassaflode
Den finansiella stallningen uppgick till 189,3 MSEK (157,9) och det egna
kapitalet uppgick till -23,9 MSEK (-21,3).

Rorelsen har genererat ett negativt kassaflode om -2,8 MSEK (-3,5).
Arets investeringar har uppgatt till 26,0 MSEK (11,4), vilket har
finansierats med en nettouppléning om 31,6 MSEK (12,6). Arets totala
kassafléde var positivt, 2,9 MSEK (-2,1).

Noterade innehav

Peab AB (publ)

Peab arverksamtinom bygg- och anldggningsbranschen i Norden.
Foretagets aktie &r noterat pa Nasdaq Stockholm (Large Cap).

Volitos innehav i Peab harvarit oférandrat under 2016 och uppgick till
16 600 000 aktier per 2016-12-31, varav 15 100 000 av serie B, vilket
motsvarar 5,61 % av kapitalet samt 4,98 % av rosterna.

Innehavet i Peab AB &r av strategisk karaktar for Volito. Volito har sedan
flera artillbaka ett val utvecklat samarbete med Peab.

Vardeutvecklingen i Peabaktien har varit positivunder 2016.
Marknadsvardet pa Volitos totala innehav var vid arsskiftet 1 200,2 MSEK
(1076,5), vilket motsvarar en vardedkning om drygt 11 %.

Bulten AB (publ)

Bultenaren avde storsta leverantérerna av fastelement till
fordonsindustrini Europa. Produkterbjudandet stracker sig

frén kundspecifika standardprodukter till kundanpassade
specialfastelement och omfattar ocksa teknisk utveckling, linefeeding,
logistik-, material- och produktionskunnande. Bulten erbjuder ett Full
Service Provider-koncept.

Bulten &r noterat pa Nasdag Stockholm (Mid Cap) och har under aret haft
en mycket positivvardeutveckling med en 6kning pa cirka 9 %. Volito ar
storsta dgare i Bulten AB med 21,9 % (21,8) av kapital och réster.

Volitokoncernens resultat hanforligt tillinnehavet i Bulten uppgick till
37,9 MSEK (29,5).

Flyg

Verksamheten

Som en delav gruppens konsolidering fattade Volitos styrelse under
2014 beslut om att avveckla flygverksamheten. Affarsomradet &r under
2016 i det narmaste helt avvecklat.

Flygverksamheten har bedrivits i det irldndska bolaget VGS Aircraft
Holding (Ireland) Ltd (VGS). VGS har férvaltats av Volito Aviation
Services-koncernen, ett férvaltningsbolag dar Volito Aviation AB
varit huvudagare, 80 %. Under 2016 har de resterande andelarna,
20 %, forvarvats. Bolaget kommer att likvideras.

2 % av det schweiziska bolaget Volito Aviation AG, som ager andelarnaii
VGS har avyttrats och bolaget redovisas fran och med 2016-12-31 som
ettintressebolag.

Resultat

Volito Aviations omsattning uppgick till 11,2 MSEK (85,1). Storre
delen avintakterna 2016 och halften avintakterna 2015 avser
forsaljningsintakter hanforliga att Volito Aviation Services hanterat
forsaljningarna av flygplanen at VGS.

Rorelseresultatet uppgick till 5,6 MSEK (20,1). Resultat efter finansiella
poster uppgick till -44,5 MSEK (41,2). Resultatet har belastats med en
nedskrivning om 48,4 MSEK av lamnade aktiedgarlan till VGS. Under
2015 amorterade VGS 49 MUSD som resulterade i kursvinster om

19,9 MSEK.

Finansiell stallning och kassaflode

Den finansiella stallningen uppgick till 82,7 MSEK (351,0) och det egna
kapitalet uppgick till 80,5 MSEK (245,1). Nedsattning av aktiekapitalet
har skett med 121,2 MSEK. Arets kassaflode var -52,9 MSEK (51,0).



Ovrigainnehav

Utéver ovanstaende innehav har Volito dgarintressen i EQT-fonder,
NAC Luxembourg | S.A., Avensia AB, Alfa Laval AB (publ), Bear
Stearns Venture Partner LP samt diverse andra mindre bolag.

Det sammanlagda véardet pa dessa innehav uppgick vid arsskiftet
till 69,8 MSEK (48,3).

Oforandrade redovisningsprinciper
Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade i jamférelse med forra aret.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Koncernen

Volito faststallde 2015 en ny expansiv plan och reformerade
organisationen for att std val rustad infor framtida tillvaxt. Planen
innehaller en utmanande tillvaxtstrategi med ambitionen att nd hogt
stallda resultat de kommande aren.

De nya expansionsmalen och strategierna inom Volito Fastigheter
innebar att Volito Fastigheter avsevart ska cka vardet pa
fastighetsportfdljen samt ytterligare lyfta intakter och resultat.
Stor efterfrdgan och hard konkurrens i kombination med laga
rantor har lett tillhdgre prisnivaer och Volito Fastigheter betraktar
affdarsméjligheterna som begransade. Detta har lett till att gruppen
utover traditionella forvarv 6ppnat upp for andra affarsmojligheter,
garna tillsammans med samarbetspartners.

Volito Industri har en ny andamalsenlig organisation pa plats och har
tagit flera viktiga klivi den expansionsplan som faststalldes under
2015. Framdver har gruppen siktet installt pa fortsatt expansion och
att ytterligare starka sina positioner, savali Sverige, Norge och Finland
som i nyaverksamhetslénder. Den pabdrjade omorganisationen

inom Norge och Finland kommer att fullféljas under kommande
verksamhetsar.

Koncernuppgifter

Foretaget ar dotterforetag till AB Axel Granlund, org.nr 556409-6013
med séte i Malmg. AB Axel Granlund dger 88,0 % (88,0 %) av kapital och
rosteriVolitogruppen och upprattar koncernredovisning for den stérsta
koncernen.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer
Koncernen

Volitos resultat, kassaflode och finansiella stallning paverkas av ett
antal faktorer som mer eller mindre &r paverkbara genom bolagets
egna handlingar.

Riskhantering

Exponering for risker ar en naturlig del av en affarsverksamhet och
detta dterspeglas i Volitos installning till riskhantering. Denna syftar till
attidentifiera risker och férebygga och begransa att skador uppkommer
till foljd av dessa risker. Hanteringen av de operativa riskerna ar

en standigt pdgdende process. De operativa riskerna hanteras i
organisationen inom respektive affarsomrade. De finansiella riskerna
ar kopplade till verksamhetens kapitalbindning och kapitalbehov framst
i form av ranterisk och refinansieringsrisk. Se dven not 44.

Objektsrisk

Vérdeférandringarna pa fastigheterna beror dels pa Volito Fastigheters
egen formaga att genom férandring och foradling av fastigheter,
avtals- och kundstruktur hoja fastigheternas marknadsvarde, dels

pa yttre faktorer som paverkar efterfrdgan och utbud pa fastigheter.
Generellt &r fastighetsvarden mindre volatila for koncentrerade bestand
av fastigheterigoda lagen. Volitos fastigheterar till overvagande del
koncentrerade till de centrala och mest expansiva delarna av Malmé.

I de flesta av Volito Fastigheters hyresavtal med en langre loptid finns
indexklausuler som innebér arliga hyresjusteringar baserat antingen
pa forandringar i konsumentprisindex eller pa en fast procentuell
hdjning. Fastighetsvarderingar &r berakningar gjorda enligt vedertagna
principer utifran vissa antaganden och som paverkar koncernens
resultat vasentligt. For mer information om fastighetsvardering se
avsnitt Varderingsprinciper sid 43 samt not 22.

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken att forlora pengar pa grund av att motparten
inte kan fullfolja sina dtaganden.

Vakansrisk samt kreditrisk i kundfordringar

Efterfrégan pa lokaler paverkas av allmanna konjunkturférandringar.
Volito Fastigheters verksamhet dr koncentrerad till Malmo som
bedéms som langsiktigt attraktivt vad galler lage, befolkningstillvaxt,
sysselsattning och allmanna kommunikationer. Genom en bred
kontraktstock minskar risken for stora férandringar i vakanser.
Hyreskontrakten fordelas med 97 % pa kommersiella objekt och med
3% pa bostader. De kommersiella hyresintakterna férdelas pa 147
kontraktinom enrad olika branscher. Genom god lokalkannedom,
aktivt engagemang samt hog servicegrad skapas langsiktiga
hyresforhallanden och dérigenom minskad risk for nya vakanser.

En viss niva avvakanser ger mojligheter i form av nyuthyrningar och
flexibilitet gentemot befintliga hyresgaster som vill utoka eller minska
sina lokaler. Vidare bar Volito Fastigheter risken att hyresgasterna inte
kan betala hyran. I syfte att minska exponeringen av kreditforluster
sker l6pande uppféljning av hyresgasternas kreditvardighet. Vid

all nyuthyrning gors en kreditbedomning av hyresgasten och vid

behov kompletteras hyresavtalet med borgen, hyresdeposition eller
bankgaranti. Samtliga hyror betalas kvartals- eller manadsvis i férskott.

Inom Volito Industri &r riskerna knutna till projektstyrning. Manga
projekt &r kundanpassade och Volito Industri star risken att kunden inte
kan fullfolja sina &taganden. For att minska risken for kreditforluster
betalar kunderna forskott vid storre projekt.

Finansiella risker

Volitokoncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag
avfinansiella risker. Med finansiella risker avses forandringari
valutakurser och réntor som paverkar foretagets kassaflode, resultat
och ddrmed sammanhangande egna kapital. De finansiella riskerna
inbegriper aven kredit- och refinansieringsrisker.

Koncernens finanspolicy for hantering av finansiella risker har
utformats av styrelsen och bildar ett ramverk av riktlinjer och regler

i form av riskmandat och limiter for verksamheten. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt

av koncernens finansfunktion som finns inom moderféretaget. Den
overgripande malsattningen for finansfunktionen ar att tilthandahalla
en kostnadseffektiv finansiering samt att minimera negativa effekter

pa koncernens resultat som harrér fran marknadsrisker. Rapportering
sker l6pande till VD och styrelse, vilka har det vergripande ansvaret for
den finansiella riskhanteringen. Se vidare not 44.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditets- och finansieringsrisk avses risken att inte kunna
uppfylla betalningsforpliktelser som en foljd av otillrécklig likviditet eller
svarigheter att uppta nya &n. Volito ska kunna genomféra affarer nar
tillfalle ges och alltid kunna méta sina taganden. Refinansieringsrisken
okar om bolagets kreditvardighet forsamras eller en stor del av
skuldportféljen forfaller vid ett eller ndgra enstaka tillfallen.

Likviditetsrisken hanteras dels genom regelbundna likviditets-
prognoser och dels genom att Volito har tillgang till krediter eller likvida
medel som kan lyftas med kort varsel for att jamna ut svangningar i
betalningsfléden.

Upplaningsrisken &rrisken for att finansiering saknas eller ar mycket
oférmanlig vid en viss tidpunkt. | syfte att begransa finansieringsrisken
efterstravar Volito att slutférfallodatum pd krediter sprids ut s& langt det

armarknadsmassigt mojligt.

En delav Volitos upplaning &r kopplad till uppfyllandet av finansiella
nyckeltal (covenants) i form av rantetackningsgrad och soliditet, vilket &r
sedvanligt for denna typ av lan. Dessa nyckeltal foljs upp pa kontinuerlig
basis och utgoren delav ledningens ramverk for den finansiella
planeringen avverksamheten. Volito uppfyllde dessa nyckeltal med god
marginalvid utgangen av aret.



Valutaexponering

Volitogruppen har under ménga ar varit exponerad mot risker vad
galler valutakursférandringar framst genom sitt engagemang inom
flygleasing. D& denna verksamhet &ri sluttampen av avecklingen
beddms denna risk vara liten.

Ranteexponering

Volitogruppen ar exponerad mot férandringar i framst den korta rantan
genom sitt engagemang i Volito Fastigheter-koncernen. Aven inom
moderféretaget Volito AB foreligger en exponering vad avser den

korta rantan. Volitos policy vad galler rantor ar att bindningstiderna for
portfoljen ska vara val balanserade och avwadgda mot foretagets vid varje
tidpunkt gallande syn pé rantemarknaden.

Rantekostnaderna ar den enskilt storsta kostnadsposten for Volito
Fastigheter. Hur mycket och hur snabbt en réanteférandring far
genomslag i resultatet beror pa vald rantebindningstid. En rante-
uppgang ar oftast initierad av hogre inflation. | kommersiella hyres-
kontrakt ar det normalt att hyran indexuppraknas med inflationen.

Genom en kombination av [&n med kort rantebindning och utnyttjande
avfinansiella instrumentiform av ranteswappar kan en flexibilitet
uppnas och réntebindningstiden samt réntenivan anpassas sa att malen
for finansverksamheten nds med begransad rénterisk. Detta utan att
underliggande (&n behdver omforhandlas. For att hantera rénterisken
och uppna en jamn utveckling av finansnettot har den genomsnittliga
rantebindningen for Volitos rantebarande skulder anpassats efter
bedémd riskniva och ranteférvantningar. Réntederivaten vérderas
tillverkligt varde. Om avtalad ranta for derivaten avviker fran den
framtida forvantade marknadsrantan under l6ptiden uppkommer en
vardeforandring som paverkar foretagets balans- och resultatrakning,
men inte kassaflodet. Den minskade risken i ranteutbetalningar
genom langa réntebindningar ger ofta en stérre risk i derivatvardet pa
grund av tidsfaktorn. Nar (Gptiden for derivaten har gatt ut &rvardet pa
rantederivaten alltid noll.

Sammantaget utgor Volitogruppens totala [dn som &r exponerade
mot den korta réntan 1064,3 MSEK (1 037,5). Sakring avseende 62,6 %
(58,8] av skuldportfoljen i Volito Fastigheterkoncernen motsvarande
46,2 % (36,2) i hela Volitogruppen hanteras med swappar, nédgot som
ger bolaget en hdgre grad av flexibilitet nar det galler den framtida
skuldhanteringen.

De nominella beloppen pa Volito Fastigheters utestdende ranteswappar
per den 31 december uppgick till 913,0 MSEK (765,0). Per den 31
december varierar de bundna rantorna fran -0,18 % (0,07 %) till 3,56 %
(3,56 %) och de rorliga rantorna ar STIBOR 3 manader med tillégg for en
marginalvid upplaning i SEK.

Refinansieringsrisk

Volitogruppen ar beroende av en fungerande kreditmarknad. Koncernen
har behov av att [0pande refinansiera delar avverksamheten, se not 41.
Koncernen har en betryggande soliditet och l&nekapacitet. Darfor &r

det Volitos bedémning att det i nuldget inte finns ndgra problem med de
krediter som ar aktuella att refinansiera.

Skatter

Volitos aktuella skattekostnad ar ldgre &n den nominella skatten pa
resultat fore skatt, vilket beror pa hogre skatteméassiga avskrivningar pa
fastigheterna aniredovisningen samt orealiserade vardeférandringar
som inte ingar i det skatteméassiga resultatet. Politiska beslut sdsom
forandringariforetagsbeskattning, skattelagstiftning eller dess
tolkningar kan leda till att Volitos skattesituation forandras.

Operationell risk

God intern kontrollivasentliga processer, andamalsenliga
administrativa system, kompetensutveckling samt palitliga
varderingsmodeller och principer ar metoder for att minska de
operationella riskerna. Volito arbetar kontinuerligt med att 6vervaka,
utvardera och forbattra féretagets interna kontroll.

Information om icke-finansiella resultatindikationer
Volitos medarbetare

Volitokoncernen ar en relativt liten organisation som hanterar stora
kapitalbelopp. Mot denna bakgrund ar medarbetarnas trivsel och
utveckling av central betydelse for koncernens l&ngsiktiga utveckling.

Volito arbetar primart med anstallningsvillkoren som konkurrensfaktor
for att attrahera kompetenta medarbetare med passande profiler. Inom
koncernens olika bolag ordnas kontinuerligt olika aktiviteter for att
ytterligare starka samhdorigheten mellan medarbetarna och lojaliteten
till foretaget.

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att till forfogande
stdende vinstmedel, kronor 396 711 393,29 disponeras enligt féljande
[TSEK):

Utdelning, [2 440000 * 13,50 kronor per aktie] 32940
Balanserasiny rakning 363772
Summa 396712

Koncernens egna kapital har berdknats i enlighet med de av EU
antagna IFRS-standarderna och tolkningarna av dessa (IFRIC)
samtienlighet med svensk lag genom tillampning av Radet for
Finansiell Rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner.

Moderforetagets egna kapital har berdknats i enlighet med svensk

lag genom tillampning av Radet for Finansiell Rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Den
féreslagna utdelningen reducerar moderféretagets soliditet till 51 %
frén 54 %. Soliditeten &r, mot bakgrund av att bolagets verksamhet
fortsatt bedrivs med lonsamhet, betryggande. Likviditeten i koncernen
bedéms kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen inte hindrar
bolaget fran att fullgora sina férpliktelser pa kort och (&ng sikt,

inte heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL
17 kap. 3 § 2-3 st. [férsiktighetsregeln).

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till
efterféljande resultatrakningar och finansiella stallningar med
tillhorande bokslutskommentarer.



Totalresultat for koncernen

12
13
14
15
16

17
18

20

Beloppi TSEK

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Rérelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelarijoint ventures
Resultat frén andelar i intresseforetag
Resultat frén andra finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Vardeforandring forvaltningsfastigheter
Vardeforandring derivat

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Poster som har omforts eller kan omfdras till rets resultat

Arets omrakningsdifferens vid omrakning av utlandska verksamheter
Omrakningsdifferenser éverfért till arets resultat

Arets forandringar i verkligt varde p4 tillgdngar som kan s3ljas

Skatt hanforligt till poster som har omférts eller kan omforas till rets resultat
Forandringariverkligt varde pa finansiella tillgdngar som kan s&ljas dverfort till arets resultat
Andeliintresseféretags och joint ventures 6vrigt totalresultat

Arets ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

Arets resultat hanforligt till:
Moderforetagets dgare

Innehav utan bestammande inflytande
Arets resultat

Arets totalresultat héanforligt till:
Moderforetagets dagare

Innehav utan bestammande inflytande

ARETS TOTALRESULTAT

2016

413473
1537

415010

-148845
-31357
-40522
-95659

-5542
-981

92104

-45289
32312
48 654

4628
-53930

78479

129 231
-2891

204819

-44133

160686

8642

132529
=794
-4365
5607

141619

302305

184777
-24091

160686

321810
-19505

302305

2015

451372
7559

458931

=11Ef) 2587
-29476
-44563

-134594

-6.004
-42

104993
2310
35618
J753

27142
-60043

147553

119138
16 055

282746

-47920

234826

-52309
61382
170184
-184

-7 637
171436

406262

230893
3933

234826

386619
19 643

406 262



Finansiell stallning for koncernen

Not

22
23
25
26
27

30
31
32
34
35
36
&/

44

38

39

Belopp i TSEK

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella tillgédngar
Forvaltningsfastigheter

Industrifastigheter

Maskiner och andra tekniska anldggningstillgdngar
Inventarier, verktyg och installationer
P&géende nyanléggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgédngar
Andelarijoint ventures

Fordringar hos joint ventures
Andelariintresseféretag

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Finansiella leasingavtal

Andra l&ngfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Varulager

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos joint ventures
Fordringar hos intresseféretag
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

61912
2763700
4 455
2636
21362

12732
32347
150252
362555
1256845
1308
26816
1999

4698919

54524
48962
12000
174
2566
6049
8824
18096
6662

157 857

4856776

2015-12-31

49291
2560000
4723
2960

19 090

6833
7895
172525
301541
1115487
7597
27776
1999

4277717

43571
43701
152
174
2322
6052
5518
9300
58172

168 962

4446679



Finansiell stallning for koncernen

Not

40

41, 44

89

41, b4
41,42,44

45

Belopp i TSEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Reserver

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets dgare

Innehav utan bestimmande inflytande
Eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga 8ngfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld

Summa langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Checkrakningskredit

Forskott frén kunder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

244000
21005
818323
1321592

2404920

2404920

2011056
5000
252432

2268488

11794
48051

942
38997

136
2717
23841
56 890

183368

4856776

2015-12-31

244000
21005
682311
1171544

2118860

89292

2208152

91642
7700
213966

313308

1764022
37531
1631
33700
62

5204
25529
57540

1925219

4446679



Rapport over forandringar i eget kapital for koncernen

Beloppi TSEK

EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2014

Arets totalresultat

Arets resultat

Justering avomrakningsreserven
Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

Transaktioner med koncernens dgare
Tillskott fran och virdedverforing till igare
Lamnade utdelningar

Aterkop av egna aktieriintressebolag
Aterbetalning av aktiedgartillskott

Forvarv

S:a tillskott fr. och vardedverforing till dgare

Forandring av agarandel koncernforetag
Forvarv av deldgda koncernféretag,
bestammande inflytande sedan tidigare

Summa transaktioner med koncernens dgare

EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2015

Arets totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

Justering avinnehav utan bestimmande
inflytandes andel av resultat

Transaktioner med koncernens dgare
Tillskott fran och virdedverforing till igare
Lamnade utdelningar

Aterbetalning av aktiedgartillskott

Forvarv

Aktierelaterade ersattningar

S:atillskott fr. och virdedverforing till dgare
Forandring avdgarandel koncernforetag
Forvarv av delagda koncernforetag,
bestdammande inflytande sedan tidigare
Avyttring av deldgda koncernféretag,
bestammande inflytande upphor

Summa transaktioner med koncernens dgare

EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2016

Ovrigt
tillskjutet  Omraknings-
Aktiekapital  eget kapital reserv
244000 21005 86115
6379
-52309
-45 930
244000 21005 40185
8642
- - 8642
244000 21005 48827

Bef. vinst-
medelinkl.
arets resultat

Verkligt
varde
reserv

479763 956 324
230893

162363 39292

162363 270185

-23180
-11745

-447

- -35372

-19593

- -54 965

642126

-

171544

184777

127370 1021

127370 185798

-29280

-265
393

- -29152

-6 598

- -35750

769496 1321592

Summa

1787 207

230893
6379
149 346

386618

-23180
-11745

-447

-35372

-19593

-54 965

2118860

184777
137033

321810

-29 280

-265
393

-29152

-6 598

-35750

2404920

Innehav
utan best.
inflyt.

226379

3933

15710

19643

-100

-153 565
-1210

-154 875

-1855

-156 730

89292

-24091
4586

-19505

-23 080

-2800
-5350

-8150

-2326

-36 231

-46707

Totalt eget
kapital

2013586

234826
6379
165056

406261

-23280
-11745
-153 565

-1657

-190 247

-21448

-211695

2208152

160 686
141619

302305

-23 080

-32080
-5350
-265
398

-37 302

-8924

-36 231

-82457

2404920



Kassaflodesanalys for koncernen

Belopp i TSEK 2016 2015

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 78 479 147 553
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m. 27357 -17370

105836 130183
Betald skatt -3683 -3200
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital 102153 126 983

Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital

Okningl(-)/Minskning(+) avvarulager 1382 1489
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -29 281 -43 691
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -18512 -19566
Kassaflode fran den lopande verksamhet 55742 65215

P

Investeringsverksamheten

Férvarvav koncernféretag -26 207 -10237
Avyttring av koncernforetag -33474 -87
Forvarv avimmateriella anldggningstillgdngar -360 -721
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -82287 -22 744
Avyttring av materiella anldggningstillgdngar 796 910
Forvarv av forvaltningsfastigheter -2 489 -95217
Forvarv av finansiella tillgdngar -247 679 -17229
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar 141773 478871
Kassaflode fran investeringsverksamheten =249 927 333546

Finansieringsverksamheten

Aterbetalningtitlinnehavutan bestdammande inflytande -5350 -153565
Upptagna l&n 1962402 137530
Amortering av lan -1785233 -311196
Utbetald utdelning -32080 -23280
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 139739 -350511
Arets kassaflgde -54 446 48250
Likvida medel vid drets borjan 58172 10520
Kursdifferensi likvida medel 2936 -598

Likvida medel vid drets slut 6662 58172



Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys for koncernen

Belopp i TSEK 2016 2015

Betalda riintor och erhallen utdelning

Erhallen utdelning 59 434 52089
Erhallen ranta 1317 6804
Erlagd ranta -51760 -55397

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avgar resultatandel i intresse- och joint ventures -35452 -31843
Erhallen utdelning fran intresseféretag 14 435 13200
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella tillgdngar 5542 4522
Av- och nedskrivningar, dvriga poster 48722 2799
Orealiserade valutakursdifferenser -783 -10 449
Rearesultat avyttring av materiella anlaggningstillgéngar -782 4663
Rearesultat avyttring av rorelse/koncernforetag -4325 -262

27357 -17370

Transaktioner som inte medfor betalningar

Forvarv av tillgdng genom att en till tillgdngen direkt relaterad skuld har évertagits,

alternativt att saljarrevers har utfardats 6118 12500
Forvarv av tillgdng genom finansiell lease 3640 3014

Forvirv av koncernforetag och andra affirsenheter
Forvarvade tillgangar och skulder:

Immateriella anldggningstillgangar 12319 -
Materiella anlaggningstillgdngar 850 -
Varulager 11761 -
Rérelsefordringar 8635 -
Likvida medel 2099 -
Summa tillgangar 35664 -
Forvarvat eget kapital i tidigare innehav -6599 =
Innehav utan bestammande inflytande -2327 -
Rérelseskulder 16 284 -
Summa avséttningar och skulder 7358 -
Kopeskilling 34424 22737
Avgar: Saljarreverser -6118 -12500
Utbetald képeskilling 28306 10237
Avgar: Likvida medel i den forvarvade verksamheten -2099 -
Paverkan pa likvida medel (minus = 6kning] 26207 10 237

Avyttring av koncernforetag och andra affarsenheter
Avyttrade tillgédngar och skulder:

Forsaljningspris 1945 148

Saljarreverser -1478 -
Erhallen likvid 467 148
Avgar: Likvida medel i den avyttrade verksamheten -33941 -235
Paverkan pa likvida medel -33474 -87

Likvida medel
Féljande delkomponenteringari likvida medel:
Kassa och bank 6662 58172

Ej utnyttjade krediter
Ej utnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 101,9 MSEK (144,5).



Resultatrakning for moderforetaget

Not Beloppi TSEK 2016 2015
3 Nettoomsattning 7759 9123
Ovriga rérelseintékter 330 118
8089 9 241

Rérelsens kostnader
6,9 Ovriga externa kostnader -12743 -11670
Personalkostnader -12410 -10065
Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgéngar -309 -412
10 Ovriga rérelsekostnader -393 -301
Rérelseresultat -17766 -13207

Resultat fran finansiella poster

" Resultat fran andelar i koncernféretag 419 -8238
13 Resultat fran andelari intresseféretag 14 435 23752
14 Resultat fran 6vriga finansiella poster 48 654 37533
15 Rénteintakter och liknande resultatposter 3473 3559
16 Rantekostnader och liknande resultatposter -8720 -16190

Resultat efter finansiella poster 40495 27209

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, erhallna 37756 48030
Periodiseringsfonder -125 -
Resultat fore skatt 78126 75239
19 Skatt -3788 -5308
ARETS RESULTAT 74338 69931

I moderféretaget forekommer inget 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat for moderforetaget 6verensstammer med arets resultat.



Finansiell stallning for moderforetaget

Not Belopp i TSEK 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anlidggningstillgangar
21 Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande rattigheter 188 226

188 226

Materiella anldggningstillgangar
26 Inventarier, verktyg och installationer 2673 3015

2673 3015

Finansiella anldggningstillgdngar

28 Andelari koncernforetag 370692 491892
29 Fordringar hos koncernforetag 107 997 63717
32 Andelariintresseféretag 195223 194053
34 Andra langfristiga vardepappersinnehav 478 698 473032
35 Uppskjuten skattefordran - 3699
37 Andra l&ngfristiga fordringar 1999 1999
1154 609 1228392

Summa anlidggningstillgangar 1157470 1231633

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 294 36
Fordringar hos koncernforetag 52231 8056
Fordringar hos intresseforetag 96 =
Skattefordringar 231 320

Ovriga fordringar 796 673

38 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1077 901
54725 9986

Kortfristiga placeringar 15424 7718

39 Kassa och bank 272 4611
Summa omsittningstillgangar 70421 22315

SUMMA TILLGANGAR 1227891 1253948



Finansiell stallning for moderforetaget

Not

40

41

45

Beloppi TSEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (2 440 000 B-aktier med kvotvérde 100)

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Checkrakningskredit

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

244000
21005

265005

322374
74338

396712

661717

125

125

470000

470000

48051
1066
42303
288
4341

96 049

1227891

Rapportover forandringar i eget kapital for moderforetaget

Belopp i TSEK

EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2014
Vinstdisposition
Arets resultat

Utdelning

EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2015

Vinstdisposition
Arets resultat

Utdelning

EGET KAPITAL 31 DECEMBER 2016

Aktiekapital

244000

244000

244000

Reservfond

21005

21005

21005

Balanserat Arets
resultat resultat

309795 -4891
-4.891 4891
69931

-23180 -

281722 69931

69931 -69 931
74338
-29280 -

322374 74338

2015-12-31

244,000
21005

265005

281722
69931

351653

616 658

454929
5950
38l
172594
264
3222

637290

1253 948

Totalt eget
kapital

569 908

69931
-23180

616 658

74338
-29 280

661717



Kassaflodesanalys for moderforetaget

Belopp i TSEK 2016 2015

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 40496 27209
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m. 14104 8374
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 54600 35583

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 2420 46 760
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 51737 119 651
Kassaflode fran den lopande verksamheten 108757 201994

Investeringsverksamheten

Forvarv avimmateriella anlaggningstillgéngar - -226
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -24 -23
Investeringar i finansiella tillgangar -124 897 -27229
Avyttring/minskning av finansiella tillgdngar 27 654 70399
Kassaflode fran investeringsverksamheten -97 267 42921

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 512118 49231
Amortering av ldneskulder -498 681 -268746
Utbetald utdelning -29 280 -23180
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -15843 -242 695
Arets kassaflode -4353 2220
Likvida medel vid arets borjan 4611 2391
Kursdifferensi likvida medel 14 -
Likvida medel vid arets slut 272 4611

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys for moderforetaget

Belopp i TSEK 2016 2015

Betalda rintor och erhallen utdelning

Erhallen utdelning 77 434 61080
Erhallen ranta 1643 2376
Erlagd ranta -8711 -12103

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Av- och nedskrivningar av materiella tillgdngar 309 412

Ovriga nedskrivningar 18079 17617

Aterforda nedskrivningar - -1765

Orealiserade valutakursdifferenser -14 -516

Rearesultat avyttring av finansiella anlaggningstillgangar -4270 & &Y

Andra ej likviditetspaverkande resultatposter - -12913
14104 8374

Likvida medel

Féljande delkomponenteringari likvida medel:

Kassa och bank 272 4611

Ej utnyttjade krediter
Ej utnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 101,9 MSEK (137,8).



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i TSEK om inget annat anges.

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Overensstammelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting
Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) samt
tolkningar frén IFRS Interpretations Committee sddana de antagits av EU. Vidare har kon-
cernredovisningen upprattats i enlighet med Radet for finansiell rapporterings rekom-
mendationer RFR 1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner.

Moderforetagets arsredovisning ar uppréattad enligt samma principer som for koncernen
utom i de fall som framgér nedan under avsnittet "Moderféretagets redovisningsprinciper”.

Koncernredovisningen och &rsredovisningen for Volito AB (moderfdretaget) fér raken-
skapsaret 2016 har godkants av styrelsen och verkstallande direktren den 8 mars 2017
och kommer att féreléggas arsstamman den 7 april 2017 for faststallande. Moderféretaget
ar ett svenskt aktiebolag med sate i Malmo.

Varderingsgrunder tilldmpade vid upprattandet av
moderforetagets och koncernens finansiella rapporter

Tillgdngar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvarden, forutom forvalt-
ningsfastigheter samtvissa finansiella tillgdngar och skulder som varderas till verkligt
varde. Finansiella tillgdngar och skulder som varderas till verkligt varde bestar av derivat-
instrument och finansiella tillgdngar som kan saljas.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderféretagets funktionella valuta ar svenska kronor som dven utgor rapporterings-
valutan for moderforetaget och for koncernen. Det innebar att de finansiella rapporter-
na presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat anges, avrundade
tillndrmaste tusental.

Beddmning och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Att uppratta de finansiella rapporternai enlighet med IFRS kraver att foretagsledningen

gor beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen
avredovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. Dessa bedémningar baseras pa erfarenheter och de olika antaganden som
ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande omstandigheter. Harigenom
dragna slutsatser utgér grunden for avgéranden rérande redovisade varden pa tillgdngar
och skulder, i de fall dessa inte utan vidare kan faststallas genom information frén andra
kallor. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra antaganden gérs eller
om forutsattningarna andras.

Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet. Andringar av uppskattningar redo-
visas i den period &ndringen gors om &ndringen paverkat endast denna period, elleriden
period d& &ndringen gérs och framtida perioder om &ndringen paverkar bade aktuell och
framtida perioder.

Bedomningar gjorda av foretagsledningen vid tillampningen av IFRS, vilka har en betydande
inverkan pa de finansiella rapporterna och gjorda uppskattningar, vilka kan medféra vasent-
ligajusteringari det foljande 8rets finansiella rapporter, beskrivs i not 2.

Vdasentliga tillampade redovisningsprinciper

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, med de undantag som narmare
beskrivs, tillampats konsekvent p& samtliga perioder som presenteras i koncernens
finansiella rapporter. Koncernens redovisningsprinciper har vidare konsekvent
tillampats av koncernens foretag, vad avser intresseforetag och joint ventures, vid behov
genom anpassning till koncernens principer.

Andrade redovisningsprinciper

Andrade redovisningsprinciper foranledda av nya eller dndrade IFRS

Inga andringar av IFRS med tillampning frén och med 1januari 2016 har haft ndgon
vasentlig effekt pd koncernens redovisning.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillampas

Ettantal nya eller 4ndrade IFRS trader i kraft forst under kommande rékenskapsar och
harinte fortidstillampats vid upprattandet av dessa finansiella rapporter. Nyheter eller
andringar med framtida tillampning planeras inte att fortidstillampas.

IFRS 9, Finansiella instrument kommer att ersatta IAS 39 Finansiella instrument.
IFRS 9 skall tillampas pa rakenskapsar som startar 1/1 2018 och tidigare tillampning
artilldten. IFRS 9 antogs av EU i november 2016. |krafttrddandet vantas inte ha ndgon
vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter givet den nuvarande nivan pa och
inriktningen av verksamheten.

IFRS 15, Intdkter kommer att ersatta idag gallande standards om intaktsredovisning.
IFRS 15 skall tillampas pa rakenskapsar som startar 1/1 2018 och tidigare tillampning
artillaten. IFRS 15 antogs av EU i september 2016. Bolaget har paborjat arbetet med

att utvardera effekterna avinforandet av IFRS 15 pa de idag tillampade principerna for
intaktsredovisning. Detta arbete &r fortgdende, men givet bolagets nuvarande verksam-
het kan det inte uteslutas att inforandet av IFRS 15 kan fa effekter pa féretagets intakts-
foring, sarskilt avseende tidpunkten for intaktsféring. Huruvida detta kommer att utgora
en vasentlig paverkan pa de finansiella rapporterna kan dock inte beddmas idag.

IFRS 16, Leasing kommer att ersatta IAS 17. IFRS 16 skall tillampas pa réakenskapsar
som startar 1/1 2019 och tidigare tillampning &r tillatet. Bolaget har &nnu inte pabarjat
arbetet med att utvérdera effekterna av IFRS 16, men givet den nuvarande nivan av
leasing kan det konstateras att bolagets tillgangar och skulder kan férvantas 6ka. Dock
bedémer bolaget inte att detta skall anses utgéra en vasentlig paverkan pa de finan-
siella rapporterna givet ett antagande om att nivan p& leasingaktiviteten inte férandras
ivasentlig grad.

Ovriga nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvantas inte komma att ha
nagon vasentlig effekt pa féretagets finansiella rapporter.

Klassificering m.m.

Anlaggningstillgdngar, l8ngfristiga skulder och avsattningar bestari allt vasentligt
enbart av belopp som férvéantas atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader
raknat fran balansdagen. Omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder bestar i allt
vasentligt enbart av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader
raknat fran balansdagen.

Koncernredovisning

Koncernfdretag

Koncernredovisningen omfattar moderforetaget Volito AB och dess koncernforetag,
vilket ar samtliga bolag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt har ett bestdammande
inflytande. Bestammande inflytande foreligger om Volito AB har inflytande éver inves-
teringsobjekt, &r exponerad for eller har rétt till rorlig avkastning fran sitt engagemang
samt kan anvanda sitt inflytande dver investeringen till att paverka avkastningen. Vid
bedomningen om ett bestammande inflytande foreligger, beaktas potentiella rostberat-
tigade aktier samt huruvida de facto kontroll féreligger.

Koncernforetag redovisas enligt férvarvsmetoden. Metoden innebar att ett férvarv
avkoncernforetag betraktas som en transaktion varigenom moderforetaget indirekt
forvarvar koncernféretagets tillgdngar och dvertar dess skulder. Det koncernméssiga
anskaffningsvardet faststalls genom en forvarvsanalys i anslutning till forvarvet. | ana-
lysen faststalls dels anskaffningsvardet for andelarna, dels det verkliga vardet pa for-
varvsdagen av forvarvade identifierbara tillgdngar samt dvertagna skulder samt eventu-
ellainnehav utan bestdmmande inflytande p8 forvarvsdagen. Transaktionsutgifter, med
undantag for transaktionsutgifter som ar hanférliga till emission av eget kapital- eller
skuldinstrument, redovisas direkt i 8rets resultat.

Vid rorelseforvarv, dar overford ersattning, eventuellt innehav utan bestammande
inflytande och verkligt varde pa tidigare &gd andel (vid stegvisa frvérv) Gverstiger det
verkliga vardet pa forvarvade tillgdngar och évertagna skulder, redovisas skillnaden
som goodwill. N&r skillnaden &r negativ, s.k. forvarv till lagt pris, redovisas denna skill-
nad direkt i &rets resultat. Overford ersattning i samband med férvarvet inkluderar inte
betalningar som avser reglering av tidigare affarsférbindelser. Denna typ av regleringar
redovisas vanligtvis i arets resultat.

Villkorade képeskillingar redovisas till verkligt varde frén forvarvstidpunkten. | det fall den
villkorade kopeskillingen ar klassificerad som ett eget kapitalinstrument, gors ingen omvar-
dering och reglering redovisas inom eget kapital. For 6vriga villkorade kopeskillingar omvar-
deras dessa vid varje rapporteringstillfille och vardefdrandringen redovisas i &rets resultat.

I de fall forvarvet inte avser 100 % av koncernforetaget uppkommer innehav utan be-
stdmmande inflytande. Det finns tv alternativ att redovisa innehav utan bestdmmande
inflytande. Dessa tva alternativ &r att redovisa innehav utan bestdmmande inflytandes
andel av proportionella nettotillgdngar alternativt att innehav utan bestammande
inflytande redovisas till verkligt varde, vilket innebar att innehav utan bestammande in-
flytande har andel i goodwill. Valet mellan de olika alternativen att redovisa innehav utan
bestammande inflytande kan géras férvarv for forvarv.

Agande i foretag som 6kas genom férvarv vid flera tillfallen redovisas som stegvisa
forvarv. For stegvisa forvarv som leder till ett bestdmmande inflytande, omvarderas de
tidigare férvarvade andelarna baserat pa det verkliga vérdet av det senaste férvéarvet och
den framkomna vinsten eller forlusten redovisas i &rets resultat.

Na&r forvarv av koncernféretag innebar forvary av nettotillgdngar som inte utgér rorelse
fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda identifierbara tillgdngarna och skul-
derna baserat pa deras verkliga varden vid forvarvstidpunkten.

Koncernféretagens finansiella rapporter tas in i koncernredovisningen frén den dag det
bestammande inflytandet uppkommer och innefattas i koncernredovisningen till den
dag det upphor.

Forvirv fran innehav utan bestimmande inflytande

Forvarv fran innehav utan bestdmmande inflytande redovisas som en transaktion inom
eget kapital, det vill siga mellan moderféretagets dgare (inom balanserade vinstmedel)
och innehav utan bestammande inflytande. Darfér uppkommer inte goodwill i dessa
transaktioner. Forandringen avinnehav utan bestdmmande inflytande baseras pa dess
proportionella andel av nettotillgdngar. Skillnaden mellan erhallen likvid och innehav
utan bestammande inflytandes proportionella andel av forvarvade nettotillgdngar redo-
visas under balanserade vinstmedel.

Forsaljning tillinnehav utan bestimmande inflytande

Forsaljning till innehav utan bestammande inflytande, dar bestammande inflytande
kvarstar, redovisas som en transaktion inom eget kapital, det vill saga mellan moder-
foretagets dgare och innehav utan bestdammande inflytande.

Vid minskning av &gande i sddan omfattning att bestammande inflytande gar forlorat
anses detta vara att jamstalla med en avyttring av koncernféretag. Effekten redovisas i
arets resultat och bestar av realisationsresultat av de avyttrade tillgdngarna och skul-
derna samt en omvarderingseffekt pa kvarvarande innehav, vilken varderas till verkligt
varde vid tidpunkten for avyttringen med vardefdrandringen redovisad i drets resultat.

Andelarijoint ventures

Andelarijoint ventures ar redovisningsmassigt de foretag for vilka koncernen genom
samarbetsavtal med en eller flera parter har ett gemensamt bestdmmande inflytande
éver den driftsmassiga och finansiella styrningen. Fran och med den tidpunkt som det
gemensamma bestdmmande inflytandet erhalls redovisas andelar i joint ventures enligt
kapitalandelsmetoden i koncernredovisningen.

Intressefdretag

Intresseforetag ar de foretag for vilka koncernen har ett betydande inflytande, men

inte ett bestammande inflytande, 6ver den driftsméassiga och finansiella styrningen,
vanligtvis genom andelsinnehav mellan 20 % och 50 % av rostetalet. Frén och med den
tidpunkt som det betydande inflytandet erhalls redovisas andelar i intresseforetag enligt
kapitalandelsmetoden i koncernredovisningen.



Kapitalandelsmetoden

Kapitalandelsmetoden innebar att det i koncernen bokforda vardet pd joint ventures och
intresseforetagen motsvaras av koncernens andel i joint ventures alternativt intres-
seforetagens egna kapital samt koncernmaéssig goodwill och andra eventuella kvarva-
rande varden pa koncernmassiga 6ver- och undervarden. | &rets resultat i koncernen
redovisas som "Andel i joint ventures resultat” och “"Andel i intresseforetags resultat”
koncernens andel i de respektive féretagens resultat efter skatt och kostnader justerat
for eventuella avskrivningar, nedskrivningar och upplosningar av férvarvade over-
respektive undervarden. Dessa resultatandelar minskade med erhallna utdelningar
frén joint ventures och intressefdretagen utgér den huvudsakliga forandringen av det
redovisade vardet pa andelar i joint ventures och andelar i intresseforetag. Koncernens
andel av 6vrigt totalresultat i intresseforetagen redovisas pa en separat rad i koncer-
nens 6vrigt totalresultat.

Eventuell skillnad vid férvarvet mellan anskaffningsvardet for innehavet och agar-
foretagets andel av det verkliga vardet netto av joint ventures och intresseforetags
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas enligt samma principer som vid férvary
av koncernforetag.

Transaktionsutgifter, med undantag av transaktionsutgifter som ar hanférliga till emis-
sion av egetkapitalinstrument eller skuldinstrument, som uppkommer inkluderas i
anskaffningsvardet.

Nar koncernens andel av redovisade forlusterijoint ventures eller intresseforetaget
overstiger det redovisade véardet pa andelarna i koncernen reduceras andelarnas varde
tillnoll. Avrakning for forluster sker &ven mot &ngfristiga finansiella mellanhavanden
utan sakerhet, vilka till sin ekonomiska innebdrd utgor del av dgarféretagets nettoin-
vestering i intresseforetaget. Fortsatta férluster redovisas inte sévida inte koncernen
har lamnat garantier for att tacka forluster uppkomnaijoint ventures eller intressefo-
retaget.

Kapitalandelsmetoden tillampas fram till den tidpunkt nar det betydande inflytandet
upphor.

Forvarv av fastigheter via bolag

Ett bolagsforvarv kan betraktas som antingen ett tillgangsférvarv eller ett rérelsefér-
varv. Bolagsférvarvvars primara syfte ar att komma Gver det bolagets fastigheter och
dar bolagets eventuella forvaltningsorganisation och administration har en underord-
nad betydelse fér forvarvets genomforande, behandlas i normalfallet som tillgdngsfor-
varv. Bolagsforvarv dar det kopta bolagets forvaltningsorganisation och administration
har stor betydelse for forvarvets genomforande och vardering, behandlas istallet som
rorelseforvarv.

Vid tillgdngsforvary redovisas ingen uppskjuten skatt pa fastigheternas dvervérde,
eventuell rabatt hanférbar till den uppskjutna skatten minskar istallet fastighetsvardet.
Vid rorelseforvary bokas daremot uppskjuten skatt upp med géllande nominell skatt pa
fastigheternas dvervarde och andra temporara skillnader hanférbara till de forvarvade
tillgdngarna och skulderna. De bolagsforvérv avseende fastigheter som skett efter kon-
cernens bildande har behandlats som tillgangsforvarv.

Forvirv gjorda fore 1 januari 2013 (tidpunkt for vergang till IFRS)

Vid forvarv som agt rum fore den 1 januari 2013 har goodwill, efter nedskrivningsprov-
ning, redovisats till ett anskaffningsvarde som motsvarar redovisat varde enligt tidigare
tilldmpade redovisningsprinciper. Klassificeringen och den redovisningsmassiga
hanteringen av rérelseférvarv som intraffade fore den 1 januari 2013 har inte omprovats
enligt IFRS 3 vid upprattandet av koncernens dppningsbalans enligt IFRS per den 1
januari 2013.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och orealiserade
vinster eller forluster som uppkommer fran koncerninterna transaktioner mellan
koncernforetag, elimineras i sin helhet vid upprattandet av koncernredovisningen.
Orealiserade vinster som uppkommer fran transaktioner med intresseforetag och joint
ventures elimineras i den utstrackning som motsvarar koncernens agarandel i fore-
taget. Orealiserade férluster elimineras pd samma satt som orealiserade vinster,

men endast i den utstrackning det inte finns ndgot nedskrivningsbehov.

Omrakning av utlandska koncernforetag eller andra utlandsverksamheter
Tillgdngar och skulder i utlandsverksamheter, inklusive goodwill och andra koncern-
massiga 6ver- och undervarden, omréknas fran utlandsverksamhetens funktionella
valuta till koncernens rapporteringsvaluta, svenska kronor, till den valutakurs som
rader pa balansdagen. Intakter och kostnader i en utlandsverksamhet omraknas till
svenska kronor till en genomsnittskurs som utgor en approximation av valutakurserna
vid respektive transaktionstidpunkt. Omrékningsdifferenser som uppstar vid valutaom-
rakning av utlandsverksamheter redovisas i 6vrigt totalresultat och ackumuleras i en
separat komponent i eget kapital, benamnd omrakningsreserv. | det fall den utlandska
verksamheten inte ar helagd fordelas omrakningsdifferensen tillinnehav utan bestam-
mande inflytande utifran dess proportionella &garandel.

Vid avyttring av en utlandsverksamhet omklassificeras de till verksamheten hanférliga
ackumulerade omrakningsdifferenserna fran omrakningsreserven i eget kapital till
arets resultat.

Nar bestammande inflytande, betydande inflytande eller gemensamt bestammande
inflytande upphor for en utlandsverksamhet realiseras de till verksamheten hanforliga
ackumulerade omrékningsdifferenserna, varvid de omklassificeras frén omraknings-
reserven i eget kapital till drets resultat. | de fall avyttring sker men bestammande in-
flytande kvarstar 6verfors proportionell andel av ackumulerade omrakningsdifferenser
frén omrakningsreserven till innehav utan bestammande inflytande. Vid avyttring av
delaravintresseforetag och joint ventures men betydande inflytande eller gemensamt
bestammande inflytande kvarstar omklassificeras proportionerlig andel av
omréakningsdifferenserna till &rets resultat.

Ackumulerade omrakningsdifferenser hanforliga till utlandsverksamheter
presenteras som en separat kapitalkategori och innehé&ller omrékningsdifferenser
ackumulerade fran och med den 1 januari 2013. Ackumulerade omrékningsdifferenser
fore den 1januari 2013 angavs till noll vid tidpunkten fér 6vergang till IFRS.

Utlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta

Transaktioneriutldndsk valuta omréknas till den funktionella valutan till den valuta-
kurs som féreligger pa transaktionsdagen. Funktionell valuta &r valutan i de primara
ekonomiska miljéer bolagen bedriver sin verksamhet. Monetéra tillgangar och skulder
i utlandsk valuta raknas om till den funktionella valutan till den valutakurs som forelig-
ger pa balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar vid omrékningarna redovisas

i arets resultat. Icke-monetara tillgangar och skulder som redovisas till historiska
anskaffningsvarden omraknas till valutakurs vid transaktionstillfallet. Icke-monetara
tillgdngar som redovisas till verkligt varde omréknas till den funktionella valutan till den
kurs som rader vid tidpunkten for vardering till verkligt varde.

Kursdifferenser avseende rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelse-
resultatet, medan kursdifferenser hanforliga till finansiella tillgdngar och skulder
redovisas som resultat fran finansiella poster.

Intakter

Hyresintakter

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart i drets resultat baserat p&
villkoren i leasingavtalet. Den sammanlagda kostnaden for lamnade formaner redovi-
sas som en minskning av hyresintakterna linjart 6ver leasingperioden.

Hyreskontrakt hanforliga till forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella
leasingavtal. Dessa avtal redovisas i enlighet med principerna for intaktsredovisning
ovan. Volito innehar en fastighet som leasas ut genom ett finansiellt leasingavtal, se
vidare not 36.

Intékter fran fastighetsforsiljning

Intakt av fastighetsforsaljningar redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker
och férméner dvergatt till koparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen dver tillgdngen
kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfalle &n tilltradestidpunkten och om s& har skett
intaktsredovisas fastighetsférsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning
avintaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande
risker och formaner samt engagemang i den l6pande forvaltningen. Darutéver beaktas
omstandigheter som kan paverka affarens utgéng vilka ligger utanfér séljarens och/
eller képarens kontroll.

Forsaljning av varor, utférande av tjansteuppdrag och dvriga intdkter

Redovisning avandra intakter an hyresintakter fran fastighetsforvaltningen sker enligt
IAS 18 Intakter. Intakter for férsaljning av varor redovisas i arets resultat nar vasentliga
risker och formaner som ar férknippade med varornas &gande har dverférts till kdpa-
ren. Intakter fran tjansteuppdrag redovisas i rets resultat baserad pa fardigstallande-
graden pa balansdagen. Fardigstéllandegraden faststalls genom en bedémning av
utfért arbete p8 basis av gjorda undersékningar. Intékter redovisas inte om det &r
sannolikt att de ekonomiska férdelarna inte kommer att tillfalla koncernen.

Intékterna redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits, eller férvéntas
erhallas, med avdrag fér lamnade rabatter.

Leasing

Leasing klassificeras i koncernredovisningen antingen som finansiell eller operationell
leasing. Finansiell leasing foreligger d8 de ekonomiska riskerna och férméanerna som
ar forknippade med dgandet i allt vasentligt ar éverférda till leasetagaren, om sa ej ar
fallet 4r det fréga om operationell leasing.

Operationella leasingavtal

Kostnader avseende operationella leasingavtal dar koncernen ar leasetagare redovisas
i §rets resultat linjart dver leasingperioden. Formaner erhallna i samband med teck-
nandet av ett avtal redovisas i arets resultat linjart 6ver leasingavtalets (Gptid. Variabla
avgifter kostnadsférs i de perioder de uppkommer.

Intakter avseende operationella leasingavtal dar koncernen ar leasegivare redovisas
linjart dver leasingavtalets loptid. Kostnader som uppkommer till f6ljd av leasingavtalet
redovisas da de uppkommer.

Finansiella leasingavtal

Tillgdngar som forhyrs enligt finansiella leasingavtal har redovisats som tillgéng i
koncernens rapport ver finansiell stallning till det ldgsta av leasingobjektets verkliga
varde och nuvardet av framtida minimileaseavgifter. De leasade tillgdngarna skrivs av
under deras ekonomiska nyttjandeperiod p& samma satt som for egendgda tillgangar.
Forpliktelsen att betala framtida leasingavgifter redovisas som lang- och kortfristiga
skulder. Minimileaseavgifterna fordelas mellan rantekostnad och amortering pa den
utestdende skulden. Réntekostnaderna férdelas med ett belopp som motsvarar en fast
rantesats for under respektive period redovisade skulder. Variabla avgifter kostnads-
fors i de perioder de uppkommer.

Kostnader
Resultatrakningen ar uppstalld i kostnadslagsindelad form.

Fastighetskostnader

| begreppet fastighetskostnader ingar samtliga kostnader fér forvaltningsfastigheterna.
Detta inkluderar direkta fastighetskostnader sdsom kostnader for drift, underhall, tomt-
rattsavgald och fastighetsskatt. Begreppet inkluderar dven indirekta fastighetskostnader
s&som kostnader for uthyrning och fastighetsadministration.



Finansiellaintdkter och kostnader

Finansiella intakter bestar av ranteintékter pa investerade medel (inklusive finansiella
tillgdngar som kan saljas), utdelningsintakter och vinst vid avyttring av finansiella till-
gangar som kan saljas. Ranteintakter resultatférs i den period de avser. Utdelning pa
aktier redovisas i den period ratten att erhélla betalning bedéms som siker.

Finansiella kostnader bestar av rantekostnader pa l&n och realiserade forluster pa
finansiella placeringar samt derivatinstrument som anvands inom den finansiella
verksamheten. Ranteutgifterna belastar resultatet for den period de avser, utom till
den del de inrdknats i en tillgdngs anskaffningsvérde, och redovisas med tillampning
av effektivrantemetoden. En tillgdng for vilken ranta kan inrdknas i anskaffningsvardet
arentillgdng som med nédvandighet tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla for
avsedd anvandning eller forsaljning. Aktivering av l@neutgifter sker i enlighet med I1AS
23 Laneutgifter.

Resultat fran férsaljning av finansiella placeringar redovisas da de risker och fordelar
forknippade med dtagandet avinstrumentet i allt visentligt dverférts till kdparen och
koncernen inte langre har kontroll ver instrumentet.

Valutakursvinster och valutakursforluster redovisas netto.

Orealiserade vardeforandringar pa finansiella tillgangar varderade till verkligt varde
samt sakringsinstrument redovisas pa egen rad i rets resultat.

For skydd mot ranterisk kopplad till koncernens uppléning anvénds ranteswappar.
Koncernen tillampar for narvarande inte sakringsredovisning for dessa instrument.
Ranteswapparna varderas till verkligt varde i balansrakningen. | drets resultat redo-
visas rantekupongdelen [6pande som en korrigering av rantekostnaden. Orealiserade
forandringariverkligt vérde pa ranteswapparna redovisas pa egen rad i arets resultat.

Effektivrantan ar den ranta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetal-
ningarna under ett finansiellt instruments férvantade [6ptid till den finansiella tillgdng-
ens eller skuldens redovisade nettovarde. Berakningen innefattar alla avgifter som
erlagts eller erhallits av avtalsparterna som &r en del av effektivrantan, transaktions-
kostnader och alla andra 6ver- och undervarden.

Skatter

Inkomstskatter utgérs sdval av aktuell som uppskjuten inkomstskatt for svenska och
utlandska koncernenheter. Inkomstskatter redovisas i drets resultat utom da under-
liggande transaktion redovisats i dvrigt totalresultat eller i eget kapital varvid till-
hdorande skatteeffekt redovisas i ovrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt 3r, med tillamp-
ning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.
Tillaktuell skatt hor @ven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Vid berakning av uppskjutna skatter tillampas balansrakningsmetoden. Enligt denna
redovisas uppskjutna skatteskulder och -fordringar for alla temporara skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden for tillgdngar och skulder samt fér évriga
skattemassiga avdrag eller underskott. Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar
berdknas baserat pa hur de temporara skillnaderna forvéantas bli utjamnade och med
tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per
balansdagen.

Vid varderingen av skattemassiga underskottsavdrag gors en bedémning av sanno-
likheten att underskotten kan utnyttjas. | underlaget for uppskjutna skattefordringar
ingar faststallda underskottsavdrag till den del de med sakerhet kan utnyttjas mot
framtida vinster. Uppskjutna skatter redovisas till nominellt gallande skattesats utan
diskontering.

Temporara skillnader beaktas ej i koncernmassig goodwill och i normalfallet inte heller
i skillnader hanférliga till andelar i koncernféretag, joint ventures och intresseféretag
som inte forvéantas bli beskattade inom dverskadlig framtid. Temporéra skillnader be-
aktas inte heller for skillnad som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och
skulder som inte &r rorelseforvary som vid tidpunkten fér transaktionen inte pdverkar
vare sig redovisat resultat eller skattepliktigt resultat.

Nar forvarv sker av ett bolag utgor forvarvet antingen ett forvarv av rérelse eller forvarv
av tillgéngar. Ett forvarv av tillgdngar féreligger om till exempel det forvéarvade bolaget
endast dger en eller flera fastigheter med hyreskontrakt, men forvarvet inte innefattar
processer som kravs for att bedriva fastighetsrorelse. Vid redovisning som ett férvarv av
tillgdngar redovisas ingen uppskjuten skatt separat. Verkligt varde av den uppskjutna
skatteskulden avdras istallet fran verkligt varde pa férvarvad tillgéng.

| juridisk person redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.
I koncernredovisningen delas déremot obeskattade reserver upp pé uppskjuten
skatteskuld och eget kapital.

Immateriella tillgdngar

Goodwill

Goodwill representerar skillnaden mellan anskaffningsvardet for rérelseférvarv och det
verkliga vardet av forvarvade identifierbara tillgdngar och évertagna skulder.

Goodwill varderas till anskaffningsvardet minus eventuella ackumulerade nedskriv-
ningar. Goodwill fordelas till kassagenererande enheter och prévas for nedskrivnings-
behov &rligen eller s& snart indikationer uppkommer som tyder pa att tillgdngen ifréga
har minskat i varde. Goodwill som uppkommit vid férvarv av joint ventures och intresse-
foretag inkluderas i det redovisade vardet fér andelarijoint ventures och intresse-
foretag.

Vid rorelseforvarv dar anskaffningskostnaden understiger nettovardet av férvarvade
tillgéngar och évertagna skulder, s.k. forvarv till Lagt pris, redovisas skillnaden direkt i
arets resultat.

Betraffande goodwill i forvarv som agt rum fore den 1januari 2013 har koncernen vid
6vergangen tillIFRS inte tilldmpat IFRS retroaktivt utan det per denna dag redovisade
vardet utgor fortsattningsvis koncernens anskaffningsvarde, efter nedskrivningsprov-
ning.

Ovrigaimmateriella tillgdngar
Immateriella tillgdngar som forvarvats av féretaget ar redovisade till anskaffningsvarde
minus ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningarna sker linjart 6ver tillgdngens nyttjandeperiod och redovisas som kostnad i
resultatrakningen. Avskrivning sker fran det datum de &r tillgangliga for anvandning.

De beraknade nyttjandeperioderna ar: Koncernen Moderféretaget
Dataprogram 5ar 5&r
Ovriga immateriella tillgéngar 5ar -

Bedomning av en tillgangs nyttjandeperiod och restvérde gérs arligen.

Materiella anléggningstillgdngar

Agda tillgdngar

Materiella tillgdngar som férvarvats av foretaget ar redovisade till anskaffningsvarde
minus ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Det redovisade vardet fér en materiell anldggningstillgdng tas bort ur balansrakningen
vid utrangering eller forséljning av en tillgéng eller nér inga framtida ekonomiska
fordelar vantas fran anvandning av tillgdngen. Vinst eller férlust som uppkommer vid
avyttring eller utrangering av en tillgdng utgérs av skillnaden mellan forsaljningspriset
och tillgdngens redovisade varde med avdrag for direkta férsaljningskostnader.

Leasade tillgangar

Leasing klassificeras i koncernredovisningen antingen som finansiell eller operationell
leasing. Finansiell leasing foreligger da de ekonomiska riskerna och férméanerna som
ar forknippade med dgandet i allt vasentligt &r dverforda till leasetagaren, om s inte &r
fallet &r det frégan om operationell leasing.

Tillgdngar som forhyrs enligt finansiella leasingavtal redovisas som tillgdng i koncer-
nens balansrakning. Forpliktelsen att betala framtida leasingavgifter har redovisats
som [&ng- och kortfristiga skulder. De leasade tillgdngarna avskrivs enligt plan medan
leasinginbetalningarna redovisas som ranta och amortering av skulderna.

Tillgdngar som hyrs enligt operationella leasingavtal redovisas inte som tillgang i kon-
cernens balansrakning. Leasingavgifterna for operationella leasingavtal kostnadsfors
linjart 6ver leasingperiodens loptid.

Tillgdngar som hyrs ut enligt finansiella leasingavtal redovisas inte som materiella
anlaggningstillgdngar da risker och mojligheter férenade med dgande av tillgdngarna
forts dver till leasetagaren. Istallet redovisas en finansiell fordran avseende de framtida
minimileaseavgifterna.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda
forbattras i forhllande till den nivé som gallde d& den ursprungligen anskaffades. Alla
andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Laneutgifter

Laneutgifter som ar direkt hanforbara tillinkdp, konstruktion eller produktion av
tillgdng som tar betydande tid i ansprak att fardigstélla for avsedd anvandning eller
forsaljning inkluderas i tillgdngens anskaffningsvérde. Aktivering av laneutgifter sker
under forutsattning att det ar troligt att de kommer att leda till framtida ekonomiska
fordelar och kostnaderna kan matas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvarden minskat med be-
raknat restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas: Koncernen Moderféretaget
Industribyggnad 20-253r -
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10ar

Inventarier, verktyg och installationer 5ar 5ar
Datautrustning 3-58r 3-58r

Industribyggnaden uppgar till ett immateriellt belopp och avskrivning sker for olika
delar pa 20-25 &r. Komponentavskrivning sker ej, da det inte finns enskilda kompo-
nenter med betydligt avvikande avskrivningsperiod



Forvaltningsfastigheter

Stérre delen av fastigheterna i koncernen klassificeras som forvaltningsfastigheter da
de innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av
dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde, vilket inkluderar
till forvarvet direkt hanférbara utgifter. Forvaltningsfastigheter redovisas darefter
l6pande till verkligt varde i rapport dver finansiell stallning i enlighet med IAS 40. Var-
deférandringen redovisas pa sarskild rad i resultatrakningen. Koncernens fastigheter
redovisas i rapport 6ver finansiell stallning som anldggningstillgéngar. | och med att
fastigheterna redovisas till verkligt varde redovisas inte ndgra avskrivningar i koncern-
redovisningen pa dessa. Forvaltningsfastigheterna varderas arligen genom oberoende
externa varderingsman med erkanda och relevanta kvalifikationer. Den anvanda berak-
ningsmodellen bygger pa en [@ngsiktig avkastningsvardering utifran nuvardet av fram-
tida betalningsstrommar med differentierade avkastningskrav per fastighet, beroende
pa bland annat l4ge, 4ndamal, skick och standard.

Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i drets resultat.
Hyresintékter och intakter fran fastighetsforsaljningar redovisas i enlighet med de
principer som beskrivs under avsnittet intaktsredovisning.

Tillkommande utgifter - forvaltningsfastigheter som red

enligt verkligt virdemetoden

Tillkommande utgifter dggs till det redovisade vardet endast om det ar sannolikt att de
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med tillgdngen kommer att komma
foretaget till del och anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tillférlitligt satt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgérande
for bedémningen nar en tillkommande utgift laggs till det redovisade vardet ar om utgif-
ten avser utbyten avidentifierade komponenter, eller delar darav, varvid sddana utgifter
aktiveras. Aven i de fall ny komponent tillskapats ldggs utgiften till det redovisade
vardet. Reparationer kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer.

Aven fastigheter under uppférande som avses att anvandas som forvaltningsfastigheter
nar arbetena ar fardigstallda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

I not 22 finns ytterligare information om den externa fastighetsvarderingen och en
redogérelse for klassificeringen av fastighetsbesténdet och dess redovisade varden.

Varulager

Varulagret varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet.
Anskaffningsvardet berdaknas enligt forst in- férst ut-principen och inkluderar utgifter
som uppkommit vid férvarvet av lagertillgdngarna och transport av dem till deras nuva-
rande plats och skick.

For tillverkade varor och pdgaende arbeten inkluderar anskaffningsvardet en rimlig
andel avindirekta kostnader baserad pa en normal kapacitet.

Nettoforsaljningsvardet ar det uppskattade forsaljningspriset i den [6pande verksam-
heten, efter avdrag f6r uppskattade kostnader for fardigstallande och for att dstad-
komma en forsaljning.

Finansiellainstrument

Finansiella instrument som redovisas i rapporten dver finansiell stallning inkluderar
pa tillgangssidan likvida medel, l&nefordringar, kundfordringar, finansiella placeringar
samt derivat. P4 skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, laneskulder samt derivat.

Redovisning i och borttagande fran balansrikningen

Finansiella tillgangar och skulder tas upp i rapport dver finansiell stallning nar bolaget
blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor. En fordran tas upp nar bolaget
presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger for motparten att betala, aven om faktura
annu inte skickats. Kundfordringar tas upp i rapport 6ver finansiell stallning nar faktura
har skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet
foreligger att betala, dven om faktura annu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp
nar faktura mottagits.

En finansiell tillgdng tas bort fran rapport dver finansiell stallning nar réttigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma
galler for del av finansiell tillgang. Vid varje rapporttillfalle utvarderar foretaget om
det finns objektiva indikatorer om att en finansiell tillgdng eller grupp av finansiella
tillgdngar &r i behov av nedskrivning. En finansiell skuld tas bort fr8n rapport éver
finansiell stallning nar forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat satt utslackts.
Detsamma galler for en del av finansiell skuld.

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i rapport
over finansiell stallning nar det finns en legal ratt att kvitta och nar avsikt finns att reg-
lera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera
skulden. Finansiella intakter och kostnader kvittas i resultatrakningen i de fall de ar
kopplade till de finansiella tillgdngar och skulder dar kvittning sker.

Forvarv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen. Affarsdagen
utgor den dag da bolaget forbinder sig att forvarva eller avyttra tillgangen.

Klassificering och vérdering
Finansiella instrument redovisas antingen till upplupet anskaffningsvarde eller till
verkligt varde beroende p& kategoriseringen under IAS 39.

Finansiella instrument som inte &r derivat redovisas initialt till anskaffningsvarde
motsvarande instrumentets verkliga varde med tillagg for transaktionskostnader for
alla finansiella instrument forutom de som tillhér kategorin finansiella tillgdngar som
redovisas till verkligt varde via resultatet, vilka redovisas till verkligt varde exklusive
transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta redovisningen
utifran i vilket syfte instrumentet forvarvades. Klassificeringen avgér hur det finansiella
instrumentet varderas efter forsta redovisningstillfallet sssom beskrivs nedan.

Derivatinstrument redovisas initialt till verkligt varde innebarande att transaktions-
kostnader belastar periodens resultat. Efter den initiala redovisningen redovisas
derivatinstrument pa sitt som beskrivs nedan. Anvéands derivatinstrument fér sakrings-
redovisning och till den del denna ar effektiv, redovisas vardeférandringar pa derivat-
instrumentet pd samma rad i &rets resultat som den sékrade posten. Vid sakrings-
redovisning redovisas ineffektiv del pd samma satt som vardeférandringar pa derivat
som inte anvands for sakringsredovisning. Om sakringsredovisning tillampas vid an-
vandning av ranteswap, redovisas rantekupongen som ranta och 6vrig vardeférandring
pé egen rad i arets resultat.

Finansiella tillgdngar viirderade till verkligt virde via resultatet

Finansiella tillgdngar i denna kategori varderas l6pande till verkligt virde med varde-
forandringar redovisade i arets resultat. Denna kategori bestar av tva undergrupper:
finansiella tillgdngar som innehas f6r handel och andra finansiella tillgdngar som
foretaget initialt valt att placera i denna kategori med stdd av den sa kallade “fair
value option”. | den forsta undergruppen ingar derivat med positivt verkligt varde
med undantag for derivat som &r ett identifierat och effektivt sakringsinstrument.
Koncernens ranteswappar &terfinns i denna undergrupp.

Finansiella tillgdngar som kan siljas

| kategorin finansiella tillgdngar som kan séljas ingdr finansiella tillgdngar som inte
klassificerats i ndgon annan kategori eller finansiella tillgdngar som foretaget initialt
valt att klassificera i denna kategori. | denna kategori redovisas innehav i aktier och
andra andelar som inte redovisas till verkligt virde via resultatet (se ovan) och som
inte utgor koncernféretag, joint ventures eller intresseféretag. Tillgdngar i kategorin
varderas l6pande till verkligt varde med periodens vardeférandringar redovisade i 6vrigt
totalresultat och de ackumulerade vardeforandringarna i en sarskild komponent av
eget kapital. Erhallna utdelningar och nedskrivningar redovisas i arets resultat. Vid
avyttring av tillgdngen redovisas ackumulerad vinst/férlust, som tidigare redovisats i
ovrigt totalresultat.

Lanefordringar och kundfordringar

Andra [@ngfristiga fordringar avser i huvudsak reverslan. Avsikten &r att behalla dessa
reverser till forfall. Den del av reversfordran som forfaller inom ett &r redovisas bland
ovriga kortfristiga fordringar. Om reverslanen l6per med réntevillkor som awviker frén
marknadsmassiga rantevillkor awiker anskaffningsvardet frén nominellt véarde.

Fordringarna, inklusive kundfordringar, varderas till upplupet anskaffningsvarde. Upp-
lupet anskaffningsvarde bestdms utifrén den effektivréanta som berdknades vid anskaff-
ningstidpunkten. Fordringarna redovisas till det belopp som beraknas inflyta, det vill
saga efter avdrag for osakra fordringar. Reserveringsbehovet bedoms individuellt och
eventuell nedskrivning redovisas i rérelsens kostnader. Kundfordrans férvantade (6ptid
ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan diskontering.

Likvida medel
Likvida medel utgérs av tillgodohavanden p& bank per bokslutsdagen och redovisas till
nominellt varde.

Finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatet

Denna kategori bestar av tva undergrupper, finansiella skulder som innehas for handel
och andra finansiella skulder som foretaget valt att placera i denna kategori, den s.k.
“fair value option”, se beskrivning ovan under “Finansiella tillgdngar vérderade till verk-
ligt varde via resultatet”. | den forsta kategorin ingar koncernens derivat med negativt
verkligt varde med undantag for derivat som ar ett identifierat och effektivt sakrings-
instrument. Féréndringar i verkligt vérde redovisas i arets resultat.

Derivatinstrument

Koncernens derivatinstrument utgérs av ranteswappar, som utnyttjas for att tacka
risker for ranteférandringar. Derivatinstrument redovisas [6pande till verkligt varde i
enlighet med IAS 39. Vardeforandringarna redovisas pa egen rad i arets resultat.

Andra finansiella skulder

Laneskulder samt 6vriga finansiella skulder, t. ex. leverantérsskulder, ingar i denna
kategori. Skulderna varderas till upplupet anskaffningsvarde. Leverantorsskulder har
kort férvantad Loptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Sakringsredovisning

Koncernens derivatinstrument har anskaffats for att ekonomiskt sakra de risker fér
rante- och valutaexponeringar som koncernen ar utsatt for. Sakringsredovisning till-
ldmpas inte for dessa derivatinstrument, utan de varderas till verkligt varde enligt ovan
beskrivna principer.

Nedskrivningar

De redovisade vardena for koncernens tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att
utréna om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov. IAS 36 tillampas for prov-
ning av nedskrivningsbehov fér andra tillgdngar &n finansiella tillgangar vilka provas
enligt IAS 39, tillgangar for forsaljning och avyttringsgrupper som redovisas enligt IFRS
5, varulager, forvaltningstillgdngar som anvands fér finansiering av ersattningar till an-
stéllda och uppskjutna skattefordringar. Fér undantagna tillgdngar enligt ovan prévas
det redovisade vardet enligt respektive standard.

Nedskrivningsprévning for materiella ochimmateriella tillgdngar samt andelar

i koncernforetag, joint ventures, intresseféretag med mera

Om indikation pa nedskrivningsbehov finns, berdknas enligt IAS 36 tillgangens atervin-
ningsvarde. F6r goodwill och andraimmateriella tillgdngar som &nnu ej ar fardiga for
anvandning beréknas atervinningsvardet dessutom arligen. Om det inte gar att fast-
stélla vasentligen oberoende kassafloden till en enskild tillgang skall tillgdngarna vid
prévning av nedskrivningsbehov grupperas till den dgsta niva dar det gar att identifiera
vasentligen oberoende kassafléden - en s kallad kassagenererande enhet.

En nedskrivning redovisas nar en tillgéngs eller kassagenererande enhets redovisade



varde dverstiger atervinningsvardet. Nedskrivning av tillgangar hanforliga till en kassa-
genererande enhet (grupp av enheter] fordelas i férsta hand till goodwill. Darefter gérs en
proportionell nedskrivning av 6vriga tillgdngar som ingar i enheten (grupp av enheter).

Atewinningsvérdetér det hdgsta vardet av verkligt varde minus forsaljningskostnader
och nyttjandevardet. Vid berakning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafloden
med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri ranta och den risk som ar férknippad
med den specifika tillgangen.

Nedskrivningspravning for finansiella tillgdngar

Vid varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om det finns objektiva bevis pd att en
finansiell tillgdng eller grupp av tillgdngar &r i behov av nedskrivning. Objektiva bevis
utgérs dels av observerbara forhallanden som har en negativinverkan pa mojligheten
att tervinna anskaffningsvardet, dels av betydande eller utdragen minskning av det
verkliga vardet for en finansiell tillgang klassificerad som en finansiell tillgdng som kan
saljas. Nedskrivningar pa finansiella tillgdngar som kan séljas redovisas i arets resultat
i finansnettot.

Kundfordringar med nedskrivningsbehov redovisas till nuvardet av forvantade framtida
kassafloden. Fordringar med kort l6ptid diskonteras dock inte. En nedskrivning belas-
tar arets resultat.

Kterfﬁring av nedskrivningar

En nedskrivning reverseras om det bade finns indikation p& att nedskrivningsbehovet
inte langre foreligger och det har skett en forandring i de antaganden som (&g till grund
for berdkningen av atervinningsvardet. Nedskrivning av goodwill dterfors dock aldrig.
En reversering gérs endast i den utstrackning som tillgdngens redovisade varde efter
terféring inte dverstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats, med avdrag fér
avskrivning dar sa ar aktuellt, om ingen nedskrivning gjorts.

Nedskrivningar av ldnefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet
anskaffningsvarde aterférs om en senare 6kning av atervinningsvardet objektivt kan
hanforas till en hdndelse som intraffat efter det att nedskrivningen gjordes.

Eget kapital
Utdelningar redovisas som en minskning av eget kapital efter det att Srsstamman fattat
beslut.

Avsattningar

En avsattning skiljer sig frdn andra skulder genom att det rader ovisshet om betalnings-
tidpunkt eller beloppets storlek for att reglera avsattningen. En avsattning redovisas
nar féretaget har ett formellt eller informellt dtagande som en fdljd av en intraffad
handelse och det &r troligt att ett utflode av resurser krévs for att reglera atagandet och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Nuvardesberakning gors for att ta
hansyn till vasentlig tidseffekt for framtida betalningar.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda i form av l6ner, betald semester, betald sjukfranvaro med
mera redovisas i takt med intjdnandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar
efter avslutad anstéllning klassificeras dessa som avgiftsbestamda eller fsrmansbe-
stamda planer. Ataganden betraffande de avgiftsbestamda planerna fullgsrs genom
premier till fristdende myndigheter eller foretag vilka administrerar planerna. Ett antal
anstallda inom Volitokoncernen har ITP-plan med fortldpande utbetalningar till Alecta/
Collectum. Dessa ska enligt IFRS klassificeras som formansbestamd plan som omfattar
flera arbetsgivare. D3 det inte foreligger tillracklig information f6r att redovisa dessa
som férmansbestamda redovisas dessa som avgiftsbestdmda planer.

Erséattningar vid uppsagning

En avsattning for ersattningar i samband med uppsagningar av personal redovisas
endast om foretaget ar bevisligen forpliktigat, utan realistisk majlighet till tillbakadra-
gande, att avsluta en anstallning fére den normala tidpunkten och berérda grupper
avanstallda har informerats om uppsagningsplanen. Avsattning gors for den del av
avgangsersattningen som kommer att belastas utan krav pa erhallande av tjanster fran
denanstallde.

Kortfristiga ersattningar
Kortfristiga ersattningar till anstallda beréknas utan diskontering och redovisas som
kostnad nar de relaterade tjansterna erhalls.

En avsattning redovisas for den forvantade kostnaden for bonusbetalningar nar koncer-
nen har en gallande rattslig eller informell forpliktelse att gora sddana betalningar till
foljd av att tjanster erhallits frén anstallda och forpliktelsen kan berdknas tillforlitligt.

Anliggningstillgdngar som innehas for forsiljning

ochavvecklade verksamheter

Innebérden av att en anlaggningstillgéng, eller en avyttringsgrupp, klassificerats som
innehav for forsaljning ar att dess redovisade varde kommer att dtervinnas i huvudsak
genom férsaljning och inte genom anvéandning. En tillgang eller avyttringsgrupp klassi-
ficeras som att den innehas for forsaljning om den ar tillganglig for omedelbar forsalj-
ning i befintligt skick och utifran villkor som &r normala, och det &r mycket sannolikt
att forsaljning kommer att ske. Dessa tillgangar eller avyttringsgrupper redovisas pa
egen rad som omsattningstillgang respektive kortfristig skuld i rapport éver finansiell
stallning.

Omedelbart fore klassificering som innehav for forsaljning, bestams det redovisade
vardet av tillgdngar och skulder i en avyttringsgrupp i enlighet med tillampade stan-
darder. Vid férsta klassificering som innehav for forsaljning, redovisas anlaggningstill-
gangar och avyttringsgrupper till det lagsta av redovisat varde och verkligt varde med
avdrag for férsaljningskostnader. Vissa tillgdngar, enskilt eller ingdende i en avyttrings-
grupp, &r undantagna fran ovan beskrivna varderingsregler, namligen forvaltningsfas-
tigheter, finansiella tillgdngar, uppskjutna skattefordringar samt férvaltningstillgdngar
hanforliga till fsrm&nsbestamda pensionsplaner.

En vinst redovisas vid varje 6kning av det verkliga vardet med avdrag for forsaljnings-
kostnader. Denna vinst ar begransad till ett belopp som motsvaras av samtliga tidigare
gjorda nedskrivningar.

Forlustertill f6ljd av vardenedgang vid forsta klassificeringen som innehav for férsalj-
ning redovisas i &rets resultat. Aven efterfgljande vardefdrandringar, b&de vinster och
forluster, redovisas i rets resultat.

En avvecklad verksamhet ar en del av ett féretags verksamhet som representerar en
sjalvstandig rorelsegren eller en vasentlig verksamhet inom ett geografiskt omrade eller
ar ett koncernféretag som forvarvats uteslutande i syfte att vidaresaljas. Klassificering
som en awecklad verksamhet sker vid avyttring eller vid tidigare tidpunkt da verksam-
heten uppfyller kriterierna for att klassificeras som innehav for forsaljning.

Resultat efter skatt fran avvecklad verksamhet redovisas pa en egen rad i rapporten
over resultat och ovrigt totalresultat. Nar en verksamhet klassificeras som avvecklad
andras utformningen av jamforelsearets rapport 6ver resultat och 6vrigt totalresul-
tat s8 att den redovisas som om den avvecklade verksamheten hade avvecklats vid
ingdngen av jamforelsedret. Utformningen av rapporten éver finansiell stillning fér
innevarande och féregdende ar &ndras inte pa motsvarande satt.

Eventualférpliktelser (ansvarsforbindelser)

En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett majligt dtagande som harror fran
intraffade handelser och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osékra fram-
tida handelser eller nar det finns ett dtagande som inte redovisas som en skuld eller
avsattning pa grund av att det inte &r troligt att ett utflode kommer att krévas.

Moderforetagets redovisningsprinciper

Moderféretaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen
(1995:1554) och Radet for finansiell rapportering rekommendation, RFR 2 Redovisning
for juridisk person. RFR 2 innebér att moderféretaget i arsredovisningen fér den juri-
diska personen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s3 @ngt detta
ar mojligtinom ramen for drsredovisningslagen, tryggandelagen och med hansyn tagen
till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka
undantag fran och tillégg till IFRS som ska géras.

Ofdrandrade redovisningsprinciper
Moderféretagets redovisningsprinciper ar oférandrade sedan foregéende ar.

Skillnader mellan koncernens och moderforetagets
redovisningsprinciper
Skillnaderna mellan koncernens och moderféretagets redovisningsprinciper framgar nedan.

Klassificering och uppstéallningsformer

Moderféretagets resultat- och balansrakning ar uppstéllda enligt drsredovisningsla-
gens scheman. Skillnaderna mot IAS 1 Utformning av finansiella rapporter som till-
lampas vid utformningen av koncernens finansiella rapporter ar framst redovisning av
finansiella intékter och kostnader, anldggningstillgangar, eget kapital samt férekom-
sten av avsattningar som egen rubrik i balansrakningen.

Finansiella instrument

Med anledning avsambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte
reglerna om finansiella instrument och sakringsredovisning i IAS 39 i moderfdretaget
som juridisk person.

| moderféretaget varderas finansiella anlédggningstillgangar till anskaffningsvarde mi-
nus eventuell nedskrivning och finansiella omsattningstillgangar enligt ldgsta véardets
princip. Anskaffningsvardet for rantebarande instrument justeras fér den periodiserade
skillnaden mellan vad som ursprungligen betalades, efter avdrag for transaktionskost-
nader, och det belopp som betalas pa forfallodagen (6verkurs respektive underkurs).

Koncernforetaget, andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Andelar i koncernforetag, intresseforetag och gemensamt styrda féretag redovisas

i moderforetag enligt anskaffningsvardemetoden. Detta innebar att férvarvsutgifter
inkluderas i det redovisade vardet fér andelar i koncernforetag. | koncernredovisningen
redovisas férvarvsutgifterna hanférliga till andelar i koncernforetag fran och med 2013
direktiresultatet nar dessa uppkommer.

Det redovisade vardet provas fortldpande mot det verkliga vardet pa koncernféoretagens,
intresseféretagens och de gemensamt styrda foretagens tillgdngar och skulder. | de fall
redovisat varde pa andelarna éverstiger féretagens verkliga varde, sker nedskrivning
som belastar resultatrakningen. | de fall en tidigare nedskrivning inte langre ar motive-
rad sker &terforing avdenna.

Finansiella garantier

Moderforetagets finansiella garantiavtal bestér i huvudsak av borgensforbindelser till
forman for koncernforetag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag. Finansiella
garantier innebar att bolaget har ett dtagande att ersatta innehavaren av ett skuldinstru-
ment for férluster som denne &drar sig pa grund av att en angiven géldenar inte fullgor
betalning vid forfall enligt avtalsvillkoren. For redovisning av finansiella garantiavtal
tillampar moderforetaget en av Radet for finansiell rapportering tillaten lattnadsregel
jamfort med reglernai IAS 39. Lattnadsregeln avser finansiella garantiavtal utstallda till
forman for koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag. Moderfore-
taget redovisar finansiella garantiavtal som avsattning i balansrakningen nar bolaget har
ett dtagande for vilket betalning sannolikt erfordras for att reglera dtagandet.

Anteciperade utdelningar

Anteciperad utdelning fr&n koncernféretag kan redovisas i de fall moderféretaget en-
samt har ratt att besluta om utdelningens storlek och moderféretaget har fattat beslut
om utdelningens storlek innan moderféretaget publicerat sina finansiella rapporter.
Anteciperad utdelning redovisas som en finansiell intakt.



Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och
andelar hos givaren, i den mé&n nedskrivning ej erfordras.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar i moderféretaget redovisas till anskaffningsvarde
efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar pd samma
satt som for koncernen men med eventuella uppskrivningar.

Leasade tillgdngar

I moderféretaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna for operationell leasing.
Fi iellaanla illgdngar

I moderforetaget redovisas samtliga finansiella anlaggningstillgangar till anskaff-
ningsvardet med avdrag for eventuella nedskrivningar. Bedomningen gors aktieslag
for aktieslag och en nedskrivning till verkligt varde gérs nar vardenedgangen bedésms
vara bestaende.

Andra l8ngfristiga fordringar véarderas till belopp varmed de beréknas inflyta.

Skatter

| moderféretaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.
| koncernredovisningen delas daremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten
skatteskuld och eget kapital.

Not 2 Viktiga uppskattningar och beddmningar
Féretagsledningen har med styrelsen diskuterat utvecklingen, valet och
upplysningarna avseende koncernens viktiga redovisningsprinciper och
uppskattningar, samt tillampningen av dessa principer och uppskattningar.

Vissa viktiga redovisningsmassiga uppskattningar som gjorts vid tillampningen
av koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan.

De kllor till osékerhet i uppskattningar som anges nedan avser sddana som inneb&r en
risk for att tillgangarnas eller skuldernas varde kan komma att behéva justeras
ivasentlig grad under kommande rékenskapsar.

De finansiella riskerna ar kopplade till verksamhetens kapitalbindning, kapitalbehov,
ranterisk och valutarisk.

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med valmaojligheten i IAS 40 till verkligt
varde. Detta varde faststalls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknads-
varde per balansdagen med forandringar av verkligt varde redovisade i resultatet. Dar-
med kan resultatet vasentligen forandras vid forandring av det verkliga vardet pa for-
valtningsfastigheter. Det verkliga vardet har beraknats av oberoende véarderingsinstitut
ienligt med god varderingssed. Vasentliga bedomningar har darvid gjorts avseende
bland annat kalkylranta och direktavkastningskrav, vilka ar baserade pa varderings-
institutens erfarenhetsméassiga beddmningar av marknadens férrantningskrav pa
jamforbara fastigheter. Bedémningar av kassaflédet fér drifts-, underhélls, och admi-
nistrationskostnader &r baserade pa faktiska kostnader, men hansyn har ocksa tagits
till erfarenheter avjamférbara fastigheter. Framtida investeringar har bedémts utifrén
de faktiska behov som foreligger samt med stéd av de investeringsplaner som finns
framtagna. Se vidare not 22 for en mer detaljerad beskrivning avantaganden och be-
démningar i samband med varderingen.

Nedskrivningsprovning av goodwill

Koncernens totala goodwill uppgar till 60 805 TSEK (47 989). Vid berakning av kassage-
nererande enheters &tervinningsvarde for beddmning av eventuellt nedskrivningsbehov
pa goodwill, har flera antaganden om framtida forhallanden och uppskattningar av
parametrar gjorts. En redogérelse av dessa aterfinns i not 21. Som férstas av beskriv-
ningen skulle forandringar utéver vad som rimligt kan forvantas under 2017 av dess
antaganden och uppskattningar kunna ha en effekt pa vardet av goodwill. Denna risk
ardock valdigt &g da atervinningsvardena i hg utstrackning éverstiger de redovisade
vardena i de fall goodwillvardena ar av vasentligt belopp.

Skatter

Forandringari skattelagstiftningen och forandrad praxis vid tolkningen av skatte-
lagarna kan vasentligt paverka storleken av redovisade uppskjutna skatter.

Fér merinformation om skatter, se not 19 och 35.

Not 3 Nettoomsattningens fordelning

Not 4 Ovriga rorelseintdkter

2016 2015
Koncernen
Intdkter per vasentligt intaktsslag
Hyresintakter 144872 134201
Tjansteuppdrag 11105 85090
Varuférsaljning 254 600 230189
Administrationsintakter 2896 1892
413473 451372
Moderfdoretaget
Intdkter per vasentligt intaktsslag
Administrationsintakter 7759 9123
7759 9123

2016 2015
Koncernen
Reavinst vid avyttring av anlaggningstillgdngar 782 910
Kursvinster pa fordringar/skulder av rérelsekaraktar 218 4837
Realisationsresultat vid avyttring avandelar
i koncernforetag = 317
Ovrigt 537 1495
1537 7559
Moderfdoretaget
Ovrigt 330 118
330 118

Not 5 Leasingintakter avseende operationell leasing
Hyres- och leasingintakterna grundar sig p& hyres- och leasingavtal som &r att be-
trakta som operationella leasingavtal dar koncernen &r leasegivare.

| Volito Fastigheterkoncernen ingar en fastighet som leasas ut genom ett finansiellt
leasingavtal, se vidare not 36.

Fastigheter

| hyresintékterna ingdr férutom kallhyra, vidaredebiterade tillégg for bland annat
uppvarmning, elektricitet, VA och fastighetsskatt, samt avdrag for lamnade hyresra-
batter. Dessutom ingar &ven intakter i samband med fértida l6sen av hyreskontrakt.
Av hyresintékterna utgor 400 TSEK (66) omsattningsbaserade lokalhyror. Hyror och
hyresrabatter som endast debiteras under viss del av ett kontrakts loptid har periodi-
serats linjart 6ver respektive kontrakts hela loptid.

Hyresintakterna i Volito Fastigheterkoncernen enligt kontraktsportfoljen per
arsskiftet fordelas med 97 % pa kommersiella objekt och med 3 % pa bostader.
De kommersiella hyresintékterna fordelas p& 147 (141) kontrakt inom en rad
olika branscher. | syfte att minska exponeringen for kreditforluster sker lopande
uppfoljning av hyresgasternas kreditvardighet. Det foreligger ingen bransch eller
hyresgast som svarar for mer an 10 % av hyresintakterna.

Kontraktsportfoljens (optider for kommersiella lokaler i Volitogruppen férfaller per
den 31 december 2016 enligt nedan. Angivna belopp avser kontrakterad utgdende
&rshyra i portféljen:

2016 2015

Koncernen
Inom ett ar 24298 12077
Mellan ett och fem &r 80672 75238
Senare &n fem &r 49338 56 694
154308 144009

Not 6 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2016 2015
Koncernen
KPMG
Revisionsuppdrag 1154 1621
Skatterddgivning - 186
Andra uppdrag 168 237
PWC
Skatteradgivning 155 208
GVRIGA REVISORER
Revisionsuppdrag 50 67
Skatteradgivning 36 41
Andra uppdrag 309 85
Moderféoretaget
KPMG
Revisionsuppdrag 319 856
Andra uppdrag 89 108

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt
styrelsens och verkstallande direktdrens férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det
ankommer pa bolagets revisor att utratta samt radgivning eller annat bitréde som fér-
anleds aviakttagelser vid sddan granskning eller genomfgrandet av sddana évriga
arbetsuppgifter. Skatteraddgivning inkluderar radgivning inom inkomstbeskattning och
mervardesskatt. Ovriga tjanster &r sddan radgivning som inte &r hanférlig till ndgon
avde ovan namnda kategorier av tjanster.

Not 7 Anstallda och personalkostnader

varav varav
Medelantalet anstéllda 2016 mén 2015 mén
Moderforetaget

Sverige 5 40 % 4 50 %
Koncernfdretag

Sverige 88 85% 89 80 %
Finland 18 89 % 18 83 %
Irland - 0% 10 50 %
Norge 3 100% 3 100%
Totalti koncernforetag 109 86 % 120 78 %

Koncernen totalt 114 83% 124 77 %



2016 2015 Not 8 Avskrivningar av materiella ochimmateriella
Kénsfordelning i foretagsled Andel kvinnor Andel kvinnor anldggningstillgangar
2016 2015
Koncernen
Styrelsen 0% 0% Koncernen
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0% Ovriga immateriella tillgdngar -581 -544
Industrifastigheter -268 -283
Kostnader och ersittningar till anstillda 2016 2015 Masmne,rmh ms‘a“a“o_”er ) G i
Inventarier, verktyg och installationer -4295 -4786
Koncernen 5542 £004
Léner och ersattningar med mera 64021 93387 - B
Pensionskostnader, avgiftsbaserade planer 10157 10997 Moderforetaget
Sociala avgifter 19 453 27094 Licenser -38 =
Inventarier, verktyg och installationer =271 -412
93631 131478
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader =W gad2
2016 2015
Loner och Sociala Loner och Sociala
ersittningar  kostnader ersittningar  kostnader Not 9 Leasingavgifter avseende operationell leasing
2016 2015
Moderféretaget 7602 4646 6149 3849
(varav pensionskostnad) (1733) 1(1363) Koncernen
Koncernféretag 56 419 24964 87238 34 242 Tillgdngar som innehas via operationella leasingavtal
[varav pensionskostnad) (8 424) (9 634) Minimileaseavgifter 7562 7107
Koncernen totalt 64021 29610 93387 38091 Totala leasingkostnader 7562 7107
i ) )
[varav pensionskostnad) 2(10157) 2(10997) Avtalade framtida minimileaseavgifter avseende
1) Av moderforetagets pensionskostnader avser 1 107 TSEK (f.3. 1 006) foretagets e uppsagnlﬂngsbara ool & i Elter G e
. ) o o } Inom ett ar 7025 4681
styrelse och VD. Foretaget har inga utestaende pensionsforpliktelser till dessa. N
2) Avkoncernens pensionskostnader avser 3 198 TSEK (f.8. 3 197) koncernbolagens Misllle et ol (Em €17 2 st
styrelser och VD. Koncernen har inga utestdende pensionsforpliktelser till dessa. 24796 12667
Loner och andra ersittningar fordelade mellan ledande Moderféretaget
befattningshavare och 6vriga anstillda i moderforetaget 2016 2015 Tillgéngar som innehas via operationella leasingavtal
Minimileaseavgifter 2254 2125
Moderféoretaget
LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE (5 PERSONER, VD OCH STYRELSELEDAMOTER) 2254 2125
Loner och andra erséttningar 4530 3308 Leasingintakter avs objekt som vidareuthyrts uppgar till 1423 1466
Sociala kostnader 2862 2443
[varav pensionskostnader) (1107) (10086) Avtalade framtida minimileaseavgifter avseende
SVRIGA ANSTALLDA icke uppsagningsbara kontrakt forfaller till betalning:
Léner och andra ersattningar 3072 2841 Inom ett &r 2322 2147
Soaila kesimacar 1784 1406 Mellan ett och fem &r 6124 1154
(varav pensionskostnader) (626) (357) N P
Moderféretaget totalt Som operationella leasingavtal klassificeras lokalhyror samt vissa kontorsinventarier.
Léner och andra ersattningar 7602 6149 Huvuddelen av leasingkostnaden avser hyra av lokaler enligt operationella leasingavtal.
Sociala kostnader 4646 3849 Moderféretagets leasingavtal lGper till och med 2020-06-30, utan sarskilda restriktio-
[varav pensionskostnader) (1733) (1363) ner och med en option till f5rlangning. Moderforetaget, Volito Fastigheter AB och Volito

Loner och andra erséattningar fordelade mellan ledande

befattningshavare och 6vriga anstallda i koncernen 2016 2015
Koncernen

LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Léner och andra ersattningar 13407 23968
[varav tantiem 0.d.) (155) (3823)
Sociala kostnader 7378 10 240
[varav pensionskostnader) (3198) (3197)
OVRIGA ANSTALLDA

Léner och andra ersattningar 50614 69 419
Sociala kostnader 22232 27851
(varav pensionskostnader) (6 959) (7 800)
Koncernen totalt

Léner och andra ersattningar 64021 93387
[varav tantiem o0.d.) (155) (3823)
Sociala kostnader 29610 38091
[varav pensionskostnader) (10157) (10997)

Erséttning till ledande befattningshavare

Principer

Till styrelsens ordférande utgéringen ersattning. Till styrelsens évriga ledamdter utgar
ett arvode om 200 till 300 TSEK enligt &rsstdmmans beslut. Avtal om framtida pension/av-
gangsvederlag finns varken for styrelsens ordférande eller for dvriga styrelseledamater.
Ersattning till verkstallande direktéren och andra ledande befattningshavare utgors av
grundlén, 6vriga formaner och pension. Avtal med verkstallande direktoren i moderfs-
retaget finns avseende en l6pande bonus och ett avgangsvederlag motsvarande en arslon.

Ersattningar och dvriga formaner

Ovriga fsrm&ner avser tjanstebil. Pensionskostnad avser den kostnad som péverkar
arets resultat. Fér verkstallande direktéren och andra ledande befattningshavare géller
premiebestdmda pensionsplaner och pensionsaldern &r 65 ar. Kostnader for verkstal-
lande direktdrens pension utgar med en premie om 35 % av den pensionsgrundande
l6nen under anstallningstiden. For andra ledande befattningshavare galler ITP-plan
eller motsvarande och pensionsaldern ar 65 ar.

Andra ledande befattningshavare
Vid uppsagning av anstéllning fran bolagets sida &ger andra ledande befattningshavare
ratt till avgdngsvederlag motsvarande mellan sex och tolv manadsléner.

Sjukfranvaro
D3 det endast finns fem anstéllda i moderforetaget foreligger inget krav pa att redovisa
sjukfrénvaron.

Aviation AB sitter i lokaler som ags av Volito Fastigheter AB. Samtliga koncernfdretag
inom Volito Industri, férutom Hydratech som dger fastigheten, sitter i férhyrda lokaler.

Ovriga avtal om operationell leasing &r fordelade p& mindre avtal och uppgér
tillimmateriella belopp.

Not 10 Ovriga rorelsekostnader

2016 2015
Koncernen
Realisationsresultat -94 =7
Kursférl. pa fordr/skulder av rérelsekaraktar -817 -35
Realisationsresultat vid avyttring avandelar i
koncernforetag =31 =
Ovrigt -31 -
-981 -42
Moderforetaget
Realisationsresultat -94 -
Nedskrivning av fordringar -299 -301
-393 -301

Not 11 Resultat fran andelar i koncernforetag

2016 2015

Moderforetaget
Utdelning 18000 9000
Nedskrivningar avandelar -17581 -12 855
Nedskrivningar av fordringar - -4.383
419 -8238

Not 12 Resultat fran andelar i joint ventures

2016 2015

Koncernen
Arets resultat fran andelar i joint ventures 3140 2310
Nedskrivningar av lan -48 429 =
-45289 2310



Not 13 Resultat fran andelar i intresseforetag

2016 2015
Koncernen
Resultatandelariresultat hos intressebolagen 32312 29533
Utdelning - 14 443
Realisationsresultat vid avyttring avandelar - -5740
Nedskrivningar av fordringar = -4383
Aterférda nedskrivningar - 1765
32312 35618
Moderfdretaget
Utdelning 14435 27643
Realisationsresultat vid avyttring avandelar = -5656
Aterférda nedskrivningar - 1765
14435 23752

Not 14 Resultat fran andra finansiella poster

2016 2015
Koncernen
Utdelning 44 489 37359
Realisationsresultat vid avyttringar 4364 174
Nedskrivningar -199 -
48654 37533
Moderforetaget
Utdelning 44489 37359,
Realisationsresultat vid avyttringar 4364 174
Nedskrivningar -199 =
48654 37533

Not 15 Ranteintakter och liknande resultatposter

2016 2015
Koncernen
Ranteintakter, koncernféretag 45 -
Ranteintakter, dvriga 1272 3726
Leasingintakter 1633 1684
Valutakursvinster 1063 20259
Fortidsinlosen av &n - 1307
Utdelning fran kortfristiga placeringar 510 =
Ovrigt 105 166

4628 27142
Moderforetaget
Ranteintakter, koncernféretag 1737 1548
Ranteintakter, 6vriga 1 599
Valutakursvinster 274 -
Garantiintakter 846 =
Utdelning kortfristiga placeringar 510 =
Fortidsinlosen - 1307
Ovrigt 105 105

3473 3559

Alla ranteintakter ar hanférliga till instrument varderade till upplupet
anskaffningsvarde.

Not 16 Rantekostnader och liknande resultatposter

2016 2015
Koncernen

Rantekostnader, dvriga -51088 -54 207
Valutakursforluster = -4692
Kreditavgifter och l6ftesprovision -942 -1144
Ovrigt -1900 -
-53930 -60043

Moderforetaget
Rantekostnader, koncernforetag -238 -413
Rantekostnader, dvriga -7 609 -10806
Valutakursférluster = -4096
Kreditavgifter och L6ftesprovision -873 -875
-8720 -16190

Av rantekostnaderna ar 25092 TSEK (29 907) hanforliga till instrument varderade till
upplupet anskaffningsvarde och 25 996 TSEK (24 300] till instrument varderade till
verkligt varde.

Not 17 Vardefordndring forvaltningsfastigheter
Arets vardeférandring ar hanférbar till sdval salda fastigheter som till
fastighetsbestand vid arets slut.

2016 2015

Koncernen
Vardeforandring fastighetsbestand 31 december 129 231 119138

N&gra fastigheter har inte avyttrats under 2015 eller 2016. Med totalt investerat kapital
avses ursprunglig investering eller férvarv 6kat med de investeringar som skett pa res-
pektive fastighet under aterstdende innehavstid.

Vid varje arsskifte varderas samtliga fastigheter externt. Malmébryggan Fastighetseko-
nomi AB har per 2016-12-31 genomfért vardering av Volitos fastigheter. Fastigheternas
varden arindividuellt bedomda att motsvara verkligt varde for respektive fastighet.

I not 22 finns en redogorelse Gver varderingsmetoder, varderingsunderlag, marknads-
parametrar med mera som anvants vid varderingen av fastighetsbestandet.

Not 18 Vardeforandring derivat

Derivat ar finansiella instrument som i enlighet med IAS 39 varderas till verkligt

varde i balansrakningen. Vardeférandringar pa rantederivat redovisas under rubriken
“"Vardeforandring derivat” i resultatrakningen. Om avtalad ranta for derivat avviker
frén den framtida forvantade marknadsrantan under loptiden uppkommer en varde-
forandring i Volitos balans- och resultatrakning, men detta paverkar inte kassaflodet.
Den minskade risken i ranteutbetalningarna genom l&nga rantebindningar ger ofta en
storre risk i derivatvardet pa grund av tidsfaktorn. Nar [6ptiden for derivaten har gatt
ut rvardet pa rantederivaten alltid noll.

Not 19 Skatt
2016 2015
Koncernen
Aktuell skatt -1545 -5594
Uppskjuten skatt -42 588 -42 326
Totalt redovisad skatt i koncernen -44133 -47920
Moderforetaget
Aktuell skatt -89 -
Uppskjuten skatt -3699 -5308
Totalt redovisad skatt i moderforetaget -3788 -5308
Avstamning av effektiv skatt 2016 2015
Procent Belopp Procent Belopp
Koncernen
Resultat fore skatt 204819 282746

Skatt enligt gallande skattesats
for moderforetaget
Effekt avandra skattesatser for

220% -45060 220% -62204

utlandska koncernféretag 40%  -8254 0,0% 102
Andra icke avdragsgilla kostnader 3,4% -7052 1.1% -3236
Ej skattepliktiga intakter -70% 14437  -57% 16216
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade
underskottsavdrag 0,0% 72 -0,9 % 2626
Skatt hanférlig till tidigare ar 0,0% -76 0,8 % -2296
Ejvarderat underskottsavdrag 0,3% -645 0,5% -1555
Temporara skillnader 0,1% -183 0,1 % -402
Skattemassigt resultat vid avyttring av aktier -0,5% 960 0,4 % -1168
Justering av skatt hanférligt till resultat frén
intressebolag och joint ventures -0,8% 1625 -14% 4083
Ovrigt 0,0% 43 0,0% -86
Redovisad effektiv skatt 21,5% -44133 16,9% -47920
Avstamning av effektiv skatt 2016 2015
Procent Belopp Procent Belopp
Moderféoretaget
Resultat fore skatt 78126 75239
Skatt enligt gallande skattesats for
moderforetaget 220% -17188 220% -16553
Ejavdragsgilla kostnader 55% -4304 57% -4264
Ej skattepliktiga intakter -214% 16688 -222% 16677
Skatt hanférlig till tidigare ar 0,1% -60 0,0% -
Temporara skillnader -0,1% 116 0,0% -
Skattemassigt resultat vid avyttring av aktier -1.2% 960 1,6 % -1168
Redovisad effektiv skatt 4,8% -3788 7.1% -5308

Den nominella skattesatsen ar 22 % i Sverige, 12,5 % pa Irland, 7,83 % i Schweiz,
12,5 % pa Cypern, 20 % i Finland och 25 % i Norge.

Koncernen redovisar en aktuell skatt med -1 545 TSEK (-5 594). Den aktuella skatten
beraknas pa de i koncernen ingdende bolagens skattemassiga resultat. Detta &r lagre &n
koncernens redovisade resultat fore skatt, vilket framst beror p4 att:

¢ Vardeférandringar avseende forvaltningsfastigheter, borsnoterade aktier och derivat
inte ingari det skattepliktiga resultatet.

¢ Skattemassiga avdragsgilla avskrivningar for byggnader inte belastar koncernresultatet.

¢ Skattemassigt direkt avdragsgilla belopp avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa
fastigheter inte belastar koncernresultatet.

o Skattemassigt utnyttjade underskottsavdrag inte belastar koncernresultatet.

Utdver vad som redovisas ovan finns i koncernen en skattekostnad hanforbar till
komponenter i dvrigt totalresultat uppg&ende till -794 TSEK (-184).



Koncernen 2016 Fore skatt Skatt Efter skatt
Arets omrakningsdifferens vid omrakning

av utlandska verksamheter 8642 = 8642
Finansiella tillgdngar som kan séljas - netto 128 164 -794 127370
Andeliintresseforetags ovrigt totalresultat 5607 - 5607
Ovrigt totalresultat 142413 -794 141619
Koncernen 2015 Fore skatt Skatt Efter skatt
Arets omrakningsdifferens vid omrakning

av utlandska verksamheter -52309 = -52309
Omrakningsdiff. dverfért till rets resultat 61382 - 61382
Finansiella tillgdngar som kan saljas 162 547 -184 162363
Ovrigt totalresultat 171620 -184 171436

Not 20 Redogorelse for ovrigt totalresultat samt 6vriga reserver
Omrakningsreserven innefattar samtliga valutadifferenser som uppstar vid omrak-
ning av finansiella rapporter fran utldndska koncernféretag som har uppréttat sina
finansiella rapporteriannan valuta an den valuta koncernens finansiella rapporter
presenteras i. D3 utlandskt koncernforetag avvecklas eller séljs verfors dess del av
omrakningsreserven till &rets resultat.

Verkligt varde-reserven innefattar vardeférandringar pa finansiella tillgdngar som
kan séljas. Finansiella tillgdngar som kan s&ljas varderas ldpande till verkligt varde
med periodens vardeférandringar redovisade i 6vrigt totalresultat och de ackumule-
rade vardeforandringarna i en verkligt vardereservi eget kapital.

Not 21 Immateriella anldggningstillgangar

Goodwill 2016-12-31 2015-12-31
Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets borjan 47989 48501
Férvarv av koncernféretag 12319 =
Arets valutakursdifferenser 497 -512
Vid arets slut 60805 47989
Ovrigaimmateriella tillgdngar 2016-12-31 2015-12-31
Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets bérjan 5462 4807
Ovriga investeringar 360 722
Arets valutakursdifferenser 89 -67
Vid &rets slut 5911 5462
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets bérjan -4160 -3 664
Arets avskrivning enligt plan -582 -544
Arets valutakursdifferenser -62 48
Vid &rets slut -4.804 -4160
Redovisat varde vid periodens slut 1107 1302
Totalaimmateriella tillgdngar 2016-12-31 2015-12-31
Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets bérjan 53451 53308
Férvarvav koncernforetag 12319 =
Ovriga investeringar 360 722
Arets valutakursdifferenser 586 -579
Vid arets slut 66716 53451
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets bérjan -4160 -3 664
Arets avskrivning enligt plan -582 -544
Arets valutakursdifferenser -62 48
Vid 3rets slut -4,804 -4160
Redovisat vdrde vid periodens slut 61912 49291
Nedskrivni ovning av goodwillii k g erande enheter

I Volitokoncernens finansiella stallning per 2016-12-31ingar goodwill med 60 805 TSEK
(47 989). Hela beloppet &r hanforligt till forvarven inom Volito Industrikoncernen.

2016-12-31 2015-12-31
Koncernen
Industri
HydX AB 35980 35980
Hydraulic Supplieri Norden AB 7657 1480
Hydraulik- och Industriservice i Vetlanda AB 6142 -
Hydrosystem Oy 11026 10529

Vid drets slut 60805 47989

Nedskrivning av goodwill

Koncernen har under 2016 inte gjort ndgon nedskrivning av goodwill. F6r samtliga
kassagenererande enheter dar berdkning av atervinningsvardet genomférts och
nedskrivningsbehov ej har identifierats, ar det foretagsledningens bedémning att inga
rimligt mojliga férandringar i viktiga antaganden skulle foranleda att 8tervinningsvardet
skulle understiga det redovisade vardet.

Metod for berikning av dtervinningsvirde

For samtliga goodwillvarden har &tervinningsvardet framtagits genom en berakning av
nyttjandevérdet for den kassagenererande enheten. Berdkningsmodellen bygger pa en
diskontering av framtida prognostiserade kassafléden som stalls mot enhetens redo-
visade varden. De framtida kassaflodena har baserats pa 3-arsprognoser framtagna
av ledningen for respektive kassagenererande enhet. Vid test av goodwill har en evig
horisont antagits och extrapolering av kassafldden for dren efter prognosperioden har
baserats pa tillvaxttakt fr.o.m. r 4 pa cirka 2 %.

Viktiga variabler vid berdkning av nyttjandevarde:
Féljande variabler ar vasentliga och gemensamma for samtliga kassagenererande
enhetervid berdkning av nyttjandevardet.

OMSATTNING:

Verksamhetens konkurrenskraft, forvantad konjunkturutveckling for hydraulik-
branschen, allman samhallsekonomisk utveckling, rantelage och lokala
marknadsforutsattningar.

RORELSEMARGINAL:

Historisk [ansamhetsniva och effektivitet for verksamheten, tillgang till nyckel-
personer och kvalificerad arbetskraft, samarbetsférmaga med kunder, tillgdng
tillinterna resurser, kostnadsutveckling for loner och material.

RORELSEKAPITALBEHOV:

Bedomningen utifran varje enskilt fall om nivan pa rérelsekapitalet aterspeglar
verksamhetens behov eller behéver justeras for prognosperioderna. For utvecklingen
framat &r ett forsiktigt antagande att det foljer omsattningstillvaxten. Hég grad av egen-
utvecklade projekt kan innebara ett storre behov av rérelsekapital.

INVESTERINGSBEHOV:

Verksamhetens investeringsbehov bedoms utifran de investeringar som krévs fér att
uppna prognosticerade kassafléden i utgéngslaget, det vill sdga utan expansionsinves-
teringar. | normalfallet har investeringsnivan motsvarat avskrivningstakten pa materi-
ellaanlaggningstillgéngar.

DISKONTERINGSRANTA:

Diskonteringsrantan ar framtagen genom en vagd genomshittlig kapitalkostnad for hy-
draulikbranschen och aterspeglar aktuella marknadsmassiga bedémningar av pengars
tidsvéarde och de risker som sarskilt avser den tillgang fér vilka de framtida kassafls-
denainte har justerats. Fér kassagenererande enheter i Sverige har en diskonterings-
rénta beraknad som WACC om 8,1 % (7,2) anvénts och motsvarande WACC i Finland har
beraknats till 7,9 % (7,1).

Not 22 Forvaltningsfastigheter

Storre delen av Volitokoncernens fastigheter har klassificerats som forvaltnings-
fastigheter. Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera
hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av dessa. Férvaltningsfastigheter
redovisas i rapport 6ver finansiell stallning till verkligt varde.

Volito hyr kontor i Malmad i egna fastigheter. Hyresvardet for den egna férhyrningen
utgor en obetydlig del av respektive fastighets totala hyresvérde, varfor négon
klassificering som rorelsefastighet for dessa fastigheter inte gjorts.

Volito inneharingen fastighet som férvarvats eller byggts om fératt i nara anslutning
dartill séljas, varfor ingen fastighet redovisas som lagerfastighet.

Arets investeringar uppgar till 80,4 MSEK (115,1), se dven not 27.

Fastighetsbestandet skatteméassiga restvéarde uppgick vid rets slut till
1561,9 MSEK (1522,5).

Berakning av verkligt varde

Bolaget har per den 31 december 2016 genomfart en extern marknadsvardering av
koncernens fastigheter. Verkligt varde av forvaltningsfastigheter har bedémts av
externa, oberoende fastighetsvarderare, med relevanta, professionella kvalifikationer
och med erfarenhet av sévél aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter som
varderats. Volito har anvant sig av Malmobryggan Fastighetsekonomi AB.

Varderingen ar gjord enligt de riktlinjer som tillampas av SFI/IPD Svenskt Fastighets-
index. Verkligt varde har uppskattats genom tillampning av avkastningsmetod som
kalibrerats mot jamférelsekép och annan tillganglig relevant marknadsinformation.
Avkastningsmetoden &r baserad pa nuvardeberdkning av framtida faktiska kassafléden
som successivt marknadsanpassats, under normalt fem till atta &r, samt nuvardet av
bedémt restvarde vid kalkylperiodens slut. Varderingen av forvaltningsfastigheterna
har kategoriserats som tillhérande niva tre i verkligtvardehierarkin, d& ej observer-
baraindata som anvants i varderingen har en vasentlig paverkan pa bedomt varde.
Fastigheternas varden ar individuellt bedomda att motsvara verkligt varde for
respektive fastighet.

Med varderingen som grund bedms marknadsvérdet pa fastigheterna uppga till
2763,7 MSEK (2 560,0).



Avstamning fastighetsvardering 2016-12-31 2015-12-31
Fastigheternas varde enligt externa varderingar 2763700 2560000
Arets foréndring av redovisat virde 2016-12-31 2015-12-31
Redovisat varde vid 8rets ingang 2560000 2306900
Investeringar 2489 95217
Omklassificering 71980 38745
Vardeforandring kvarv. fastigheter vid utg. av aret 129 231 119138
Redovisat varde 2763700 2560000
Sammanfattning

Vardetidpunkt 2016-12-31 2015-12-31

Kalkylperiod 5-8ar 5-9&r
I normalfallet fem ar for de senaste
fastigheterna. For vissa fastigheter har
dock andra kalkylperioder motiverats
med hansyn till kontraktslangderna.

Bedomt direktavkastningskrav, restvarde  4,0-6,5% 4,25-7,0%

Langsiktig vakansgrad 3,7-273% 4,5-10,2%

Drifts- och underhallskostnader Beddmda normaliserade kostnadsnivéer

(128-462 kr/kvm) utifran utfall 2012-2015,

prognos 2016 och budget 2017.

KPI bedoms 6ka med 1,4 % for 2017,

darefter 2% perar.

Inflationsantagande

Nedlagda ombyggnadskostnader avseende fastigheter som klassificerats som
forvaltningsfastigheter vilka redovisas under posten "Pagaende nyanlaggningar férskott
avseende materiella anldggningstillgangar”, not 27.

2016-12-31 2015-12-31
Koncernen 12732 6833
Férvaltningsfastigheter - Paverkan pa periodens resultat

2016-12-31 2015-12-31
Koncernen
Hyresintakter 147 354 138171
Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter
som genererat hyresintakter under perioden
(drift- och underh&liskostnader, fastighets-
skatt och tomtréattsavgald) -31357 -29 476

Kontraktsportfoljens loptider for kommersiella lokaler i Volitogruppen forfaller per den
31 december 2016 enligt nedan. Angivna belopp avser kontrakterad utgdende &rshyra i
portféljen:

2016-12-31 2015-12-31

Koncernen
Inom ett ar 24298 12077
Mellan ett och fem &r 80672 75238
Senare &n fem ar 49338 56 694
154 308 144009

Motpartsriskeri hyresintdkterna

Hyresintakterna enligt kontraktsportfoljen per arsskiftet fordelades med 97 % pa kommer-
siella objekt och med 3 % pa bostader. De kommersiella hyresintakterna fordelades pa 147
kontraktinom en rad olika branscher. | syfte att minska exponering for kreditforluster sker
dpande uppfdljning av hyresgasternas kreditvardighet. Det féreligger ingen bransch eller
hyresgast som svarade for meran 10 % av hyresintakterna.

Not 23 Industrifastigheter

2016-12-31 2015-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 10589 10589
10589 10589
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -5866 -5583
Arets avskrivning enligt plan -268 -283
-6134 -5866
Redovisat varde vid periodens slut 4 455 4723
Varav mark 2016-12-31 2015-12-31
Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden 598 598

Not 24 Flygplan

2016-12-31 2015-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar 2187 =
Awyttring av koncernféretag -2187 -

Not 25 Maskiner och andra tekniska anlidggningstillgangar

2016-12-31 2015-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 4997 4991
Nyanskaffningar 96 145
Férvarvav koncernféretag 868 =
Awyttringar och utrangeringar = -80
Omklassificeringar -66 -59
5360 4997
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 8rets bérjan -2037 -1765
Forvarvav koncernforetag -320 -
Awyttringar och utrangeringar = 80
Omklassificeringar 31 39
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden -398 -391
-2724 -2037
Redovisat varde vid periodens slut 2636 2960
Not 26 Inventarier, verktyg och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 37836 42064
Nyanskaffningar 7776 5745
Férvarvav koncernforetag 3230 =
Awyttringar och utrangeringar -5227 -4045
Avyttrat koncernforetag - -6287
Omklassificeringar 66 59
Arets valutakursdifferenser 112 300
43793 37836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -18746 -20790
Férvarv av koncernféretag -2393 =
Awyttringar och utrangeringar 3106 2985
Avyttrat koncernforetag - 4064
Omklassificeringar =31 =3
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden -4295 -4786
Arets valutakursdifferenser -72 -180
-22431 -18746
Redovisat varde vid periodens slut 21362 19090
Moderfdretaget 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 5979 6012
Nyanskaffningar 24 23
Avyttringar och utrangeringar -737 -56
5266 5979
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -2964 -2552
Avyttringar och utrangeringar 642 =
ﬂretsavskmvmmg enligt plan pa anskaffningsvarden -271 -412
-2593 -2964
Redovisat varde vid periodens slut 2673 3015



Not 27 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

Not 28 Andelar i koncernfdoretag

materiella anléggningstillgdngar 2016-12-31  2015-12-31
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Koncernen Vid arets bérjan 686 249 67339
Vid &rets bérjan 6833 25710 Nedséttning av aktiekapital samt &terbetalning av
Omklassificeringar -71981 -38745 aktiedgartillskott -121200 =
Investeringar 77880 19868 Lamnade aktiedgartillskott 17581 12855
Redovisat varde vid periodens slut 12732 6833 582630 686 249
Ackumulerade nedskrivningar
Lanekostnader Vid arets bérjan -194357 -181502
| anskaffningsvardet ingaringen aktiverad ranta. Arets nedskrivningar -17581 -12855
-211938 -194357
Redovisat varde vid periodens slut 370692 491892
Fortsattning not 28. Spec av moderfdretagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag
2016-12-31 2015-12-31
Antal Andel Redovisat Redovisat
Koncernféretag / Org.nr/ Site andelar i%" virde virde
Volito Aviation AB, 556603-2800, Malmo 10000 100,0 52588 173788
Volito Fredag AB, 556673-5782, Malmd 100,0
Volito Fastigheter AB, 556539-1447, Malmé 423000 100,0 312014 312014
Volito Fastighetsutveckling AB, 556375-6781, Malmo 100,0
Volito Fastighetsforvaltning AB, 556142-4226, Malmd 100,0
Fastighetsbolaget Flygledaren HB, 916760-2035, Malmo 100,0
HB Ran Férvaltning, 916766-5224, Malmo 100,0
Volito Fastighetskupolen AB, 556629-1117, Malmo 100,0
Fastighets AB Centralposthuset i Malmo, 556548-1917, Malmd 100,0
Volito Leisure AB, 556541-9164, Malmo 100,0
Volito Agatel AB, 556677-1472, Malmo 100,0
Volito Fosiestenen AB, 556690-0873, Malmo 100,0
Volito Mosippan AB, 556131-7979, Malmé 100,0
Volito Delfinen AB, 556630-7988, Malmo 100,0
Volito Proveniens AB, 556758-2415, Malmé 100,0
Volito Sankt Peter AB, 556658-6904, Malmo 100,0
Volito Claus AB, 556758-3090, Mamé 100,0
Volito Laxen AB, 556758-3975, Malmo 100,0
Volito Stjarnan AB, 556758-3074, Malmé 100,0
Volito Sodra Porten AB, 556758-3108, Malmo 100,0
Volito Soderhavet AB, 556758-3561, Malmo 100,0
Volito Visenten AB, 556749-9636, Malmo 100,0
Volito Industri AB, 556662-5835, Malmé 81900 91,0 5460 5460
Volito Automation AB, 556669-2157, Malmo 100,0
HydX AB, 556791-5326, Ystad 100,0
Hydraulic Supplieri Norden AB, 556718-2091, Malm& 100,0
Hydraulik- och Industriservice i Vetlanda AB, 556281-7352, Vetlanda 100,0
Hintratech AB, 556568-9436, Vetlanda 100,0
HydPartner A/S, 913929616, Krokkleiva, Norge 100,0
Hydrosystem Oy, 0606351-2, Jyvaskyla, Finland 100,0
Volito AG, CHE-110.245.578, Zug, Schweiz 100 100,0 0 0
Ovriga koncernféretag, vilande 630 630
1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal aktier. 370692 491892

2 % avandelarna i Volito Aviation AG har avyttrats per 2016-12-31 och bolaget konsolideras numera som ett intressebolag.

Innehav utan bestimmande inflytande

Koncernforetag Land Rorelsesegment 2016-12-31 2015-12-31
Volito Aviation AG Schweiz Flyg = 49 %
Volito Fredag AB Sverige Flyg - 20 %
Volito Industri AB Sverige Industri 9% 9%
HydX AB Sverige Industri = 5%
Hydpartner A/S Norge Industri - 40 %



Volito Industri AB (koncern)

Nedan specificeras koncernmaéssiga varden avseende dgd andel av joint ventures
intakter och kostnader samt tillgdngar och skulder.

Koncernfdretag 2016 2015
Nettoomsattning 254 600 230189 Nya Bara Utvecklings AB Point Hyllie AB
Resultat 2284 3091 2016 2015 2016 2015
Summa totalresultat 2284 3091 Intakter 8390 7755 8330 -
Kostnader -5718 -5 445 -7862 =
Hanforligt till forvarv utan Justering koncernvarde - - - -
bestammande inflytande - -
2672 2310 468 -
Anlaggningstillgdngar 75527 63964 o
Omsattningstillgingar 113773 94 642 Uillgemgerr w23 ettt 4 Uk -
g Skulder -129 689 -127 959 -363264 -
Innehav utan best. inflytande - -604 o .
Langfristiga skulder 111687 73624 FORENEGR GremEaEn - - Lk -
Kortfristiga skulder -101551 -105835 Nettotillgdngar 10566 7895 21781 _
Nettotillgdngar -23938 -21457
Hanforligt till forvary utan Not 31 Fordringar hos joint ventures
bestammande inflytande - - 2016-12-31 2015-12-31
. o Koncernen
:asT‘aflodde frank. - 2770 3480 Ackumulerade anskaffningsvarden
en opan everk Samhe en é5 o6 h o7 Vid &rets borjan 197583 567573
mvest.ermgsver samheten : : Tiltkommande fordringar 150 252 -
finansieringsverksamheten 31648 12557 Reglerade fordringar 13714 413315
Arets kassafléde 2913 2140 Ol EieerimgEr =10 458 -
Arets valutakursdifferenser 17616 43325
Da nettotillgdngarna &r negativa har fordran pa innehav utan bestdimmande inflytande 150 252 197583
e reelmyisis, Ackumulerade nedskrivningar
Vid &rets borjan -25058 -
) . Omklassificeringar 78752 =
Not 29 Fordringar hos koncernforetag Arets nedskrivningar 48429 93436
2016-12-31 2015-12-31 Arets valutakursdifferenser -5265 -1622
Moderfdoretaget - -25058
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 63717 60074 Redovisat varde vid periodens slut 150 252 172525
Tillkommande fordringar 51176 10000
Reglerade fordringar -11500 -6 357
Omklassificeringar 4604 - Not 32 Andelariintresseforetag
2016-12-31 2015-12-31
Redovisat vid periodens slut 107997 63717
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Not 30 Andelar i joint ventures Vid 8rets borjan 301 541 307519
2016-12-31 2015-12-31 Inkop 1170 2664
Arets andeli intressefdretags resultat 32313 29533
Koncernen Arets andel i intresseféretags dvrigt totalresultat 5607 -7 636
Ackumulerade anskaffningsvarden Forsaljning _ 5147
Vid &rets bérjan 244593 242283 Omklassificeringar 36232 -
Tillkommande fordringar 21312 = Utdelning 14435 -13200
Omklassificeringar -236 698 - Transaktioner med agare 127 -12192
/Xretsandethoswintventures resultat 3140 2310
Redovisat varde vid periodens slut 362555 301541
32347 244593
Ackumulerade nedskrivningar Moderféretaget
Vid &rets borjan -236 698 -236 698 Ackumulerade anskaffningsvarden
Omklassificeringar 236 698 - Vid drets bérjan 194053 198217
Inkép 1170 2664
- -236 698 Forsaljning - -6272
Aterbetalning aktieagartillskott = -556
Redovisat varde vid periodens slut 32347 7895
195223 194053
Spec. av moderfdretagets och koncernens Ackumulerade nedskrivningar
innehav av andelar i joint ventures 2016-12-31 W) e oarjemm @l sl - -1765
Andelar Kapitalan- Forsaljning - 1765
/antal  delensvdrde Redov.varde
Jointventures/org.nr, site i% ikoncernen hos modern B -
9 m Redovisat varde vid periodens slut 195223 194053
Indirekt dgda
Nya Bara Utvecklings AB, 556858-4311, Bara 50,0 10566 -
Point Hyllie Holding AB, 559023-4034, Malmo 50,0 21781 -
Spec. avmoderforetagets och koncernens
Redovisat virde vid periodens slut 32347 = innehav av andelar i intresseféretag 2016-12-31
Kapital-
Andelar andelens  Redovisat
2015-12-31 /antal virdei  vérdehos
Andelar Kapitalan- Intresseforetag/org.nr, site i% koncernen modern
/antal  delensvirde Redov.virde - -
Joint ventures/org.nr, site i% ikoncernen hos modern Direktédgda
Bulten AB (publ), 556668-2141, Goteborg 21,9 326323 195223
Indirekt dgda . "
Indirekt agda
T/r(iasngwrcraﬂ Holding (Ireland) Ltd, 43005, Dublin, . i i Nordkap Holding AG, 40,0 0 ~
' CHE - 110.234.439, Zug, Schweiz
Nya Bara Utvecklings AB, 556858-4311, Bara 50,0 7895 - Vielio Avilian AG, 49,0 34232 B
Redovisat virde vid periodens slut 7895 - CHE - 111.972.238, Zug, Schweiz
362555 195223



Spec. av moderforetagets och koncernens

innehavavandelariintresseforetag 2015-12-31
Kapital-
Andelar andelens  Redovisat
/antal vérdei  vérdehos
Intresseféretag/org.nr, site i% koncernen modern
Direkt dgda
Bulten AB (publ), 556668-2141, Géteborg 218 301541 194053
Indirekt dgda
Nordkap Holding AG, 40,0 0 -

CHE - 110.234.439, Zug, Schweiz

301541 194053

Nedan specificeras koncernmassiga varden avsende dgd andel av intresseforetags
intakter och kostnader samt tillgdngar och skulder

Bulten AB (publ) Volito Aviation AG
2016 2015 2016 2015
Intakter 591172 574894 - -
Kostnader -558859  -554129 = =
Ovrigt = 8768 = =

32313 29533 = =

Tillgéngar 430387 423640 37662 -
Skulder -136868  -154903 -1430 -
Férvarvade 6vervarden 32804 32804 - -
Nettotillgdngar 326323 301541 36232 -

2016-12-31 2015-12-31
Moderforetaget
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 475390 457 944
Tillkommande tillgdngar 17 654 16760
Avgdende tillgdngar -11789 -2314
Omklassificeringar = 3000
481255 475390
Ackumulerade nedskrivningar
Vid &rets bérjan -2358 -2358
Arets nedskrivningar -199 -
-2557 -2358
Redovisat virde vid drets slut 478 698 473032
2016-12-31 2015-12-31
Moder- Moder-
Spec. avvardepapper Koncernen fdretaget Koncernen foretaget
Peab AB (publ) 1200180 442619 1076510 442619
EQT VI Ltd 23500 15747 18183 14041
EQT VIl Ltd 12817 12817 - -
Avensia AB 7080 3865 15945 12523
NAC Luxembourg | S.A. 5171 = = =
EQT Real Estate 1655 - - -
Ovrigt 6442 3650 4849 3849

1256 845 478698 1115487 473032

Not 35 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Not 33 Fordringar hos intresseforetag Uppskjuten  Uppskjuten
2016-12-31 2015-12-31 skattefordran  skatteskuld Netto
Koncernen Koncernen 2016
Ackumulerade anskaffningsvarden Overavskrivningar
Vid drets bérjan 44109 73 689 Forvaltningsfastigheter 32694 -32 694
Reglerade fordringar - -35763 Maskiner och inventarier 1340 -1340
Arets valutakursdifferenser 2525 6183 Periodiseringsfonder 2058 -2058
Verkligt varde
46634 44109 Férvaltningsfastigheter = 232058 -232058
Ackumulerade nedskrivningar Swappar - -18519 18519
Vid &rets bérjan -44109 -37292 Koncemnmazzigaicveryarden
Arets nedskrivningar - -4383 Byggnader och mark B 320 -320
Arets valutakursdifferenser -2525 -2 434 '.I:emporéra skillnader - 1705 -1705
Ovrigt - 776 -776
-46 634 -44109 Underskottsavdrag 1308 - 1308
Redovisat varde vid periodens slut = = Netto uppskjuten skatteskuld 1308 252432 -251124
Koncernen 2015
° L . ; Overavskrivningar
Not 34 Andra langfristiga vardepappersinnehav Férvaltningsfastigheter 29732 29732
2016-12-31 2015-12-31 Maskiner och inventarier 730 -730
Koncernen Periodiseringfonder 660 -660
Finansiella tillgdngar som kan siljas Verkligt‘vérde
e er B 1256 845 1115 487 Férvaltningsfastigheter - 198797 -198797
Swappar = -17883 17883
Redovisat virde vid arets slut 1256 845 1115487 Koncernméssiga dvervarden
Arets forandring avseende finansiella tillgdngar som kan siljas Byggnaderoch_mark N S S
Tempordra skillnader = 1587 -1587
Koncernen Underskottsavdrag 7597 - 7597
Ackumulerade anskaffningsvarden i
Vid drets bérjan 476390 458 944 Netto uppskjuten skatteskuld 7597 213966 -206 369
Tillkommande tillgdngar 44239 19760 i .
A -0 250 e Wl e Netto
Omklassificeringar -17967 -
Moderfdoretaget 2016
m o . P SELE oS Underskottsavdrag - = o
Vardeférandringar i resultatrakningen
Vid drets bérjan 641 455 472854 .
Arets orealiserade vardeforandringar 131439 168601 Modentinetagerotts
Realiserade vardeforandringar 6ver arets resultat -4365 - G e Gl 3699 B 3699
768529 641 455
Ackumulerade nedskrivningar Moderféretagets forandring mellan aren har redovisats som uppskjuten skattekostnad.
Vid &rets bérjan -2358 -2358
Arets nedskrivningar -199 = Uppskjutna skatter varderas utifran nominell skattesats. Undantag frén denna regel gors
endastvid s.k. substansforvarv dar skattevarderingen varit en vasentlig del av affarsuppgorel-
-2557 -2358 senvarvid den uppskjutna skatten varderas baserat pa képeskillingen. Samtliga uppskjutna
N skatter har vérderats till nominellt belopp per 2016-12-31 [samma géller féreg. ar).
Redovisat vdrde vid arets slut 1256 845 1115487

Ej redovisade uppskjutna skattefordringar
Avdragsgilla temporara skillnader och skattemassiga underskottsavdrag for vilka
uppskjutna skattefordringar inte har redovisats i resultat- och balansrékningarna:

2016-12-31 2015-12-31

Skattemassiga underskott 71785 4900

Inga av de skattemassiga underskottsavdragen hanfor sig till svenska koncernféretag
och darmed kan de inte kvittas mot vinster i andra bolag med koncernbidrag.



Not 36 Finansiella leasingavtal
| Volito Fastigheterkoncernen ingar en fastighet som leasas ut
genom ett finansiellt leasingavtal.

Reserver
Omrakningsreserv
Omréakningsreserven innefattar alla valutakursdifferenser som uppstar vid omrékning

2016-12-31 2015-12-31 avfinansiella rapporterien annan valuta an den valuta som koncernens finansiella
rapporter presenteras i. Moderforetaget och koncernen presenterar sina finansiella
Koncernen rapporter i svenska kronor. Vidare bestar omrakningsreserven av valutakursdifferenser
Avstimning mellan bruttoinvestering och som uppstarvid utvidgad investering i utldndska verksamheter samt aterlan fran
nuvérdet av fordran avseende framtida utlandska verksamheter.
minimileaseavgifter:
Bruttoinvestering 43789 46327 Verkligtvirdereserv
Avgér ejintjanade finansiella intdkter -16013 -17 b4b Verkligtvardereserven inkluderar den ackumulerade nettoforandringen av verkligt varde
efter skatt pa finansiella tillgdngar som kan saljas fram till dess att tillgdngen bokas bort
Nettoinvestering i finansiellt leasingavtal 27776 28 681 frdn balansrakningen.
Avgér ej garanterade restvarden som
tillfaller leasegivaren = = Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat
| balanserade vinstmedel inklusive &rets resultat ingar intjanade vinstmedel i
Nuvérde av fordran avseende framtida 27776 28681 moderforetaget och dess koncernféretag, joint ventures och intresseforetag.
minimileaseavgifter
Perden 31 december var frdelningen Moderféretaget
efter aterstaende Loptid féljande: Reservfond
Bruttoinvestering Syftet med reservfonden harvarit att spara en del av nettovinsten, som inte gar &t for
Inom ett &r 2538 2538 téckning av balanserad forlust. | reservfonden ingar dven belopp som fére 1januari 2006
Senare 3n ett men inom fem ar 10154 10 154 tillférts 6verkursfonden. Reservfonden far inte minskas genom vinstutdelning.
Senare an fem ar 31097 33635
Bal ade vir del
43789 46327 Utgérs av tidigare ars balanserade resultat efter att vinstutdelning lamnats. Utgér
tillsammans med &rets resultat summa fritt eget kapital, dvs det belopp som finns
Avgér ej intjanade finansiella intakter -16013 -17 646 tillgangligt for utdelning till aktiedgarna.
Nettoinvestering i finansiella leasingavtal 271776 28681 Férslag till disposition betriffande bolagets vinst
Nuvérdet av fordran avseende framtida Styrelsen och verkstéllande direktdren foreslar att till forfogande stdende vinstmedel,
minimileaseavgifter kronor 396 711393,29 disponeras enligt féljande (TSEK):
Inom ett ar 960 906
Senare &n ett men inom fem &r 3241 3908 Utdelning, [2 440 000 * 13,50 kronor per aktiel 32940
Senare in fem ar 23575 23867 Balanserasiny rakning 363772
27776 28681 396712
Variabel del av leasingavgift som ingér Ovriga vinstdispositioner
i periodens resultat 100 97 Koncernens egna kapital har berdknats i enlighet med de av EU antagna IFRS-standarder-
. . na och tolkningarna av dessa (IFRIC) samt i enlighet med svensk lag genom tillampning av
Vet g e s Cral R Pl et Radet for Finansiell Rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisnings-
regler fér koncerner.
Nota7andra langf"suga fordrmgar 2016-12-31 2015-12-31 Moderforetagets egna kapital har berdknats i enlighet med svensk lag genom tillampning

Koncernen och moderforetaget
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid 8rets bérjan 15791 35791

Reglerade fordringar -20000
15791 15791
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan -13792 -13792
-13792 -13792
Redovisat virde vid arets slut 1999 1999
Not 38 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
2016-12-31 2015-12-31
Koncernen
Férutbetalda kostnader 6517 5472
Periodiserade lanekostnader 2177 -
Upplupna intakter 130 46
8824 5518
Moderforetaget
Férutbetalda kostnader 1040 901
Upplupna intakter 37 =
1077 901

Not 39 Likvida medel
Likvida medel utgérs av kassa och bank. Outnyttjade checkrakningskrediter som inte ingar
i likvida medel uppgar till 101,9 MSEK (144,5), varavi moderféretaget 101,9 MSEK (137,8).

Not 40 Eget kapital
Antal emitterade aktier
Fullt betalda Ej fullt betalda Kvotvarde
Aktieslag B 2440000 - 100

Alla aktier har lika rostratt, en rost per aktie.

Ovrigt tillskjutet kapital
Avser eget kapital som ar tillskjutet frén garna. Har ingar dverkurser som betalts
i samband med emissioner.

av Radet for Finansiell Rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Den féreslagna utdelningen reducerar moderforetagets soliditet till 51 % frén 54
%. Soliditeten ar, mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lonsamhet,
betryggande. Likviditeten i koncernen bedéms kunna uppratthallas pa en likaledes
betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen inte hindrar bolaget fran att fullgéra
sina forpliktelser p& kort och l&ng sikt, inte heller att fullgéra erforderliga investeringar.
Den foreslagna utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17
kap 3 § 2-3 st [férsiktighetsregeln).

Not 41 Rantebarande skulder

2016-12-31 2015-12-31

Koncernen
Forfallotidpunkt upp till 1 &r frén balansdagen 59 845 1801553
Forfallotidpunkt 1-5 &r frén balansdagen 1968963 35744
Forfallotidpunkt senare &n fem ar fran balansdagen 42093 55898
2070901 1893195

Moderfdretaget

Forfallotidpunkt upp till 1 8r frén balansdagen 48051 460879
Forfallotidpunkt 1-5 r frén balansdagen 470000 -
518051 460879
Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31

Koncernen
Banklan 1918908 18 930
Derivatinstrument 84177 67846
Leasingskuld 7971 4866
2011056 91642

Moderfdoretaget

Banklan 470000 -
Kortfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31

Koncernen
Bankl&n 10364 1748339
Checkkredit 48051 37531
Derivatinstrument = 13 440
Leasingskuld 1430 2243
59 845 1801553



2016-12-31 2015-12-31

Moderféoretaget
Banklan - 454929
Checkkredit 48051 5950
48051 460879

Koncernens kreditram har forhandlats om och géller fran och med den 30 maj 2016
och l&per pé tre &r.

Koncernens derivatinstrument utgérs av ranteswappar som utnyttjas for att tacka
risker for ranteférandringar. Derivatinstrument redovisas l6pande till verkligt varde
i enlighet med IAS 39. Vardeférandringen pa rantederivaten redovisas i resultat-
rakningen pa separat rad benamnd "Vardeférandring derivat”. Arets férandring
uppgértill -2,9 MSEK (16,1).

2016-12-31 2015-12-31

Swappar virde IFRS 7, niva 2
Ingdende verkligt varde, skuld 81286 97341
Vardeforandring 2891 -16 055
84177 81286

Not 43 Virdering av finansiella tillgdngar och skulder till verkligt virde

Not 42 Checkrdkningskredit

2016-12-31 2015-12-31
Koncernen
Beviljad kreditlimit 150 000 182000
Outnyttjad del -101 949 -144 469
Utnyttjat kreditbelopp 48051 37531
Moderforetaget
Beviljad kreditlimit 150 000 143 750
Outnyttjad del -101 949 -137 800
Utnyttjat kreditbelopp 48051 5950

I enlighet med IAS 39, Finansiella instrument, varderas finansiella instrument till antingen upplupet anskaffningsvarde eller till verkligt varde beroende pa kategoritillhérighet.
Kategoriseringen beror till stor del pa syftet med innehavet. De poster som varit foremal for vardering till verkligt varde &r noterade aktieinnehav, olika typer av derivatinstrument

samt onoterade andelar.

Verkligt varde for noterade aktieinnehav samt aktiederivat har beréknats enligt stangningskurs pa bokslutsdagen. Vid verkligt-varde-bergkningen av onoterade andelar har marknadsvérde
fran forvaltande finansinstitut anvants. Denna véardering &r baserad pa en aktivmarknad och kurserna speglar faktiska transaktioner pa jamfdrbara investeringar i motsvarande fonder.

Vid berakningen av verkligt varde pa rantebarande fordringar och skulder samt rénteswappar har diskontering skett av framtida kassaflden till noterad marknadsranta for aterstdende
l6ptider. Detta baseras pa noteringar hos méaklare. Liknande kontrakt handlas pa en aktiv marknad och kurserna speglar faktiska transaktioner p& jamférbara instrument. For icke
rantebarande tillgangs- och skuldposter sdsom kundfordringar och leverantérsskulder med kvarvarande livsldngd pa mindre an sex manader anses det redovisade vardet reflektera
verkligt varde. Nedanstéende tabell visar redovisat varde jamfort med bedomt verkligt varde per typ av finansiell tillgdng och skuld.

Finansiella tillgdngar
varderade till

verkligt virde via Finansiella tillgdngar Kund- och Summa

resultatrakningen som kan sdljas lanefordringar redovisat varde Verkligt varde
Belopp i MSEK 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Koncernen
Finansiella tillgdngar
Andra langfr. vardepappersinnehav - - 1256,8 11155 - - 1256,8 11155 1256,8 11155
Rantebadrande langfr. fordringar - - - - 150,3 - 150,3 0,0 150,3 0,0
Andra angfristiga fordringar = = = = 28,8 2023 28,8 202,3 28,8 202,3
Kundfordringar - - - - 49,0 43,7 49,0 43,7 49,0 43,7
Rantebarande kortfr. fordringar - - - - 12,0 - 12,0 0,0 12,0 0,0
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter - - - - 0,1 - 0,1 0,0 0,1 0,0
Ovriga kortfristiga fordringar - - - - 6,2 6,4 6,2 6,4 6,2 6,4
Kortfristiga placeringar = = 18,1 9.3 = = 18,1 9.3 18,1 9.3
Kassa och bank - - - - 6,7 58,2 6,7 58,2 6,7 58,2
Summa finansiella tillgdngar 0,0 0,0 1274,9 1124,8 253,1 310,6 1528,0 1435,4 1528,0 1435,4

Finansiella skulder
varderade till verkligt varde Leverantorsskulder och Summa

viaresultatrdakningen

Ovriga finansiella skulder

ovriga skulder

redovisat virde

Verkligt varde

Belopp i MSEK 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Finansiella skulder

Réntebarande finansiella skulder 84,2 67,8 19269 23,8 - - 20111 91,6 20111 91,6
Ovr\ga l&ngfristiga skulder - - 5,0 7.7 - - 5,0 7.7 5,0 7.7
Rantebarande kortfristiga skulder - 13,4 59,9 1788,0 - - 59,9 1801,4 59,9 1801,4
Leverantorsskulder - - - - 39,0 33,7 39,0 33,7 39,0 33,7
Upplupna kostnader och

férutbetalda intdkter - - - - 28,4 31,2 28,4 31,2 28,4 31,2
Ovriga kortfristiga skulder - - - - 23,9 25,6 23,9 25,6 23,9 25,6
Summa finansiella skulder 84,2 81,2 1991,8 1819,5 91,3 90,5 2167,3 1991,2 2167,3 1991,2

Effekter avvardering av finansiella instrument till verkligt varde ingar i koncernens resultat med totalt -2,9 MSEK (16,1) och avser marknadsvérdering av ranteswappar.

Finansiella tillgdngar
varderade till

verkligt varde via Finansiella tillgdngar Kund-och Summa

resultatrdakningen som kan séljas lanefordringar redovisat virde Verkligt varde
Belopp i MSEK 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Moderféoretaget
Finansiella tillgdngar
Rantebar. l&ngfr fordr koncernféretag - - - - 108,0 63,7 108,0 63,7 108,0 63,7
Andra langfr. vardepappersinnehav - - 478,7 473,0 - - 478,7 473,0 1247,2 1114,5
Andra langfristiga fordringar - - - - 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Ovr\ga kortfristiga fordringar - - - - 53,4 8,7 53,4 8,7 53,4 9.0
Kortfristiga placeringar - - - - 15,4 7.7 15,4 7.7 18,1 9.3
Kassa och bank - - - - 0,3 4,6 0,3 4,6 0,3 4,6
Summa finansiella tillgdngar 0,0 0,0 478,7 473,0 1791 86,7 657,8 559,7 1429,0 1203,1



Finansiella skulder

varderade till verkligt varde Leverantdrsskulder och Summa

viaresultatrakningen Ovriga finansiella skulder ovriga skulder redovisatvarde Verkligt varde
Belopp i MSEK 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Moderforetaget
Finansiella skulder
Rantebarande finansiella skulder - - 470,0 - - - 470,0 0,0 470,0 0,0
Rantebarande kortfristiga skulder - - 48,1 460,9 52 48,9 53,3 509.8 53,3 509,8
Leverantérsskulder - - - - 11 0,3 1.1 0,3 11 0,3
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter - - - - 4,3 3,2 43 3,2 4,3 3,2
Ovriga kortfristiga skulder - - - - 37,4 124,0 37,4 1240 37,4 124,0
Summa finansiella skulder 0,0 0,0 518,1 460,9 48,0 176,4 566,1 637,3 566,1 637,3

Verkliga varden
Uppdelning av hur verkliga varden bestams gérs utifran tre nivaer
Niva 1: enligt priser noterade pa en aktiv marknad fér samma instrument.

Niva 2: utifrdn direkt eller indirekt observerbar marknadsdata som inte inkluderas i niva 1.

Niva 3: utifrdn indata som inte &r observerbara p& marknaden.

Av nedanstdende tabell framgar nivaindelningen for de finansiella tillgdngar och
skulder som redovisas till verkligt varde i balansrakningen.

Loptidsanalys over finansiella skulder, odiskonterade kassafléden inklusive ranta

Nominellt
Niva1 Niva 2 Niva 3 Summa beloppi
Belopp i MSEK 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 original- 13reller
2016-12-31 valuta kortare  1-5ar >5ar Total
Koncernen
Finansiella tillgdngar Réntebarande
Andra [@ngfristiga finansiella skulder
virdepappersinnehav Banklan, SEK, Fastigheter 1456253 27870 1458719 14120 1500709
Marknadsnoterade ~ 1207,2 10924 - - - - 1207.2 10924 Derivat 27669 77640 11476 116785
Fondinnehav - - 435 187 = - 435 187 Investeringslan, SEK 470000 7863 481783 - 489646
Andra kortfr. Leasingskuld = 1430 7971 - 9401
vardepappersinnehav Checkkredit, SEK 48051 49616 = = 49616
Kortfr. placeringar 18,1 9.3 - - - - 18,1 9.3
réntebarande 114448 2026113 25596 2166157
Summafinans.tillg. 12253 1101,7 435 187 0,0 0,0 12688 1120,4 finansiella skulder
Finansiella skulder Icke réntebdrande
Andra l&ngfr. skulder finansiella skulder
Ranteswappar = - 842 478 = - 842 478 Leverantorsskulder, SEK 35034 35034 - - 35034
Andra kortfr. skulder Leverantorsskulder, EUR 390 3731 - - 3731
Ranteswappar - - - 134 - - - 134 Leverantbrsskutder, NOK 220 232 - - 232
Ovriga kortfristiga skulder 23977 23977 - - 23977
Summa finans. skulder 0,0 0,0 84,2 81,2 0,0 0,0 84,2 81,2
Summa icke réntebirande
finansiella skulder 62974 = - 62974
Not 44 Finansiella instrument och finansiell riskhantering Summalfinansiellaskulder 177422 2026113 25596 2229131
R k for fi iell riskt ing
Volitokoncernen &r genom sin verksamhet exponerad fér olika slag av finansiella risker. i
Med finansiella risker avses forandringar i valutakurser och rantor som paverkar fore- Nomlnellt_
tagets kassaflode, resultat och darmed sammanhangande egna kapital. De finansiella b.el.oppl .
riskerna inbegriper aven kredit- och refinansieringsrisker. original- 1areller . .
2015-12-31 valuta kortare 1-5ar >5ar Total
Koncernens finanspolicy for hantering av finansiella risker har utformats av styrelsen " "
; Réntebédrande
och bildar ett ramverk av riktlinjer och regleriform av r\§kmamdat gch limiter for verk- finansiella skulder
samheten. Ansvaret .for koncernensflnahswetla transaktlor.w.eroch risker hanteras cen- Bankin, SEK, Fastigheter 1301056 1288741 4956 15234 1308931
tralt av koncernens finansfunktion som finns inom moderforetaget. Den 6vergripande
malsattningen fér finansfunktionen ar att tillhandahalla en kostnadseffektiv finansie- Dl ) N 212 20 2 102
ring samt att minimera negativa effekter pa koncernens resultat som harror fran mark- IneeitermgelE, SIEK M3 A2 <o = G2l
nadsrisker. Rapportering sker l6pande till VD och styrelse, vilka har det 6vergripande Checkkredit, SEK 37531 38203 - - 38203
ansvaret fér den finansiella riskhanteringen. Checkkredit, EUR 7 649 - - 649
Investeringslan, EUR 1000 9257 = = 9257
Hantering av finansiella risker Investeringslan CHF 1000 8454 - - 8454
Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditets- och finansieringsrisk avses risken att inte kunna uppfylla betalningsfér- Summa réntebérande 1823154 87344 37810 1948308
pliktelser som en foljd av otillrécklig likviditet eller svarigheter att uppta nya L&n. Volito finansiella skulder
ska kunna genomfora affarer nar tillfalle ges och alltid kunna méta sina dtaganden.
Refinansieringsrisken dkar om bolagets kreditvardighet férsamras eller en stor del av Icke rédntebarande
skuldportfdljen férfaller vid ett eller ndgra enstaka tillfallen. finansiella skulder
Leverantdrsskulder, SEK 29 843 29 843 - - 29 843
Likviditetsrisken hanteras dels genom regelbundna likviditetsprognoser och dels Leverantdrsskulder, EUR 405 3700 - - 3700
genom att Volito har tillgdng till krediter eller likvida medel som kan lyftas med kort Leverantdrsskulder, NOK 164 157 - - 157
varsel fér att jamna ut svangningar i betalningsfléden. Ovriga skulder 23300 15600 7700 - 23300
Upplaningsrisken &r risken fér att finansiering saknas eller ar mycket ofsrmanlig vid Summa icke réntebarande
enviss tidpunkt. | syfte att begransa finansieringsrisken efterstravar Volito att slutfor- finansiella skulder 49300 7700 B 57000
fallodatum pa krediter sprids ut s& l&ngt det ar marknadsmassigt majligt. Summa finansiella skulder 1872454 95046 37810 2005308

En del av Volitos uppléning &r kopplad till uppfyllandet av finansiella nyckeltal (cove-
nants) i form av rantetéckningsgrad och soliditet, vilket ar sedvanligt for denna typ
av18n. Dessa nyckeltal f6ljs upp pd kontinuerlig basis och utgér en del av ledningens
ramverk for den finansiella planeringen av verksamheten. Volito uppfyllde dessa
nyckeltal med god marginal vid utgangen av aret. Volitos policy vad géller upplaning &r
att forfallotiderna for l&nen ska vara spridda dver tiden. Policyn vad géller réntor &r att
bindningstiderna fér portfdljen ska vara val balanserade och avvagda mot foretagets vid
varje tidpunkt gallande syn p& rantemarknaden.

Valutaexponering
Risken att verkliga varden och kassafléden avseende finansiella instrument kan
fluktuera narvardet pa frammande valutor foréndras kallas valutarisk.

Volitogruppens exponering mot frammande valutor har minskat drastiskt, i samband
med de pagdende avvecklingarna av Volito Aviationgruppen, som var exponerade mot
framst den amerikanska valutan, samt Nordkap AG, som var exponerat mot férand-
ringar i CHF. Utover det har Volitogruppen @ven exponering mot férandringari EUR och
NOK genom sina innehav i Hydrosystem Oy och HydPartner AS

Volitos styrelse har fattat beslut att acceptera exponering mot ovanstaende valutor
enligt ovan, d& denna exponering i sig utgér en riskdiversifiering inom Volitogruppen
Hur stor denna exponering ska vara beslutas [6pande.



Réanteexponering

Ranterisk &r risken att Volitos kassafldde eller vérdet pa finansiella instrument varierar
pa grund av férandringar i marknadsrantor. Ranterisk kan leda till frandring i verkliga
varden och férandringar i kassafloden.

Volitogruppen ar exponerad mot férandringar i framst den korta rantan genom sitt
engagemang i Volito Fastigheter-koncernen. Aven inom moderforetaget Volito AB fo-
religger en exponering vad avser den korta rantan. Volitos policy vad galler rantor ar att
bindningstiderna for portféljen ska vara val balanserade och avagda mot féretagets vid
varje tidpunkt gillande syn pa rantemarknaden. Hur mycket och hur snabbt en rénte-
forandring f&r genomslag i resultatet beror pa vald réntebindningstid. En rdnteuppgang
ar oftast initierad av hogre inflation. | kommersiella hyreskontrakt ar det normalt att
hyran indexuppraknas med inflationen.

Genom en kombination av &n med kort rantebindning och utnyttjande av finansiella
instrument i form av ranteswappar kan en flexibilitet uppnas och réntebindningstiden
samt réntenivan anpassas sa att malen fér finansverksamheten nds med begrénsad
ranterisk. Detta utan att underliggande (&n behover omférhandlas. Fér att hantera
ranterisken och uppnd en jamn utveckling av finansnettot har den genomsnittliga
réntebindningen for Volitos rénteb4rande skulder anpassats efter bedémd risknivd och
ranteforvantningar.

Sammantaget utgér Volitogruppens totala [&n som &r exponerade mot den korta rén-
tan 1064,3 MSEK (1 037,5). S&kring avseende 62,6 % (58,8) av skuldportféljen i Volito
Fastigheterkoncernen motsvarande 46,2 % (36,2) i hela Volitogruppen hanteras med
swappar, ndgot som ger bolaget en hégre grad av flexibilitet nar det giller den framtida
skuldhanteringen.

De nominella beloppen p8 Volito Fastigheters utestdende rénteswappar per den 31
december uppgick till 913,0 MSEK (765,0). Per den 31 december varierar de bundna
rantorna fran -0,18 % (0,07 %) till 3,56 % (3,56 %) och de rérliga rantorna ar STIBOR 3
manader med tilldgg for en marginal vid upplaning i SEK.

Finansiell exponering 2016-12-31 2015-12-31
Skulder Lanebelopp Verkligt virde Lanebelopp Verkligt virde
Koncernen

Ranteswappar 913000 -84177 765000 -81286

Verkligt varde har berdknats som de kostnader/intakter som uppstatt om kontrakten
hade stangts pa balansdagen. Harvid har bankernas officiella kurser anvénts.

Nedan finns en sammanstallning dver koncernens ranteswappar uppdelat
efter forfallotider.

Forfall
Nom.

Skulder belopp 2016 2017 2018 2019 2020 >2021
Koncernen

Ranteswappar

2016-12-31 913000 - - 96000 162000 162000 493000
Ranteswappar

2015-12-31 765000 50000 - 96000 96000 96000 427000
Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken att férlora pengar p& grund av att motparten
inte kan fullfélja sina dtaganden.

Kreditrisker i kundfordringar

Efterfragan pa lokaler paverkas av allmanna konjunkturforandringar. Volito
Fastigheters verksamhet ar koncentrerad till Malmg som bedéms som langsiktigt
attraktivt med avseende pé lage, befolkningstillvéxt, sysselsattning och allménna
kommunikationer. Genom en bred kontraktstock minskar risken for stora forandringar
ivakanser. Hyreskontrakten férdelas med 97 % p& kommersiella objekt och med 3 % pa
bostider. De kommersiella hyresintakterna férdelas pa 147 kontrakt inom en rad olika
branscher. Genom god lokalkannedom, aktivt engagemang samt hdg servicegrad ska-
pas langsiktiga hyresférhallanden och dérigenom minskad risk for nya vakanser.

En viss niva avvakanser ger méjligheter i form av nyuthyrningar och flexibilitet gent-
emot befintliga hyresgaster som vill utdka eller minska sina lokaler. Vidare bar Volito
Fastigheter risken att hyresgasterna inte kan betala hyran. | syfte att minska expone-
ringen av kreditforluster sker lopande uppfoljning av hyresgasternas kreditvardighet.
Vid all nyuthyrning gérs en kreditbedémning av hyresgasten och vid behov kompletteras
hyresavtalet med borgen, hyresdeposition eller bankgaranti. Samtliga hyror betalas
kvartals- eller m&nadsvis i forskott.

Inom Volito Industri &r riskerna knutna till projektstyrning. Manga projekt &r kund-
anpassade och Volito st&r risken att kunden inte kan fullfglja sina dtaganden. For att
minska risken for kreditférluster betalar kunderna forskott vid storre projekt.

Rldersfﬁrdelning—f&irfallna kundfordringar 2016-12-31 2015-12-31
Koncernen

Kundfordringar som varken ar forfallna

eller nedskrivna 44,833 39261
Kundfordringar som ar férfallna

1-30 dagar 3630 3455
31-60 dagar 356 183
61-90 dagar 77 408
>90 dagar 264 806
Varav reserverat [exklusive moms) -198 -412
Summa 48962 43701

Totalt uppgick arets kostnad for konstaterade och befarade kundférluster
till 80 TSEK (723).

Kvittningsavtal och liknande avtal

Koncernen har ingatt derivatavtal under International Swaps and Derivatives
Association (ISDA) master netting-avtal. Avtalen innebar att nar en motpart inte kan
reglera sina dtaganden enligt samtliga transaktioner avbryts avtalet och alla utesta-
ende mellanhavanden skall regleras med ett nettobelopp. ISDA-avtalen uppfyllerinte
kriterierna for kvittning i rapport dver finansiell stallning. Detta beror p3 att kvittning
enligt ISDA-avtalen endast &r tillaten om motparten eller koncernen inte kan reglera
sina ataganden. Dartill Ar det inte heller motpartens eller koncernens avsikt att
reglera mellanhavanden pa nettobasis eller vid samma tidpunkt.

Bolaget har inte kvittat n&gra belopp i balansrakningen vare sig 2016 eller 2015.

Not 45 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2016-12-31 2015-12-31
Koncernen
Personalrelaterade poster 20098 25614
Upplupna rantekostnader 554 1176
Forutbetalda hyresintakter 23947 21887
Forutbetalda leasingintakter - -
Reservering av reparationskostnader
i samband med forvarv 4500 4500
Ovriga upplupna kostnader 7791 4363
56 890 57540
Moderforetaget
Personalrelaterade poster 2962 2474
Upplupna rantekostnader 22 17
Ovriga upplupna kostnader 1357 731
4341 3222
Not 46 Stallda sdakerheter och eventualfdrpliktelser
2016-12-31 2015-12-31
Koncernen
Stéllda sékerheter
For egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar 1549 899 1400705
Foretagsinteckningar 12500 12500
Aktier 1551730 1399 236
Aktierikoncernforetag 1195278 1019256
Arrendeavtal Mosippan 27776 28 681
Sparrat likvidkonto 175 175
Ovriga 1000 1000
Summa stéllda sékerheter 4338358 3861553
Eventualforpliktelser
Borgensférbindelser till forman for joint ventures 175000 =
Borgensférbindelser till férman for intresseféretag 14000 14000
Stallda garantier 1390 -
Ovriga ansvarsférbindelser 50 50
Summa eventualforpliktelser 190 440 14050
2016-12-31 2015-12-31
Moderforetaget
Stéllda sékerheter
For egna skulder och avsattningar
Aktier 615907 614799
Aktierikoncernforetag 312014 312014
Ovriga 1000 1000
Summa stéllda sékerheter 928 921 927813
Eventualforpliktelser
Borgensférbindelser till forman for koncernféretag = 39135
Borgensférbindelser till férman fér gemensamt
styrda foretag 175000 =
Borgensférbindelser till forman for intresseféretag 14000 14000
Lamnad garanti 1390 =
Ovriga ansvarsférbindelser 50 50
Summa eventualforpliktelser 190 440 53185

Not 47 Narstaende

Nirstaenderelationer

Koncernen dgs av AB Axel Granlund, 88,0 % (88,0 %), och Lennart Blecher
(delvis via bolag), 12,0 %. Som en f6ljd av detta rubriceras transaktioner med
nedanstaende féretag som narstdendetransaktioner.

Peab AB (publ)
Karl Axel Granlund &r styrelseledamot i Peab AB [publ). Volito AB dger 5,61 % av kapitalet
och 4,98 % av résterna i Peab AB (publ).

Bulten AB (publ)
Ulf Liljedahl &r styrelseledamot i Bulten AB (publ). Volito AB dger 21,86 % av kapital
och réster i Bulten AB (publ).



EQT
Lennart Blecher &r partneri EQT.

Sunnerbo Skogar AB
Karl Axel Granlund med familjdger andelarna i Sunnerbo Skogar.
Inkép fran och forsaljning till har endast uppgétt till mindre belopp.

Granlunden AB
Karl Axel Granlund med familjdger andelarnai Granlunden AB.
Inkdp har skett med 0,3 MSEK (0,1).

Joint Ventures/intresseforetag
Utéver de narstdenderelationer som anges ovan har koncernen en narstaenderelation
med sina joint ventureforetag/intresseforetag, se not 30 och 32.

Koncernfdretag
Utéver de nérst&enderelationer som anges for koncernen har moderféretaget narstdende-
relationer som innefattar ett bestammande inflytande med sina koncernforetag, se not 28.

Avkoncernens totala inkép och forsaljning métti kronor avser 0 % (0 %) av inképen och 1%
(0%) avforsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhér.

Avmoderforetagets totala inkdp och férsaljning matt i kronor avser 42 % (46 %) av inképen och
97 % (100 %) av forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget tillhor.

Transaktionsvillkor

Forsaljning mellan koncernens olika segment avser administrationsarvoden samt hyror.
Administrationsarvodena har fordelats utifran faktiska kostnader och utnyttjande.
Hyrorna ar marknadsmassiga.

L&n mellan koncernbolagen har dsatts ranta enligt géllande finanspolicy.
Rantorna ar marknadsmassiga.

Sar tillning dver nirsta ransaktioner
2016 2015
Koncernen och moderforetaget
Transaktioner med moderforetag
Férsaljning till moderféretag 2478 1872
Inkdp fran moderféretag -3196 -3207
Rénteintskter fran moderforetag 45 50
Fordran pa moderforetag 12000 =
Skuld till moderforetag - 45
Lamnad utdelning till moderféretag 25766 20208
2016 2015
Koncernen
Transaktioner med joint ventures
Forsaljning tillVGS 11242 85090
Fordran pa VGS - 172 699
Forsaljning till Barabolagen 523 727
Rénteintakter Point Hyllie 1093 -
Fordran p8 Point Hyllie 150 252 -

VGS &gs av Volito Aviation AG, som i sin tur vid ingdngen av 2016 &gdes till 51 % av Volito
Aviation AB. VGS har tillsammans med Goldman Sachs drivits som ett joint venture.
Som en del i avvecklingen avverksamheten inom Volito Aviation avyttrades 2 % av
andelarna i Volito Aviation AG till Granlunden AB per 2016-12-31. Volito Aviation AG
redovisas darefter som ett intressebolag och VGS ingar som en del i detta. VGS har
amorterat 113,7 MSEK (413,3) av sina skulder till Volito Aviation AG under aret. Ned-
skrivning av aktiedgarlan gjordes med 48,4 MSEK under 2016. Ingen nedskrivning
gjordes under 2015. Det kvarvarande fodringsbeloppet pa VGS uppgar till 22,7 MSEK.

2016 2015
Koncernen
Transaktioner med intresseforetag
Utdelning frén intresseféretag (Bulten AB (publ)) 14 435 13200
Fordran pa Volito Aviation AG 174 =
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2016 2015
Koncernen
Transaktioner med Peab AB (publ)
Forsaljning till Peab 720 906
Inkdp fran Peab -28003 -3626
Utdelning frén Peab 43160 37350
Rérelseskulder till Peab 3053 =
Lan fran Peab 5000 -
2016 2015
Moderfaoretaget
Transaktioner med koncernforetag
Forsaljning till koncernféretag 5000 7231
Inkop frén koncernféretag -2198 -2124
Ranteintskter fran koncernféretag 1690 1202
Garantiintakt 846 296
Réntekostnader till koncernforetag -238 -413
Fordran pa koncernforetag 148228 71627
Skuld till koncernféretag 42303 172594
Utdelning fran koncernféretag 18000 9000
2016 2015
Moderforetaget
Transaktioner med intressefdretag
Utdelning frén Bulten AB (publ) 14 435 13200
2016 2015
Moderfdretaget
Transaktioner med Peab AB (publ)
Utdelning fr&n Peab 43160 37350

Koncernen och moderféretaget

Transaktioner med EQT

Volito AB har under aret investerat 1,7 MSEK (1,9) i EQT VI Fund. Det koncernméssiga
vardet pd innehavet uppgick till 23,5 MSEK (18,2) medan bokfért varde i moderfaretaget
uppgick till 15,7 MSEK (14,0) vid &rsskiftet.

Volito AB har under aret investerat 12,5 MSEK (0) i EQT VIl Fund, vilket ocksa motsvarar
marknadsvardet.

Volito Fastigheter AB har under aret investerat 1,7 MSEK (0) i EQT Real Estate Fund,
vilket ocksd motsvarar marknadsvardet.

Transaktioner med nyckelpersoner
Vad galler 6ner och andra ersattningar, kostnader och forpliktelser som avser pensioner
och liknande férmaner samt avtal avseende avgangsvederlag till styrelse och VD, se not 7.

Not 48 Handelser efter balansdagen
Det harinte intraffat nagra handelser avvasentlig betydelse efter rakenskapsarets slut.

Not 49 Uppgifter om moderforetaget
Volito AB &r ett svenskregistrerat aktiebolag med sate i Malmo. Huvudkontorets adress ar
Skeppsbron 3,211 20 Malma.

Koncernredovisningen fér ar 2016 bestar av Volito AB och dess koncernféretag,
tillsammans bendmnd koncernen. | koncernen ingdr &ven dgd andel avinnehav
iintresseféretag och joint ventures.

Féretaget ar dotterféretag till AB Axel Granlund, org.nr 556409-6013 med sate i Malma.
AB Axel Granlund &ger 88,0 % (88,0 %) av kapital och réster i Volitogruppen och uppréttar
koncernredovisning for den storsta koncernen.

ULf Liljedahl
Verkstallande direktor

Karl-Fredrik Granlund

Koncernens resultat- och balansrékning samt moderféretagets resultat- och balansrakning blir foreméal for faststillelse pa &rsstdmman den 7 april 2017.



REVISIONSBERATTELSE

Till drsstamman i Volito AB
Org.nr 556457-4639

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vihar utfért en revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen fér Voilto AB
for &r 2016. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 25-57
i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av
moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella
resultat och kassaflade for ret enligt drsredovisningslagen. Koncernredovisnin-
gen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), s& som de antagits av EU, och rsredo-
visningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och ba-
lansrakningen for moderbolaget samt rapport over totalresultat och rapport 6ver
finansiell stallning for koncernen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revi-
sionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Annan information &én drsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information &n arsredovisningen och kon-
cernredovisningen och aterfinns pa sidorna 3-24. Det &r styrelsen och verkstéllande
direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte
denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information

I samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det
vart ansvar att l&sa den information som identifieras ovan och évervéaga om informa-
tionen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen och koncernre-
dovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den kunskap vi i évrigt inhdmtat
under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehélla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar
slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyl-
diga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS s& som de
antagits av EU. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig fér att uppratta en drsredovisning och kon-
cernredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktoren fér bedémningen av bolagets och koncernens
férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sd &r tillampligt, om férhal-
landen som kan paverka formé&gan att fortsétta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisnin-
gen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa

fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till
féljd av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har bety-
delse for var revision fér att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens och verkstallande direktdrens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktoren
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revi-
sionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolag-
ets och koncernens frmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen och koncernredovis-
ningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett
bolag och en koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsre-
dovisningen och koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsre-
dovisningen och koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

inhamtar vi tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den finan-
siella informationen for enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen for
att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning

och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR
Uttalanden
Utdver var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens och verkstallande direktorens férvaltning fér Voilto AB for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvars-
frihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vartyrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och andamalsenliga
som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning
avom utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angela-
genheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets och koncern-
ens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad s& att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pd ett betryggande satt.

Den verkstallande direktoren ska skéta den lopande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att
bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfor-
valtningen ska skétas pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om
ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om n&gon styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i ndgot
vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller pa ndgot annat satt handlat i strid
med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

e Vart ml betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som
utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller for-
summelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professio-
nellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig frémst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 7 april 2017
KPMG AB

/5&/7/‘

Eva Melzig
Auktoriserad revisor



Adresser

Volito AB Skeppsbron 3, SE-21120 Malmé
Tfn +46 40 6603000 Fax+46 406603020 E-postinfoldvolito.se Org.nr556457-4639 www.volito.se

Volito Fastigheter AB Skeppsbron 3, SE-211 20 Malmo
Tfn +46 40 664 4700 Fax +46 406644719 E-postinfo@volito.se Org.nr556539-1447 www.volitofastigheter.se

Volito Industri AB Skeppsbron 3, SE-211 20 Malmé
Tfn +46 40 6603000 Fax+46 406603020 E-postinfo@volito.se Org.nr556662-5835 www.volitoindustri.se



Volito dr en privatigd investmentkoncern med huvudkontor i Malmé. Verksamheten
grundades 1991, ursprungligen inriktad pad flygleasing. Féretaget nddde snabbt framgangar

varpd verksamheten breddades och Volito inledde en expansion.

Idag dr Volito en starkt tillvcixtorienterad koncern byggd pd balanserat risktagande
och langsiktighet. Verksamheten dr indelad i tre diversifierade afftirsomrdden:
Fastigheter, Industri och Noterade innehav, omrdden som var for sig utvecklar

egna affdirsenheter, affdrssegment och dotterbolag.

VOLITO

WWW.VOLITO.SE
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